== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2019 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt ved:

Regnskapsr egler
Regler for smaforetak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til konsernet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2019: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

917 367 604

Aksjeselskap

LYSAKER PARK INVEST | AS
c/o Arctic Business Management AS
Haakon Vlls gate 5

0161 OSLO

01.01.2019 - 31.12.2019

5 5

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler
Regnskapslovens aminnelige regler

Stine Marie Sgrensen
17.03.2020

Ar 2018: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2019

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2019 for 917367604

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2019 2018
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 570 548 220 000
Sum inntekter 570 548 220 000
K ostnader

L gnnskostnad 1 57 050

Annen driftskostnad 1 736 234 680 796
Sum kostnader 793 284 680 796
Driftsresultat -222 736 -460 796

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 75 450 75181
Annen finansinntekt 1676 996

Sum finansinntekter 1752 446 75181
Annen rentekostnad 179

Sum finanskostnader 179

Netto finans 1752 267 75181
Ordineert resultat far skattekostnad 1529531 -385 615
Skattekostnad pa ordinaat resultat 2

Ordineert resultat etter skattekostnad 1529531 -385 615
Arsresultat 1529 531 -385 615
Arsresultat etter minoritetsinter esser 1529 531 -385 615
Totalresultat 1529531 -385 615

Overfaringer og disponeringer

Overfart fraltil overkurs 1529 531 -385 615
Avsatt til annen egenkapital

Overfart fra annen egenkapital
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2019 2018
Sum overfaringer og disponeringer 1529531 -385 615
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2019 2018

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 2

Finansielle anleggsmidler

Investering i dattersel skap 3 236 024 666 262 024 666
Investering i annet foretak i samme konsern

Sum finansielle anleggsmidler 236 024 666 262 024 666
Sum anleggsmidler 236 024 666 262 024 666
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Andre kortsiktige fordringer 14757 4085
Konsernfordringer 1676 996

Sum fordringer 1691 753 4085

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.l. 1990 737 5676 592
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 1990 737 5676 592
Sum omlgpsmidler 3682 490 5680677
SUM EIENDELER 239 707 156 267 705 343

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 4,5 1 000 000 1 000 000
Overkurs 4 238 634 874 266 705 343
Sum innskutt egenkapital 239 634 874 267 705 343
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2019 for 917367604

Balanse

Belgp i: NOK Note 2019 2018

Sum egenkapital 239 634 874 267 705 343
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 2

Annen langsiktig gjeld

Sum langsiktig gjeld 0 0

Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 15232

Betalbar skatt 2

Annen kortsiktig gjeld 57 050

Sum kortsiktig gjeld 72282

Sum gjeld 72282 0
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 239 707 156 267 705 343
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Konsernetsresultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2019 2018
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 112 928 273 109 552 822
Sum inntekter 112 928 273 109 552 822
K ostnader

L gnnskostnad 57 050

Avskrivning av driftsmidler og immaterielle eiendeler 45907 079 46 160 285
Annen driftskostnad 3167 536 2583815
Sum kostnader 49 131 665 48 744 100
Driftsresultat 63 796 608 60 808 722
Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 998 035 586 543
Annen finansinntekt 37 663
Sum finansinntekter 998 035 624 206
Annen rentekostnad 62 895 515 62 895 904
Annen finanskostnad 1119 185 470
Sum finanskostnader 62 896 634 63 081 374
Netto finans -61 898 600 -62 457 167
Ordineert resultat far skattekostnad 1898 008 -1 648 446
Skattekostnad pa ordinaat resultat 2 2 976 664 1813917
Ordineert resultat etter skattekostnad -1 078 656 -3462 363
Arsresultat -1 078 656 -3462 363
Minoritetsinteresser -207 655 -56 238
Arsresultat etter minoritetsinter esser -871 001 -3406 125
Totalresultat -871 001 -3406 125
Overfaringer og disponeringer
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Konsernetsresultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2019 2018
Utbytte 3902 500
Konsernbidrag 8233789
Avsatt til annen egenkapital 4

Overfert frafond for vurderingsforskjeller -1078 655 -6 925 235
Overfart fra annen egenkapital -8673 417
Sum overfaringer og disponeringer -1078 655 -3 462 363
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== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2019 for 917367604

Konsernets balanse

Belgp i: NOK Note 2019 2018
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 2

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger o.a. fast eiendom 6,8 2048 040 784 2091991671
Maskiner og anlegg

Driftd @sare, inventar o.a. utstyr 821197 1170 226
Sum varigedriftsmidler 2048 861 981 2093 161 897
Finansielle anleggsmidler

Investering i dattersel skap

Investering i annet foretak i samme konsern

Andre langsiktige fordringer 1010 000 1010 188
Sum finansielle anleggsmidler 1010 000 1010188
Sum anleggsmidler 2049871981 2094 172 085
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 350778 838 769
Sum fordringer 350 778 838 769
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.l. 28 806 850 35407 583
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 28 806 850 35407 583
Sum omlgpsmidler 29 157 628 36 246 352
SUM EIENDELER 2079 029 609 2130418437
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2019 for 917367604

Konsernets balanse

Belgp i: NOK Note 2019 2018
Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 4,5 1 000 000 1 000 000
Overkurs 237105 342 266 705 342
Sum innskutt egenkapital 238 105 342 267 705 342
Opptjent egenkapital

Preferansekapital 183719 150 199 536 805
Annen egenkapital -29 629 204 -28 758 204
Udisponert resultat

Sum opptjent egenkapital 154 089 946 170778 601
Sum egenkapital 392 195 288 438 483 943
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 2

Annen langsiktig gjeld

Obligagonslan 7,8 1 669 000 000 1 669 000 000
Sum annen langsiktig gjeld 1 669 000 000 1 669 000 000
Sum langsiktig gjeld 1 669 000 000 1 669 000 000
Kortsiktig gjeld

Leverandargjeld 4987971 44 882
Betalbar skatt 2 2 976 664 1813917
Skyldig offentlige avgifter 6 058 669
Utbytte 3902 500
Annen kortsiktig gjeld 8 9 869 687 11 114 526
Sum kortsiktig gjeld 17834 321 22934 494
Sum gjeld 1 686 834 321 1691 934 494
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 2079 029 609 2130418 437
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Konsernregnskap
2019

for
Lysaker Park Invest | AS
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2019 for 917367604

Arsberetning 2019
LYSAKER PARK INVEST | AS

Selskapet
Selskapet har forretningskontor i Oslo Kommune.

Virksomhetens art

Selskapets formal er eierskap, samt & yte bista for konsernselskaper, herunder utfere administrative tjenester
for datterselskapene. Virksomheten til datterselskapene bestér i eie, drift og utleie av fast eiendom.
Konsernets |leieinntekier er relatert til utleie av naeringseiendom til Storebrand ASA i Baerum kommune.

Fortsatt drift
Arsregnskapet er avlagt under forutsetning om fortsatt drift og styret bekrefter at forutsetningen er til stede.

Utvikling i resultat og stilling
Leieinntektene for konsernet pa kr. 112 928 273, endringen fra 2018 vedrerer i sin helhet KPI justering av
leie.

Arsregnskapet for Lysaker Park Invest | AS viser et underskudd pa kr -1,078,655. Selskapets resultat og
finansielle stilling er i henhold til styrets forventninger.

Etter styrets oppfatning gir det fremlagte arsregnskap for regnskapséaret 2019 med tilhgrende noter et
forsvarlig uttrykk for selskapets stilling og resultat av virksomheten. Utover det som fremgar av arsregnskapet
kjenner ikke styret til andre forhold som har betydning for bedemmelse av selskapet.

Arsresultat og disponeringer
Arets resultat i selskapet pa kr -1,078,656 foreslas disponert som fglger:

Minoritetens andel kr -207,655
Majoritetens andel kr -871,001
Sum overferinger kr-1,078,655

Finansiell risiko
Styret vurderer den finansielle risiko som lav.

Kredittrisiko
Risikoen for tap pa fordringer er vurdert som lav.

Likviditetsrisiko
Selskapet vurderer likviditeten i selskapet som god.

Ansatte
Selskapet har ingen ansatte.
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Miljgrapport
Selskapets virksomhet pavirker ikke det ytre miljg.

Likestilling
Selskapet har ikke ansatte. Styret bestar av 3 menn.

Hendelser etter balansedagen

Det er ved avleggelse av regnskapet en urolig markedssituasjon som fglge av spredning av konoavirus i flere
land og dette vil kunne fa finaniselle fglger for kunder dersom deres forretningsemrade blir rammet. Dette vil
kunne fa falger for selskapet dersom dette pavirker evne til & overholde sine forpliktelser, men det er pt. ikke
mulig & estimere de mulige felgene av dette.

17.03.2020
Styret i Lysaker Park Invest | AS

Christian Bruusgaard Aage Bryn Einar Fensholt Hansen
styreleder styremedlem styremedlem
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Resultatregnskap

Lysaker Park Invest | AS

Driftsinntekter og driftskostnader Note 2019 2018
Annen driftsinntekt 112,928,273 109,552,822
Sum driftsinntekter 112,928,273 109,552,822
Lennskostnad 1 57,050 0
Avskrivning av driftsmidler og immaterielle eiendeler 8 45,907,072 46,160,285
Annen driftskostnad 1 3,167,536 2,583,815
Sum driftskostnader 49,131,665 48,744,100
Driftsresultat 63,796,608 60,808,722

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 998,035 586,543
Annen finansinntekt 0 37,663
Annen rentekostnad 62,895,515 62,895,904
Annen finanskostnad 1,119 185,470
Resultat av finansposter -61,898,600 62,457,167
Ordinzert resultat fer skattekostnad 1,898,008 -1,648,446
Skattekostnad pé ordineert resultat 2 2,976,664 1,813,217
Ordinzert resultat -1,078,656 -3,462,363
Arsresultat -1,078,656 -3,462,363

Disponering resultat

Minoritetens andel 4 -207,655 -56,238
Majoritetens andel 4 -871,001 -3,406,125
Sum disponert -1,078,655 -3,462,363
Lysaker Park Invest | AS Side 4

02.05.2021 kI 02:25 Brgnngysundregistrene Side 12 av 29
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Balanse

Lysaker Park Invest | AS

Eiendeler

Anleggsmidler

Varige driftsmidler

Tomter, bygninger o.a. fast eiendom
Driftslgsgre, inventar o.a. utstyr
Sum varige driftsmidler
Finansielle anleggsmidler

Andre langsiktige fordringer

Sum finansielle anleggsmidler

Sum anleggsmidler

Omlapsmidler

Fordringer
Kundefordringer

Sum fordringer
Bankinnskudd, kontanter o.l.

Sum omlapsmidler

Sum eiendeler

Lysaker Park Invest | AS

Note

6,8

2019

2,048,040,784
821,197

2018

2,091,991,671
1,170,226

2,048,861,981

2,093,161,897

1,010,000

1,010,188

1,010,000

1,010,188

2,049,871,981

2,094,172,085

350,778 838,769

350,778 838,769
28,806,850 35,407,583
29,157,628 36,246,352

2,079,029,609

2,130,418,437

Side 5
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Egenkapital og gjeld
Innskutt egenkapital
Aksjekapital

Overkurs

Sum innskutt egenkapital

Minoritetsinteresse
Preferansekapital

Sum preferansekapital
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital

Sum egenkapital

Gjeld

Annen langsiktig gjeld
Obligasjonslan
Sum annen langsiktig gjeld

Kortsiktig gjeld
Leverandergjeld
Betalbar skatt

Skyldig offentlige avgifter
Utbytte

Annen kortsiktig gjeld
Sum Kortsiktig gjeld

Sum gjeld

Sum egenkapital og gjeld

Christian Bruusgaard
styreleder

Lysaker Park Invest | AS

Balanse

Lysaker Park Invest | AS

Note

4.5
4

7.8

17.03.2020

Styret i Lysaker Park Invest | AS

2019 2018

1,000,000 1,000,000
237,105,342 266,705,342
238,105,342 267,705,342
183,719,150 199,536,805
183,719,150 199,536,805
29,629,204 28,758,204
392195288 438,483,943

1,669,000,000

1,662,000,000

1,669,000,000

1,669,000,000

4,987,971 44,882
2,976,664 1,813,917

0 6,058,669

0 3,902,500

9,869,687 11,114,526
17,834,321 22,934,494
1,686,834,321 1,691,934,494

2,079,029,609

2,130,418 437

Aage Bryn
styremedlem

Einar Fensholt Hansen

styremediem

Side 6
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Indirekte kontantstrem

Lysaker Park Invest | AS
Kontantstremoppstilling (NRS - Indirekte modell)
NRS Indirekte metode

Note 2019 2018
Kontantstremmer fra operasjonelle aktiviteter
Resultat for skattekostnad 1,898,008 -1,648,446
Periodens betalte skatt -1,813,817 -2,712,926
Ordineere avskrivninger 45,907,072 46,160,285
Endring i kundefordringer 487,991 2,508,734
Endring i leverandgrgjeld 4,943,089 -14,115,813
Endring i andre tidsavgrensningsposter -7,303,320 -29,825,481
Netto kontantstrem fra operasjonelle aktiviteter 44,118,930 366,353
Kontantstremmer fra investeringsaktiviteter
Utbetalinger ved kjep av varige driftsmidler -1,607,163 -3,711,75%9
Netto kontantstrem fra investeringsaktiviteter -1,607,163 -3,711,759
Kontantstremmer fra finansieringsaktiviteter
Utbetalinger av utbytte 49,112,500 41,744,639
Netto kontantstrem fra finansieringsaktiviteter -49,112,500 -41,744,639
Netto endring i kontanter og kontantekvivalenter -6,600,733 -45,090,045
Beh. av kont. og kontantekvivalenter ved per. begynnelse 35,407,583 80,497,628
Beh. av kont. og kontantekvivalenter ved per. slutt 28,806,850 35,407,583
Lysaker Park Invest | AS Side 7
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Lysaker Park Invest | AS 2019

Generell informasjon og regnskapsprinsipper

Periodens regnskap er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for
ovrige foretak i Norge.

Regnskapsperiode
Resultatregnskapet inneholder regnskapstall fra 01.01.2019 frem til 31.12.2019.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar etter
anskaffelsestidspunktet. Omigpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig
gjeld balansef@res til nominelt belgp pa opptakstidspunktet.

@ivrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost.
Andre anleggsmidler enn driftsmidler nedskrives til virkelig verdi ved verdifall som ikke forventes & vaere
forbigédende. Varige driftsmidler balanseferes og avskrives over driftsmiddelets gkonomiske levetid.
Langsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

Datterselskaper vurderes etter kostmetoden i selskapsregnskapet. Investeringen er vurdert til
anskaffelseskost for aksjene med mindre nedskriving har veert ngdvendig. Det foretas nedskriving til virkelig
verdi nar verdifall skyldes &rsaker som ikke kan antas & veere forbigadende og det mé anses ngdvendig etter
god regnskapsskikk. Nedskrivinger reverseres nar grunnlaget for nedskriving ikke lenger er tilstede.

Datterselskaper blir konsolidert fra det tidspunktet kontrollen er overfart til konsernet (oppkjepstidspunktet).
| konsernregnskapet erstattes poster aksjer i datterselskap med datterselskapets eiendeler og gjeld.
Konsernregnskapet utarbeides som om konsernet var en gkonomisk enhet. Transaksjoner, urealisert
fortjieneste og mellomvasrende mellom selskapene i konsernet elimineres.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer oppfares til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene.

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt. Utsatt
skatt er beregnet med 22 prosent av forskjeller mellom regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt
skattemessig underskudd til fremfering ved utgangen av regnskapsaret.

Skattegkende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan reversere i samme
periode er utlignet. Netto utsatt skattefordel balanseferes i den grad det er sannsynlig at dette kan bli
nyttegjort.

Driftsinntekter og -kostnader

Inntekisfering skjer etter opptjeningsprinsippet som normait vil vaere leveringstidspunktet for varer og
tienester. Kostnader medtas etter sammenstillingsprinsippet, dvs at kostnader medtas i samme pericde som
tihgrende inntekter inntektsfares.

Kontantstrem
Kontantstr@m er utarbeidet basert p4 dem indirekte metoden. Kontanter og kontantekvivalenter omfatter
kontanter, bankinnskudd og andre kortsiktige, likvide plasseringer.

Neaerstdende parter
Transaksjoner mellom neerstdende parter utfgres til armlengdes avstands prinsipp.

Hendelser etter balansedagen

Det er ved avleggelse av regnskapet en urolig markedssituasjon som fglge av spredning av konoavirus i flere
land og dette vil kunne fa finaniselle fglger for kunder dersom deres forretningsomrade blir rammet. Dette vil
kunne fa falger for selskapet dersom dette pavirker evne til & overholde sine forpliktelser, men det er pt. ikke
mulig & estimere de mulige fglgene av dette.
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Note 1 - Lenn, honorarer og annen driftskostnad

Selskapet har ingen ansatte, det er kostnadsfert palapt godtgjerelse til styret pr 31.12 med kr. 50 000.
Selskapet kommer saledes ikke under reglene for pliktig obligatorisk tjenestepensjon (OTP). Det er ikke
ytet l&n eller stilt garantier til styret eller andre narstaende.

Det er kostnadsfert kr. 178,198 eks mva i honerar til revisor pr. 31.12.2019, herav utgjer kr. 45 550

honcerar for annen bistand fra revisor.

Spesifikasjon av annen driftskostnad 31.12.2019 31.12.2018
Revisjonshonerar 178,198 140,384
Forretningsfererhonorar og forvaltning 1,246,117 1,127,204
Reperasjon, vedlikehold 996,274 417,509
Nordic Trustee 230,918 316,802
Forsikring 419,309 404 003
Verdivurdering 8,490 30,239
Diverse kostnader 88 230 147 673
Sum annen driftskosthad 3,167,536 2,583,815
Note 2 - Skatt
Arets skattekostnad fordeler seg pa 2019 2018
Betalbar skatt 2,976,664 1,813,917
Sum skattekostnad (inntekt) 2,976,664 1,813,917
Beregning av arets skattegrunnlag 2019 2018
Resultat fer skattekostnad 1,898,008 -1,648,446
Permanente forskjeller 13782 279 14 020 428
Grunnlag for arets skattekostnad 15,680,287 12,371,982
Endring i midlertidige forskjeller -2 149 994 -4 485 388
Beregnet alminnelig inntekt 13,530,293 7,886,594
Note 3 - Datter- & datterselskaper
Selskaps navn Forretnings- Stemme- og Resultat 2019 Egenkapital
kontor eierandel 31.12.2019
Lysaker Park Invest Il AS Oslo 77,7 % 12 230 625 421 332 562
Lysaker Park Holding AS Oslo 77,7 % 12 860 737 394 399 065
Lysaker Park AS Oslo 77,7 % 22 116 051 583 740 138
Lysaker Park Eiendom AS Oslo 77,7 % 60 304 716 1 037 283 323
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Note 4 - Egenkapital

Egenkapital pr Aksjekapital Overkurs Preferansekapital Annen Sum
31.12.2019 egenkapital egenkapital
IB 1,000,000 266 705 342 199 536 805 -28 758 203 438,483,944
Tilleggsutbytte PREF -15 610 000 -15,610,000
Tilleggsutbytte* -29 600 000 -29,600,000
Resultat -207,655 -871,001 -1,078,656
Sum egenkapital 1,000,000 237,105,342 183,719,150 -29,629,204 392,195,288

*Tilleggsutbytte gjelder tilbakebetaling av innbetalt kapital etter skatteloven § 10-11 (2} 2.

Note 5 - Aksjekapital og aksjonaerinformasjon

Selskapets aksjekapital er pa NCK 1,000,000, fordelt pa 1 000 aksjer palydende NOK 1 000.

Aksjonaerer Aksjer Eierandel
Per Aarskog Eiendom AS 121 12,1 %
Taj Holding AS 50 5,0%
Sana Pharma Holding AS 37 3,7%
Bjarn Breien AS 35 3,5%
TH Ove Rammsgata Il AS 35 3,5%
EWS Stiftelsen 33 3,3%
Nexgen AS 28 2,8%
Helse AS 25 2,5%
Auctus Holding AS 20 2,0%
Stein Jaran Fredriksen Invest AS 20 2,0%
SRS Invest AS 19 1,9%
KEK Invest AS 18 1,8%
Jan Investment Holding AS 18 1,8%
Suletind AS 15 1,5%
Dagfinn Thorsen 15 1,5 %
William Sigval Bergesen 14 1,4 %
Storetind AS 14 1,4%
Duvholt Holding AS 14 1,4%
SC Invest AS 13 1,3 %
Alf Martinsen Invest AS 11 1,1%
@vrige aksjonaerer < 1 % 445 44,5 %
Totalt antall aksjer 1,000 100 %

Samtlige aksjer har lik stemmerett.

Medlemmer av selskapets styre representerer felgende aksjer: Aksjer Eierandel
Christian Bruusgaard Styrets leder 33 33%
Aage Bryn Styremedlem 20 2,0%
Einar Fensholt Hansen Styremedlem 0 0,0%
Totalt antall aksjer 53 53%
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Note 6 - Varige Driftsmidler

Tomt Bygg Faste tekniske Inventar Sum
Anskaffelseskost 228 739 055 2 163 456 869 31093 843 1745146  2,425,034,913
01.01.2019
Tilgang 1 607 163 1,607,163
Anskaffelseskost 228,739,055 2,163,456,869 32,701,006 1,745,146 2,426,642,076
31.12.2019
Akkumulerte -328 117 609 -3 180 484 -574 920 -331,873,013
avskrivninger 01.01.
Akkumulerte 371 855 665 5 000 481 923 949 377,780,095
avskrivninger 31.12.
Balansefert verdi 228,739,055 1,791,601,204 27,700,525 821,197 2,048,861,981
31.12.
Linzr avskrivning 50 ar 20 ar 5 ar
Ordineere 43,738,053 1,819,997 349,029 45,907,079
avskrivninger pr
31.12.

Eiendommen, aksjene og depotkonto i Lysaker Park Eiendom AS, er stilt som sikkerhet for gjeld i

konsernet. Hjemmelshaver er Lysaker Park Eiendom.

Note 7 - Obligasjonslan

Selskapet trakk den 14.12.2017 opp et senior obligasjonslan pa NOK 1 446 000 000. Lanet har en lepetid pa

5 ar og en rente pa 3,5 %.

Konsernet trakk ogsa opp et junior obligasjonslan den 14.12.2017 pa NOK 223 000 000. Lanet har en

lepetid pa 4 ar og en rente pa 5,5 %.

Langiver

2019 2018

Nordic Trustee ASA - Obligasjonslan

1,669,000,000 1 669 000 000

Sum gjeld til kredittinstitusjoner

1,669,000,000 1,669,000,000

Note 8 - Pantstillelser

Bokfert gjeld som er sikret ved pant o.l.

2019 2018

Nordic Trustee ASA - Obligasjonslan
Palepte rentekostnader

1,669,000,000
3,177,819

1,669,000,000
3,177,819

Sum gjeld til kredittinstitusjoner

1,672,177,819 1,672,177,819

Eiendommen, aksjene og depotkonto i datterselskapet Lysaker Park Eiendom AS er pantsatt til fordel for

obligasjonseierne ved Nordic Trustee ASA.
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Arsregnskap 2019
Lysaker Park Invest | AS

Resultatregnskap
Balanse
Noter til regnskapet

Org.nr.: 917 367 604
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Resultatregnskap

Lysaker Park Invest | AS
Driftsinntekter og driftskostnader Note

Salgsinntekt
Sum driftsinntekter

Lennskostnad 1
Annen driftskostnad 1
Sum driftskostnader

Driftsresultat

Finansinntekter og finanskostnader
Annen renteinntekt

Annen finansinntekt

Annen rentekostnad

Resultat av finansposter

Ordinaert resultat fer skattekostnad
Ordinzert resultat

Arsresultat
Overforinger

Overfert fraltil overkurs
Sum overferinger

Lysaker Park Invest | AS

2019 2018
570,548 220,000
570,548 220,000

57,050 0
736,234 680,796
793,284 680,796

222,736 -460,796
75,450 75,181
1,676,996 0
179 0
1,752,267 75,181
1,529,531 -385,615
1,529,531 -385,615
1,529,531 -385,615
1,529,531 385,615
1,529,531 -385,615
Side 2
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Eiendeler

Anleggsmidler
Finansielle anleggsmidler
Investeringer i datterselskap

Sum finansielle anleggsmidler

Sum anleggsmidler

Omligpsmidler

Fordringer

Andre Kortsiktige fordringer
Konsernfordringer

Sum fordringer
Bankinnskudd, kontanter o.l.

Sum omligpsmidler

Sum eiendeler

Lysaker Park Invest | AS

Balanse

Lysaker Park Invest | AS

Note

2019 2018
236,024,666 262,024,666
236,024,666 262,024,666
236,024,666 262,024,666
14,757 4,085
1,676,996 0
1,691,753 4,085
1,990,737 5,676,592
3,682,490 5,680,677
239,707,156 267,705,343
Side 3
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Egenkapital og gjeld

Egenkapital

Innskutt egenkapital
Aksjekapital

Overkurs

Sum innskutt egenkapital

Sum egenkapital

Gjeld

Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld

Annen kortsiktig gjeld

Sum Kortsiktig gjeld

Sum gjeld

Sum egenkapital og gjeld

Christian Bruusgaard
styreleder

Lysaker Park Invest | AS

Balanse

Lysaker Park Invest | AS

Note

4,5

17.03.2020
Styret i Lysaker Park Invest | AS

Einar Fensholt Hansen
styremedlem

2019 2018
1,000,000 1,000,000
238,634,874 266,705,343
239,634,874 267,705,343
239,634,874 267,705,343
15,232 0
57,050 0
72,282 0
72,282 0
239,707,156 267,705,343
Aage Bryn

styremedlem

Side 4
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Lysaker Park Invest 1 AS 2019
Generell informasjon og regnskapsprinsipper

Periodens regnskap er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for
sma foretak i Norge.

Regnskapsperiode
Resultatregnskapet inneholder regnskapstall fra 01.01.2019 frem til 31.12.2019.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Omigpsmidler og Kkortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar etter
anskaffelsestidspunktet. Omlspsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig
gjeld balansef@res til nominelt belgp pa opptakstidspunktet.

@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost.
Andre anleggsmidler enn driftsmidler nedskrives til virkelig verdi ved verdifall som ikke forventes & veere
forbigdende. Varige driftsmidler balansefgres og avskrives over driftsmiddelets skonomiske levetid.
Langsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

Datterselskaper vurderes etter kostmetoden | selskapsregnskapet. Investeringen er vurdert il
anskaffelseskost for aksjene med mindre nedskriving har veert ngdvendig. Det foretas nedskriving til virkelig
verdi nar verdifall skyldes arsaker som ikke kan antas & vaere forbigdende og det ma anses ngdvendig etter
god regnskapsskikk. Nedskrivinger reverseres nar grunnlaget for nedskriving ikke lenger er tilstede.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer oppferes til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning til tap gjeres p4 grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene.

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade pericdens betalbare skatt og endring i utsatt skatt. Utsatt
skatt er beregnet med 22 % prosent av forskjeller mellom regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt
skattemessig underskudd til fremfering ved utgangen av regnskapsaret.

Skattegkende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan reversere i samme
periode er utlignet. Netto utsatt skattefordel balansefgres i den grad det er sannsynlig at dette kan bli
nyttegjort. | den grad konsernbidrag ikke er resultatfert er skatteeffekten av konsernbidraget fert direkte mot
investering i balansen.

Driftsinntekter og -kostnader

Inntektsfering skjer etter opptjeningsprinsippet som normalt vil veere leveringstidspunktet for varer og
tienester. Kostnader medtas etter sammenstillingsprinsippet, dvs at kostnader medtas i samme periode som
tiherende inntekter inntektsfares.
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Note 1 - Lenn, honorarer og annen driftskostnad

Selskapet har ingen ansatte, det er kostnadsfert palept godigjerelse til styret pr 31.12 med kr 50 000.
Selskapet kommer séledes ikke under reglene for pliktig obligatorisk tienestepensjon (OTP). Det er ikke ytet
l&n eller stilt garantier til styret eller andre naerstédende.

Det er kostnadsfart kr. 72,150 inkl. forholdsmessig mva i honorar til revisor pr. 31.12.2019, herav utgjer kr.
45,550 honorar for annen bistand fra revisor.

Spesifikasjon av annen driftskostnad 31.12.2019 31.12.2018
Revisjonshonorar 72,150 36,100
Forretningsfarerhonorar 618,680 600,000
Styreforsikring 32,427 26,083
Diverse kostnader 12,977 18,613
Sum annen driftskostnad 736,234 680,796

Note 2 Skatt

Arets skattekostnad 2019 2018
Resultatfart skatt pa ordinaert resultat:

Betalbar skatt 0 0]
Endring i utsatt skattefordel 0 0
Skattekostnad ordinzaert resultat 0 0

Skattepliktig inntekt:

Ordineert resultat fgr skatt 1,529,531 -385,615
Permanente forskjeller -1,626,686 0
Endring i midlertidige forskjeller 0 0
Skattepliktig inntekt -97,155 -385,615

Betalbar skatt i balansen:
Betalbar skatt pa arets resultat 0 0

Sum betalbar skatt i balansen 0 1]

Skatteeffekten av midlertidige forskjeller og underskudd til fremfaring som har gitt opphav til utsatt skatt og
utsatte skattefordeler, spesifisert pa typer av midlertidige forskjeller:

2019 2018 Endring
Akkumulert fremfgrbart underskudd -17,099,796 -17,002,641 97,155
Inngér ikke i beregningen av utsatt skatt 17,099,796 17,002,641 97,155
Grunnlag for utsatt skattefordel 0 0 0
Utsatt skattefordel (22 %) 0 0 0

I henhold til God regnskapsskikk for sméa foretak balansefares ikke utsatt skattefordel.
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Note 3 - Investeringer

Selskap Eierandel Kostpris Bokfert verdi  Egenkapital Arsresultat
Lysaker Park Invest Il AS 78 % 236,024,666 236,024,666 421 332 562 12 230 625
Bokfert verdi 236,024,666 236,024,666 421,332,562 12,230,625

Selskapet har forretningskontor i Oslo Kommune.
Konsernregnskap for 2019 er utarbeidet og vil veere tilgjengelig pa selskapets kontorer, Haakon Vll's gate 5.

Note 4 - Egenkapital

Egenkapital pr 31.12.2019 Aksjekapital Overkurs Sum egenkapital
B 1,000,000 266,705,343 267,705,343
Tilleggsutbytte* - 29600 000 -29,600,000
Resultat 1,529,531 1,529,531
Sum egenkapital 1,000,000 238,634,874 239,634,874

*Tilleggsutbytte gjelder tilbakebetaling av innbetalt kapital etter skatteloven § 10-11 {(2) 2

Note 5 - Aksjekapital og aksjonarinformasjon

Selskapets aksjekapital er pd NOK 1,000,000, fordelt pa 1 000 aksjer palydende NOK 1 000.

AKsjonaserer Aksjer Eierandel
Per Aarskog Eiendom AS 121 12,1 %
TAJ Holding AS 50 50%
@vrige aksjonzerer < 5% 829 82,9%
Totalt antall aksjer 1,000 0%

Samtlige aksjer har lik stemmerett.

Medlemmer av selskapets styre representerer falgende aksjer: Aksjer Eierandel
Christian Bruusgaard Styrets leder 33 3,3 %
Aage Bryn Styremedlem 20 2,0 %
Einar Fensholt Hansen Styremedlem 0 0%
Totalt antall aksjer 53 0.0 %

Note 6 - Hendelser etter balansedagen

Det er ved avleggelse av regnskapet en urolig markedssituasjen som fglge av spredning av koronavirus i
flere land og dette vil kunne fa finansielle falger for kunder dersom deres forretningsomréade blir rammet.
Dette vil kunne fa felger for selskapet dersom dette pavirker leietakers evne til & overholde sine forpliktelser,
men det er pt. ikke mulig & estimere de mulige falgene av dette.
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RSM

RSM Norge AS

Til generalforsamlingen i Lysaker Park Invest | AS Fiipstad Brygge1,0252 Oslo
Pb 1312 Vika, 0112 Oslo
Org.nr:982 316 588 MVA

T+472314200
F+4723114201

Uavhengig revisors beretning rsmnorgeno
WWW, .

Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet

Konklusjon

Vi har revidert Lysaker Park Invest | AS' &rsregnskap som viser et overskudd i selskapsregnskapet pa kr
1 529 531 og et underskudd i konsernregnskapet pa kr 1 078 656. Arsregnskapet bestar av:

* selskapsregnskapet, som bestar av balanse per 31. desember 2019, resultatregnskap og
kontantstremoppstilling for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til rsregnskapet,
herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper, og

s konsernregnskapet, som bestar av balanse per 31. desember 2019, resultatregnskap og
kontantstremoppstilling for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet,
herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening:
s er arsregnskapet avgitt i samsvar med lov og forskrifter

+ gir det medfolgende selskapsregnskapet et rettvisende bilde av den finansielle stillingen til Lysaker Park
Invest | AS per 31. desember 2019 og av selskapets resultater og kontantstrammer for regnskapsaret
som ble avsluttet per denne datoen | samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i
Nerge.

+ gir det medfolgende konsernregnskapet et rettvisende bilde av den finansielle stillingen til konsernet
Lysaker Park Invest | AS per 31. desember 2019 og av Konsernets resultater og kontantstre mmer for
regnskapsaret som ble avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Penneo Dokumentnokkel: 8Q23A-MXHZ8-AFPBT-MSV2V-PIXiG-3NS3M

Grunnlag for konkiusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder de
internasjonale revisjonsstandardene International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i
henhold til disse standardene er beskrevet | Revisors cppgaver og plikter ved revisjon av arsregnskapet. Vi er
uavhengige av selskapet og konsernet slik det kreves i lov og forskrift, og har overholdt vare gvrige etiske
forpliktelser | samsvar med disse kravene. Etter var opptatning er innhentet revisjonsbevis tilstrekkelig og
hensiktsmessig sem grunnlag for var konklusjon.

Bvrig informasjfon
Ledelsen er ansvarlig for evrig informasjon. @vrig informasjon omfatter informasjon i rsrapperten bortsett fra

arsregnskapet og den tilherende revisjonsberetningen.

Vér uttalelse om revisjonen av &rsregnskapet dekker ikke evrig informasjon, og vi attesterer ikke den avrige
informasjonen.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave 4 lese avrig informasjon med det formal &
vurdere hvervidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom evrig informasjon og &rsregnskapet, kunnskap vi
har opparbeidet oss under revisjonen, eller hvorvidt den tilsynelatende inneholder vesentlig feilinformasjon.

THE POWER OF BEING UNDERSTOQD
AUDIT |TAX | CONSULTING

RSMNorge ASisamember of the RSM network and trades as RSM. RSM s the trading name used by the members of the RSM network. Eachmember of the RSM netwaork is an independent
accounting and consulting firmwhich practicesin its own right. The RSMnctwork is not itself a scparate legal entity inany jurisdiction.

RSM Norge AS or mediem av/iz a member of Den norske Revisorforening,
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Revisors beretning 2019 for Lysaker Park Invest | AS RS hn

Dersom vi konkluderer med at den gvrige informasjonen inneholder vesentlig feilinformasjon er vi palagt &
rappertere det. Vi har ingenting a rapportere i sd henseende.

Styrets og daglig leders ansvar for arsregnskapet

Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet i samsvar med lov og forskrifter,
herunder for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i
Norge. Ledelsen er ogsé ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et
arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet er ledelsen ansvarlig for a ta standpunkt til selskapets og konsernets evne
til fortsatt drift, og pa tilberlig méate & opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt
drift skal legges til grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikier ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal med revisjonen er & oppné betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberestning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en
revisjon utfert i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene, alltid vil avdekke
vesentlig feilinformasjon som eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede
feil. Feilinformasjon blir vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a
pavirke gkonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

Uttalelse om andre lovmessige krav

Konklusjon om arsberetningen

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, mener vi at opplysningene i arsberetningen om
arsregnskapet, forutsetningen om fortsatt drift og forslaget til resultatdispenering er konsistente med
arsregnskapet cg i samsvar med lov og forskrifter.

Konklusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger vi har funnet nadvendig i
henhold til internasjonal standard for attestasjonscppdrag (ISAE} 3000 «Attestasjonsoppdrag som ikke er
revisjon eller forenklet revisorkontroll av historisk finansiell informasjon», mener vi at ledelsen har cppfylt sin
plikt til & serge for ordentlig og oversiktlig registrering og dokumentasjon av selskapets regnskapsopplysninger i
samsvar med lov og goed bokferingsskikk i Norge.

Penneo Dokumentnokkel: 8Q23A-MXHZ8-AFPBT-MSV2V-PIXiG-3NS3M

Oslo, 17. mars 2020
RSM Norge AS

Per-Henning Lie
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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Signaturene i dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital signatur”.
De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

“Med min signatur bekrefter jeg alle datoer og innholdet i dette dokument.”

Per-Henning Schulz Lie
Statsautorisert revisor

Pa vegne av: RSM Norge AS
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Dokumentet er signert digitalt, med Penneo.com. Alle digitale signatur-data i  Adobe Reader, skal du kunne se at dokumentet er sertifisert av Penneoe-
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