== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:

Forretningsadresse;

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for smaforetak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2022: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

975 611 558

Eiersekgonssameie

EIERSEK SJIONSSAMEIET HELGESENS
GATE 17

v/OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2022 - 31.12.2022

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Vidar Turi
29.03.2023

Ar 2021: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2022

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 24.05.2024

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 975611558

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 1159 876 1116 900
Sum inntekter 1159 876 1116 900
K ostnader

Lgnnskostnad 57 050 57 050
Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 57 985 28 992
Annen driftskostnad 917 981 1007 891
Sum kostnader 1033016 1093934
Driftsresultat 126 860 22 966

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 13309 11 846
Sum finansinntekter 13 309 11 846
Annen finanskostnad 30293 17 342
Sum finanskostnader 30293 17 342
Netto finans -16 984 -5 496
Ordineert resultat far skattekostnad 109 876 17 470
Ordineert resultat etter skattekostnad 109 876 17 470
Arsresultat 109 876 17 470
Totalresultat 109 876 17 470

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fraannen egenkapital 109 876 17 470
Sum overfaringer og disponeringer 109 876 17 470
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0
Varigedriftsmidler
Driftdagsare, inventar, verktay, kontormaskiner og lignende 202 948 260 932

Sum varige driftsmidler 202 948 260 932

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 202 948 260 932
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 11 470

Andre fordringer 292 248 188 754
Sum fordringer 303 718 188 754
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 381 166 385918
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 381 166 385918
Sum omlgpsmidler 684 884 574 672
SUM EIENDELER 887 831 835 604

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021

Egenkapital

Innskutt egenkapital
Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 249 392 139516
Sum opptjent egenkapital 249 392 139516
Sum egenkapital 249 392 139 516
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 601 367 632 779
Sum annen langsiktig gjeld 601 367 632779
Sum langsiktig gjeld 601 367 632 779

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 202 135
Leverandargjeld 24 969 33654
Annen kortsiktig gjeld 11901 29520
Sum kortsiktig gjeld 37072 63 309
Sum gjeld 638 439 696 088
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 887 831 835 604
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummer : 2023 357812

Enheten

Organisasjonsnummer : 975 611 558

Organisasjonsform: Eierseksjonssameie

Foretaksnavn: EIERSEKSJONSSAMEIET HELGESENS
GATE 17

Forretningsadresse: v/OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammersborg torg 1
0172 OSLO

Regnskapsar

Arsregnskapets periode: 01.01.2022 - 31.12.2022

Konsern

Morselskap i konsern: Nei

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet: Ja

Benyttet ved utarbeidelsen av

drsregneskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler

ﬁrsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Vidar Turi
Dato for fastsettelse av drsregnskapet: 29.03.2023

Grunnlag for avgivelse
Ar 2022: Arsregnskap er elektrenisk innlevert.
Ar 2021: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2022.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pd at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 20.04.2023

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisasjonznr: 975 611 558
ETERSEKSJONSSAMETIET HELGESENS

GATE 17

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2022 2021

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 159 876 1 116 900

Sum inntekter 159 876 1 116 900

Kostnader

Lennskostnad 57 050 57 050

Avskrivning pa varige

driftemidler og

immaterielle eiendeler 57 985 28 992

Annen driftskostnad 917 981 1 007 891

Sum kostnader 033 016 1 093 934

Driftsresultat 126 860 22 966

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 13 309 11 846

Sum finansinntekter 13 309 11 846

Annen finanskostnad 30 293 17 342

Sum finanskosztnader 30 293 17 342

Netto finans -16 984 -5 496

Ordinzrt resultat feor

skattekostnad 109 876 17 470

Ordinzrt resultat etter

skattekostnad 109 876 17 470

Arsresultat 109 876 17 470

Totalresultat 109 876 17 470

Overferinger og

disponeringer

Overferinger til/fra

annen egenkapital 109 876 17 470

Sum overferinger og

disponeringer 109 876 17 470
Utskriftedato 20.04.2023 Organisasjonsny 975 611 558 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 975 611 558
ETERSEKSJONSSAMETIET HELGESENS
GATE 17

BALANSE

Belep i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftasmidler

Driftslesere, inventar,

verktey, kontormaskiner

og lignende 202 948 260 932
Sum varige driftsmidler 202 948 260 932

Finansielle anleggzmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 202 948 260 932
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 11 470

Andre fordringer 292 248 188 754
Sum fordringer 303 718 188 754
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 381 166 385 918
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 381 166 385 918
Sum omlepsmidler 684 884 574 672
SUM EIENDELER 887 831 835 604

BALANSE - EGENKAPITAL OG
GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 0
Sum innskutt egenkapital 0 o]

o

Utskriftedato 20.04.2023 Organisasjonsny 975 611 558 Side 2 av 3
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Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 249 392 129 516
Sum opptjent egenkapital 249 392 139 516
Sum egenkapital 249 392 139 518
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 601 367 632 779

Sum annen langsiktig gjeld 601 367 632 779

Sum langsiktig gjeld 601 367 632 779

Kortasiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 202 135

Leverandergjeld 24 969 33 654

Annen kortsiktig gjeld 11 901 29 520

Sum kortsiktig gjeld 37 072 63 309

Sum gjeld 638 439 696 088

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 887 831 835 604
Utskriftedato 20.04.2023 Organisasjonsny 975 611 558 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 975 611 558
ETERSEKSJONSSAMETIET HELGESENS
GATE 17

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
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Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse
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Arsmote 2023

7691 Eierseksjons. Helgesens Gate17

€ oBOS
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Innkalling til arsmete

ordinart arsmete | Eierseksjons. Helgesens Gate17
avholdes Onsdag 29. mars 2023 kI. 18 i
Seniorsentret, Thorvald Meyers gate 38, 0555 Oslo

Til behandling foreligger:

1. KONSTITUERING
A) Valg av mateleder
B) Godkjenning av de stemmeberettigede
C) Valg av en til & fere protokoll og minst en eier som protokollvitne
D) Godkjenning av mgteinnkallingen

2. ARSRAPPORT OG REGNSKAP FOR 2022
A) Arsrapport og regnskap for 2022
B) Styret foreslar overfaring av arets resultat til egenkapital

3. GODTGJORELSER
A) Styret

4. INNKOMNE FORSLAG
A) Fornyelse av fullmakt til lAneramme

5. VALG AV TILLITSVALGTE
A) Valg av styreleder for 2 ar
B) Valg av 1 styremedlemmer for 2 ar
C) Valg av 1 varamedlemmer for 1 ar

Oslo, 15. mars.2023
Styret

Protokollen blir gjort tilgjengelig pa Vibbo.no
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2 Eierseksjons. Helgesens Gate17

ARSRAPPORT FOR 2022

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinaere arsmeate har sameiets tillitsvalgte vaert:

Styret

Leder Marian Olsen Helgesens Gate 17
Styremedlem Havard Johan Eliassen Helgesens Gate 17
Styremedlem Tine Marie Lund Helgesens Gate 17
Varamedlem Jostein Austvik Jacobsen Helgesens Gate 17
Valgkomiteen Styret fungerer som valgkomite

Styrets medlemmer bestar i dag av 1 mann og 2 kvinner.

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved a logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon.

Generelle opplysninger om Eierseksjons. Helgesens Gate17

Sameiet bestar av 25 seksjoner.

Eierseksjons. Helgesens Gate17 er registrert i Foretaksregisteret i Brenngysund med
organisasjonsnummer 975611558, og ligger i bydel Grinerigkka i Oslo kommune

Gards- og bruksnummer:
228 79

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av
bolig eller annen bruksenhet i eiendommen.

Eierseksjons. Helgesens Gate17 har ingen ansatte.

Regnskap- og forvaltning og revisjon

Regnskap- og forvaltning er i henhold til kontrakt utfart av OBOS Eiendomsforvaltning AS.
Autorisert regnskapsferer (oppdragsansvarlig) er Tor-Sigve Bjgrndal Sameiets revisor er
BDO AS.
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3 Eierseksjons. Helgesens Gate17

Styrets arbeid

Styret jobber med en rekke store og mindre oppgaver gjennom aret. Her folger en oversikt
over hovedsakene styret har jobbet med i 2022:

Avtrekksvifter pa taket

Vi fikk skiftet 3 vifter hgsten -22, noe som har bidratt til betydelig lavere stgy og bedre
avtrekk. Det er fremdeles 2 mindre vifter av eldre dato som skal skiftes ut, og som er
budsjettert med i 2023.

Elbil ladning i garasjer

Infrastruktur for el-bil ladning i garasjen ble ferdigstilt i oktober, og 7 eiere har montert
ladere, og 3 eiere har tatt i bruk lader. Rutiner for tilkoblinger og avregninger for bruk
jobbes det med.

Sikringsskap
10 leiligheter har skiftet ut sine gamle skrusikringer til automatsikringer. Kostnader for
dette er betalt av den enkelte eier.

Garasjeport mot gaten
Garasjeport mot gaten driftes sammen med Helgesensgate 17, og kostnadene fordeles
50/50. Vi hadde en sterre reparasjon pa porten i 2022.

Vannlekkasje
Det har veert en vannlekkasje i 1. etasje i 2022, som har blitt dekket av
forsikringsselskapet

HMS

Styret har jobbet noe med Helse Miljg og Sikkerhet, og vil komme tilbake med
egenmeldingsskjema som hver enkelt eier ma besvare. Dette er lovpalagt og ma
besvares av alle.

Informasjonsskriv

Styret har utarbeidet et eget informasjonsskriv som inneholder mye praktisk informasjon.
Informasjonsskrivet finnes som oppslag ved postkassene, og finnes ogsa som informasjon
pa Vibbo
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4 Eierseksjons. Helgesens Gate17

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2022

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av sameiets eiendeler og gjeld, finansielle
stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede gkonomiske utvikling er omtalt i
arsrapportens punkt om budsjett for 2023.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2022 er satt opp under
denne forutsetning.

Inntekter

Driftsinntekter i 2022 var til sammen kr 1.159.876

Dette er kr 77.024 lavere enn budsjettert og skyldes at inntektene fra garasjen ble medtatt
2 ganger i budsjettet for 2022

Kostnader
Driftskostnadene i 2022 var til sammen kr 1.033.016
Dette er kr 22.484 lavere enn budsjettert og skyldes i hovedsak en kombinasjon av:

e Avskrivning av sykkelskuret over 10 ar er ikke inne i budsjettet

s Lavere kostnader for drift og vedlikehold.

s Garasjekostnader er hgyere enn budsjettert. De 17 garasjeeierne betaler i tillegg til
andel felleskostnader for sameiet ogsa en manedlig sum til dekning av direkte
kostnader for strem, reparasjon og vedlikehold i garasjen. Gjennom mange &r er
det opparbeidet seg en egenkapital for garasjelaget. Denne egenkapitalen ble bruk
til & betale for etableringen av infrastruktur for el-bil ladning. Egenkapital for
garasjelaget er ved utgangen av aret pa kr 87.208, som skal brukes til fremtidig drift
av garasjen, viser her til note 9 for ytterligere informasjon.

+ Stremkostnaden er lavere enn budsjettert. Leiligheter/hyblene og nseringsseksjonen
i 1. etasje har felles varmtvann /stram. Denne stramkostnaden fordeles og
faktureres en gang arlig, og i 2022 regnskapet inngar bade viderefakturert for 2021
og 2022.

Resultat
Arets resultat, overskudd pa kr 109.876 vises i resultatregnskapet og foreslas fgrt mot
egenkapital. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (lan} er ikke tatt hensyn til.

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2022.
Arbeidskapitalen vises i balansen ved & trekke kortsiktig gjeld fra omlgpsmidler og viser
sameiets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2022 var kr 647 812.

For gvrig vises det til de enkelte tallene i resultatregnskapet, balansen og notene.
Styret er ikke kjent med hendelser etter 31.12.2022 som pavirker regnskapet i vesentlig
grad.
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5 Eierseksjons. Helgesens Gate17

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2023
Til orientering for arsmetet legger styret fram budsjettet for 2023.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Drift og vedlikehold

| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 313 000, som blant annet inkluderer kr
150.000 for utskiftning av 2 gamle avtrekksvifter. | tillegg er det budsjettert med kr 50.000 i
konsulenthonorar. Styret vil i lgpet av aret engasjere et konsulentfirma som skal hjelpe oss
med & lage kravspesifikasjoner for tilbud for utskiftning av vinduer mm, finne de riktige
tilbydere og vurdere de ulike tilbud. (se nedenfor under rehabiliteringsbehov)

Kommunale avgifter i Oslo kommune

Oslo Kommune har i sitt budsjettforslag for 2023 lagt til grunn en gkning pa 13 % for
renovasjon, 23,4 % for vann- og avlgp og feiegebyret reduseres med 40%.
Eiendomsskatten fglger egne satser.

Energikostnader

Energikostnadene har hatt en betydelig gkning det siste aret.

Vi forventer at energiprisene vil holde seg hgye ogsa i 2023, men antar at stramstatten
viderefares og at mange har fatt et mer bevisst forhold til energiforbruk og energisparing.
Vi antar dermed at energikostnadene vil ligge pa omtrent samme kostnadsniva som i
2022.

Forsikring

Premieendringen er en felge av indeksjustering pa bygninger pa 6,8 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i Eierseksjons.
Helgesens Gate17.

Lan
Eierseksjons. Helgesens Gate17 har 1an i OBOS-banken.
For opplysninger om opprinnelig lanebelegp og restsaldo henvises til note i regnskapet.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til cvennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester sameiet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelgpig
fastsettelse av felleskostnader for 2023.

Budsjettet er basert pa 10 % gkning av felleskostnadene fra 1.1.2023. | tillegg er kategori
kabel-tv gkt til 468,- pr méned.
For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.

Rehabiliteringsbehov

Vi fikk utarbeidet en vedlikeholdsrapport i 201972020 hvor det ble anbefalt utskifting av
blant annet vinduer og utbedringer av balkonger/terrasser innenfor et tidsperspektiv pa ca
5 ar. Taket var ikke inkludert i den vedlikeholdsrapporten, men styret har blitt anbefalt at
taket bar kontrolleres neermere mht vedlikeholdsbehovet der. Av den grunn er starre
rehabilitering ikke veert satt pa dagsorden enna. Dog har styret dialog med styret i
Helgesensgate 21 for & se pa om ogsa de skal ha utbedringer, og om dette da kan
koordineres for & oppna bedre priser. Styret har diskutert finansiering av dette, og det
vurderes en kombinasjon av lan og egenandel fra alle eiere, og oppfordrer til & starte
sparing allerede na.
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Munkedamsveien 45
Postboks 1704 Vika
0121 Oslo

A www.bdo.no
Uavhengig revisors beretning
Til arsmetet i Eierseksjonssameiet Helgesens Gate 17
Konklusjon
Vi har revidert arsregnskapet til Eierseksjonssameiet Helgesens Gate 17.
Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
s Balanse per 31. desember 2022 + Oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og
e Resultatregnskap 2022 « Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av
e Noter til arsregnskapet, sameiets finansielle stilling per 31. desember
herunder et sammendrag av 2022, og av dets resultater for regnskapsaret i
viktige regnskapsprinsipper. samsvar med regnskapslovens regler og god

regnskapsskikk i Norge.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver
og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board
for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare evrige etiske forpliktelser i samsvar med
disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon.

Styret og forretningsfarers ansvar for arsregnskapet

Penneo Dokumentnokkel: H6GSW-VDBoM-4UAHY-INI64-IVQO6-UUIKO

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er
ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nedvendig for a kunne utarbeide et arsregnskap
som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som folge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hoy grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke
vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil.
Feilinformasjon er a anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan
forventes a pavirke de ekonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av
arsregnskapet.

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av det
internasjonale BDO-nettverket, som bestér av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA. side 1av2
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IBDO

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https: / /revisorforeningen. no/ revisjonsberetninger

BDO AS

Sven Mozart Aarvold
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Penneo Dokumentnokkel: H6GSW-VDBoM-4UAHY-INI64-IVQO6-UUIKO

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av det
internasjonale BDO-nettverket, som bestér av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA. side 2av2
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PENN30

Signaturene i dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital signatur”.
De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

“Med min signatur bekrefter jeg alle datoer og innholdet i dette dokument.”

Sven Mozart Aarvold
Patther

Pa vegne av: BDO

Serienummer: 9578-5998-4-921327
1P: 188.95. XX

2023-03-20 10:26:28 UTC

Z bankID 0

Penneo Dokumeninekkel: HOGSW-VDB6M-4UAHY-INI64-IVQO6-UUIKO

Dokumentet er signert digitalt, med Penneo.com. Alle digitale signatur-data i  Adobe Reader, skal du kunne se at dokumentet er sertifisert av Penneoe-

dokumentet er sikret og validert av den datamaskin-utregnede hash-verdien av det  signature service <penneo@penneo.com>. Dette garanterer at innholdet i

apprinnelige dokument. Dokumentet er last og tids-stemplet med et sertifikat fra ~ dokumentet ikke har blitt endret.

en betrodd tredjepart. All kryptografisk bevis er integrert i denne PDF, for fremtidig

validering {hvis nedvendig). Det er lett & kontrollere de kryptografiske beviser som er lokalisert inne i
dokumentet, med Penneo validator - hitps://penneo.com/validator

Hvordan bekrefter at dette dokumentet er orginalen?

Dokumentet er beskyttet av ett Adabe CDS sertifikat. Nar du dpner dokumenteti

24.05.2024 ki 04:20 Brgnngysundregistrene Side 18 av 29



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 975611558

Eierseksjons. Helgesens Gate17

EIERSEKSJONSSAMEIET HELGESENS GATE 17

ORG.NR. 975 611 558, KUNDENR. 7691

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2022 2021 2022 2023
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 1093 176 1047 570 1158 000 1212 000
Garasjer 9 66 700 69 330 78 900 51 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 1159 876 1116 900 1 236 900 1263 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 3 -7 050 -7 050 -7 000 -7 000
Styrehonorar 4 -50 000 -50 000 -50 000 -50 000
Avskrivninger 13 -57 985 -28 993 0 0
Revisjonshonorar 5 -10 924 5723 -6 500 -7 000
Forretningsf@rerhonorar -55 688 -54 118 -57 000 -58 000
Konsulenthonorar 6 12 585 -11 214 -11 000 -30 000
Drift og vedlikehold 7 -253 678 -369 688 -303 500 -313 000
Forsikringer -104 690 -92 964 -115 000 -129 000
Kommunale avgifter 8 -199 241 -191 550 -195 000 -226 000
Garasjer 9 -101 269 -51 997 -20 000 -25 000
Energiffyring -10 047 -48 102 -80 000 -50 000
TV-anlegg/bredband -123 596 -114 049 -117 000 -130 000
Andre driftskostnader 10 -71 434 -68 488 -93 500 -92 000
SUM DRIFTSKOSTNADER 1033016 1093934 1055500 1117 000
DRIFTSRESULTAT 126 860 22 966 181 400 146 000
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 11 13 309 11 846 500 0]
Finanskostnader 12 -30 293 -17 342 -25 000 -35 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -16 984 -5 496 -24 500 -35 000
ARSRESULTAT 109 876 17 470 156 900 111 000
Overfaringer:
Til opptjent egenkapital 109 876 17 470
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EIERSEKSJONSSAMEIET HELGESENS GATE 17

ORG.NR. 975 611 558, KUNDENR. 7691

Eierseksjons. Helgesens Gate17

BALANSE

Note 2022 2021
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Andre varige driftsmidler 13 202 948 260 933
SUM ANLEGGSMIDLER 202 948 260 933
OMLO@PSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 5 399 80
Kundefordringer 11 470 0
Forskuddsbetalte kostnader 218 665 188 674
Andre Kortsiktige fordringer 14 68 184 0
Driftskonto OBOS-banken 275 231 280 863
Sparekonto OBOS-banken 105 934 105 054
SUM OML@PSMIDLER 684 884 574 672
SUM EIENDELER 887 831 835 604
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 249 392 139 516
SUM EGENKAPITAL 249 392 139 516
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevlan 15 601 367 632779
SUM LANGSIKTIG GJELD 601 367 632779
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 11 901 7244
Leverandgrgjeld 24 969 33654
Palgpte renter 202 135
Annen Kortsiktig gjeld 0 22 276
SUM KORTSIKTIG GJELD 37 072 63 309
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 887 831 835 604
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0
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1 Eierseksjons. Helgesens Gate17

Oslo, 15.03.23
Styret i Eierseksjonssameiet Helgesens Gate 17

Marian Olsen Havard Johan Eliassen Tine Marie Lund

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
Jvrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belzp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a vaere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belep pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefares og avskrives lineasrt over driftsmidlenes skonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilherer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 947 760
Kabel-ty 110124
Felleskostnader 35292
MC-plass 6 600
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 1099 776

REDUKSJON GRUNNET TOMME LEIEFORHOLD
MC-plass -6 600

SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 1093 176
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Eierseksjons. Helgesens Gate17

NOTE: 3

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -7 050

SUM PERSONALKOSTNADER -7 050

Det har verken vaert ansatte eller lennsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er

derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.

Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 4

STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2021/2022, og er pa kr 50 000.

NOTE: 5

REVISJONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og beleper seg til kr 10 924,

NOTE: 6

KONSULENTHONORAR

Advokatfirmaet SGB Storlekken AS, refundert juridisk bistand tidligere ar 22276

Tilleggstienester, OBOS Eiendomsforvaltning AS 9692

SUM KONSULENTHONORAR 12 585

NOTE: 7

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -36 249

Drift/vedlikehold VVS -3 379

Drift/vedlikehold elektro -3 844

Drift/vedlikehold heisanlegg -17 842

Drift/vedlikehold brannsikring -7 148

Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -182 821

Kostnader dugnader -2 396

SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -253 678

NOTE: 8

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsavgift -113 240

Feieavgift -4 916

Renovasjonsavgift -81 085

SUM KOMMUNALE AVGIFTER -199 241
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13 Eierseksjons. Helgesens Gate17
NOTE: 9
GARASJER
SALDO 01.01.2022 121 777
INNTEKTER GARASJER
Leieinntekter 66 700
SUM INNTEKTER GARASJER 66 700
KOSTNADER GARASJER
Forsikring -5 835
Drift/vedI.hold -1 150
Administrasjon 6 875
Elektrisk energi -22 059
Utfakturert egenandel for ladeinfrastruktur 96 900
Installert ladeinfrastruktur for el-bil 202812
Tilskudd fra Oslo kommune 40 562
SUM KOSTNADER GARASJER -101 269
SUM GARASJER -34 569
SALDO 31.12.2022 87 208
NOTE: 10
ANDRE DRIFTSKOSTNADER
Lokalleie -1 200
Vaktmestertjenester -24 003
Renhold ved firmaer -42 888
Andre fremmede tjenester -362
Trykksaker -4
Porto -40
Bank- og kortgebyr -2 938
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -71 434
NOTE: 11
FINANSINNTEKTER
Renter av driftskonto i OBOS-banken 717
Renter av sparekonto i OBOS-banken 880
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 138
Kundeutbytte fra Gjensidige 11 574
SUM FINANSINNTEKTER 13 309
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NOTE: 12
FINANSKOSTNADER
Renter og gebyr péa lan i OBOS-banken

Eierseksjons. Helgesens Gate17

-30 293

SUM FINANSKOSTNADER

-30 293

NOTE: 13

VARIGE DRIFTSMIDLER
Sykkelbod

Kostpris

Avskrevet tidligere
Avskrevet i ar

289 925
-28 993
-57 985

202 948

SUM VARIGE DRIFTSMIDLER

202 9438

SUM ARETS AVSKRIVNINGER

-57 985

NOTE: 14
ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER
Forsikringssak, vannskade. Refusjon mottatt i 2023

Viderefakturert stream til varmtvannsberedere. Fakturert i 2023.

35693
32 491

SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER

68 184

NOTE: 15

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

OBOS-Banken

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.22 var 6,15 %. Lapetiden er 15 ar.
Opprinnelig 2021

Nedbetalt tidligere

Nedbetalt i ar

-649 056
16 277
31412

-601 367

SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN

-601 367

24.05.2024 kl 04:20 Brgnngysundregistrene

Side 24 av 29



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 975611558

15 Eierseksjons. Helgesens Gate17

3: GODTGJORELSE TIL STYRET
Styret foreslar samlet godtgjerelse med kr 50.000, og styret selv beslutter fordelingen seg i
mellom

Det er ikke innkommet saker til arsmete, utover saker fra styret

4: SAKER FRA STYRET

Sak A: Fornyelse av fullmakt til laneramme.

Arsmatet 2022 ga styret fullmakt til & ta opp inntil NOK 500 000 lan. Styret gnsker n4 &
forlenge fullmakten til & ta opp lan med kr 300.000. Bakgrunnen er at likviditet er stram i
perioder, og i tilfelle det oppstar reparasjonsbehov som krever betydelige midler, vil det
kanskje veere behov for laneopptak. Skulle dette skje, vil styre informere om dette via
Vibbo.

Forslag til vedtak: Arsmgtet gir styret fullmakt til & ta opp Ian pé inntil NOK 300 000.
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5: VALGKOMITEEN INNSTILLER FBLGENDE PERSONER:

A. Som styreleder for 2 ar foreslas:

Marian Olsen Helgesensgate 17

B. Styremedlemmer for 2 ar:
Nick Gray Helgesensgate 17

Styremedlem som ikke er pa valg
Havard Johan Eliassen Helgesensgate 17

C. Som varamedlemmer for 1 ar foreslas:

Kristin Offer-Ohlsen Helgesensgate 17

Styret vil etter dette bestd av :

Marian Olsen, Leder

Nick Gray Styremedlem
Havard Johan Eliassen Styremedlem
Kristin Offer-Ohlsen Varamedlem

| valgkomiteen for Eierseksjons. Helgesens Gate17
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Annen informasjon om sameiet

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved & logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon. | tillegg er det en enkel kanal for & kunne kommunisere med styret.

Retningslinjer for styrearbeid

Styret har vedtatt retningslinjer for styrearbeid som klargjer de krav som stilles til de
tillitsvalgte. Retningslinjene omhandler styreansvar knyttet til forvaltning av ekonomiske
verdier, habilitet, taushetsplikt, honorering og handtering av utbetalinger.

Parkering
Sameiet har 17 parkeringsplasser i seksjon 1 Garasjelaget, disse plasser disponeres av
dem som har kjept plasser.

Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret i Gjensidige Forsikring med polisenummer 76353776.
Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa veggfast utstyr,
bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig. Oppstar det
skade i leiligheten, skal seksjonseier sarge for & begrense skadeomfanget mest mulig og
preve & kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i OBOS
Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no.
Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig
handverker for reparasjon og serger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller
betalt av forsikringsselskapet.

Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

Den enkelte seksjonseier ma selv sgrge for 4 ha hjemforsikring som dekker innbo og
lgsare.

Brannsikringsutstyr

Ifalge forskrift om brannforebygging skal alle boliger ha minst én godkjent reykvarsler i
hver etasje, samt manuelt slokkeutstyr i form av pulverapparat eller brannslange. Det er
sameiets ansvar 4 anskaffe og montere utstyret, mens det er seksjonseiers ansvar a
sgrge for tilsyn og kontrollere at utstyret er i orden. Dersom utstyret er defekt, meldes dette
til styret.

HMS - Helse, miljo og sikkerhet
Internkontroll innebeerer at sameiet er palagt a vurdere risiko, planlegge, organisere,
utfgre, vedlikeholde og dokumentere forhold knyttet til helse, miljg og sikkerhet.

Styret ivaretar internkontrollen av blant annet brannvern, felles elektrisk anlegg og
lekeplassutstyr. Har sameiet ansatte ma det ogsa oppfylle kravene i arbeidsmiljgloven om
vern av arbeidstakernes helse og sikkerhet. Ved innkjgp av tienester og ved dugnad er det
spesielle rutiner som sikrer forsvarlig HMS.
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Energimerking
Ved salg eller utleie av boliger skal det utarbeides en energiattest. P&
www.energimerking.no kan seksjonseieren utarbeide energiattest for sin bolig.
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7691 Eierseksjons. Helgesens Gate17

REGISTRERINGSBLANKETT
FOR ARSM@TEDELTAKERE

Fyll ut og lever hele blanketten ved inngangen til moetelokalet.

BRUK ELOKKBOKSTAVER

Eierens navn:

Eierens adresse:

Leilighetsnummer:

De som ikke kan mgte pa arsmatet kan mete ved fullmektig.
Dersom du benytter deg av denne retten, ma bade ovenstaende registreringsdel og
nedenstdende fullmakt fylles ut:

FULLMAKT

Eier av boligen gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

a mate pa arsmatet i

Boligselskapets navn:

Eierens underskrift og dato:

(Eierens underskrift) (Dato)
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