== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2024 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:

Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2024: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

971 271 477

Eiersekgonssameie

LAKKALIA BOLIGSAMEIE

c/o OBOS Eiendomsforvaltning AS
Standardveien 1

0581 OSLO

01.01.2024 - 31.12.2024

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

OBOS EIENDOMSFORVALTNING AS

20.03.2025

Ar 2023: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2024

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 13.04.2026



Postadresse: 8910 Brgnngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 7500 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673
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== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2024 for 971271477

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2024 2023
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 5341385 4675127
Sum inntekter 5341385 4675127
K ostnader

L gnnskostnad 199 675 171 150
Annen driftskostnad 6139 541 4151 032
Sum kostnader 6 339 216 4322182
Driftsresultat -997 831 352 946
Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 34636 32414
Sum finansinntekter 34 636 32414
Annen finanskostnad 1133

Sum finanskostnader 1133 0
Netto finans 33503 32414
Resultat far skattekostnad -964 328 385 360
Arsresultat -964 328 385 360
Totalresultat -964 328 385 360
Overfaringer og disponeringer

Overferinger til/fraannen egenkapital -964 328 385 360
Sum overferinger og disponeringer -964 328 385 360
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 971271477

Balanse

Belgp i: NOK Note 2024 2023

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0
Varigedriftsmidler
Tomter, bygninger og annen fast eiendom 1 1

Sum varige driftsmidler 1 1

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 1 1
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 7583 4793
Andre fordringer 171711 153532
Sum fordringer 179 294 158 325
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 526 374 1508 541
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 526 374 1508 541
Sum omlgpsmidler 705 668 1 666 866
SUM EIENDELER 705 669 1 666 867

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 971271477

Balanse

Belgp i: NOK Note 2024 2023

Egenkapital

Innskutt egenkapital
Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 487 412 1451 740
Sum opptjent egenkapital 487 412 1451 740
Sum egenkapital 487 412 1451 740
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 0
Sum langsiktig gjeld 0 0

Kortsiktig gjeld

Leverandaergjeld 41411 39028
Annen kortsiktig gjeld 176 846 176 098
Sum kortsiktig gjeld 218 257 215126
Sum gjeld 218 257 215126
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 705 669 1 666 867

13.04.2026 Kkl 15:02 Brgnngysundregistrene Side 4 av 45



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 971271477

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2024 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets pericde:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2025 346396

971 271 477

Eierseksjonssameie

LOKKALIA BOLIGSAMEIE

c/o OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammerskboryg torg 1

0179 OSLO

01.01.2024 - 31.12.2024
Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
OBOS EIENDOMSFORVALTNING AS
20.03.2025

Ar 2024: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Ar 2023:

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v.
er undertegnet.
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2024.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 29.03.2025

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

13.04.2026 kl 15:02

Brgnngysundregistrene
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 971271477

Organisasjonsznr: 971 271 477
LZKKALTA BOLIGSAMEIE

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2024 2023
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 5 341 385 4 675 127
Sum inntekter 5 341 385 4 675 127
Kostnader

Lennskostnad 199 675 171 150
Annen driftskostnad 6 139 541 4 151 032
Sum kostnader 6 339 216 4 322 182
Driftsresultat -997 831 352 948
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 34 636 32 414
Sum finansinntekter 34 636 32 414
Annen finanskostnad 1 133

Sum finanskostnader 1 133 o]
Netto finans 33 503 32 414
Resultat fer skattekostnad -964 328 385 360
Arsresultat -964 328 385 360
Totalresultat -964 328 385 360

Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital -964 328 385 360

Sum overferinger og

disponeringer -964 328 385 360
Utskriftedato 29.03.2025 Organisasjonsny 971 271 477 Side 1 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 971271477

Organisasjonsznr: 971 271 477
LZKKALTA BOLIGSAMEIE

BALANSE

Belep i: NOK Note 2024 2023

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Tomter, bygninger og
annen fast eiendom 1 1
Sum varige driftzmidler 1 1

Finansielle anleggsmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 1 1
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 o]
Fordringer

Kundefordringer 7 583 4 793
Andre fordringer 171 711 153 532
Sum fordringer 179 294 158 325
Investeringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 526 374 1 508 541
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 526 374 1 508 541
Sum omlepsmidler 705 668 1l 666 866
SUM EIENDELER 705 669 1l 666 867

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 0 0
Sum innskutt egenkapital 0 o]

Oopptjent egenkapital

Utskriftedato 29.03.2025 Organisasjonsny 971 271 477 Side 2 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 971271477

Annen egenkapital 487 412 1 451 740
Sum opptjent egenkapital 487 412 1 451 740
Sum egenkapital 487 412 1 451 740
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 o]
Sum langsiktig gjeld 0 o]
Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 41 411 39 028
Annen kortsiktig gjeld 176 846 176 098
Sum korteiktig gjeld 218 257 215 126
sum gjeld 218 257 215 126
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 705 669 1l 666 867

Utskriftedato 29.03.2025 Organisasjonsny 971 271 477 Side 3 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 971271477

Organisasjonsznr: 971 271 477
LZKKALTA BOLIGSAMEIE

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 971271477

Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse
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T OBOS

Eiendomsforvaltning

Arsmote 2025

Innkalling

S.nr. 7104
LOKKALIA BOLIGSAMEIE
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 971271477

Velkemmen til arsmete i LOKKALIA BOLIGSAMEIE

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmetet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmetet.

Dato for arsmetet:
20. mars 2025 kl. 18:00, Ready huset.

Hvem kan stemme pa arsmetet?

Alle eiere har rett til & delta i mete med forslags-, tale- og stemmerett.

+ Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & veere til stede og til 4 uttale seg.
* En stemme avgis pr. eierandel.

+ Eieren kan ta med seg en radgiver til mete. Radgiveren har bare rett til 4 uttale seg dersom et flertall pa
arsmetet tillater det.

+ Eieren kan mete ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling

1. Valg av meteleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av en til a4 fere protokoll og minst en eier som protokollvitne
4. Godkjenning av meteinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Fastsettelse av honorarer

7. Vedtektsendring - 6.1 Felleskostnader

8. Ferslag fil nytt siste avsnitt i vedtekienes § 3-1 (5).
9. Vedtektsendring §5-1(5) flerde setning.

10. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret | LGKKALIA BOLIGSAMEIE

2av35
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 971271477

Sak 1
Valg av meteleder

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Metelederen serger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke drsmetet velger en moteleder eller den foreslatte metelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er meteleder.

Forslag til vedtak

Lars Asbjern Hanssen er valgt.

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Deltakere i motet er registrert i en frammeteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatt 4 anse de innleverte registreringshlankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av en til 4 fere protokoll og minst en eier som protokellvitne

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Det er matelederen som er ansvarlig for arsmeteprotckeollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfarer. Etter loven skal det ogs4 velges minst en eier til & signere protokollen sammen med meteleder.

Forslag til vedtak

Som ferer av protokellen ble [Navn] foreslatt. Sem protekollvitner ble [Navn] og [Navn] foresltt.

3av35
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 971271477

Sak 4
Godkjenning av mateinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Det ble foreslatt a godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Meteinnkallingen godkjennes

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrappori og arsregnskap
b) Styret foreslar overfering av arets resuliat fra egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og 4rsregnskap godkjennes. Arets resultat overferes fra egenkapital.

Vedlegg
1. 7104 &rsrapport og aresregnskap 2024.pdf
2. 7104 likviditetsbudsjett 2025 (2).pdf

Sak 6
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr175 000.

Forslag til vedtak
Styrets godigjerelse settes til kr 175 C0O0.

4 av 35
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 971271477

Sak 7
Vedtektsendring - 6.1 Felleskostnader

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Til orientering er det oppdaget en feil i de reviderte vedtekter, vedtatt pa ordinzert arsmete 26.05.2020.

For & endre fordelingen av felleskostnader kreves det tilslutning pa arsmetet, som ikke har veert tilfelle pa
nevnte arsmete .

| vedtektene star det at felleskostnadene skal fordeles etter sameierbraken, som i Lekkalia boligsameiet er lik
1/90 pr seksjon. Det er ikke blitt praktisert. | sameiets opprinnelige vedtekter star det at
felleskostnadene fordeles etter opprinnelige kjispesummer, fordelingen er registret i henhold fil fordelingen
som ble fermidlet OBOS fra tidligere forretningsferer og den fordelingen anser den som gjeldene.

Opprinnelige vedtekter: §70 Sameiets utgifter, inntekter, forsikringsoppgjer, erstatning etc. fordeles
proratarisk pd sameierne i henhold til de opprinnelige kjspesummer ifalge utgangsskjetene for den enkeltes
selveierseksjon.

Nye vedtekter: 6. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform 6-1 Feileskostnader (1) Kostnader med
eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles
mellom seksjonseierne etter sameiebreken med mindre annet felger av disse vedtektene.

Ettersom det kreves tilslutning for & endre fordelingsnekler er vedtektsendringen ugyldig, og OBOS raderstyret
til &4 vedta at vedtektsbestemmelsen endres tilbake til opprinnelig ordlyd:

6. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform 6-1 Felleskostnader (1) Kostnader med eiendommen
som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles meliom
seksjonseierne sameierne i henhold til de opprinnelige kjspesummer ifeige utgangsskjatene for den enkeltes
selveierseksjon.

Styrets innstilling
Vedtektene 6-1 (1) endres til:

6-1(1). Felleskostnader, pantesikkerhet og hefteisesform 6-1 Felleskostnader (1) Kostnader med eiendommen
som ikke knytter seg til den enkeite bruksenhet, er felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles meliom
seksjonseierne sameierne i henhold til de opprinnelige kjgpesummer ifeige utgangsskjetene for den enkeltes
selveierseksjon.

Forslag til vedtak

Vedtektene 6-1(1) endres fil: Felleskestnader, pantesikkerhet og heftelsesform 6-1 Felleskostnader (1)
Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er felleskostnader.
Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne sameierne i henhold til de ocpprinnelige kijispesummer
ifelge utgangsskjetene for den enkeltes selveierseksjon.

5av35
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Sak 8
Forslag til nytt siste avsnitt i vedtektenes § 3-1(5).

Forslag fremmet av:
Edle Catharina og Nikclai Norman

Sakens flertallskrav:
To tredjedels (67%)

Forslagenes flertallskrav:
Alminnelig (50%)

Leilighetene i Lekkalia har gjennom de senere ar blitt omsatt med en relativt lav m2-pris. Sameiets alder nsermer
seg 50 ar, og omfanget av prosjekier

for renovering / ombygging knyttet til overdragelse ma forventes a eke betydelig. Betongstrukturen i samilige
bygg medfarer at sameiet har behov for kvalitative og fremdriftsmessige bestemmelser som verner avrige
beboere mot de belastninger slike renoveringsprosjekier medferer.

Sameiet som eier av alle fellesareal, representert ved styret, kan giennom vedtektene handheve bestemmelser
som PBE ikke har hjemmel til &4 forfelge.

Vedtektsendringen vil klargjere hvorledes den privatrettslige godkjennelse skal innhentes fer seknad
oversendes PBE.
Forslag til nytt §3-1(5)

"Ved inngrep i sameiets fellesareal som medfgrer seknadsplikt etter Plan og bygningsloven(PBL)}, skal styrets
godkjennelse innhentes

for seknad oversendes Plan og bygningsetaten (PBE). Som fellesareal inngar bygningens yttervegger,
takkonstruksjon, etasjeskiller og

bazerevegger i betong samt branncellevegger mot fellesareal og naboseksjon. For styrets behandling av
seknad knyttet til baerevegg /

etasjeskille i betong, skal uttalelse med tegningsgrunnlag fra Sentralt Godkjent (Direktoratet for Byggkvalitet}
radgivende ingenisr fremlegges.

Det skal videre fremlegges en fremdriftsplan som bekrefter tidsrammen for steyende arbeider i seksjonen.
Denne tidsramme skal ikke overskride

3 méneder. Ved inngrep i byggets betongstruktur skal kun Sentralt Godkjent entreprengr benyttes.”

Styrets innstilling

Styret stefter i utgangspunktet saken, men er ikke enig i tidsbegrensningen pa tre maneder i nest siste setning
i forslaget. Styret foreslar derfor falgende endring fra forslagsstillers forslag ."Det skal ved et hvert tiltak
tilstrebes d giennomfere tiltaket sd tidseffektivt som mulig. Det vises ellers til Husordensreglene og det
oppfordres til god orientering og dialog med bererte naboer. Ved inngrep i byggets betongstruktur skal kun
Sentralt Godkjent entreprener benyttes.

Styrets forslag til nytt siste avsniit i vedtektenes § 3-1 {5) kan dere lese i helhet i vedlegg til saken

6av35
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a)
Saken har flere forslag til vedtak. Ferst stemmer du for eller mot saken:

« For Forslag til nytt siste avsnitt i vedtektenes § 3-1 (5).

» Mot Forslag til nytt siste avsnift i vedtektenes § 3-1 (5).

b}
Hvilket av forslagene stemmer du for dersom det skulle bli flertall for saken?

1. Nytt sisteavsnitt i vedtekienes §3-1: (5)"Ved inngrep i sameiets fellesareal som medferer seknadsplikt etter
Plan og bygningsloven(PBL), skal styrets godkjennelse innhentes far seknad oversendes Plan og bygningsetaien
(PBE). Som fellesareal inngar bygningens vttervegger, takkonstruksjen, etasjeskiller og baerevegger i betong
samt branncellevegger mot fellesareal og naboseksjon. For styrets behandling av seknad knyttet til baerevegg
/ etasjeskille i betong, skal uttalelse med tegningsgrunnlag fra Sentralt Godkjent (Direktoratet for Byggkvalitet)
radgivende ingenier fremlegges. Det skal videre fremlegges en fremdriftsplan som bekrefter tidsrammen for
steyende arbeider i seksjonen. Denne tidsramme skal ikke overskride 3 maneder. Ved inngrep i byggets
betongstruktur skal kun Sentralt Godkjent entreprener benyttes.”

2. Styrets forslag til vedtak, som fremstilt i vedlegget.

Vedlegg
3. Vedlegg sak 8.pdf
4. 7104 Lekkalia BS.pdf

Sak 9
Vedtektsendring §5-1(5) fijerde setning.

Forslag fremmet av:
Edle Catharina Necrman

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

§ 5-1(5) 4.avsnitt. Maks hayde pa vekster i terrassekassene er en meter.
Alternativt:

§ 5-1(5).4. avsnitt Maks heyde pa vekster i terrassekassene er en meter. Vekster skal ikke henge utenfor
terrassekassene hvis de er til sjenanse for naboer.

(Navaerende regel: Maks havde pa vekster i terrassekassene er en meter. Vekster skal ikke henge utenfor
terrassekassene.)

Begrunnelse;

Under arsmaotet i 2020 la Styret frem forslag til endring i vedtektene basert pa tilpasning til den nye
eierseksjonsloven. linnkallingen sto det at alle seerbestemmelseri sameiet erviderefert. Forbud mot hengende
vekster ble innfart i 2013 i husordensreglene.

7 av 35
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Det ble hevdet at hengende planter er til sjenanse for underliggende naboer. Pa spersmal svarte styreleder at
regelen selvioldelig ikke gjelder hvis du ikke har naboer under deg. Det er 68 kasser som ikke har naboer under.
Slik regelen er formulert, kan heller ikke disse kassene ha hengende planter.

Hengende planter bryter de lange, brede betonglinjene som terrassekassene representerer. "Hengende hager"
gier dessuten bomiljeet triveligere.

Styrets innstilling
Styret stetter ikke forslaget, da dette tidligere har vaert behandlet p4 styremete og blitt nedstemt. Styret har
vurdert saken grundig, men er ikke enige i den foreslatte endringene.

Forslag til vedtak
Vedtektene § 5-1(5) flerde setning erstattes endres til § 5-1 (5).4. avsnitt  Maks hayde pa vekster i
terrassekassene er en meter. Vekster skal ikke henge utenfor terrassekassene hvis de er til sienanse for naboer.

Sak 10
Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater

Valg av 1styremedlem Velges for 2 ar
Falgende stiller til valg som styremedlem:

« Tore Lageraaen
Valg av 2 valgkomite Velges for 1 ar
Felgende stiller til valg som valgkomite:

¢ Erik Rering Hoyem

* Tom Schjerven

8av35

13.04.2026 ki 15:02 Brgnngysundregistrene

Side 18 av 45



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 971271477

ARSRAPPORT FOR 2024

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinssre arsmgte har sameiets tillitsvalgte veert:

Styret

Leder Lars Asbjern Hanssen Lekkalia 9
Nestleder Rune Andersstuen Lekkalia 14 A
Styremedlem Richard Arnesen Lokkalia 5
Styremediem Ingeborg Isaksen Lekkalia 12 A
Styremedlem Tore Lageraaen Lokkalia 12 A

Valgkomiteen
Erik Ragring Hgyem Lekkalia 10 B
Tom Schjerven Lakkalia 5

Kontaktinformasjon

Styret

Styret kan kontaktes pa e-post_lokkaliaboligsameie@styrerommet.no
kan ogsa komme i kontakt med styret via Vibbo.no.

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved a logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon.

Generelle opplysninger om Lekkalia Boligsameie

Sameiet bestar av 90 seksjoner.

Lekkalia Boligsameie er registrert i Foretaksregisteret i Brannagysund med organisasjons-
nummer 971271477, og ligger i bydel Vestre Aker i Oslo kommune

Gards- og brukshummer:
33 1962

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av
bolig eller annen bruksenhet i eiendommen.

Lekkalia Boligsameie har ingen ansatte.

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsferselen er utfgrt av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsferer (oppdragsansvarlig) er Miglena Todorova.

Sameiets revisor er BDO AS.

Vedlegg 1 9av35 7104 arsrapport og &resregnskap 2024 holf
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Styrets arbeid 2024 og hva vi vil i 2025
Styrets arbeid 2024

Det har blitt avholdt 9 styremater, bade digitalt og fysisk. Det har veert et krevende ar for
styret med hay aktivitet pa flere fronter og mye darlig veer skapte ekstra krevende forhold for
alt utearbeid.

Sappelrom: Her var det ngdvendig med en oppfelging av 2023. Fremdeles problemer med
pappesker som ubrettet tar uforholdsmessig plass og fremdeles noen f& som ikke felger
anvisningene og folgelig skaper problemer for det store flertall.

Kartlegging energi: Det er krav om energikartlegging og styret har fatt innvilget tilskudd fra
Enova.

Dette ma gjennomferes ila 2025 og prosessen er godt i gang.

Infrastruktur ladeanlegg: Oslo gir 50% tilskudd til oppgradering til WiFi pa ladeanlegg i
garasjer i holigsameier. Seknad sendt innen frist 31. desember 2024 og er innvilget. Vi har
ogsa fatt inn anbud p3 installasjon.

Vi star fritt til & benytte oss av dette og styret har ikke besluttet i skrivende stund.

Forsikringssaker: Tre vannskader i 2024 og disse er ikke ferdigbehandlet av
forsikringsselskapet. Den ene bergrer lekkasje fra tak i garasjen og den andre tak lekkasje i
blokk nr.3 som er utbedret. Lekkasje i leilighet under er en konsekvensskade pa
underliggende leilighet. Denne regnes dog som egen sak av forsikringsselskapet.

Malingsprosjektet: Dette gikk ikke som planlagt pga av en sommer med mye nedber. Styret
hadde en del bemerkninger til utfgrende firma og vi vil administrere dette noe annerledes til
varen. Blokk nr.2 og 11 ble ikke ferdigstilt og er overfert til 2025. Ved en inkurie ble grunn mur
i forste rekke malt i farge perlegra i stedet for shade. Dette ble faktisk bedre enn opprinnelig
tenkt og unisont positive tilbakemeldinger gjer at vi fortsetter i samme stil i nr.9 og 11.
Hvordan vi fordeler fargevalget i @vre rekke ma styret se noe nsarmere pa.

Renovering/ oppussing: Styret har i ar fatt mange klager pa stay i forbindelse med flere
leiligheter som har vaert/er under renovering/oppussing. Dette har medfert mye ekstra arbeid
for styret og avdekket noen svakheter i var mate & behandle disse pa.

Vedtektsendringer; OBOS har avdekket en feil i vare vedtekter ila 2024 og nytt forslag er
utarbeidet ved hjelp av OBOS sin juridiske avdeling. Blir fremlagt pa arsmatet.

Oppgradering stikkvei: Stien mellom nr.7 og 5 har blitt steinsatt/murt med naturstein av
Nikolai Norman samt lyssetting. Styret serget for rekkverk og gir honner for godt initiativ og
utfart handverk av Norman.

Hekk: Parkeringsplassen hadde sterkt behov for oppgradering. Styret hadde en
kompensasjonssak med VA angaende tujahekken, hvilket medfarte at vi fikk rad til 4 erstatte
en noe medtatt tujahekk med barlind. Denne har en levetid pa minst 400 ar, s& dette anses
som en engangsutgift.

Gartner: Etter en grundig gjennomgang med VA i sommer, er vi na rimelig fornayd med
utviklingen.

Dugnad1. Oppsamling av kappet treer og busker med pafelgende sommeravslutning/grillfest
med godt oppmate den 15.juni.

Vedlegg 1 10 av 35 7104 arsrapport og 8resregnskap 2024.pdf
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Dugnad 2: Opprydding: Den 19.oktcber ble samtlige boder og sykkelboder ryddet og mange fikk
anledning til 4 kaste mye skrot. Nye sykkelstativer kom pa plass. Imponerende innsats fra hele
Lakkalia.

Dugnad 3 Samarbeid med styret i Lekkalia 6 ved gjesteparkeringsplass 23.november. Beskjzering
for & bedre utsikt og rydde omridet og bedret sikt ved vei ned til Holmenkollen.

Dugnad 4: Det er ogsa i ar blitt utfert beskjeering pa gvre side med pafelgende oppsamling.
Meget god innsats ogsa her. Nedre rekke blir tatt ila 2025 av Rune som gjgr en formidabel innsats
her.

Garasjeport: Lyn nedslag medferte at samtlige portdpnerne méatte erstattes. Vaktmester Bjgrnar
leverte god service her.

Tenning av juletre 1.desember: Apenbart meget populzert tiltak da Ingeborg gikk tom for all
servering etter ferste runde. Lysene matte dog i ettertid oppgraderes. Vi tar sikte pa 4 fortsette
dette som en hyggelig tradisjon i Lekkalia.

Nye lysmaster i Lokkaskogen kjgpt inn og montert. Gode anbudsprosesser/forhandlinger
medferte redusert pris og rask prosess.

Forretningsfarer: Styret har sjekket markedet og vi fortsetter med OBQS etter at de reduserte sin
pris. Meget godt forneyd med var forretning radgiver, dog fungerer ikke Vibbo optimalt.

Styret: Samarbeidet internt fungerer meget godt. Styret er i 4pne konstruktive dialoger med vare
hovedleverandgrer der begge parter er innstilt pa 4 finne gode l@sninger som tjener begges
interesser. Vi har sett en positiv utvikling her.

Saker i prosess for 2025.

Ny bord/sitteplass pa lekeplassen

Montering av vannmalere.

Malings prosjekt. Opplegget strammes betydelig inn.

Energikartlegging (pabudt)

Ny tiltaksplan for Lekkalia utarbeides av Selvaag i samspill med Rune. Ferdigi mars.
HMS gjennomfaring regnes avsluttet ultimo februar.

Renovasjon: Mulig 4 redusere antall containere? Penger spart.

Gangvei: Asfalt og kantstein utbedres

Vedlikehold: Flere seksjoner i gvre rekke trenger mur arbeid.

Rekkverk samt utbedring av begge stiene fra snuplass ved nr. 14 til Lekkaskogen, vil bli gjort pa
dugnad av styret til viren/sommeren. (Gjerne med hjelpende hender av frivillige aktivister.)

Telia: Var avtale gar ut ila 2025 og blir sagt opp og styret ser etter alternativer.

Vedlegg 1 1 av 35 7104 arsrapport og 8resregnskap 2024.pdf
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LAKKALIA BOLIGSAMEIE
ORG.NR. 971 271 477, KUNDENR. 7104
RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 4866837 4425068 5308000 6522000
Ladeinntekter EL-bil 102 392 100 470 45 000 45 000
Andre inntekter 3 372 156 149 590 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 5341385 4675127 5353000 6567 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -24 875 -21 150 -21 150 -25 000
Styrehonorar 5 -175 000 -150 000 -175 000 -175 000
Revisjonshonorar 6 -13 317 -11 339 -12 000 -12 000
Forretningsfarerhonorar -146 335 -1566 553 -165 180 -139 000
Konsulenthonorar 7 -48 564 -7 219 -27 000 -25 000
Drift og vedlikehold 8 -2287823 -642816 -1846000 -2081000
Forsikringer -401 134 -386 457 -402 000 -482 000
Kommunale avgifter 9 -1420820 -1201110 -1415009 -1626 000
Energi/fyring 10 -507 031 -538 334 -600 000 -600 000
TV-anlegg/bredband -456 991 -434 284 -455 000 -473 000
Andre driftskostnader 11 -857 527 -772 920 -826 000 -815 250
SUM DRIFTSKOSTNADER -6339216 4322182 -5944339 -6553250
DRIFTSRESULTAT -997 831 352 946 -591 339 13 750
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 12 34 636 32414 30 000 20 000
Finanskostnader 13 -1133 0 0 0
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 33 503 32414 30 000 20 000
ARSRESULTAT -964 328 385 360 -561 339 33750
Overfaringer:
Til opptjent egenkapital 0 385 360
Fra opptjent egenkapital -964 328 0
Vedlegg 1 12av35 7104 arsrapport og 8resregnskap 2024.pdf

Transaksjon 0922211555 (533 188400 w Signert LAI1, RAL, TL, II, RA2

13.04.2026 Kkl 15:02 Brgnngysundregistrene Side 22 av 45



EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 971271477

LAKKALIA BOLIGSAMEIE
ORG.NR. 971 271 477, KUNDENR. 7104
BALANSE

Note 2024 2023
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Leiligheter/lokaler 14 1 1
SUM ANLEGGSMIDLER 1 1
OML@PSMIDLER
Restanser felleskostnader/kundefordringer 7 583 4793
Forskuddsbetalte kostnader 116 711 113 753
Andre Kkortsiktige fordringer 15 55 000 39780
Driftskonto OBOS-banken 123 341 525 755
Sparekonto OBOS-banken 403 033 982 786
SUM OML@PSMIDLER 705668 1 666 866
SUM EIENDELER 705 669 1 666 867
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 487412 1451740
SUM EGENKAPITAL 487412 1451740
GJELD
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 118 483 111 225
Leverandergjeld 41 41 39028
Annen kortsiktig gjeld 16 58 363 64 873
SUM KORTSIKTIG GJELD 218 257 215126
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 705 669 1 666 867
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0
Oslo, 21.02.2025
Styret i Lgikkalia Boligsameie
Lars Asbjern Hanssen Tore Lageraaen Rune Andersstuen
Ingeborg Isaksen Richard Arnesen
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
Jvrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & veere forbigéende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belep pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balanseferes og avskrives linezert over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 4 645 992
Kapitalinnkalling 220 845
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 4 866 837
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Kapitalinnkalling 220 846
Utleie vaktmesterleilighet 151 310
SUM ANDRE INNTEKTER 372 156
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -24 675
SUM PERSONALKOSTNADER -24 675

Det har verken vaert ansatte eller Ignnsutbetalinger i selskapet gjiennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjienestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.
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NOTE: 5

STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for pericden 2023/2024, og er pa kr 175 000.

| tillegg har styret fatt dekket servering for kr 4 809, jf. noten om andre driftskostnader.
NOTE: 6

REVISJONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 13 317.

NOTE: 7
KONSULENTHONORAR
Juridisk bistand -34 688
Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvalining AS -13 876
SUM KONSULENTHONORAR 48 564
NOTE: 8
DRIFT OG VEDLIKEHOLD
Mesterbedriften Lund AS, utvendig maling og tilleggsarbeid -1 551 539
SUM ST2RRE BYGNINGSMESSIGE VEDLIKEHOLD -1 551 539
Drift/vedlikehold bygninger -430 835
Driftivedlikehold VVS -31 986
Drift/vedlikehold elektro -114 082
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -102 175
Drift/vedlikehold garasjeanlegg -51 327
Kostnader dugnader -5 879
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -2 287 823
NOTE: 9
KOMMUNALE AVGIFTER
Vann- og avlgpsavgift -1 046 007
Feieavgift -12 784
Renovasjonsavgift -362 029
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -1 420 820
NOTE: 10
ENERGIFYRING
Elektrisk energi -507 031
SUM ENERGI / FYRING -507 031
NOTE: 11
ANDRE DRIFTSKOSTNADER
Lokalleie -3 700
Container -6 500
Skadedyrarbeid/soppkontroll 4 588
Handverktay -1 681
Annet driftsmateriale -975
Vaktmestertjenester -584 368
Vakthold -5 046
Renhold ved firmaer -181 830
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Snerydding -16 801
Andre fremmede tjenester -6 237
Trykksaker -3 146
Andre kostnader tillitsvalgte -4 609
Andre kontorkostnader -451
Drivstoff -1914
Vedlikehold biler/maskiner -22 495
Bank- og kortgebyr -3 952
@reavrunding 2
Velferdskostnader -18 412
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -857 527
NOTE: 12

FINANSINNTEKTER

Renter bank 33 876
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 685
Andre renteinntekter 75
SUM FINANSINNTEKTER 34 636
NOTE: 13

FINANSKOSTNADER

Renter pa leverandgrgjeld -1133
SUM FINANSKOSTNADER -1 133
NOTE: 14

LEILIGHETER

Leiligheter 1
SUM LEILIGHETER 1

Tjenesteleilighet hvor innskudd ikke er beregnet: nr. X.

NOTE: 15

ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER

Avsatt inntekt for elbillading for 4. kvartal 40 000

Faktura viderefakturert til beboer 15 000

SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 55 000

NOTE: 16

ANNEN KORTSIKTIG GJELD

Stramkostnader for desember -53 562

Annen palagpt kostnad -4 801

SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -58 363
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ARSREGNSKAPET

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av selskapets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet er satt opp under denne
forutsetning.

Vesentlig avvik
Driftskostnadene er hgyere enn budsjettert og skyldes i hovedsak maleprosjektet.

Resultat
Arets resultat vises i resultatregnskapet som et underskudd og foreslas fart mot
egenkapital.

Disponible midler

Borettslagets disponible midler (omlgpsmidler fratrukket kortsikt gjeld) viser borettslagets
likviditet. De disponible midlene bar til enhver tid veere positive, som en del av
forutsetningene for videre drift.

Arbeidskapital
Selskapets arbeidskapital (omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld) viser selskapets
likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12 var kr 487 411.

Driftskostnader 2024
i S h
Andre driftskostnader tyre ?norar Forretningsfgrerhonorar
14% 3%

2%

Tv-anlegg/bredband
7%

Konsulenthonorar
1%

Drift og vedlikehold
36 %

Energi/fyring
8%

Kommunale avgifter
23%
Forsikringer
6%

m Personalkostnader u Styrehonorar m Revisjonshonorar = Forretningsf@rerhonorar
® Konsulenthonorar = Drift og vedlikehold ® Forsikringer m Kommunale avgifter
® Energi/fyring ® TV-anlegg/bredband & Andre driftskostnader & Finanskostnader
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Driftskostnader 2023 vs 2024
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Budsjett 2025

Det er budsjettert med kr 1 500 000 i posten stgrre vedlikehold, med hensyn til det
pagaende maleprosjektet i sameiet.

Budsjettet er basert pa estimerte tall, det er tatt hgyde for prisgkninger pa drift &
vedlikehold i den grad det foreligger estimater.

Felleskostnader
Budsjettet danner grunnlaget for fastsettelsen av felleskostnader.

Budsjettet er basert pa 10 % gkning av felleskostnadene 01.01.2025. Det bli i tillegg krevd
inn kapital via felleskostnadene gjennom 2025 pa totalt kr 1 200 000 (kr 100 000 pr.mnd)

For avrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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Uavhengig revisors beretning

Til arsmotet i LOKKALIA BOLIGSAMEIE Arsregnskap regnskapsaret 2024 for 971271477

Konklusjon
Vi har revidert arsregnskapet til LOKKALIA BOLIGSAMEIE.

Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
» Balanse per 31. desember 2024 «  Oppfyller arsregnskapet gjeldende
» Resultatregnskap 2024 lovkrav, og
+  Noter til arsregnskapet, herunder et »  Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av
sammendrag av viktige' sameiets finansielle stilling per 31.
regnskapsprinsipper. desember 2024, og av dets resultater for

regnskapsaret i samsvar med
regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Andre forhold
Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i relevante
lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert
internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants
(IESBA-reglene), og vi har overholdt vare avrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene.
Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon.

Styret og forretningsferers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa
ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiet evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti for at
en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan
oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de ekonomiske beslutningene som brukerne
foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Penneo Dokumeninekkel: 4JHFO-X00D6-05TOW-I8GK6-N65 ZD-768HA

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

BDO AS

Sven Mozart Aarvold
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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SAK 8: Forslag til nytt siste avsnitt i vedtektenes § 3-1 (5).

Dagens bestemmelse §3-1

(5) Seksjonseier har ikke rett til 3 foreta arbeider som pavirker/bergrer sameiets fellesarealer,
fellesanlegg og utvendig tilleggsareal uten forhandsgodkjenning fra styret.

Dette gjelder tiltak som:

+ Alle installasjoner, herunder oppsetting/montering av antenner, varmepumper,
sol/vindavskjerming, skillevegger/gjerder, plattinger, flislegging eller annet fast belegg pa
balkonger/terrasser, innglassing, boblebad/badestamp, fastmontert belysning og lignende.

Endring av utomhusplanen som anleggelse/utvidelse av plattinger, heller, flytting av
eksisterende beplanting, nyplanting og lighende skal pa forhand godkjennes av styret. Dette
gjelder ogsa innenfor tilleggsdel til den enkelte seksjon. Styret kan gi bestemmelser om heyde pa
hekker og annen beplantning ogsa innenfor tilleggsdel.

Forslag til vedtak 1: Forslagsstiller forslag til nytt sisteavsnitt i vedtektenes §3-1 (5):
Nytt siste avsnitt:

Ved inngrep i sameiets fellesareal som medfa@rer sgknadsplikt etter Plan og bygningsloven (PBL),
skal styrets godkjennelse innhentes far sgknad oversendes Plan og bygningsetaten (PBE). Som
fellesareal inngar bygningens ytiervegger, takkonstruksjon, etasjeskiller og baerevegger i betong
samt branncellevegger mot fellesareal og naboseksjon. For styrets behandling av sgknad knyttet
til beerevegg / etasjeskille i betong, skal uttalelse med tegningsgrunnlag fra Sentralt Godkjent
(Direktoratet for Byggkvalitet) radgivende ingenigr fremlegges. Det skal videre fremlegges en
fremdriftsplan som bekrefter tidsrammen for stgyende arbeider i seksjonen.

Denne tidsramme skal ikke overskride 3 maneder. Ved inngrep i byggets betongstruktur skal kun
Sentralt Godkjent entreprengr benyttes."

Forslag til vedtak 2:; Styrets forslag til nytt sisteavsnitt i vedtektenes §3-1(5):
Nytt siste avsnitt:

Ved inngrep i sameiets fellesareal som medfgrer sgknadsplikt etter Plan og bygningsloven (PBL),
skal styrets godkjennelse innhentes fgr seknad oversendes Plan og bygningsetaten (PBE). Som
fellesareal inngédr bygningens vttervegger, takkonstruksjon, etasjeskiller og baerevegger i betong
samt branncellevegger mot fellesareal og naboseksjon. For styrets behandling av sgknad knyttet
til baerevegg /etasjeskille i betong, skal uttalelse med tegningsgrunnlag fra Sentralt Godkjent
(Direktoratet for Byggkvalitet) radgivende ingenigr fremlegges. Det skal videre fremlegges en
fremdriftsplan som bekrefter tidsrammen for stgyende arbeider i seksjonen.

Det skal ved et hvert tiltak tilstrebes 8 gjennomfare tiltaket s& tidseffektivt som mulig.

Det vises ellers til Husordensreglene og det oppfordres til god orientering og dialog med berarte
naboer.

Ved inngrep i byggets betongstruktur skal kun Sentrait Godkjent entreprenar benyttes.
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VEDTEKTER
for

Lekkalia Boligsameie org. nr. 971 271 477

Vedfekiene er vediatt pé ordinaert &rsmeate 26.05.2020 i samsvar med ny
elerseksjonslov av 16. juni 2017 nr. 65 og erstatter opprinnelige vedtekter av
26.10.1978 (endret 20.05.1987 og 23.04.1998).

1. Innledende bestemmelser

1-1 Navn og opprettelse
Sameiets navn er Lekkalia Boligsameie. Sameiet er opprettet ved tinglysing av vedtak om
seksjonering fra kommunen, tinglyst 13.06.1978.

1-2 Hva sameiet omfatter
(1) Sameiet bestar av 90 boligseksjoner pa eiendommen gnr. 33, bnr. 1962 i Oslo kommune.
Seksjon 50 er vaktmesterleilighet som er eid av sameiet.

(2) Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel, og flere tilleggsdeler. Hoveddelen
bestar av en sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning, med egen inngang.
Seksjonerte tilleggsdeler bestar av

+ terrasse

e« parkeringsplass i garasjekjeller
(3) De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter er fellesareal.

1-3 Sameiebrak
(1) Sameiebreken er seksjonseiers forholdsmessige eierandel i sameiet. Sameiebraken
fremgar av seksjoneringssgknaden.

2. Rettslig disposisjonsrett

2-1 Rettslig disposisjonsrett
(1) Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon og kan fritt selge, pantsette og leie ut
denne med mindre noe annet falger av lov, avtaler eller disse vedtektene.

(2) Ingen kan kjape eller pa annen mate erverve flere enn to boligseksjoner. Dette gjelder
tilsvarende hvis et erverv av en boligseksjon eller av aksjer eller andeler i et selskap forer
til at flere enn to av boligseksjonene eies av noen som har slik tilknytning til hverandre,
som beskrevet i eierseksjonslovens § 23.

(3) Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 dagn arlig er ikke tillatt. Med
korttidsutleie menes utleie i inntil 30 degn sammenhengende. Grensen pa 90 dager kan
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fravikes i vedtektene med 2/3 flertall. Antall degn kan settes i et spenn mellom 60 og 120
dagn.

(4) Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold utover det
som inngar i (3) ledd. Det samme gjelder ny seksjonseiers/leietakers navn ag
kontaktinformasjon. Ved eierskifte betales et eierskiftegebyr.

(5) Nye begrensninger i rettslig disposisjonsrett krever samtykke fra dem som
berares.

3. Seksjonseierens rett til a bruke bruksenheten og fellesarealene

3-1 Rett til bruk

(1) Seksjonseieren har enerett til a bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til a
bruke fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis brukes til og til annet som er i
samsvar med tiden og forholdene.

(2) En seksjonseier kan med samtykke fra styret giennomfare tiltak pa fellesarealene som er
nedvendige pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte
funksjonsevne. Styret kan bare nekte &4 samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(3) Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere
pafares skade eller ulempe pa en urimelig eller unadvendig mate.

(4) Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet. Endring av bruksformalet
krever reseksjonering etter eierseksjonslovens § 21 annet ledd.

(5) Seksjonseier har ikke rett til & foreta arbeider som pavirker/berarer sameiets
fellesarealer, fellesanlegg og utvendig tilleggsareal uten forhandsgodkjenning fra styret

Dette gjelder tiltak som:
. Alle installasjoner, herunder oppsetting/montering av antenner, varmepumper,
salivindavskjerming, skillevegger/gjerder, plattinger, flislegging eller annet fast belegg
pa balkonger/terrasser, innglassing, boblebad/badestamp, fastmontert belysning og
lignende.

Endring av utomhusplanen som anleggelse/utvidelse av plattinger, heller, flytting av
eksisterende beplanting, nyplanting og lignende skal pa forhand godkjennes av styret. Dette
gjelder ogsa innenfor tilleggsdel til den enkelte seksjon.

Styret kan gi bestemmelser om hayde pa hekker og annen beplantning ogsa innenfor
tilleggsdel.

(6) Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr som navaerende eller tidligere
seksjonseier har montert, slik som nevnt i (5) 2. avsnitt, m& ved rehabilitering og andre felles
tiltak pa eiendommen, belastes den seksjon installasjonen tilharer. Styret/arsmatet avgjer om
remontering skal tillates.

(7) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter og andre
offentlige bestemmelser er ikke tillatt.

Vedlegg 4 24 av 35 7104 Lokkalia BS.pdf
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3-2 Ordensregler og dyrehold
(1) Arsmetet kan fastsette vanlige ardensregler for eiendommen.

(2) Dyrehold er tillatt sa lenge dette ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate er til
skade eller ulempe for de @vrige brukerne av eiendommen.

4. Sameiets parkeringsplasser i garasjen

Alle seksjoner har en eller flere parkeringsplasser tinglyst som tilleggsdel. Parkeringsplass
kan bare overdras sammen med seksjonen eller til annen seksjonseier i Lokkalia
Boligsameie. Dersom parkeringsplass overdras til annen seksjonseier, er selger/kjgper selv
ansvarlig for reseksjonering.

Det er installert kameraovervaking i garasjen. Bilder lagres i en uke.

4-1 Ladepunkt for el-bil og ladbare hybrider
Det er installert infrastruktur med lastfordeling for billading frem til alle garasjeplasser.

(2) Kostnader til etablering av ladestasjon, vedlikehold av denne og stream dekkes av den
enkelte seksjonseier. Strem betales etter malt forbruk.

5_Vedlikeholdsplikt og erstatningsansvar

5-1 Seksjonseierens plikt til 4 vedlikeholde bruksenheten

(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.

(2) Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker
c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

d) skap, benker, innvendige darer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

d) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rar, ledninger, sikringsskap fra og med farste hovedsikring eller inntakssikring
i) vinduer, veranda- og ytterderer til boligen
i) avlgpsrenne pa balkong
Vedlegg 4 25av35 7104 Lokkalia BS.pdf
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(3) Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

(5) Seksjonseieren skal rense avlapsrenne, sluk og holde avlgpsrar apne frem til
fellesledningen. Dette gjelder ogsa sluk pa balkong eller lignende, som ligger til
bruksenheten. Innvendige vann- og avigpsledninger omfattes av vedlikeholdsplikten til og
med forgreningspunktet inn til seksjonen. Det presiseres at vedlikehold av innvendige sluk
med tilhgrende grenrar omfattes av vedlikeholdsplikten.

Terrassene ma ryddes for sna etter snefall. Snz som kastes ned pa gangveien ma fiernes av
beboer og avtales spesielt med vaktmester eller styret. Ved lengre tids fravaer ber det ordnes
med tilsyn.

Terrassene, foran og pa baksiden, skal ikke benyttes til lagerplass pa en slik mate at det er til
sjenanse for naboer, eller til forringelse av anleggets eksterigr. (Eventuell lagring ma i sa fall
skje godt under brystningsheyde).

Maks hayde pa vekster i terrassekassene er en meter. Vekster skal ikke henge
utenfor terrassekassene.

Alle seksjonseiere plikter & sgrge for lapende vedlikehold av terrassene innvendig
med maling og farge som er bestemt.

Kabler ma ikke trekkes pa fasadene.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, bserende
veggkonstruksjoner og rar eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.

(7) Vedlikeholdsplikten omfatter utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som
er forarsaket av uveaer, innbrudd eller hasrverk.

(8) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for &
utbedre, plikter seksjonseieren straks a sende skriftlig varsel til styret.

(9) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr. Ved mistanke
om innsekter og skadedyr plikter seksjonseier straks a sende skriftlig varsel til styret.

(0) Ny eier av seksjonen har plikt til a utfare vedlikehold, inkludert reparasjoner og utskifting
i seksjonen, selv om vedlikeholdet skulle vaert utfart av den tidligere seksjonseier.

(1) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap
dette pafarer sameiet eller andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

5-2 Sameiets plikt til & vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utferes slik at skader pa fellesarealene
og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseiers
vedlikeholdsplikt, jf. punkt 5-1. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskifting nar
det er ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.
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(2) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom

bruksenheter, slik som rar, ledninger, kanaler og felles varmeanlegg.

Sameiet har rett til a fere nye slike installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke skaper
vesentlig ulempe for den aktuelle seksjonseieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa
utvendig vedlikehold av vinduer og ytterdarer til boligene bortsett fra pa terrassene.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter reparasjon og utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner, samt rar eller ledninger som er bygd inn i basrende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.

(4) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for a vedlikeholde, installere og
kontrollere felles installasjoner. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og
gjennomferes slik at det ikke skaper unedvendig ulempe for seksjonseieren eller andre
brukere.

(5) Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette pafarer
seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

6. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

6-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrgken
med mindre annet falger av disse vedtektene.

6-2 Betaling av felleskostnader
(1) Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis betale et akontobelgp som fastsettes
pa arsmatet, eller av styret, for & dekke sin andel av felleskostnadene.

(2) Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til framtidig vedlikehold, pakostninger
eller andre fellestiltak pa eiendommen dersom arsmetet har vedtatt slik avsetning. Midlene
skal settes pa egen bankkonto. Avsetning til vedlikehold er en felleskostnad og
innbetalingene skal falge sameiebrak.

6-3 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren
som falger av sameiefarhaldet, jf. eierseksjonslovens § 31. Pantekravet kan ikke overstige et
belzp som for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa det
tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfart. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle
ha veert betalt etter at det er kommet inn en begjaering til namsmyndighetene om
tvangsdekning.

6-4 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad
Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameierbrak.

7 Palegg om salg og fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

7-1 Mislighold

Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjgr mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsemt vedlikeholdsplikt, ulovlig
bruk og brudd pa ordensregler
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7-2 Palegq om salg av seksjonen

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
styret palegge vedkommende & selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38. Advarselen
skal opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt. Styret
kan uten varsel palegge erververen a selge en boligseksjon som er ervervet i strid med
eierseksjonsloven § 23.

7-3 Palegg om fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

Hvis seksjonseierens eller brukerens oppfarsel medfarer fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens eller brukerens oppfarsel er til alvorlig
plage eller sjenanse for eiendommens avrige brukere, kan styret kreve fravikelse av
seksjonen etter bestemmelsene i tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf. eierseksjonsloven
§ 39.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret — Sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag
(1) Sameiet skal ha et styre. Styret skal besta av en leder, en nestleder og tre andre
medlemmer. Det kan velges inntil to varamedlemmer.

(2) Styremedlemmer velges for 2 ar, varamedlemmer velges for 1 ar. Styremedlemmer og
varamedlemmer kan gjenvelges.

(3)Arsmatet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Styreleder
skal velges saarskilt.

(4)Arsmetet skal fastsette eventuelt vederlag til styret for foregaende styreperiode, med
mindre noe annet besluttes av arsmatet. Styret bestemmer fordelingen av vederlaget.

(5)Nar seerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til 4 fratre far tjenestetiden er
ute. Styret skal ha et rimelig forhandsvarsel om fratredelsen. Ved fratreden ma
forretningsfarer varsles.

(6)Arsmatet kan med vanlig flertall beslutte at et medlem av styret skal fratre.

8-2 Styremeoter
(1)Styreleder skal s@rge for at styret mates sa ofte det trengs. Et styremedlem
eller forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

(2)Styrematet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er
valgt noen nestleder, skal styret velge en mateleder.

(3)Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene
likt, gjer matelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel
utgjere mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene

(4)Styret skal fare protokoll fra styremgtene. Alle de fremmgtte styremedlemmene skal
undertegne protokollen. Protokollen kan undertegnes elektronisk. Protokollen skal sendes
til forretningsfarer.
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8-3 Styrets oppgaver

Styret skal serge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sarge for forvaltningen
av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmatet. Under
styrets oppgaver ligger ogsa a ansette vaktmester.

8-4 Styrets beslutningsmyndighet

(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre
organer. Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa arsmatet, kan ogsa tas av styret
om ikke annet falger av lov, vedtekter eller arsmatets beslutning i det enkelte tilfelle.
(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til a gi noen
seksjonseiere eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

8-5 Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjarelsen av noe sparsmal som
medlemmet selv eller dennes naerstaende har en fremtredende personlig eller skonomisk
saerinteresse i.

8-6 Styrets representasjonsadgang og ansvar

(1) Styret har rett til a representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i
saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter ogsa a
gjennomfare beslutninger truffet av arsmatet eller styret, og rettigheter og plikter som ellers
angar fellesareal og fast eiendom.

(2) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av styreleder og ett styremedlem i fellesskap.

9. Arsmatet

9-1 Arsmetets myndighet og mindretallsvern.
(1) Arsmatet har den averste myndigheten i sameiet.

(2) Etflertall pa arsmatet kan ikke ta beslutninger som er egnet til & gi noen seksjonseiere
eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

9-2 Tidspunkt for arsmetet

(1) Ordinzert arsmate skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand
varsle seksjonseierne om dato for matet og om siste frist for & innlevere saker som @nskes
behandlet.

(2) Ekstraordinzert arsmate skal holdes nar styret finner det nadvendig, eller nar
minst to seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det
og samtidig oppgir hvilke saker de @nsker behandlet.

9-3 Innkalling til arsmete

(1) Styret innkaller til arsmate med et varsel som skal vaere pa minst atte og hayst tjue
dager. Styret kan om n@dvendig innkalle til ekstraordinzert arsmete med kortere varsel,
men varselet kan aldri vaere kortere enn tre dager. Innkallingen skal samtidig sendes til
forretningsfarer.

(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.
(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmetet skal behandle. Skal arsmeatet kunne

behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels
flertall av de avgitte stemmene, ma hovedinnheldet vasre angitt i innkallingen.
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(4) Saker som en seksjonseier @nsker behandlet i det ordinazre arsmetet, skal nevnes i
innkallingen nar styret har mottatt krav om det far fristen i vedtektenes punkt 9-2 (1).

9-4 Saker arsmetet skal behandle
(1) Arsmatet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til matet.

(2)Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinasre arsmetet:
+ behandle styrets arsberetning/arsrapport

behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregaende kalenderar
behandle budsjett

velge styremedlemmer

velge valgkomite*

behandle vederlag til styret

*Til valgkomiteen velges to medlemmer. Styret skal i rimelig tid meddele valgkomiteen hvilke
styremedlemmer som stiller til gjenvalg. Valgkomiteen utarbeider forslag til
styresammensetning som vil bli fremlagt pa det ordinzere arsmatet.

(3)Arsberetning/arsrapport, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke far
ordinzert arsmate sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene skal
dessuten veere tilgjengelige i arsmatet.

(4)Bortsett fra saker som skal behandles av ordinaert arsmeate, kan arsmgtet bare ta
beslutning om saker som er angitt i innkallingen til matet. Hvis alle seksjonseiere er til stedet
pa arsmatet og stemmer for det, kan arsmatet ogsa ta beslutning i saker som ikke star i
innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter 4
innkalle til nytt arsmate for a avgjere forslag som er fremsatt | matet.

9-5 Hvem kan delta i arsmatet

(1) Alle seksjonseiere har rett til & delta pa arsmatet med forslags-, tale- og stemmerett.
Ektefelle, samboer, eller annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett
til & vaere til stede pa arsmetet og uttale seg.

(2) Styremedlemmer, forretningsfarer, revisor og leier av baligseksjon har rett til & veere til
stede pa arsmatet og til 4 uttale seg. Styreleder og forretningsfarer har plikt til & vaere til
stede med mindre det er apenbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.

(3) En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Fullmakten kan ikke angi hva fullmektigen skal stemme. Seksjonseieren har rett til & ta
med en radgiver til arsmatet. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmetet tillater det.

9-6 Moteledelse og protokoll
(1)Styrelederen leder arsmatet med mindre arsmatet velger en annen mateleder.
Mateleder behaver ikke a vaere seksjonseier.

(2)Matelederen har ansvar for at det fares protokoll over alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas pa arsmatet. Matelederen og minst én seksjonseier som utpekes av
arsmetet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver
tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

9-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmote
(1) | arsmetet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall avgitte stemmer.
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(2) For en seksjon med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

(3) Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene
likt, avgjares saken ved loddtrekning.

9-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmetet

(1) Beslutninger pa arsmatet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke
annet flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Vedtektene kan ikke
fastsette strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

(2) Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmetet for a ta
beslutning om

a)ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut over
vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b)omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

c)salg, kjagp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilharer eller
skal tilhere seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over fast eiendom
som géar ut over vanlig forvaltning

d)samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet
formal eller omvendt

e)samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd
annet punktum

f) Overfaring av vedlikeholdsplikt fra seksjonseier til sameiet, jf. eierseksjonsloven § 32
attende ledd.

g)endring av vedtektene

(3) Vedtak om overfgring av vedlikeholdsplikt fra sameiet til en eller flere seksjonseiere
kreves i tillegg til to tredjedeler av de avgitte stemmer, ogsa samtykke fra de berarte, jf.
eierseksjonsloven § 33 tredje ledd.

9-9 Flertallskrav for saerlige bomiljetiltak

(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som
gar ut over vanlig forvaltning, og som ferer med seg @konomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa arsmatet. Hvis tiltaket farer med
seg skonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem
prosent av de arlige felleskostnadene, kreves det flertall pa minst to tredjedeler av de
avgitte stemmene pa arsmatet.

(2) Hvis tiltakene farer med seg et samlet skonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelap pa det tidspunktet
tiltaket besluttes, kan tiltaket bare gijennomfares hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier
seg enige.

9-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere
(1) Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmatet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg
enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om
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a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

b) oppl@sning av sameiet

c) tiltak som medferer vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av starrelsen
pa kostnaden som tiltaket medfarer, og uavhengig av hvor stort akonomisk ansvar eller utlegg
tittaket medfarer for de enkelte seksjonseiere.

9-11 Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om

a) et sgksmal mot en selv eller ens naerstaende

b) ens eget eller ens nzerstaendes ansvar overfor sameiet

¢) et saksmal mat andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i saken
er vesentlig og kan stride mct sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en selv eller ens
nasrstaende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

10 Forretningsferer, regnskap, revisjon og forsikring

10-1 Forretningsferer
Sameiet skal ha forretningsfarer. Styret ansetter forretningsfarer og andre funksjonaerer i
samsvar med eierseksjonsloven § 61.

10-2 Regnskap og revisjon

Styret skal sarge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel.

Regnskapet skal revideres av en revisor valgt av arsmptet. Revisor tienestegjer inntil annen
revisor blir valgt.

10-3 Forsikring

(1) Styret er ansvarlig for at eiendommen til enhver tid er forsvarlig forsikret i et godkjent
forsikringsselskap. Forsikringen skal ogsa omfatte huseieransvarsforsikring,
styreansvarsforsikring og rettshjelpsforsikring. Innboforsikring er den enkelte seksjonseier
selv ansvarlig for a tegne.

(2) Selv om sameiets forsikring brukes, skal styret palegge seksjonseier a betale
egenandelen dersom skadearsaken ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

11 Diverse opplysninger

11-1 Definisjoner

| disse vedtektene menes med

a) eierseksjon: eierandel i en bebygd eller planlagt bebygd og seksjonert eiendom, med
enerett for eieren til & bruke en bestemt bruksenhet i eiendommen.

b) bruksenhet: et avgrenset areal av en seksjonert eiendom som en seksjonseier har
enerett til & bruke til bolig eller annet formal. En bruksenhet bestar av en hoveddel og kan
ogsa ha tilleggsdeler. Bruksenheten ma ha innvendige arealer og kan ogsa ha utvendige
arealer.
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c) bruksenhetens hoveddel: en sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning,
med egen inngang.

d) bruksenhetens tilleggsdel: de delene av bruksenheten som ikke er hoveddel.

e) fellesareal: de delene av eiendommen som ikke inngar i bruksenhetene.

f) boligseksjon: en seksjon som skal brukes til helarsbolig eller fritidsbolig.

g) sameiebrek: seksjonseierens forholdsmessige eierandel i sameiet.

h) seksjonering: & dele en eiendom i flere bruksenheter etter reglene i
eierseksjonsloven.

i) reseksjonering: en ny seksjonering av en eller flere seksjoner i en allerede seksjonert
eiendom.

j) sameiet (eierseksjonssameiet): fellesskapet av alle seksjonseierne.

11-2 Endringer i vedtektene
Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av arsmatet med minst to tredjedeler av de
avgitte stemmer om ikke disse vedtektene eller eierseksjonsloven stiller strengere krav.

11-3 Generelle plikter

Seksjonseierne plikter & overholde bestemmelsene som falger av kommunens
seksjoneringsvedtak, lov om eierseksjoner, disse vedtekter samt eventuelle ordensregler
fastsatt av arsmatet. Dersom ikke annet falger av disse vedtekter, gjelder reglene i
eierseksjonsloven av 16. juni 2017 nr. 65.
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Deltagelse pa drsmete 2025

Arsmatet avholdes 20.03.25
Selskapsnummer: 7104  Selskapsnavn: LOKKALIA BOLIGSAMEIE

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt

Eier kan mate ved fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:
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OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 OC
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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