== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

952 249 878

Borettslag

BORETTSLAGET SKRAFJELLET
Jernbanegata 25

3916 PORSGRUNN

01.01.2021 - 31.12.2021

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Tore Sglvergd
05.04.2022

Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2021

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 17.05.2023

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 952249878

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 726 528 716 160
Sum inntekter 726 528 716 160
K ostnader

L gnnskostnad 2 22 820 22 020
Annen driftskostnad 1,34 493 606 518 134
Sum kostnader 516 425 540 154
Driftsresultat 210103 176 006

Finansinntekter og finanskostnader

Annen finansinntekt 1859 3793
Sum finansinntekter 1859 3793
Annen finanskostnad 33870 39190
Sum finanskostnader 33870 39190
Netto finans -32 011 -35 397
Ordinaert resultat far skattekostnad 178 091 140 609
Ordinaert resultat etter skattekostnad 178 091 140 609
Arsresultat 178 091 140 609

Overfaringer og disponeringer
Sum overfaringer og disponeringer 178 091 140 609
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Varigedriftsmidler
Tomter, bygninger og annen fast eiendom 56,7,1 4003701 4003 701

Sum varigedriftsmidler 4003 701 4003 701

Finansielle anleggsmidler

Obligasjoner 8 346 429 273711
Sum finansielle anleggsmidler 346 429 273711
Sum anleggsmidler 4350130 4277413
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 9 46 576 75781
Sum fordringer 46 576 75781

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 268 943 323298
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 268 943 323298
Sum omlgpsmidler 315519 399 078
SUM EIENDELER 4 665 649 4676 491

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital
Innskutt egenkapital
Annen innskutt egenkapital 10 1600 1600
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 952249878

Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020
Sum innskutt egenkapital 1600 1600
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 10 1777 116 1599 025
Sum opptjent egenkapital 1777116 1599 025
Sum egenkapital 10 1778716 1 600 625
Gjeld

Langsiktig gjeld
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 11,13 1652 977 1794 725
@vrig langsiktig gjeld 12,13 1118400 1118 400
Sum annen langsiktig gjeld 2771377 2913125
Sum langsiktig gjeld 2771377 2913125

Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 74278 125918
Annen kortsiktig gjeld 14 41279 36 824
Sum kortsiktig gjeld 115557 162 741
Sum gjeld 2886933 3075 866
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 4 665 649 4676 491
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummer : 2022 200171

Enheten

Organisasjonsnummer : 952 249 878
Organisasjonsform: Borettslag

Foretaksnavn: BORETTSLAGET SKRAFJELLET
Forretningsadresse: Jernbanegata 25

3916 PORSGRUNN

Regnskapsar

Z‘A.rsregnskapets periode: 01.01.2021 - 31.12.2021

Konsern

Morselskap i konsern: Nei

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet: Ja

Benyttet ved utarbeidelsen av

drsregnskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler

irsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Tore Selvered
Dato for fastsettelse av arsregnskapet: 05.04.2022

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert Arsregnskap fra 2021.

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 03.05.2022

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 952249878

Organisasjonznr: 952 249 878
BORETTSLAGET SKRAFJELLET

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2021 2020

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 726 528 716 160

Sum inntekter 726 528 716 160

Kostnader

Lennskostnad 2 22 820 22 020

Annen driftskostnad 1,3,4 493 606 518 134

Sum kostnader 516 425 540 154

Driftsresultat 210 103 176 0086

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen finansinntekt 1 859 3 793

Sum finansinntekter 1 859 3 793

Annen finanskostnad 33 870 39 190

Sum finanskostnader 33 870 39 190

Netto finans -32 011 -35 397

Ordinsrt resultat fer

skattekostnad 178 091 140 609

Ordinert resultat etter

skattekostnad 178 091 140 609

Arsresultat 178 091 140 609

Overferinger og

disponeringer

Sum overferinger og

disponeringer 178 091 140 609
Utskriftedato 03.05.2022 Organisasjonsny 952 249 878 Side 1 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 952249878

Organisasjonznr: 952 249 878
BORETTSLAGET SKRAFJELLET

BALANSE

Belep i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Varige driftsmidler
Tomter, bygninger og

annen fast eiendom 5,6,7,13 4 003 701 4 003 701
Sum varige driftsmidler 4 003 701 4 003 701
Finansielle anleggsmidler

Obligasjoner 8 346 429 273 711
Sum finansielle

anleggsmidler 346 429 273 711
Sum anleggsmidler 4 350 130 4 277 413
Omlepsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 9 46 576 75 781
Sum fordringer 46 576 75 781

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 268 943 323 298
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 268 943 323 298
Sum omlepsmidler 315 519 399 078
SUM EIENDELER 4 665 649 4 676 491

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 10 1 600 1 600

Sum innskutt egenkapital 1 600 1 600

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 10 1 777 1lle 1 599 025

Sum opptjent egenkapital 1 777 116 1 599 025

Sum egenkapital 10 1 778 716 1 600 625
Utskriftedato 03.05.2022 Organisasjonsny 952 249 878 Side 2 av 3
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Gjeld
Langsiktig gjeld
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 11,13 1 652 977 1 794 725
@vrig langsiktig gjeld 12,13 1 118 400 1 118 400
Sum annen langsiktig gjeld 2 771 377 2 913 125
Sum langsiktig gjeld 2 771 377 2 913 125
Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 74 278 125 918
Annen kortsiktig gjeld 14 41 279 36 824
Sum kortsiktig gjeld 115 557 162 741
Sum gjeld 2 886 933 3 075 866
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 4 665 649 4 676 491

Utskriftedato 03.05.2022 Organisasjonsny 952 249 878 Side 3 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 952249878

Organisasjonznr: 952 249 878
BORETTSLAGET SKRAFJELLET

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arets Fiordrets
Pantstillelse Belep
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Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksjek.
Nete

Lan og sikkerhetszstillelze til medlemmer
Er det gitt 1lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetzstillelse

17.05.2023 kl 00:52 Brgnngysundregistrene Side 9 av 54



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 952249878

Disponible midler for Borettslaget Skrafjellet pr. 31.12.21

Informasjon om regnskapet og disponible midler

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, forskrift om arsregnskap og
arsberetning for borettslag og god regnskapsskikk.

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal feres og presenteres. | tillegg krever
forskrift om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer informasjon. Dette innebaerer
blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og utarbeide en oversikt over de disponible
midlene i arsregnskapet. Pa de neste sidene presenteres borettslagets resultatregnskap, balanse

og tilherende noter.

Arsregnskapet gir imidlertid ikke en direkte oversikt over borettslagets disponible midler ved

arsskifte. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over borettslagets inntekter og kostnader.

Det regnskapsmessige resultatet tar ikke hensyn til en del viktige @konomiske forhold som pavirker
borettslagets disponible midler. Dette gjelder for eksempel avskrivninger, opptak av 1an, samt Kjep og

salg av anleggsmaskiner. Borettslagets disponible midler er de gkonomiske midlene som borettslaget

har til radighet, og de defineres som omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Starrelsen pa de disponible
midlene kan blant annet benyttes til & vurdere om det er ngdvendig & endre starrelsen pa innkrevde
felleskostnader som den enkelte beboer betaler, og om det er behov for 4 ta opp lan, eller om det er
mulighet til & betale ned ekstra pa eksisterende gjeld. Borettslag med store restanser (fordringer) knyttet til
innkrevde felleskostnader, ma felge spesielt godt med pa tallsterrelsen - disponible midler uten fordringer.

Nedenfor finner du en oppstilling over borettslagets disponible midler:

Pr.31.12.21 Pr. 31.12.20
A: Disponible midler per 01.01. 236 337 328 557
B: Endringer disponible midler
Arets resultat (se resultatregnskap) 178 091 140 609
Endring langsiktig lan inkl. ev. nedkvittering IN -141 748 -159 250
Endring avsetning framtidig vedlikehold 72718 -3 579
C: Arets endring disponible midler -36 374 92 221
D: Disponible midler 31.12. 199 963 236 337
E:Disponible midler 31.12 uten fordringer felleskost. 199 963 236 337

Borettslaget Skrafjellet
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Resultatregnskap pr 31.12.21 for Borettslaget Skrafjellet orgnr: 952 249 878

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2021 2020 2021 2022

Inntekter
Innkrevde felleskostnader 563 712 508 704 530000 667 100
Innkrevde felleskostnader renter 32 256 55 296 32 200 38 000
Innkrevde felleskostnader avdrag 130 560 162 160 130 600 64 500
Sum inntekter 726 528 716 160 692 800 769 600
Driftskostnader
Revisjonshonorar 1 5322 5167 5400 5500
Styrehonorar 2 20 000 20 000 20 000 20 000
Arbeidsgiveravgift og lennsrelaterte kostn. 2820 2020 2900 2900
Forretningsfererhonorar 40 962 39 768 41 000 42 200
Teknisk forvaltningsavtale 10152 10152 10 500 10 500
Medlemskontigent 3200 3200 3200 3200
Kontigent NBBL 1728 1680 1800 1800
Sikringsfond felleskostnader 1728 1632 1700 1800
Brayting - strging 17 315 9000 30 000 30 000
Vedlikehold 3 43 253 48 152 44 000 144 000
Kabel-tv 93 208 87 768 92 200 97 900
Forsikring 48 682 101 135 56 600 54 000
Kommunale avgifter 217 580 202 029 212 500 241 500
Energi, strem 6 033 3381 5000 6 000
Kontorrekvisita, trykksaker 960 0 0 0
Andre driftskostnader 4 3483 5070 10 000 10 000
Sum driftskostnader 516 425 540 154 536 800 671300
Driftsresultat 210103 176 006 156 000 98 300
Finansinntekt- og kostnad
Renteinntekter 1859 3793 0 0
Rentekostnad 33870 39190 32 200 38 000
Resultat av finansinntekt- og kostnad 32011 -35 397 -32 200 -38 000
Arsresultat 178 091 140 609 123 800 60 300
Overferinger
Overfert til/fra annen egenkapital 178 091 140 608 0 0
Sum overferinger 178 091 140 609 0 0

Borettslaget Skrafjellet

17.05.2023 kl 00:52
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Balanse pr 31.12.21 for Borettslaget Skrafjellet orgnr: 952 249 878

Note Balanse Balanse
Pr 31.12.21 Pr 31.12.20
EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Bygninger 7,13 3 293 696 3 293 696
Tomter 7,13 499 630 499 630
Garasjer 6,13 192 000 192 000
Parkeringsanlegg 5,13 18 375 18 375
Sum varige driftsmidler 4003 701 4 003 701
Finansielle anleggsmidler
Bankkonto fremtidig vedlikehold 8 346 429 273711
Sum finansielle anleggsmidler 346 429 273711
Sum anleggsmidler 4350130 4277 413
Omlgpsmidler
Fordringer
Andre fordringer g -49 982 0
Periodisert kostnad 96 598 75781
Sum fordringer 46 576 75781
Bankinnskudd og kontanter
Bankkonto drift 268 943 323298
Sum bankinnskudd og liknende 268 943 323298
Sum omlepsmidler 315519 399 078
SUM EIENDELER 4 665 649 4 676 491
Borettslaget Skrafjellet
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Balanse pr 31.12.21 for Borettslaget Skrafjellet orgnr: 952 249 878

Note Balanse Balanse
Pr 31.12.21 Pr 31.12.20
EGENKAPITAL OG GJELD
Innskutt egenkapital 10 1600 1600
Opptjent egenkapital 10 1777 116 1599 025
Sum egenkapital 10 1778716 1 600 625
Gjeld
Langsiktig gjeld
Lan i bank 1,13 1652977 1794725
Borettsinnskudd 12,13 1118 400 1118 400
Sum langsiktig gjeld 2771377 2913125
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalt felleskostnader 0 3 456
Andre forskuddsbetalte leier 0 150
Leverandargjeld 74 278 125918
Palgpne renter 186 167
Garasjedrift 1 14 41 083 33091
Sum kortsiktig gjeld 115 557 162 741
Sum gjeld 2886933 3 075 866
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 4 665 649 4 676 491
Porsgrunn 31.12.21
Borettslaget Skrafjellet
Sted: , dato:
Tore Sglverad Thor Jargen Hegen Kristensen Kari Valborg Barth
Leder Styremediem Styremediem
Borettslaget Skrafjellet
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Noter for Borettslaget Skrafjellet orgnr: 952 249 878

Note 0 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, forskrift om arsregnskap og arsheretning for borettslag og god
regnskapsskikk.

Klassifisering og vurdering av balanseposter
Omigpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar etter balansedagen. @vrige poster er klassifisert som
anleggsmiddel/langsiktig gjeld.

Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belsp pa etableringstidspunktet.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi ved verdifall som ikke forventes & vaere forbigaende. Anleggsmidler
med begrenset gkonomisk levetid avskrives planmessig.

Varige driftsmidler
Varige driftsmidler balanseferes og avskrives over driftsmidlets forventede gkonomiske levetid. Direkte vedlikehold av driftsmidler kostnadsferes
lzpende under driftskostnader, mens pakostninger eller forbedringer tillegges driftsmidlets kostpris og avskrives i takt med driftsmidlet.

Bygninger

Avskrivningssatsen for bygninger er satt til null. Dersom det ikke er gjennomfert faktisk vedlikehold som oppveier verdiforringelse pa
bygningene, skal borettslaget regnskapsfare en tilsvarende avsetning. Slik avsetning vil da vaere balansefert som vedlikeholdsavsetning
under avsetning for forpliktelser.

Langsiktig gjeld
Langsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

Individuell nedbelaling av fellesgjeld/langsiktig gjeld (IN ordning)
Individuell nedbetaling av fellesgjeld handteres etter gjeldsmetoden. Det betyr at det innbetalte belepet er gjeld i borettslagets balanse.

Fordringer
Restanse og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende.

Inntekter
Inntektsfaring skjer etter opptieningsprinsippet.

Note 1 - Revisjonshonorar

Pr31.12.21 Pr31.12.20
6701 Revisjon boligselskap 5322 5167
Sum 5322 5167
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon.
Note 2 - Styrehonorar
Pr31.12.21 Pr31.12.20
5330 Styrehonorar 20 000 20 000
Sum 20 000 20 000

Belepet er totalt styrehonorar.

Borettslaget Skrafjellet
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Noter for Borettslaget Skrafjellet orgnr: 952 249 878

Note 3 - Vedlikehold

Pr31.12.21 Pr31.12.20

6601 Vedlikehold bygg 37703 32 209
6602 Vedlikehold VVS 5550 6873
6603 Vedilikehold av el.anlegg 0 7819
6604 Vedlikehold uteanlegg 0 1250
Sum 43 253 48 152

Styret mener at det gijennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for a oppveie verdiforringelse av bygningene.

Note 4 - Andre driftskostnader

Pr31.12.21 Pr31.12.20

6941 Porto fra objekter - ikke manull postering 868 648

7720 Generalforsamling/arsmete 836 836

7770 Bank-/ og kortgebyr, betalingsgebyr 1780 2524

7790 Andre kostnader 0 1063

Sum 3483 5070
Note 5 - Parkeringsanlegg

Pr31.12.21 Pr31.12.20

1114 Parkeringsanlegg 18 375 18 375

Sum 13 18 375 18 375

Parkeringsanlegget er oppfert med anskaffelseverdi.

Borettslaget Skrafjellet
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Noter for Borettslaget Skrafjellet orgnr: 952 249 878

Note
Note 6 - Garasjer
Pr31.12.21 Pr31.12.20
1110 Garasjer 192 000 192 000
Sum 13 192 000 192 000
Garasjene er ikke avskrevet. Vurderingen av dette er lik det som gjeres for borettslagets bygninger.
Note 7 - Bygg og tomt
Byag Tomt
Anskaffelseskost pr.01.01 : 3 293 696 499 630
Arets tilgang : 0 0
Arets avgang : 0 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 3 293 696 499 630
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 0 0
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0 0
Bokfert verdi pr.31.12: 3283686 499 630
Anskaffelsesar : 1980 1980
Antatt levetid i ar :
Bygg har avskrivningssats lik null. Det skyldes at borettslaget vedlikeholder bygningene tilstrekkelig.
Tomten er oppfert med anskaffelsesverdi, og avskrives ikke.
Note 8 - Avsetning til fremtidig vedlikehold
Pr31.12.21 Pr31.12.20
1385 Bankkonto fremtidig vedlikehold 346 429 273711
Sum 346 429 273711

Borettslaget har foretatt avsetning til framtidig vedlikehold pa egen bankkonto. Borettslaget kan benytte avsetningen til vedlikehold. Belgpet her
kommer i tillegg til disponible midler.

Note 9 - Andre fordringer

Pr31.12.21 Pr31.12.20
1560 Diverse fordringer -49 982 0
Sum -49 982 0

Borettslaget Skrafjellet
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Noter for Borettslaget Skrafjellet orgnr: 952 249 878

Note 10 - Egenkapital

Pr31.12.21 Pr31.12.20
2030 Andelskapital 1600 1600
2070 Akkumulert resultat 1777 116 1589025
Sum 1778 716 1 600 625
Note 11 - Pantegjeld
Kreditor: DNB Skagerak
Sparebank
Lanenummer: 12136333842 26017373837
Lanetype: Annuitet Annuitet
Opptaksar: 2018 2003
Rentesats: 2.05% 240 %
Beregnet innfridd: 30.03.2043 15.07.2021
Opprinnelig lanebelep: 1700 000 2000000
Lanesaldo 01.01: 1700 000 94 725
Avdrag i perioden: 47 023 94 725
Lanesaldo 31.12: 1652 977 0
Saldo 5 ar fremi tid: 1331738 0

Pantegjeld
Ant. andeler  Andel gjeld 31.12 Sum fellesgjeld
Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld 1an 12136333842 8 107 681 861 448
8 98 941 781 528
Langsiktig gjeld er sikret med pant i eiendommen.
Renten som oppgis i noten er nominell rente.
Note 12 - Borettsinnskudd
Pr31.12.21 Pr31.12.20
2250 Borettsinnskudd 1118 400 1118400
Sum 13 1118 400 1118 400
Innskuddene er sikret ved pant i eiendommen.
Note 13 - Gjeld sikret med pant
Pr31.12.21 Pr31.12.20
Gjeld sikret ved pant
Pant- og gjeldsbrevian 1652 977 1794725
Borettsinnskudd 1118 400 1118 400
Sum 2771377 2913125
Bokfert verdi pantsatte eiendeler
Tomt 489 630 499 630
Bygninger, garasjer og boder 3504 071 3504 071
[ Borettslaget Skrafjellet
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Noter for Borettslaget Skrafjellet orgnr: 952 249 878

Pr31.12.21 Pr31.12.20
Note 13 - Gjeld sikret med pant
Sum 4003 701 4003 701
Borettslaget Skrafjellet
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Noter for Borettslaget Skrafjellet orgnr: 952 249 878

Note 14 - Garasjedrift

Pr31.12.21 Pr31.12.20

2923 Garasjedrift 41 093 33051
Sum 41093 33051
Her vises garasjedriftens utgadende beholdning. Dersom starrelsen er positiv, betyr det at garasjedriften
over tid har hatt mer inntekt enn kostnad. Dersom garasjedriften har gatt med underskudd, vises belapet
her som fordring.

Borettslaget Skrafjellet
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Resultat og balanse med noter for Borettslaget Skrafjellet.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Borettslaget Skrifjellet

Styreleder Tore Selverad (sign.) 28.02.2022
Styremedlem Kari Valborg Barth (sign.) 28.02.2022
Styremedlem Thor Jgrgen Hgen Kristensen (sign.) 28.02.2022

17.05.2023 kl 00:52
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Styret i Borettslaget Skrafjellet innkaller til ordinzer

generalforsamling

Sted og tid

Tirsdag 05.04.2022 kI.18:00
Ute ved carportene.

1.

7.

Konstituering

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

1.7

1.8

Registrere antall andelseiere
Registrere antall fullmakter
Godkjenning av innkalling
Godkjenning av dagsorden
Valg av mgteleder

Valg av referent

Evt. valg av tellekorps

Valg av minst en andelseier til & underskrive protokollen
sammen med mgteleder

Arsmelding fra styret

Godkjenning av drsregnskap

Godtgjerelse til styret

Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

Valg av delegat med vara til PBBL sin
generalforsamling den 24. mai kl. 18.00

Etablere nytt avfallsanlegg

Styret trenger godkjenning fra Generalforsamlingen til & starte med & etablere et nytt
avfallsanlegg mellom leilighet 25 C og 25D der plenen blir fjernet og et nytt bygg blir
oppfart. Grunnen til dette er at dagens avfallshandtering ikke er tilstrekkelig, og at det
vil innfgres en ny ordning fra sommer /hgst 2022.

Skal stemmes over

Bare andelseiere eller personer med fullmakt fra andelseiere har stemmerett p3
generalforsamlingen. Ingen kan stille med mer enn én fullmakt. Framleietakere har rett

17.05.2023 kl 00:52
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til & veere til stede og til & uttale seg.

Det blir et beboermgte umiddelbart etter ordinaer
generalforsamling!
Agenda:

Styret gnsker a fa til en ordning nar det gjelder strping i Borettslaget der alle som bor
her bidrar med & opprettholde en stragdd gangsti, og at vi bruker leverander av
vintervedlikehold til streing nar det er ekstremt glatt.

- Skal stemmes over

Evnt. andre orienteringssaker
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Arsmelding fra styret i Borettslaget Skrafjellet for 2021

Generell informasjon

Borettslaget Skrafjellet har til form3l & gi andelseierne bruksrett til egen bolig i lagets
eiendom og & drive virksomhet som star i sammenheng med denne.

Borettslaget ligger i Bamble kommune

Styret Skrafjellet Borettslag.

Borettslagets styre har bestatt av:

Leder, Tore Sglvergd, Krabbergdveien 25 M

Styremedlem, Kari Valborg Barth, Krabbergdveien 25 ] - P& valg
Styremedlem, Thor Jagrgen Hgen Kristensen, Nensethveien 396 - P4 valg
Varamedlem, Chessie Michelle Sglverad, Krabbergdveien 25 M - PA valg
Varamedlem, Ingeborg Kristine Isaksen, Krabbergdveien 25 E - Pa valg
Varamedlem, Frank Stenersen, Krabbergdveien 25 G - P& valg

Antall kvinner: 1 kvinne
Antall menn: 2 menn

Antall ansatte: 0
Forretningsfarer er Porsgrunn Bamble Borgestad Boligbyggelag.

Revisor er Ernst & Young AS.

Mgtevirksomhet

1 2021 har det blitt avholdt _15_ styremgter, hvor __ 0_ protokolerte saker har vaert
behandlet. Herav __2__ saker om godkjenning av andelseiere samt __ 0 saker om
familieoverdragelser.

De viktigste sakene som styret har arbeidet med

Styret har hatt veldig mye arbeid med de kommunale leilighetene.
Sakene har veert klagegang , utkastelse og fremtidig leietakere.

Det har veart 3 mater med representanter fra Boligkontoret,Advokat,Jurist fra PBBL,
Kommune direkter,Varaordfgrer og Ordfgrer i Bamble Kommune.

Styrematene har foreg8tt per telefon p& grunn av Corona situasjonen.

Andre saker :

1. Bytting av inngangsder leilighet 25 i. Utfgrt. (Har vaert planlagt i flere 8r.)
2. Bytting av soveromsvindu leilighet 25 F. Utfart.

3. Bytting av derlds utgangsder leilighet 25 E. Utfrt.

Saker som skal stemmes over:

1.Vi skal velge 2 styremedlem og 2 varamedlem. Skal stemmes over.

17.05.2023 kl 00:52
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2. Styret trenger godkjenning fra Generalforsamlingen til 8 starte med & etablere et nytt
avfallsanlegg mellom leilighet 25 C og 25D der plenen blir fjernet og et nytt bygg blir
oppfart. Grunnen til dette er at dagens avfallshandtering ikke er tilstrekkelig, og at det vil
innfgres en ny ordning fra sommer /hgst 2022. Skal stemmes over.

3. Styret gnsker & fa til en ordning nar det gjelder strging i Borettslaget der alle som bor

her bidrar med & opprettholde en stragdd gangsti, og at vi bruker leverander av
vintervedlikehold til strging ndr det er ekstremt glatt. Skal stemmes over.

Fremtidsplaner

1. Bytting av soveromsvindu leilighet 25 E. (Dette ble bestillt i 2021 og ble utfert 1
februar 2022.)

2. Se over gvrige vinduer i Borettslaget for & finne ut om tilstand.
3. Avklare fremtidig strg situasjon og ansvary/tiltak for vinterdrift.

4. Starte pa prosjekt med ny plassering av sgppeldunker. Dagens plassering er ikke gunstig
og i lppet av hgsten 2022 blir det 3 dunker ekstra til matavfall.

5.Viktig at andelseierne melder fra fer vinduer, dgrer eller andre ting som vi i Borettslaget
er ansvarlige for har gatt helt i stykker. Minner om vedlikeholdsplikt for andelseiere ifalge
vedtektene punkt.b og 6.

6. Styret vil jobbe videre med byggene vare utvendig der noe maling av kledning og
grunnmurer er ngdvendig pluss noe vedlikehold.

7. Styret vil jobbe videre med drenering ved leilighet D og endevegg av det gvre bygget.
8. Styret vil jobbe videre med tgrkestativer,bytte snorer og plenklipping rundt disse

Utover dette er det ikke innkommet noen forslag fra beboerne innen fristen for dette den
10. februar 2022.

Eventuellt kan nye forslag vurderes p3 beboermgte etter Generalforsamlingen 2022.

P4 valg i 2022 er Borettslagets 2 Styremedlem og 2 varamedlemmer.

#Kari Valborg Barth 25 ] stiller til valg som styremedlem.

#Daniel Skaugdrd Nikolaisen 25 F stiller til valg som styremedlem.

# Einar Berbu 25 E stiller til valg som varamedlem.

# Frank Stenersen 25 G stiller til valg som varamedlem.

#Chessie Michelle Sglverad 25 M stiller som reserve til varamedlem.

Saker som skal stemmes over:

1.Vi skal velge 2 styremedlem og 2 varamedlem. Skal stemmes over.

2. Styret trenger godkjenning fra Generalforsamlingen til 3 starte med 3 etablere et nytt
avfallsanlegg mellom leilighet 25 C og 25D der plenen blir fjernet og et nytt bygg blir
oppfart. Grunnen til dette er at dagens avfallshandtering ikke er tilstrekkelig, og at det vil
innfgres en ny ordning fra sommer /hgst 2022. Skal stemmes over.

3. Styret gnsker a fa til en ordning nar det gjelder strging i Borettslaget der alle som bor
her bidrar med & opprettholde en stredd gangsti, og at vi bruker leverander av

vintervedlikehold til strging ndr det er ekstremt glatt. Skal stemmes over.

Vi hiper at fysisk Mgtevirksomhet i Styret lar seg gjennomfare i 2022.
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Det vil veere situasjonen med Covid 19 / Coronaviruset/ Mutasjoner som avgjer dette.

Arsmeldingen er godkjent av styret.
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Disponible midler for Borettslaget Skrafjellet pr. 31.12.21

Informasjon om regnskapet og disponible midler

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, forskrift om arsregnskap og
arsberetning for borettslag og god regnskapsskikk.

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal feres og presenteres. | tillegg krever
forskrift om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer informasjon. Dette innebaerer
blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og utarbeide en oversikt over de disponible
midlene i arsregnskapet. Pa de neste sidene presenteres borettslagets resultatregnskap, balanse

og tilherende noter.

Arsregnskapet gir imidlertid ikke en direkte oversikt over borettslagets disponible midler ved

arsskifte. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over borettslagets inntekter og kostnader.

Det regnskapsmessige resultatet tar ikke hensyn til en del viktige @konomiske forhold som pavirker
borettslagets disponible midler. Dette gjelder for eksempel avskrivninger, opptak av 1an, samt Kjep og

salg av anleggsmaskiner. Borettslagets disponible midler er de gkonomiske midlene som borettslaget

har til radighet, og de defineres som omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Starrelsen pa de disponible
midlene kan blant annet benyttes til & vurdere om det er ngdvendig & endre starrelsen pa innkrevde
felleskostnader som den enkelte beboer betaler, og om det er behov for 4 ta opp lan, eller om det er
mulighet til & betale ned ekstra pa eksisterende gjeld. Borettslag med store restanser (fordringer) knyttet til
innkrevde felleskostnader, ma felge spesielt godt med pa tallsterrelsen - disponible midler uten fordringer.

Nedenfor finner du en oppstilling over borettslagets disponible midler:

Pr.31.12.21 Pr. 31.12.20
A: Disponible midler per 01.01. 236 337 328 557
B: Endringer disponible midler
Arets resultat (se resultatregnskap) 178 091 140 609
Endring langsiktig lan inkl. ev. nedkvittering IN -141 748 -159 250
Endring avsetning framtidig vedlikehold 72718 -3 579
C: Arets endring disponible midler -36 374 92 221
D: Disponible midler 31.12. 199 963 236 337
E:Disponible midler 31.12 uten fordringer felleskost. 199 963 236 337

Borettslaget Skrafjellet
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Resultatregnskap pr 31.12.21 for Borettslaget Skrafjellet orgnr: 952 249 878

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2021 2020 2021 2022

Inntekter
Innkrevde felleskostnader 563 712 508 704 530000 667 100
Innkrevde felleskostnader renter 32 256 55 296 32 200 38 000
Innkrevde felleskostnader avdrag 130 560 162 160 130 600 64 500
Sum inntekter 726 528 716 160 692 800 769 600
Driftskostnader
Revisjonshonorar 1 5322 5167 5400 5500
Styrehonorar 2 20 000 20 000 20 000 20 000
Arbeidsgiveravgift og lennsrelaterte kostn. 2820 2020 2900 2900
Forretningsfererhonorar 40 962 39 768 41 000 42 200
Teknisk forvaltningsavtale 10152 10152 10 500 10 500
Medlemskontigent 3200 3200 3200 3200
Kontigent NBBL 1728 1680 1800 1800
Sikringsfond felleskostnader 1728 1632 1700 1800
Brayting - strging 17 315 9000 30 000 30 000
Vedlikehold 3 43 253 48 152 44 000 144 000
Kabel-tv 93 208 87 768 92 200 97 900
Forsikring 48 682 101 135 56 600 54 000
Kommunale avgifter 217 580 202 029 212 500 241 500
Energi, strem 6 033 3381 5000 6 000
Kontorrekvisita, trykksaker 960 0 0 0
Andre driftskostnader 4 3483 5070 10 000 10 000
Sum driftskostnader 516 425 540 154 536 800 671300
Driftsresultat 210103 176 006 156 000 98 300
Finansinntekt- og kostnad
Renteinntekter 1859 3793 0 0
Rentekostnad 33870 39190 32 200 38 000
Resultat av finansinntekt- og kostnad 32011 -35 397 -32 200 -38 000
Arsresultat 178 091 140 609 123 800 60 300
Overferinger
Overfert til/fra annen egenkapital 178 091 140 608 0 0
Sum overferinger 178 091 140 609 0 0

Borettslaget Skrafjellet
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Balanse pr 31.12.21 for Borettslaget Skrafjellet orgnr: 952 249 878

Note Balanse Balanse
Pr 31.12.21 Pr 31.12.20
EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Bygninger 7,13 3 293 696 3 293 696
Tomter 7,13 499 630 499 630
Garasjer 6,13 192 000 192 000
Parkeringsanlegg 5,13 18 375 18 375
Sum varige driftsmidler 4003 701 4 003 701
Finansielle anleggsmidler
Bankkonto fremtidig vedlikehold 8 346 429 273711
Sum finansielle anleggsmidler 346 429 273711
Sum anleggsmidler 4350130 4277 413
Omlgpsmidler
Fordringer
Andre fordringer g -49 982 0
Periodisert kostnad 96 598 75781
Sum fordringer 46 576 75781
Bankinnskudd og kontanter
Bankkonto drift 268 943 323298
Sum bankinnskudd og liknende 268 943 323298
Sum omlepsmidler 315519 399 078
SUM EIENDELER 4 665 649 4 676 491
Borettslaget Skrafjellet
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Balanse pr 31.12.21 for Borettslaget Skrafjellet orgnr: 952 249 878

Note Balanse Balanse
Pr 31.12.21 Pr 31.12.20
EGENKAPITAL OG GJELD
Innskutt egenkapital 10 1600 1600
Opptjent egenkapital 10 1777 116 1599 025
Sum egenkapital 10 1778716 1 600 625
Gjeld
Langsiktig gjeld
Lan i bank 1,13 1652977 1794725
Borettsinnskudd 12,13 1118 400 1118 400
Sum langsiktig gjeld 2771377 2913125
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalt felleskostnader 0 3 456
Andre forskuddsbetalte leier 0 150
Leverandargjeld 74 278 125918
Palgpne renter 186 167
Garasjedrift 1 14 41 083 33091
Sum kortsiktig gjeld 115 557 162 741
Sum gjeld 2886933 3 075 866
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 4 665 649 4 676 491
Porsgrunn 31.12.21
Borettslaget Skrafjellet
Sted: , dato:
Tore Sglverad Thor Jargen Hegen Kristensen Kari Valborg Barth
Leder Styremediem Styremediem
Borettslaget Skrafjellet
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Noter for Borettslaget Skrafjellet orgnr: 952 249 878

Note 0 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, forskrift om arsregnskap og arsheretning for borettslag og god
regnskapsskikk.

Klassifisering og vurdering av balanseposter
Omigpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar etter balansedagen. @vrige poster er klassifisert som
anleggsmiddel/langsiktig gjeld.

Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belsp pa etableringstidspunktet.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi ved verdifall som ikke forventes & vaere forbigaende. Anleggsmidler
med begrenset gkonomisk levetid avskrives planmessig.

Varige driftsmidler
Varige driftsmidler balanseferes og avskrives over driftsmidlets forventede gkonomiske levetid. Direkte vedlikehold av driftsmidler kostnadsferes
lzpende under driftskostnader, mens pakostninger eller forbedringer tillegges driftsmidlets kostpris og avskrives i takt med driftsmidlet.

Bygninger

Avskrivningssatsen for bygninger er satt til null. Dersom det ikke er gjennomfert faktisk vedlikehold som oppveier verdiforringelse pa
bygningene, skal borettslaget regnskapsfare en tilsvarende avsetning. Slik avsetning vil da vaere balansefert som vedlikeholdsavsetning
under avsetning for forpliktelser.

Langsiktig gjeld
Langsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

Individuell nedbelaling av fellesgjeld/langsiktig gjeld (IN ordning)
Individuell nedbetaling av fellesgjeld handteres etter gjeldsmetoden. Det betyr at det innbetalte belepet er gjeld i borettslagets balanse.

Fordringer
Restanse og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende.

Inntekter
Inntektsfaring skjer etter opptieningsprinsippet.

Note 1 - Revisjonshonorar

Pr31.12.21 Pr31.12.20
6701 Revisjon boligselskap 5322 5167
Sum 5322 5167
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon.
Note 2 - Styrehonorar
Pr31.12.21 Pr31.12.20
5330 Styrehonorar 20 000 20 000
Sum 20 000 20 000

Belepet er totalt styrehonorar.

Borettslaget Skrafjellet
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Noter for Borettslaget Skrafjellet orgnr: 952 249 878

Note 3 - Vedlikehold

Pr31.12.21 Pr31.12.20

6601 Vedlikehold bygg 37703 32 209
6602 Vedlikehold VVS 5550 6873
6603 Vedilikehold av el.anlegg 0 7819
6604 Vedlikehold uteanlegg 0 1250
Sum 43 253 48 152

Styret mener at det gijennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for a oppveie verdiforringelse av bygningene.

Note 4 - Andre driftskostnader

Pr31.12.21 Pr31.12.20

6941 Porto fra objekter - ikke manull postering 868 648

7720 Generalforsamling/arsmete 836 836

7770 Bank-/ og kortgebyr, betalingsgebyr 1780 2524

7790 Andre kostnader 0 1063

Sum 3483 5070
Note 5 - Parkeringsanlegg

Pr31.12.21 Pr31.12.20

1114 Parkeringsanlegg 18 375 18 375

Sum 13 18 375 18 375

Parkeringsanlegget er oppfert med anskaffelseverdi.

Borettslaget Skrafjellet
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Noter for Borettslaget Skrafjellet orgnr: 952 249 878

Note
Note 6 - Garasjer
Pr31.12.21 Pr31.12.20
1110 Garasjer 192 000 192 000
Sum 13 192 000 192 000
Garasjene er ikke avskrevet. Vurderingen av dette er lik det som gjeres for borettslagets bygninger.
Note 7 - Bygg og tomt
Byag Tomt
Anskaffelseskost pr.01.01 : 3 293 696 499 630
Arets tilgang : 0 0
Arets avgang : 0 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 3 293 696 499 630
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 0 0
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0 0
Bokfert verdi pr.31.12: 3283686 499 630
Anskaffelsesar : 1980 1980
Antatt levetid i ar :
Bygg har avskrivningssats lik null. Det skyldes at borettslaget vedlikeholder bygningene tilstrekkelig.
Tomten er oppfert med anskaffelsesverdi, og avskrives ikke.
Note 8 - Avsetning til fremtidig vedlikehold
Pr31.12.21 Pr31.12.20
1385 Bankkonto fremtidig vedlikehold 346 429 273711
Sum 346 429 273711

Borettslaget har foretatt avsetning til framtidig vedlikehold pa egen bankkonto. Borettslaget kan benytte avsetningen til vedlikehold. Belgpet her
kommer i tillegg til disponible midler.

Note 9 - Andre fordringer

Pr31.12.21 Pr31.12.20
1560 Diverse fordringer -49 982 0
Sum -49 982 0

Borettslaget Skrafjellet
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Noter for Borettslaget Skrafjellet orgnr: 952 249 878

Note 10 - Egenkapital

Pr31.12.21 Pr31.12.20
2030 Andelskapital 1600 1600
2070 Akkumulert resultat 1777 116 1589025
Sum 1778 716 1 600 625
Note 11 - Pantegjeld
Kreditor: DNB Skagerak
Sparebank
Lanenummer: 12136333842 26017373837
Lanetype: Annuitet Annuitet
Opptaksar: 2018 2003
Rentesats: 2.05% 240 %
Beregnet innfridd: 30.03.2043 15.07.2021
Opprinnelig lanebelep: 1700 000 2000000
Lanesaldo 01.01: 1700 000 94 725
Avdrag i perioden: 47 023 94 725
Lanesaldo 31.12: 1652 977 0
Saldo 5 ar fremi tid: 1331738 0

Pantegjeld
Ant. andeler  Andel gjeld 31.12 Sum fellesgjeld
Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld 1an 12136333842 8 107 681 861 448
8 98 941 781 528
Langsiktig gjeld er sikret med pant i eiendommen.
Renten som oppgis i noten er nominell rente.
Note 12 - Borettsinnskudd
Pr31.12.21 Pr31.12.20
2250 Borettsinnskudd 1118 400 1118400
Sum 13 1118 400 1118 400
Innskuddene er sikret ved pant i eiendommen.
Note 13 - Gjeld sikret med pant
Pr31.12.21 Pr31.12.20
Gjeld sikret ved pant
Pant- og gjeldsbrevian 1652 977 1794725
Borettsinnskudd 1118 400 1118 400
Sum 2771377 2913125
Bokfert verdi pantsatte eiendeler
Tomt 489 630 499 630
Bygninger, garasjer og boder 3504 071 3504 071
[ Borettslaget Skrafjellet
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Noter for Borettslaget Skrafjellet orgnr: 952 249 878

Pr31.12.21 Pr31.12.20
Note 13 - Gjeld sikret med pant
Sum 4003 701 4003 701
Borettslaget Skrafjellet
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Noter for Borettslaget Skrafjellet orgnr: 952 249 878

Note 14 - Garasjedrift

Pr31.12.21 Pr31.12.20

2923 Garasjedrift 41 093 33051
Sum 41093 33051
Her vises garasjedriftens utgadende beholdning. Dersom starrelsen er positiv, betyr det at garasjedriften
over tid har hatt mer inntekt enn kostnad. Dersom garasjedriften har gatt med underskudd, vises belapet
her som fordring.

Borettslaget Skrafjellet
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Resultat og balanse med noter for Borettslaget Skrafjellet.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Borettslaget Skrifjellet

Styreleder Tore Selverad (sign.) 28.02.2022
Styremedlem Kari Valborg Barth (sign.) 28.02.2022
Styremedlem Thor Jgrgen Hgen Kristensen (sign.) 28.02.2022
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Building a better Dokkvegen 11 3920 Porsgrunn wWWW. ey 1o
working world Pastboks 64, 3801 Porsgrunn Medleminer av Den norske Revisorforening

UAVHENGIG REVISORS BEERETNING

Til generalforsamlingen i Borettslaget Skréfjellet

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Borettslaget Skrafiellet som bestar av balanse per 31. desember 2021,
resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapséret avsluttet per denne
datoen og nater til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening oppfyller arsregnskapet gieldende lovkrav og gir et rettvisende bilde av borettslagets
finansielle stilling per 31. desember 2021 og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne
datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

tr

Grunnlag for konklusjon

2

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Véare
oppgaver og plikter i herhald til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors cppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av boretislaget i samsvar med Kravene i
relevante lover ag forskrifter | Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for
var konklusjon.

Andre forhold

Budsjettaliene som fremkommer i &rsregnskapet, er ikke revidert.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen (styret) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar
med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern

kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller feil.

Fanneo Dokumentnakkel IKOT2-QP2YY NCLM-EIUR/-VOFOT 7P,

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet med mindre ledelsen enten har til hensikt & avvikle borettslaget eller vicksomheten, eller
ikke har noe annet realistisk alternativ.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er 4 oppna betryggende sikkerhet for at &rsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller feil, og & avgien revisjonsberetning som inneholder
var konklusjan. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon
utfart | samsvar med I1SA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan skyldes
misligheter eller feil og er & anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samiet med rimelighet kan
forventes & pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utever vi profesjonelt skjann og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

A mainher firm of Emat & Young Global Lmred
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« identifiserer og vurderer vi risikcen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det skyldes
misligheter eller feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for & handtere slike risikoer,
og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon. Risikeen for at vesentlig feilinformasjon som falge av misligheter ikke blir avdekket, er
hayere enn for feilinformasjon som skyldes feil, siden misligheter kan innebaere samarbeid,
forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av intern kontroll.

« opparbeider vi oss en forstaelse av den inteme kontrollen som er relevant for revisjonen, for a
utforme revisjonshandlinger som er hensikismessige etter omstendighetene, men ikke for & gi
uttrykk for en mening om effektiviteten av borettslagets interne kontroll.

« evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilhgrende noteopplysninger utarbeidet av fedelsen er rimelige.

» konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og, basert
pa innhentede revisjonsbevis, hvarvidt det foreligger vesentlig usikkarhet knyttet til hendelser
eller forhold som kan skape betydelig tvil om boretislagets evne til fortsatt drift. Dersom vi
konkiuderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen
henleder oppmerksomheten pa tilleggsapplysningene i arsregnskapet, eller, dersom slike
tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer vér konklusjon om arsregnskapet. Vare
kenklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for revisjonsberetningen.
Etterfolgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfere at borettslaget ikke kan fortsette
driften.

+ evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet | arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplyshingene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene
og hendelsene p en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av og tidspunktet for
revisjonsarbeidet og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i den interne
kontrollen som vi avdekker gjennom revisjonen.

Porsgrunn, 01.03.2022
ERNST & YOUNG AS

Revisjonsberetningen er signert elektronisk

Panneo Dokuimentnokikel IKOT2-QP2YY NCLTM-L4UKVOFOT-7P2110

Bystein Gunnerad
statsautorisert revisor

Uavhengig revisors beretning - Borettslaget Skrafjellet

A member firin of Emst & ¥oung Glopak Limied
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JQE

Vedtekter ol

Beligbyggelag

For SKRAFJELLET boretislag org nr 952 249 878
tilknyttet
Porsgrunn Bamble Borgestad Boligbyggelag

vedtatt p4 konstituerende generalforsamling den 20.09.1978, sist endret den 07.04.17.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal
Skrafiellet borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelselerne bruksrett til egen bolig i
lagets eiendom {borett) og & drive virksomhet som stdr i sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfersel og tilknytningsforhold
(1) Borettslaget ligger i Bamble kommune og har forretningskontor i Porsgrunn kommune.

{2) Borettslaget er tilknyttet Porsgrunn Bamble Borgestad Boligbyggelag som er forretningsferer.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vaere pé kroner 100,-.

{2) Bare andelseiere i boligbyggelaget og bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan vaere andelseiere i
borettstaget. Ingen fysiske personer kan eie mer enn en andel. Likevel kan Bamble kommune eie to
andeler {gjelder for 193, 195 og 197) sem trygdeboliger.

(3) Andelseierne skal fa ullevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en eller flere av
sameieme ikke bor i boligen, jf vedtektenes punkt 4-2.

2-3 Overfering av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til 4 overdra sin andel, men erververen méa godkjennes av borettslaget for at
ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Boretislaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte godkjenning dersom
ervervet vil veere i strid med punkt 2 i vedtekiene.

(3) Nekter borettslaget 4 godkjenne erververen som andelseier, ma melding om dette komme fram til
erververen senest 20 dager etter at seknaden om godkjenning kom fram til borettslaget. | motsatt fall
skal godkjenning regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett il & bruke boligen fer godkjenning er gitt eller det er rettskraftig avgjort at
erververen har reti til 4 erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for betaling av
felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til
a erverve andelen.

3. Forkjopsrett
3-1 Hovedregel for forkjopsrett

{1)Med de unntak som gjelder for andelene 193, 195 og 197 har andelseierne i borettslaget og demest
de gvrige andelseieme i boligbyggelaget forkjepsrett.
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{2) Forkjgpsretten kan ikke gjeres gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til andelseierens eller
ekiefellens slektning i rett app- elter nedstigende linje, til fosterbarn som faktisk star i samme stilling som
livsarving, til sgsken eller noen annen som i de to siste &rene har hart til samme husstand som den
tidligere eieren. Forkjepsretten kan heller ikke gjores gjeldende nar andelen overferes pa skifte etter
separasjon eller skilsmisse, eller nar et husstandsmediem overtar andelen etter bestemmelsene i
husstandsfellesskapslovens § 3.

(3) Styret i borettslaget skal serge for at de som er nevnt i ferste ledd far anledning til & gisre
forkjepsretten gjeldende og pé deres vegne gjare retten gieldende innen fristen nevnt i vedtektenes
punkt 3-2, jf borettsiagslovens § 4-15 farste ledd.

3-2 Frister for & gjere forkjepsrett gjeldende

Fristen for & gjere forkjepsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok melding om at andelen
har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar. Fristen er fem hverdager dersom borettslaget
har mottatt skriftlig forhandsvarsel om at andelen kan skifte eier, og varselet har kommet fram fil laget
minst femten dager, men ikke mer enn tre maneder, far meldingen om at andelen har skiftet eier.

3-3 Naermere om forkjopsretten
(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra date for overtakelse av andelen. Star flere andelseiere i
borettslaget med lik ansiennitet, gar den med lengst ansiennitet i boligbyggelaget foran.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg utpeker boligbyggelaget hvilken andelseier |
boligbyggelaget som skal fa overta andelen.

(3) Andelseier som vil overta ny andel, mé overdra sin andel i laget 1il en ny andelseier. Dette gjelder
selv om andelen tilharer flere.

(4) Forkjapsretten skal kunngjeres i en avis som er vanlig lest pa stedet, pa boligbyggelagets nettsider,
ved oppslag i borettslaget eller pa annen egnet mate.

4. Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten
(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i boretislaget og rett il & nytte follesarealer til det de er
beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

{2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med ibariig akisomhet. Bruken av
boligen og fellesarealene ma ikke pd en urimelig eller unedvendig mate veere til skade eller ulempe for
andre andelseiere.

{4) En andelseier kan med siyrets godkjenning gjennomfare tiltak p& eiendommen som er nadvendige
pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig
grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er vedtatt forbud mot
dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen holder dyr dersom gode grunner taler for det, og
dyreholdet ikke er til ulempe for de andre brukerne av eiendommen.

4-2 Bruksoverlating
(1} Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til andre.

{2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen dersom:

. andelseiaren selv eller andelseierens ekiefelle eller siekining i rett opp- eller nedstigende linje
eller fosterbamn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i boligen | minst ett av de siste to
arene. Andelseierne kan i slike tilfeller overlate bruken av hele baligen for opp til tre &r

- andelseieren er en juridisk person

. andelseieren skal vaere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning, militsertjeneste,
sykdom eller andre tungtveiende grunner

_ et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller
nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pé det etter ekteskapslovens § 68 eller
husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nekies dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det. Godkjenning kan

nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

Har laget ikke sendt svar pa skriftlig soknad om godkjenning av bruker innen en maned stter at

soknaden har kemmet fram til laget, skal brukeren regnes som godkjent.
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(3) Andelseier som bor i baligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten godkjenning.

{4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikier overfor borettslaget.

5. Vedlikehold

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som harer boligen til, i
forsvarlig stand og vediikehalde slikt som vinduer, rer, sikringsskap fra og med farsie
hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehar, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett,
varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige flater. Vétrom ma brukes og vedlikeholdes slik at
lekkasjer unngés.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa nadvendige reparasjcner og utskifting av slikt som rer, sikringsskap fra
og med farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehor, varmekabler, inventar, utstyr
inklusive slik som vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater, lapet, gulvbelegg, vegg-, gulv-
og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige darer med karmer.

{3) Andelseieren har ogsé ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig kioakkledning bade fii og fra
egen vannids/sluk og fram til borettsliagets felles-hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle
sluk pé verandaer, balkonger o I.

(4} Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsd utbedring av tilfeldig skade, herunder skade péafart ved innbrudd
0g uvaer.

{6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for a utbedre, plikter
andelseieren straks & sende melding til borettsiaget.

(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som falger av at andelseieren ikke
oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

5.2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Boretislaget skal holde bygninger og eiendommen for pvrig i forsvarlig stand sa langt plikten ikke
ligger pa andelseieme. Skade pé bolig eller inventar scm filherer laget, skal laget utbedre dersom
skaden felger av mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles rar, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom boligen, skal
boretislaget holde ved like. Borettslaget har rett til & fare nye slike installasjoner gjennom boligen
dersom det ikke er til vesentlig ulempe for andelseieren.

(3) Boretislagets vedlikehaldsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder ngdvendig utskifting av
termoruter, og ytterderer til boligen eller reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, beerende
veggkonstruksjoner, sluk, samt rer eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.

{4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfere sin vedlikeholdsplikt, herunder
ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfaring av arbeid skal gjennomfares slik at det ikke er til
unadig ulempe for andelseieren eller annen bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som felge av at borettslaget ikke oppfyller pliktene sine, jf
borettslagslovens § 5-18.

6. Palegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjar mislighold. Som mislighald regnes
blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsemt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller
overlating av bruk og brudd pa huscrdensregler.
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6-2 Pilegg om sailg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarse! vesentlig misligholder sine plikter, kan borettstaget palegge
vedkommende 4 selge andelen, jf boretislagsiovens § 5-22 farsle ledd. Advarsel skal gis skriflig cg
opplyse om at vesentlig mislighold gir laget rett til a kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medfarer andelseierens eller brukerens oppfersel fare for adeleggelse eller vesentlig forringelse av
giendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfarse! til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommenes svrige andelseiere aller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre felleskostnadene med en maneds

skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en hver tid gjeldende
forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget panterett i andelen
foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens
grunnbelep pa tidspunktst da tvangsdekning besluttes gjennomfart.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret
(1) Boretislaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og 2 andre medlemmer med like mange
varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er 1o &r. Varamedlemmer velges for ett ar.
Styremedlem og varamediem kan gjenveiges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved seerskilt valg.
Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver
(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens vedtak. Styret
kan ta alle avgjaraiser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal serge for at styret holder mate sa ofte som det trengs. Et styremediem eller
forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fare protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de frammaotte
styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

{1) Styret er vedtaksfert ndr mer enn halvparten av alle styremediemmene er til stede. Vediak kan
treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gier matelederens stemme
utslaget. De som stemmer for et vedtak som innebzerer en endring, ma likevel utgjgre minst en tredjedel
av alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamiingen har gitt samtykke med minst to tredjecels flertall, fatte
vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdens i laget gar ut over vaniig forvaltning og vediikehold,
2. 4 ke tallet pa andeler eller & knytte arxieler til boliger som tidligere har veert benyttet il
utleie, jf barettslagsiovens § 3-2 andre ledd,
3. salg eller kjop av fast eiendom,
4. 4 ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast elendom som gar ut over vanlig forvaltning, -
6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nér tiltaket ferer med seg @konomisk ansvar
eller utlegg for laget pa mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene.
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8-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget utaves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generaiforsamling
(1) Ordinaer generalforsamiing skal holdes hvert ar innen 31. mai.

(2) Ekstraordin=er generalforsamling holdes nar styret finner det nedvendig, eller nar revisor eller minst
to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir
hvilke saker de ensker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinger generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for mgtet og om frist for
innlevering av saker som anskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal veere pa minst atte og
heyst tjue dager. Eksiraordinaer generalforsamiing kan om nadvendig kalles inn med kortere varsel som
likevel skal veere pa minst tre dager. | begge tilfeller skal det gis skriftig melding til boligbyggelaget.

(3} | innkallingen skai de sakene som skal behandles veere bestemt angitt. Skal et forslag som etter
borettslagsloven eller vedtektene méa vedtas med minst to tredjedels flertall kunne behandles, ma
hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen. Saker som en andelseier snsker behandlet pa ordinaer
generalforsamling skal nevnes i innkallingen nér styret har mottatt krav om det etter vedtektenes punkt
9-3(1).

9.4 Saker som skal behandles pa ordinar generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godigjerelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Mateledelse og protokoll
Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en annen
meteleder. Matelederen skal serge for at det fares pratokoll fra generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan mate ved fullmektig pa
generalfersamlingen, men ingen kan veere fullmektig for mer enn en andelseier. For en andel med flere
eiere kan det bare avgis en stemme.

9.7 Vedtak pé generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte vedtak i andre
saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som faiger av borettslagsioven etler vedtektene her fattes alle beslutninger av
generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer. Ved valg kan generalforsamlingen
pa forhdnd fastsette at den som fir fiest siemmer skal regnes som vaigt.

(3) Stemmelikhet avgjares ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet
(1) Et styremedlem mé ikke delta i styrebehandlingen eller avgjerelsen av noe sparsmal der medlemmet
selv eller neerstdende har en framtredende personlig eller akonomisk szerinteresse.

{2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa generalforsamlingen
om avtale med seq selv elier narstdende eller om ansvar for seg selv eller neerstdende i forhold til laget.
Det samme gjelder avstemning om palegg om salg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-
22 og 5-23.
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10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsferer og ansatte i et borettslag har plit til 4 bevare taushet overfor
uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i laget far vite om noens personlige forhold.
Dette gjelder ikke dersam ingen berettiget interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern
Generalforsamlingen, styret eller forretningsferer kan ikke treffe beslutning som er egnet til & gi visse
andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre andelseiere eller laget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med minst to
tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Falgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra boligbyggelaget, jf
borettslagslovens § 7-12:

- vilkar for & vaere andelseier i barettslaget

- bestemmelse om forkjopsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmaeise om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene
For sa vidt ikke annet falger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av 06.06.2003 nr 39. jflov

om boligbyggelag av samme dato.
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working world Pastboks 64, 3801 Porsgrunn Medleminer av Den norske Revisorforening

UAVHENGIG REVISORS BEERETNING

Til generalforsamlingen i Borettslaget Skréfjellet

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Borettslaget Skrafiellet som bestar av balanse per 31. desember 2021,
resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapséret avsluttet per denne
datoen og nater til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening oppfyller arsregnskapet gieldende lovkrav og gir et rettvisende bilde av borettslagets
finansielle stilling per 31. desember 2021 og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne
datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

tr

Grunnlag for konklusjon

2

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Véare
oppgaver og plikter i herhald til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors cppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av boretislaget i samsvar med Kravene i
relevante lover ag forskrifter | Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for
var konklusjon.

Andre forhold

Budsjettaliene som fremkommer i &rsregnskapet, er ikke revidert.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen (styret) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar
med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern

kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller feil.

Fanneo Dokumentnakkel IKOT2-QP2YY NCLM-EIUR/-VOFOT 7P,

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet med mindre ledelsen enten har til hensikt & avvikle borettslaget eller vicksomheten, eller
ikke har noe annet realistisk alternativ.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er 4 oppna betryggende sikkerhet for at &rsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller feil, og & avgien revisjonsberetning som inneholder
var konklusjan. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon
utfart | samsvar med I1SA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan skyldes
misligheter eller feil og er & anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samiet med rimelighet kan
forventes & pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utever vi profesjonelt skjann og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

A mainher firm of Emat & Young Global Lmred
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« identifiserer og vurderer vi risikcen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det skyldes
misligheter eller feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for & handtere slike risikoer,
og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon. Risikeen for at vesentlig feilinformasjon som falge av misligheter ikke blir avdekket, er
hayere enn for feilinformasjon som skyldes feil, siden misligheter kan innebaere samarbeid,
forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av intern kontroll.

« opparbeider vi oss en forstaelse av den inteme kontrollen som er relevant for revisjonen, for a
utforme revisjonshandlinger som er hensikismessige etter omstendighetene, men ikke for & gi
uttrykk for en mening om effektiviteten av borettslagets interne kontroll.

« evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilhgrende noteopplysninger utarbeidet av fedelsen er rimelige.

» konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og, basert
pa innhentede revisjonsbevis, hvarvidt det foreligger vesentlig usikkarhet knyttet til hendelser
eller forhold som kan skape betydelig tvil om boretislagets evne til fortsatt drift. Dersom vi
konkiuderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen
henleder oppmerksomheten pa tilleggsapplysningene i arsregnskapet, eller, dersom slike
tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer vér konklusjon om arsregnskapet. Vare
kenklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for revisjonsberetningen.
Etterfolgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfere at borettslaget ikke kan fortsette
driften.

+ evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet | arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplyshingene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene
og hendelsene p en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av og tidspunktet for
revisjonsarbeidet og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i den interne
kontrollen som vi avdekker gjennom revisjonen.

Porsgrunn, 01.03.2022
ERNST & YOUNG AS

Revisjonsberetningen er signert elektronisk

Panneo Dokuimentnokikel IKOT2-QP2YY NCLTM-L4UKVOFOT-7P2110

Bystein Gunnerad
statsautorisert revisor

Uavhengig revisors beretning - Borettslaget Skrafjellet

A member firin of Emst & ¥oung Glopak Limied
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JQE

Vedtekter ol

Beligbyggelag

For SKRAFJELLET boretislag org nr 952 249 878
tilknyttet
Porsgrunn Bamble Borgestad Boligbyggelag

vedtatt p4 konstituerende generalforsamling den 20.09.1978, sist endret den 07.04.17.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal
Skrafiellet borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelselerne bruksrett til egen bolig i
lagets eiendom {borett) og & drive virksomhet som stdr i sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfersel og tilknytningsforhold
(1) Borettslaget ligger i Bamble kommune og har forretningskontor i Porsgrunn kommune.

{2) Borettslaget er tilknyttet Porsgrunn Bamble Borgestad Boligbyggelag som er forretningsferer.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vaere pé kroner 100,-.

{2) Bare andelseiere i boligbyggelaget og bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan vaere andelseiere i
borettstaget. Ingen fysiske personer kan eie mer enn en andel. Likevel kan Bamble kommune eie to
andeler {gjelder for 193, 195 og 197) sem trygdeboliger.

(3) Andelseierne skal fa ullevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en eller flere av
sameieme ikke bor i boligen, jf vedtektenes punkt 4-2.

2-3 Overfering av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til 4 overdra sin andel, men erververen méa godkjennes av borettslaget for at
ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Boretislaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte godkjenning dersom
ervervet vil veere i strid med punkt 2 i vedtekiene.

(3) Nekter borettslaget 4 godkjenne erververen som andelseier, ma melding om dette komme fram til
erververen senest 20 dager etter at seknaden om godkjenning kom fram til borettslaget. | motsatt fall
skal godkjenning regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett il & bruke boligen fer godkjenning er gitt eller det er rettskraftig avgjort at
erververen har reti til 4 erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for betaling av
felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til
a erverve andelen.

3. Forkjopsrett
3-1 Hovedregel for forkjopsrett

{1)Med de unntak som gjelder for andelene 193, 195 og 197 har andelseierne i borettslaget og demest
de gvrige andelseieme i boligbyggelaget forkjepsrett.
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{2) Forkjgpsretten kan ikke gjeres gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til andelseierens eller
ekiefellens slektning i rett app- elter nedstigende linje, til fosterbarn som faktisk star i samme stilling som
livsarving, til sgsken eller noen annen som i de to siste &rene har hart til samme husstand som den
tidligere eieren. Forkjepsretten kan heller ikke gjores gjeldende nar andelen overferes pa skifte etter
separasjon eller skilsmisse, eller nar et husstandsmediem overtar andelen etter bestemmelsene i
husstandsfellesskapslovens § 3.

(3) Styret i borettslaget skal serge for at de som er nevnt i ferste ledd far anledning til & gisre
forkjepsretten gjeldende og pé deres vegne gjare retten gieldende innen fristen nevnt i vedtektenes
punkt 3-2, jf borettsiagslovens § 4-15 farste ledd.

3-2 Frister for & gjere forkjepsrett gjeldende

Fristen for & gjere forkjepsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok melding om at andelen
har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar. Fristen er fem hverdager dersom borettslaget
har mottatt skriftlig forhandsvarsel om at andelen kan skifte eier, og varselet har kommet fram fil laget
minst femten dager, men ikke mer enn tre maneder, far meldingen om at andelen har skiftet eier.

3-3 Naermere om forkjopsretten
(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra date for overtakelse av andelen. Star flere andelseiere i
borettslaget med lik ansiennitet, gar den med lengst ansiennitet i boligbyggelaget foran.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg utpeker boligbyggelaget hvilken andelseier |
boligbyggelaget som skal fa overta andelen.

(3) Andelseier som vil overta ny andel, mé overdra sin andel i laget 1il en ny andelseier. Dette gjelder
selv om andelen tilharer flere.

(4) Forkjapsretten skal kunngjeres i en avis som er vanlig lest pa stedet, pa boligbyggelagets nettsider,
ved oppslag i borettslaget eller pa annen egnet mate.

4. Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten
(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i boretislaget og rett il & nytte follesarealer til det de er
beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

{2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med ibariig akisomhet. Bruken av
boligen og fellesarealene ma ikke pd en urimelig eller unedvendig mate veere til skade eller ulempe for
andre andelseiere.

{4) En andelseier kan med siyrets godkjenning gjennomfare tiltak p& eiendommen som er nadvendige
pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig
grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er vedtatt forbud mot
dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen holder dyr dersom gode grunner taler for det, og
dyreholdet ikke er til ulempe for de andre brukerne av eiendommen.

4-2 Bruksoverlating
(1} Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til andre.

{2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen dersom:

. andelseiaren selv eller andelseierens ekiefelle eller siekining i rett opp- eller nedstigende linje
eller fosterbamn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i boligen | minst ett av de siste to
arene. Andelseierne kan i slike tilfeller overlate bruken av hele baligen for opp til tre &r

- andelseieren er en juridisk person

. andelseieren skal vaere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning, militsertjeneste,
sykdom eller andre tungtveiende grunner

_ et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller
nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pé det etter ekteskapslovens § 68 eller
husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nekies dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det. Godkjenning kan

nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

Har laget ikke sendt svar pa skriftlig soknad om godkjenning av bruker innen en maned stter at

soknaden har kemmet fram til laget, skal brukeren regnes som godkjent.
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(3) Andelseier som bor i baligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten godkjenning.

{4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikier overfor borettslaget.

5. Vedlikehold

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som harer boligen til, i
forsvarlig stand og vediikehalde slikt som vinduer, rer, sikringsskap fra og med farsie
hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehar, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett,
varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige flater. Vétrom ma brukes og vedlikeholdes slik at
lekkasjer unngés.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa nadvendige reparasjcner og utskifting av slikt som rer, sikringsskap fra
og med farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehor, varmekabler, inventar, utstyr
inklusive slik som vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater, lapet, gulvbelegg, vegg-, gulv-
og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige darer med karmer.

{3) Andelseieren har ogsé ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig kioakkledning bade fii og fra
egen vannids/sluk og fram til borettsliagets felles-hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle
sluk pé verandaer, balkonger o I.

(4} Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsd utbedring av tilfeldig skade, herunder skade péafart ved innbrudd
0g uvaer.

{6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for a utbedre, plikter
andelseieren straks & sende melding til borettsiaget.

(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som falger av at andelseieren ikke
oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

5.2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Boretislaget skal holde bygninger og eiendommen for pvrig i forsvarlig stand sa langt plikten ikke
ligger pa andelseieme. Skade pé bolig eller inventar scm filherer laget, skal laget utbedre dersom
skaden felger av mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles rar, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom boligen, skal
boretislaget holde ved like. Borettslaget har rett til & fare nye slike installasjoner gjennom boligen
dersom det ikke er til vesentlig ulempe for andelseieren.

(3) Boretislagets vedlikehaldsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder ngdvendig utskifting av
termoruter, og ytterderer til boligen eller reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, beerende
veggkonstruksjoner, sluk, samt rer eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.

{4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfere sin vedlikeholdsplikt, herunder
ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfaring av arbeid skal gjennomfares slik at det ikke er til
unadig ulempe for andelseieren eller annen bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som felge av at borettslaget ikke oppfyller pliktene sine, jf
borettslagslovens § 5-18.

6. Palegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjar mislighold. Som mislighald regnes
blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsemt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller
overlating av bruk og brudd pa huscrdensregler.
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6-2 Pilegg om sailg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarse! vesentlig misligholder sine plikter, kan borettstaget palegge
vedkommende 4 selge andelen, jf boretislagsiovens § 5-22 farsle ledd. Advarsel skal gis skriflig cg
opplyse om at vesentlig mislighold gir laget rett til a kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medfarer andelseierens eller brukerens oppfersel fare for adeleggelse eller vesentlig forringelse av
giendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfarse! til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommenes svrige andelseiere aller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre felleskostnadene med en maneds

skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en hver tid gjeldende
forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget panterett i andelen
foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens
grunnbelep pa tidspunktst da tvangsdekning besluttes gjennomfart.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret
(1) Boretislaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og 2 andre medlemmer med like mange
varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er 1o &r. Varamedlemmer velges for ett ar.
Styremedlem og varamediem kan gjenveiges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved seerskilt valg.
Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver
(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens vedtak. Styret
kan ta alle avgjaraiser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal serge for at styret holder mate sa ofte som det trengs. Et styremediem eller
forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fare protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de frammaotte
styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

{1) Styret er vedtaksfert ndr mer enn halvparten av alle styremediemmene er til stede. Vediak kan
treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gier matelederens stemme
utslaget. De som stemmer for et vedtak som innebzerer en endring, ma likevel utgjgre minst en tredjedel
av alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamiingen har gitt samtykke med minst to tredjecels flertall, fatte
vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdens i laget gar ut over vaniig forvaltning og vediikehold,
2. 4 ke tallet pa andeler eller & knytte arxieler til boliger som tidligere har veert benyttet il
utleie, jf barettslagsiovens § 3-2 andre ledd,
3. salg eller kjop av fast eiendom,
4. 4 ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast elendom som gar ut over vanlig forvaltning, -
6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nér tiltaket ferer med seg @konomisk ansvar
eller utlegg for laget pa mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene.
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8-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget utaves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generaiforsamling
(1) Ordinaer generalforsamiing skal holdes hvert ar innen 31. mai.

(2) Ekstraordin=er generalforsamling holdes nar styret finner det nedvendig, eller nar revisor eller minst
to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir
hvilke saker de ensker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinger generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for mgtet og om frist for
innlevering av saker som anskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal veere pa minst atte og
heyst tjue dager. Eksiraordinaer generalforsamiing kan om nadvendig kalles inn med kortere varsel som
likevel skal veere pa minst tre dager. | begge tilfeller skal det gis skriftig melding til boligbyggelaget.

(3} | innkallingen skai de sakene som skal behandles veere bestemt angitt. Skal et forslag som etter
borettslagsloven eller vedtektene méa vedtas med minst to tredjedels flertall kunne behandles, ma
hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen. Saker som en andelseier snsker behandlet pa ordinaer
generalforsamling skal nevnes i innkallingen nér styret har mottatt krav om det etter vedtektenes punkt
9-3(1).

9.4 Saker som skal behandles pa ordinar generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godigjerelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Mateledelse og protokoll
Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en annen
meteleder. Matelederen skal serge for at det fares pratokoll fra generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan mate ved fullmektig pa
generalfersamlingen, men ingen kan veere fullmektig for mer enn en andelseier. For en andel med flere
eiere kan det bare avgis en stemme.

9.7 Vedtak pé generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte vedtak i andre
saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som faiger av borettslagsioven etler vedtektene her fattes alle beslutninger av
generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer. Ved valg kan generalforsamlingen
pa forhdnd fastsette at den som fir fiest siemmer skal regnes som vaigt.

(3) Stemmelikhet avgjares ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet
(1) Et styremedlem mé ikke delta i styrebehandlingen eller avgjerelsen av noe sparsmal der medlemmet
selv eller neerstdende har en framtredende personlig eller akonomisk szerinteresse.

{2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa generalforsamlingen
om avtale med seq selv elier narstdende eller om ansvar for seg selv eller neerstdende i forhold til laget.
Det samme gjelder avstemning om palegg om salg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-
22 og 5-23.
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10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsferer og ansatte i et borettslag har plit til 4 bevare taushet overfor
uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i laget far vite om noens personlige forhold.
Dette gjelder ikke dersam ingen berettiget interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern
Generalforsamlingen, styret eller forretningsferer kan ikke treffe beslutning som er egnet til & gi visse
andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre andelseiere eller laget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med minst to
tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Falgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra boligbyggelaget, jf
borettslagslovens § 7-12:

- vilkar for & vaere andelseier i barettslaget

- bestemmelse om forkjopsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmaeise om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene
For sa vidt ikke annet falger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av 06.06.2003 nr 39. jflov

om boligbyggelag av samme dato.
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