== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2023: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

921 538 480

Eiersekgonssameie

NORDBY TERRASSE BOLIGSAMEIE
v/OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2023 - 31.12.2023

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Tove Bjgrnstad
05.03.2024

Ar 2022: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2023

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 18.03.2025

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 921538480

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 3163824 4616 070
Sum inntekter 3163824 4616 070
K ostnader

L gnnskostnad 102 690 89 643
Annen driftskostnad 2670 247 2396 972
Sum kostnader 2772937 2 486 615
Driftsresultat 390 887 2 129 456

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 8 757 6 067
Sum finansinntekter 8 757 6 067
Annen finanskostnad 626 336 440 031
Sum finanskostnader 626 336 440 031
Netto finans -617 579 -433 964
Resultat far skattekostnad -226 692 1695 492
Arsresultat -226 692 1695 492
Totalresultat -226 692 1695 492

Overfaringer og disponeringer
Overferinger til/fraannen egenkapital -226 692 1695 492
Sum overferinger og disponeringer -226 692 1695 492
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 0 0
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 18 815 21431
Sum fordringer 18815 21431
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 2697 561 863
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 2697 561 863
Sum omlgpsmidler 21512 583294
SUM EIENDELER 21512 583 294

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 921538480

Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022
Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Udekket tap 10 016 337 9789 645
Sum opptjent egenkapital -10 016 337 -9 789 645
Sum egenkapital -10 016 337 -9 789 645
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 9404 453 10215 891
Sum annen langsiktig gjeld 9404 453 10 215 891
Sum langsiktig gjeld 9404 453 10 215 891

K ortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 383653 13140
Leverandergjeld 230 356 135250
Annen kortsiktig gjeld 19 388 8 658
Sum kortsiktig gjeld 633 397 157 048
Sum gjeld 10 037 850 10372939
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 21512 583 294
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets pericde:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2024 366323

921 538 480
Eierseksjonssameie

NORDEBY TERRASSE BOLIGSAMEIE
v/0OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammerskboryg torg 1

0179 OSLO

01.01.2023 - 31.12.2023
Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Tove Bjernstad
05.03.2024

Ar 2023: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Ar 2022:

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v.
er undertegnet.
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2023.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 13.05.2024

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

18.03.2025 ki 18:07

Brgnngysundregistrene
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Organisasjonznr: 921 538 480
NORDBY TERRASSE BOLIGSAMETIE

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2023 2022

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 3 163 824 4 616 070

Sum inntekter 3 163 824 4 616 070

Kostnader

Lennskostnad 102 690 89 643

Annen driftskostnad 2 670 247 2 396 972

Sum kostnader 2 772 937 2 486 615

Driftsresultat 390 887 2 129 458

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 8 757 6 067

Sum finansinntekter 8 757 6 067

Annen finanskostnad 626 336 440 031

Sum finanskostnader 626 336 440 031

Netto finans -617 579 -433 964

Resultat fer skattekostnad -226 692 1l 695 492

Arsresultat -226 692 1 695 492

Totalresultat -226 692 1 695 492

Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital -226 692 1 695 492

Sum overfesringer og

disponeringer -226 692 1 695 492
Utskriftedato 13.05.2024 Organisasjonsny 921 538 480 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 921 538 480
NORDBY TERRASSE BOLIGSAMETIE

BALANSE

Belep i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggzmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 0 o]
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 18 815 21 431
Sum fordringer 18 815 21 431
Investeringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnekudd, kontanter

og lignende 2 697 561 863
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 2 697 561 863
Sum omlepsmidler 21 512 583 294
SUM EIENDELER 21 512 583 294

BALANSE - EGENKAPITAL 0OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 0 0
Sum innskutt egenkapital 0 0

Opptjent egenkapital

Udekket tap 10 016 337 9 789 645
Sum opptjent egenkapital -10 016 337 -9 789 645
Utskriftedato 13.05.2024 Organisasjonsny 921 538 480 Side 2 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 921538480

Sum egenkapital -10 016 337 -9 789 645

Gjeld
Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 9 404 453 10 215 891

Sum annen langsiktig gjeld 9 404 453 10 215 891

Sum langsiktig gjeld 9 404 453 10 215 891

Kortsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 383 653 13 140

Leverandergjeld 230 356 135 250

Annen kortsiktig gjeld 19 388 8 658

Sum kortsiktig gjeld 633 397 157 048

Sum gjeld 10 037 850 10 372 939

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 21 512 583 294
Utskriftedato 13.05.2024 Organisasjonsny 921 538 480 Side 3 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 921538480

Organisasjonznr: 921 538 480
NORDBY TERRASSE BOLIGSAMETIE

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 921538480

Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse
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T OBOS

Eiendomsforvaltning

/I

Arsmote 2024

Innkalling / Arsrapport / Regnskap

S.nr. 7878
Nordby Terrasse Sameie
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 921538480

Velkommen til &rsmgte i Nordby Terrasse Sameie

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmetet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmetet.

Dato for arsmetet:
5. mars 2024 kl. 18:00, Obos sine lokaler, Haugenveien 13.

Hvem kan stemme pa arsmetet?

Alle eiere har rett til & delta i mete med forslags-, tale- og stemmerett.

+ Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & veere til stede og til 4 uttale seg.
* En stemme avgis pr. eierandel.

+ Eieren kan ta med seg en radgiver til mete. Radgiveren har bare rett til 4 uttale seg dersom et flertall pa
arsmetet tillater det.

+ Eieren kan mete ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling

1. Valg av meteleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av en til a4 fere protokoll og minst en eier som protokollvitne
4. Godkjenning av meteinnkallingen

5. Fastsettelse av honcrarer

6. Arsrapport og arsregnskap

7. Bytte av TV og bredbandsleverander

8. Forslag til endring av husordensreglene

9. vValg av fillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret i Nordby Terrasse Sameie

2 av 46
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Sak 1
Valg av meteleder

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Metelederen serger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke drsmatet velger en meteleder eller forslatte mateleder ikke blir valgt, er det styrets leder som etter loven
er meteleder.

Forslag til vedtak
Christian Norleff fra Obos er valgt.

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Deltakere i motet er registrert i en frammeteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatt 4 anse de innleverte registreringshlankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av en til 4 fere protokoll og minst en eier som protokellvitne

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Det er matelederen som er ansvarlig for arsmeteprotckeollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfarer. Etter loven skal det ogs4 velges minst en eier til & signere protokollen sammen med meteleder.

Forslag til vedtak

Som ferer av protckellen ble Christian Norleff fra Obos foreslatt. Som protokollvitner ble Jan Fredrik Holck
Lachen cg Tom Holmsteen foreslatt

3av 46

18.03.2025 ki 18:07 Brgnngysundregistrene Side 12 av 55
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Sak 4
Godkjenning av mateinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Det ble foreslatt a godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Meteinnkallingen godkjennes

Sak 5
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjerelse for styret foreslas saft til kr 90 000.

Forslag til vedtak
Styrets godigjerelse settes til 90 000

Sak 6
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfering av 4rets resuliat iil egenkapital. [ved negativi driftsresuliat m4 teksten tilpasses]

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes

Vedlegg
1. Nordby Terrasse Boligsameie - Uavhengig revisors beretning 20235_pades.pdf
2.7878 Arsregnskap.pdf

4 av 46
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 921538480

Sak7
Bytte av TV og bredbandsleverander

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Bredband — TV-kanaler

Sameiet har i dag avtale om bredbandtjeneste, 1000/1000Mbps, fra GlobalConnect. Avtalen gar ut i mars 2025.
Avtalen inkluderer en grunnpakke for en TV-kanal som alle brukerenheter betaler abonnement for, uansett om
de benytter den eller ikke. Ifalge informasjon fra GlobalConnect bruker 62% av brukerenhetene i sameiet &
surfe gjennom sitt smart TV, uten behov for TV-kanal. En del av de som har grunnpakken som utgangspunkt,
har abonnert pa utvidet TV-tilbud i tillegg. Dvs. har i realiteten annen TV-pakke i tillegg som de betaler for.
Det er et alternativ fra GlobalConnect sin side 4 ta TV-kanaltjenesten ut av avtalen, slik at hver brukerenhet
gjar egne individuelle avtaler om TV-kanaler. Derved vil TV-kanal pakke falle utenfor fellesavtalen om levering
av bredband tjenester. Sameiet abonnerer da pa bredbandtjeneste og hver brukerenhet avtaler individuelle
TV-abonnement.

Styret har fatt tilsendt tilbud fra Telenor om levering av bredbandtjenester og TV-kanaler. Tilbudet gjelder
bredband 1000/1000Mbps. Det tilbys valg av TV-kanaler etter individuelle behov hvor TV-kanalen er Telenor
TE-WE - Frihet Small er grunnpakke for alle. Alternativt er at sameiet abonnerer pa bredbandtjenester, men
hver brukerenhet avtaler individuell levering av T- Kanaler.

| prinsippet er tilbudene sammenlignbare, men uten & ha bedt om reforhandling av bredbandtjenesten fra
GlebalConnect, tilbyr Telenor tjienester til noe lavere pris. Styret er ikke kjent med pris fra andre tilbydere.

Grunnen til at styret velger & legge denne saken frem for arsmete for diskusjon er den endring som

skjer hvis sameiet abonnerer kun pa bredbandtjenester, men den enkelte brukerenhet abonnerer pa
individuelle TV-kanal tilbud. Da betales kun bredbandtjenesten over felleskostnader og hver bruksenhet betaler
abonnement for TV-kanaltilbud direkte til TV-leverandar.

Styrets innstilling

Forslag fra styret: Styret skal forberede og ettersperre bredbindstjenester fra flere leveranderer i lapet
av 2024, slik at ny avtale foreligger fra det tidspunkt avtalen med GlobalConnect gar ut. Hver bruksenhet
abonnerer pa individuelle TV-kanaltilbud.

Forslag til vedtak 1

Bare bredband felles og individuelle TV-avtaler

Forslag til vedtak 2

Felles avtale for Bredband og TV-pakke som alle betaler

Vedlegg

3. Tilbud Frihet Medium - Nordby Terrasse Boligsameie.pdf
4. TV - Riks TV Kanaloversikt.pdf

5. TV - Allente Brosjyre.pdf

5av46
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Sak 8
Forslag til endring av husordensreglene

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Styret har giennomgatt huscrdensreglene. Bakgrunnen er noe mindre feil scm ma rettes opp som f.eks.

antall gjesteparkeringsplasser som er 6, men ikke 7, slik det star fra fer. Styret har registrert ekning av
gjentatte overtredelser av parkeringsreglementet. Det er noen fa brukere som har med overlagt forsett brukt
korttidsparkering for gjester til langtidsparkering for lengeboende «gjester» og ikke tatt styrets anmerkninger
til etterretning. De har heller ikke tatt imot styrets invitasjon til dialog med styret. Siyret mener derfor det er
grunn til 4 skjerpe noe garasjereglement.

Styret velger a legge disse endringer frem for arsmote selv om sameiets vedtekier §2-siste gir styret ansvar
for drift og vedlikehold av parkeringskjelleren: «Styret kan fastsette bruksreglement for drift og vediikehold
av parkeringskjeller, samt bruk av parkeringsplassene. Bruksreglementet skal omfatte regulering av bruk av
«friey gjesteparkeringsplasser og HC-plasser: Rett til HC-plasser har personer som har kommunalt HC-bevis
samt dokumentert behov for bredere plasser.»

Forslag til vedtak

Endringsforslagene vedtas

Vedlegg
6. 7878 Endringsforslag HUSORDENSREGLER FOR NORDBY TERRASSE SAMEIE fra 30.03.23.pdf

Sak 9
Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater

Valg av 1 varamedlem Velges for 1 ar
Falgende stiller til valg som varamedlem:

* Beathe @rbeck Hammer

6av46
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AALPHA REVISJONAS

Til arsmotet i Nordby Terrasse Boligsameie

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Nordby Terrasse Boligsameie som bestar av balanse per 31.
desember 2023, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til
arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter vdr mening er

o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2023,
og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene}. Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver
og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med relevante
lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert
internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret og forretningsferer (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med
arsregnskapet. @vrig informasjon omfatter styrets arsrapport og budsjettall som er presentert
sammen med arsregnskapet. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig
informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet
er a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom gvrig informasjon og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt informasjonen i gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til &
rapportere dersom gvrig informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i sa
henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfgrer (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er
ogsa ansvarlig for slik internkontroll som den finner ngdvendig for a kunne utarbeide et arsregnskap
som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Side 1 av 2
Post- og besgksadresse: Medlemmer av Den Norske Revisorforening
Holbergs gate 21 Bankgiro: Organisasjonsnr:
0166 Oslo Telefon: +47 2331 07 20 8397.05.05914 975 800 679 mva
Vedlegg 1 Nordby Térags4é Boligsameie - Uavhengig revisors beretning 2023_pades.pdf
Dette dokumentet er signert med PAJES-formatet (PDF Advanced Electronic Signatures) av Signicat. Dette sikrer dokumentet og dets vedlegg mot endringer etter signering BIGNICAT
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AALPHA REVISJONAS

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet

Vart mal er 4 oppna betryggende sikkerhet for at drsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfgrt i samsvar med [SA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er a anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de
okonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

Alpha Revisjon AS

Roger Skogly
statsautorisert revisor
(elektronisk signert}
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Elektronisk signatur

Dato og tid

Signert av
g (UTC+01:00) Central Europeon Time (Berlin)

Skogly, Roger
Norwegian BankiD 02/10/2024 08:40:24

Dette dokumentet er signert med elektronisk signatur. En elektronisk signatur er juridisk forpliktende pa samme mate som en
héndskrevet signatur p& papir. Denne siden er lagt til dokumentet for & vise grunnleggende informasjon om signaturen(e), og pa
de foregdende sidene kan du lese dokumentet som er signert. Vedlagt finnes ogsa en PDF med signaturdetaljer, og en XML-fil med
innholdet i den elektroniske signaturen(e). Vedleggene kan brukes for 3 verifisere gyldigheten av dokumentets signatur ved behov.
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ARSRAPPORT FOR 2023

Tillitsvalgte
Siden forrige ordinzere arsmete har sameiets tillitsvalgte veert:

Styret

Leder Seevar Berg Gudbergsson Nordbyveien 140
Styremedlem Tor Block Jenssen Nordbyveien 134
Styremedlem Hege May Suphammer Nordbyveien 134
Styremediem Kim André Torp Nordbyveien 136
Varamedlem Gro Husevold Nordbyveien 132

Generelle opplysninger om Nordby Terrasse Sameie

Sameiet bestar av 40 seksjoner.

Nordby Terrasse Sameie er registrert i Foretaksregisteret i Brenngysund med
organisasjonsnummer 921538480, og ligger i AS kommune

Gards- og bruksnummer:
103 5

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av
bolig eller annen bruksenhet i eiendommen.

Nordby Terrasse Sameie har ingen ansatte.

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsferselen er utfgrt av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Miglena Todorova.

Sameiets revisor er Alpha Revisjon AS.
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2 Nordby Termrasse Sameie

Styrets arbeid 2023
Innledning

Styres arbeid reguleres av Lov om eierseksjoner (eierseksjonsloven) gjeldende fra
01.01.2018, med senere endringer, og Vedtekter for Nordby Terrasse Boligsameie (se
vedlegg bakerst i denne arsrapporten). Eierseksjonslovens § 56, 57 og 58 samt sameiets
vedtekter §11 fastsetter rammene for styrets arbeid. Styrets hovedoppgaver er 4 sgrge for
vedlikehold og drift av eiendommen, forvalte sameiets anliggender i samsvar med lov,
vedtekter og beslutninger pa arsmater. Eierseksjonslovens §5 fastslar at «Loven er
ufravikelig med mindre annet er uttrykkelig sagt eller fremgar av sammenhengen, ».

Hverken styre eller arsmete kan fatte vedtak som er egnet til & gi noen seksjonseiere eller
utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseiers bekostning.

Angaende sameiets bygningshistorikk henvises nye eiere til tidligere arsrapporter.
@konomistyring og tiltaksplanlegging.
Styret holdt 16 styremeater i 2023, og har styret i sitt arbeid har pricritert:

a) Sikre best mulig kontroll pa sameiets gkonomi til drift og vedlikehold innenfor
vedtatte budsjettrammer!

b) Vedlikeholde og drifte bygninger og fellesomrader!

¢) Felge opp arbeid av dokumentasjon for sgknad om ferdigstillelse av sameiet.
Forelgpig seknad ble levert As kommune 15/11 2023, og er der til behandling! |
arsmate 2021 ble det vedtatt: «<Man setter en sluttdato hvor alle prosjekter skal
vaere ferdigstilt»!

Det har veert lagt vekt pa & gjennomfere alt arbeid slik at felleskostnader kan holdes lavest
mulig med forsvarlig faglig kvalitet, til tross for gkende inflasjon og @kning av faste
kostnader. Det er krevende arbeid med inntekter som ikke gir muligheter for a skape buffer
for & mete uventede ufgifter knyttet til vedlikehold og drift av sameiet.

Slik det kommer frem av revidert arsregnskap er sum egenkapital og gjeld for 2023 kr.
21.513,- mot kr. 583.294 - i 2022.

Styret vurderer det likevel slik, at sameiet har akseptabel gkonomisk styrke for daglig drift.
Forutsetningen er at det ikke oppstar uforutsette skader. Det er gnskelig at sameiet har
driftsinntekter som sikrer at det kan settes av midler til fremtidig vedlikehold.

Styret har styrket HMS-arbeidet ved at 2 av styremedlemmene géar regelmessig over alle
kritiske deler i sameiet. Alle seksjonseiere har ansvar for liknende tilsyn i egen bruksenhet.
Dette tilsynsarbeid er ogsa viktig del av brannvernsarbeid i sameiet, men styret har det
overordnede ansvaret for brannvern i sameiet. Dessverre oppstod en feil i en av
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3 Nordby Termrasse Sameie

sprinkleranleggets ledninger. Denne matte tas ut av drift og har ikke enna kunnet
repareres. Flere rerleggere avstar fra reparasjonsarbeidet grunnet manglende sluttattest
fra Scan Sprinkel som prosjekterte anlegget og Heyland Rar som utfarte arbeidet.

| 2023 stod sameiet overfor krevende utvendig vedlikehold av bygningene. Samtidig er
@kende innvendig vedlikehold ngdvendig. Her kan som eksempel nevne bytte av batterier
til derapnere, men batteriene anses & ha 5 ars levetid. Darer og lasemekanismer i
fellesomradet krever ogsa regelmessig tilsyn og vedlikehold. Arlig tilsyn med darer,
apningsmekanismer og laser, uten eventuelle reservedeler, anslas til ca. kr. 15.000,- pr ar.
P& samme tid er det ngdvendig & arbeide med & fa kommunens ferdigattest for sameiets
fellesomrade.

En god del av vedlikeholdsarbeid i sameiet er av slik karakter at det kan utfares av en
samarbeidsgruppe av eiere/beboere. For eksempel tilsyn og vedlikehold av uteomrader pa
den ene siden, og HMS-tilsyn pa den andre siden. Det ble forsgkt & opprette 2
arbeidsgrupper for henholdsvis HMS-arbeid og uteomrader. Det har ikke lykkes & skape
entusiasme for dette arbeidet. Kanskje styret ikke har veert aktiv nok til & «spre det gode
budskap» om dugnadsanden. Derfor er det ngdvendig at sameiet gjar en avtale med
ekstern leverander av vaktmestertienester. | det lange Igp vil det ikke veere mulig a utfere
dette arbeidet av styremedlemmer alene. Det er alle eiers ansvar og interesse at dette
arbeidet gjares faglig forsvarlig. Ellers viser styret til arsregnskapet for 2023 og revisors
beretning nar det gjelder regnskapet.

PROSJEKTER OG FERDIGSTILLELSE AV NORDBY TERRASSE BOLIGSAMEIE!

Arsmgte 2021 vedtok at det skulle &pnes for innglassing av verandaer. | forbindelse med
det arbeidet satte kommunen krav (e-post 28.12.22) om at brannprosjektering méatte
ansvars belegges. Det medferte at det matte det foretas brannprosjektering utfert av et
foretak med fagkompetanse og gjennomferingsplan méatte oppdateres. Kommunen ga
tillatelse til innglassing i et brev av 21.03.23. Styreleder ble i denne tiden invitert til et moete
med avdelingsleder for Bygg- og geodata hos As kommune den 29.03.23. Der ble det lagt
vekt pa at styret er den formelle ansvarlige tiltakshaver/byggherre for sameiet. | det motet
gnsket avdeling for Bygg- og geodata i As informasjon om hvorfor sameiet ikke hadde sent
inn svar om de tiltak som kommunen hadde satt som betingelse for midlertidig bo tillatelse.
Siste brev til kommunen var fra sameiets tiltakshaver i september 2019. Det brevet ga ikke
kommunen tilstrekkelige svar. Kommunen kan ikke gi ferdigattest uten at de krav som var
stilt var tilfredsstillende dokumentert. Uten ferdigattest ville den enkeltes formues del av
sameiet ikke vaere markedsmessig fullverdig.

Det ble papekt at styret burde sette fart i arbeidet med a gjennomfere ngdvendige tiltak

som mette disse kravene med n@dvendig dokumentasjon av arbeidet. Det er forutsetning
for & kunne fremme seknad om ferdigattest fra kommunen i lgpet av aret. Kunne det ikke
gjeres, ville nye byggetekniske krav bli lagt til grunn ved sgknad om ferdigstillelse senere.
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Dvs. strengere krav enn de som gjaldt nar byggearbeidet startet. | denne sammenheng ble
det gjentatt at styret er den formelle «tiltakshaver», selv om styret betaler et foretak til 4 sta
for det praktiske arbeidet.

«Begrepene «byggherre» og «tiltakshaver» brukes om hverandre, men «byggherre» er
noe mer uformell da det kan brukes om noen som bygger etter avtale med grunneieren.
«Tiltakshaver» brukes i det offentligrettslige forholdet til plan- og bygningsmyndighetene.
En «byggherreftitakshaver» kan vaere enkeltperson, et foretak, en organisasjon eller
lignende. Byggherrenftiltakshaveren har ansvaret overfor kommunen for at byggearbeidet
utfgres i samsvar med gjeldende lover, forskrifter or arealplaner.» (Fra «Byggordboka)

Dette mgtet foranlediget at styret mer aktivt gikk inn i arbeidet med ferdigattest enn
tidligere. | november 2020 gjorde daveerende styre avtale med CODEX
eiendomsforvaltning AS om a opptre pa vegne av sameiet som utgvende tiltakshaver.
Hensikten var at CODEX AS skulle «Bista med oppfalging av arbeidet med & fa pa plass
en endelig brukstillatelse i Sameiet.» Den overordnede ambisjonen var «..... & serge for at
utbedringsprosjektet ferdigstilles og oppfyller betingelsene for en permanent
brukstillatelse, til en lavest mulig kostnad for Sameiet.» (Fra avtaleteksten)

Far denne avtalen hadde to av eierne opptradt som utevende tiltakshavere for sameiet.
Som sameiets praktisk utgvende tiltakshaver hadde CODEX AS fra denne tiden ansvar for
de praktiske gjennomfgringene av tiltak for vedlikehold og arbeid mot & fa ferdigattest for
sameiet. Oppdragene har bl.a. veert 4 innhente tilbud til de ulike tiltaksprosjekter,
planlegge og fare tilsyn med gjennomfgring av tiltak, samt mindre og sterre
vedlikeholdsprosjekter. Det arbeid CODEX AS har utfart har veert av stor betydning for
sameiet. Pga. sameiets svake gkonomiske situasjon forskutterte CODEX AS flere av
prosjektene, som f.eks. utvendig malearbeid av bygningenes fasade véren 2023. Uten
denne forskutteringen ville mange av sameiets tidligere prosjekter bli langt vanskeligere &
gjennomfer til en akseptabel kostnad.

For malearbeidet i 2023 innhentet CODEX AS tilbud fra malerfirmaer og presenterte
resultatet for styret. CODEX AS fikk mandat til & forhandle frem en avtale med
malerfirmaet Regnbuen Malermesterbedrift AS v/imalermester Hiwa Rostampoor. | mai
aksepterte styret kostnadsanslag om betaling som skulle forskutteres av CODEX AS,
basert pa forannevnte tilbud. Mot slutten av arbeidet hadde sameiet betalt til CODEX AS
vesentlig mer enn anbudet presenterte og ble vedtatt av styret. Dette medferte en
uenighet mellom styret og CODEX AS om det endelige oppgjeret. Denne uenigheten
knyttet seg ogsa til styrets gnske om dokumentasjon av tidligere utferte arbeider med sikte
péa & fa ferdigattest for sameist. CODEX AS valgte a si opp avtalen og avslutte
samarbeidet i august 2023. Fra den tid har styret hatt det praktiske arbeidet med & felge
opp prosessen med sgknad om ferdigattest.

For a sikre arbeid med s@knad om ferdigattest satte styret ned en arbeidsgruppe
bestaende av styret, representant fra OBOS-prosjekt og arkitekt fra @stavind Arkitekt
kontor. @stavind Arkitektkontor er ansvarlige for sgknad om ferdigattest. Arbeidsgruppen
hadde sitt farste mate 4/10 2023. Forelgpig seknad om ferdigattest ble sent til As
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kommune 15. november. Det star igjen en del arbeid for & ferdigstille nadvendig
dokumentasjon for kommunen. Grunner er at flere av de entreprengrer som arbeidet i
byggeprosessen, ikke har veert villige til & gi ferdigattest for sitt arbeid (kfr tidligere nevnt).
Disse entreprengrene fglges opp av OBOS-prosjekt, men de har kun levert erklaering om
ansvarsrett. Det er derfor ngdvendig a fa en fagkyndig godkjent person pa sprinkler til 4 ga
gjennom spprinkleranlegget og gi ferdigstillelses rapport (kfr tidligere nevnt). Dette
anbefaler OBOS-prosjekt, @stavind Arkitektkontor og stettes av As kommune v/avd. Bygg-
og Geodata. Med det arbeider blir til grensesnitt mellom tidligere arbeider og nye arbeider
med vedlikehold og tilsyn.

Viderefgring og avslutning av sgknadsprosessen for ferdigattest, vil ngdvendigvis vaere
det viktigste arbeidet for styret i det kommende aret. Det forestar ogsa ekende behov for
ngdvendig vedlikehold og reparasjon av gulv i garasje, derer og daerdpnere, utelys og lys
pé svalganger, for bare & nevne noe.
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Oversikt over arbeidet mot ferdigattest gjennomfart fra 04.10.23 til 31.12.23.

| samarbeid med OBOS-prosjekt er det satt i gang arbeid for & fa sluttatest for
sprinkleranlegget. Det samme gjelder med brannvarslingssystemet levert av Hedengren
Security AS. | samarbeid med OBOS-prosjekt arbeides det med & fa pa plass ferdigattest
for brannvarslingssystemet. En avdelingsleder hos Hedengren signerte vedlikeholdsavtale
med sameiet i 2022. Pa vegne av Hedengren ble det giennomfaert en grundig testing av
brannvarslingssystemet i desember 2023. Derfor forventer styret at sluttattest fra
Hedengren er naer forestaende. Hvis det ikke skjer, har styret en reserveplan for
godkjenning av brannvarslingssystemet fra en godkjent ekstern faginstans.

Falgende krav fra kommunen om manglende dokumentasjon |a pa bordet til
arbeidsgruppen 4/10 2023. Informasjonen om prosessen og dokumentasjonen vist i tabell i
slutten av rapporten, ble sent kommunen med forelgpig seknad om ferdigattest 15/11.
Formalet med sgknaden var & fa bekreftet hvilke tiltak og dokumentasjon som var
tilstrekkelig og hvilken var utilstrekkelig. Det ble sendt inn tilgjengelig dokumentasjon fra
@stavind arkitektkontor samt bilder av utenomhusomrade og boder.

Kommunens svar pa forelapig seknad kom med brev av 11/12 med krav som trenges a
dokumenteres:

«Vi viser til sgknad i dokument 23/00931-3, mottatt 15.11.2023 og dagens telefonsamtale
med ansvarlig seker Dstavind Arkitekter AS v/Kristian Hansen Det er i dokumentasjonen
redegjort ryddig for sgknad om ferdigattesten. Der er noen uavklarte forhold. Vi ber om
supplerende avklaring pa falgende forhold i redegjarelsen:

Ngdvendige stayskjermingstiltak skal veere ferdigstilt. Vi har mottatt kartutsnitt med
oppdaterte beregninger av stgy, og ber om at vurderingen/konklusjonen beskrives av
ansvarlig akustiker. (Ombedt dokumentasjon er na levert kommunen.)

Bodarealer i U og U2 etasje mangler. Nar hele tiltaket er ferdigstilt kan det utstedes
ferdigattest. Ma bekreftes utfert. (Overtakelses dokument for ferdigstillelse av nettvegger i
boder i U samt bilder av alle boder er na sent kommunen.)

Manglende trinnfri adkomst til/fra balkonger. Ut ifra beskrivelsen og dagens erfaring som

det refereres til, anser vi i denne konkrete saken en lgs rampe som oppbevares i et felles
lager, som en mulig l@sning. Alle beboere ma gjares kjent med denne lgsningen. (Utfert

og dokumentasjon er na sent kommunen.)

Betjeningspanel for ytterdar for hgyt. Ma bekreftes utfert. (Er under arbeid og kommunen
er informert.)

Gjennomfaringsplanen Noen datoer fra samsvarserklzeringer ser vi mangler. Vi ber om at
der arbeides med 3 ivareta dette sa langt som mulig, og at der evt. beskrives grensesnitt
ved skifte av ansvarlig foretak.» (Er i prosess og felges opp av OBOS-prosjekt.
Kommunen er informert om status).
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Tabell over tiltakspunkter og status 31.12.23.

Pkt

Foreliggende krav 04.10.23

Status 31.12.23 etter innsendt
forelgpig seknad og svar fra As
kommune

Utomhusanlegg fullfart tilgjengelighet for
alle med gang- og sykkelstier.

Dokumentert med bilder.

Bodareal i U og U 2 mangler
nettingvegger.

Nettingvegger i U og U2 Dokumentert
med avtaler og bilder.

VA/Qverfallsvannhandtering egen tomt
ma testes.

Kommunalteknisk befaring og
godkjenning 23.10.23.

Hayde pa derterskler til balkonger der
haydeforskjell er stgrre enn 25 mm
utbedres.

Kjapt flyttbar rampe. Rapportert til
kommunen

Steyskjerming.
Reguleringsbestemmelser ma ivarstas.

Oppdatert lydteknisk rapport fra
Sweco (akustiker) sent kommunen.

Stgttemur mot gst: Mangler
dokumentasjon pa etablering.

Tilgjengelig dokumentasjon fra
arkitekt og bilder sent kommunen.

Bom/sperre pa gangvei. Dokumentasjon
om gjennomfgring mangler.

Tilgjengelig dokumentasjon fra
arkitekt og bilder sent kommunen.

Betjeningspanel ved ytterderer for hay.

| prosess. Dokumenters med rapport
fra elektriker samt med bilder.

Manglende ventilasjon i sluse mellom
garasje og trapperom.

Under utredning v/OBOS-prosjekt

10

Sluttatest for sprinkleranlegg -
prosjektering og gjennomfaring.

Er i prosess med utredning
selvstendig godkjent fagperson i
samarbeid med OBOS-prosjekt.

1

Saniteeranlegg.

Er i oppfelging viOBOS-prosjekt

12

Sluttattest for brannvarslingsanlegg

Er i oppfelging v/OBOS-prosjekt
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KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2023

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av sameiets eiendeler og gjeld, finansielle
stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede gkonomiske utvikling er omtalt i
arsrapportens punkt om budsjett for 2024.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2023 er satt opp under
denne forutsetning.

Vesentlig avvik

Driftskostnadene er hgyere enn budsjettert og skyldes i hovedsak drift og
vedlikeholdsarbeider pa bygninger.

Finanskostnader er hgyere enn budsjettert og skyldes i hovedsak gkte rentekostnader.

Resultat
Arets resultat vises i resultatregnskapet som et underskudd og foreslas fart mot
egenkapital. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (lan) er ikke tatt hensyn til.

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2023.

Sameiet hadde pr. 31.12.2023 negativ arbeidskapital pa kr -611 885.

Styret har iverksatt tiltak for & gi positiv arbeidskapital i 2024. Tiltakene innebaerer gkning
pa felleskostnader samt at arbeider vedr. ferdigattest snart er i ferdig. Malet er at dette vil
medfare |lavere driftskostnader for sameiet.
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KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2024

Til orientering for arsmetet legger styret fram budsjettet for 2024.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Kommunale avgifter i AS kommune

Energikostnader

Energikostnadene har hatt en betydelig gkning det siste aret.

Vi forventer at energiprisene vil holde seg hgye ogsa i 2024, men antar at stremstotten
viderefgres og at mange har fatt et mer bevisst forhold til energiforbruk og energisparing.
Vi antar dermed at energikostnadene vil ligge pa omtrent samme kostnadsniva som i
2023.

Forsikring

Premieendringen er en falge av indeksjustering pa bygninger pa 5,2 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i Nordby
Terrasse Sameie.

Lan
Nedbetalingslan
Betegnelse Linens.: Rest hovedstol Neste terminforfall Restigpetid Linetvpe Rente Eff. IN
080504 98207854611 9404 453,00  29.02.24 255 Terminer  Annuitet, mEnediig forfall  7,14% fiytende rente 7,39% Nei

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester sameiet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelagpig
fastsettelse av felleskostnader for 2024.

Budsjettet er basert pa 2x 5% wskning av felleskostnadene
fra 01.01.24 og 01.05.24.

For agvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.

Vedlegg 2 18 av 46 7878 Arsregnskap.pdf

18.03.2025 ki 18:07 Brgnngysundregistrene Side 27 av 55



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 921538480

10 Nordby Termrasse Sameie

NORDBY TERRASSE BOLIGSAMEIE
ORG.NR. 921 538 480, KUNDENR. 7878

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024

DRIFTSINNTEKTER:
Kapitalkostnader 0 0 464 808 0
Innkrevde felleskostnader 2 2308596 1924511 1572192 2525000
Innbetalinger 6 340 0 0 0
Ladeinntekter EL-bil 27 950 1474 0 0
Andre inntekter 3 9500 1324269 60 000 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 2352386 3250254 2097000 2525000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -12 690 -11 078 -14 500 -14 500
Styrehonorar 5 -90 000 -78 565 -90 000 -90 000
Revisjonshonorar ¢] -6 750 -6 188 -7 500 -7 500
Forretningsfarerhonorar -90 100 -86 635 -88 500 -95 500
Konsulenthonaorar 7 -225 579 -42 414 -50 000 -150 000
Drift og vedlikehold 8 -1406613 -1369018 -845 000 -415 000
Forsikringer 99775 -153 143 -140 000 -110 000
Kommunale avgifter 9 -198 676 -170 040 -160 000 -160 000
Energiffyring -103 693 -104 355 -90 000 -90 000
TV-anlegg/bredband -264 247 -199 441 -220 000 -256 000
Andre driftskostnader 10 -274 815 -265738 -237 600 -241 000
SUM DRIFTSKOSTNADER 2772937 -2486615 -1943100 -1629 500
DRIFTSRESULTAT FOR IN: -420 551 763 640 153 900 895 500
Innbetalt andel fellesgjeld 811438 1365816 0 0
DRIFTSRESULTAT 390 887 2129 456 153 900 895 500
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 11 8757 6 067 0 0
Finanskostnader 12 -626 336 -440 031 -564 000 -655 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 617 579 -433 964 -564 000 -655 000
ARSRESULTAT -226 692 1 695 492 -410 100 240 500
Overfaringer:
Til annen egenkapital 0 10695492
Fra annen egenkapital -226 692 0
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NORDBY TERRASSE BOLIGSAMEIE
ORG.NR. 921 538 480, KUNDENR. 7878

Nordby Termrasse Sameie

BALANSE

Note 2023 2022
EIENDELER
OMLO@PSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 10 491 379
Forskuddsbetalte kostnader 0 5543
Andre kortsiktige fordringer 13 8 324 15 509
Driftskonto OBOS-banken 0 187
Driftskonto OBOS-banken |l 6 6
Sparekonto OBOS-banken 2 691 561 670
SUM OML@PSMIDLER 21 512 583 294
SUM EIENDELER 21 513 583 294
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Annen egenkapital 14 -10 016 337 9789645
SUM EGENKAPITAL -10 016 337 -9 789 645
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevian 15 9404 453 10 215 891
SUM LANGSIKTIG GJELD 9404 453 10 215 891
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 19 458 8728
Leverandargjeld 230 356 135 250
Kassekreditt (totalt innvilget kreditt kr 550 000) 325990 0
Palgpte renter 57 663 13140
Annen kortsiktig gjeld 16 -70 -70
SUM KORTSIKTIG GJELD 633 397 157 048
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 21 513 6583 294
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0
As, 2024
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12 Nordby Termrasse Sameie
Styret i Nordby Terrasse Boligsameie
Saevar Berg Gudbergsson/s/  Tor Block Jenssen/s/ Hege May Suphammer/s/
Kim André Torp/s/
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13 Nordby Termrasse Sameie

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
Jvrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & vaere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefzres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balanseferes og avskrives lineaert over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

ADMINISTRASJONSAVTALE LAN

Sameiet har etablert en ordning med mulighet for individuell nedbetaling av sin andel
fellesgjeld. Nedbetalingene gir de seksjonene som har nedbetalt, reduksjon i rente- og
avdragsdelen av fremtidige felleskostnader. Merk at ved en individuell innfrielse av
fellesgjeld vil banken anse innbetalingen som en regulaer ekstraordinzer nedbetaling av
eierseksjonssameiets felleslans hovedstol. Det betyr at seksjonseiere som har innfridd
sin andel av fellesgjelden fortsatt risikerer & matte dekke sin del av bankens lan dersom
sameiet misligholder lanet. Pa grunn av administrasjonsavtalen er sameiets egenkapital
skjevfordelt. Den enkelte sameier kan derfor ikke tilordnes sin andel av egenkapitalen
etter sameiebreken

PRINSIPPENDRING

Tidligere ar har sameiet bokfzrt lanet som en langsiktig fordring som tilsvarer lanet i
banken. Fra og med i ar vil selskapet benytte seg av egenkapitalmetoden.
Begrunnelsen er at seksjonseiere som har innfridd sin andel av fellesgjelden fortsatt er
ansvarlig for selskapets lan. Virkningen i overgangsaret er at " langsiktig fordring" er
overfert til egenkapitalen og prinsippendringen er omtalt i noten.
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Nordby Termrasse Sameie

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 1403 928
Lanekostnad | (adm) 540 045
Internett 134 160
Kabel-TV 95 520
Parkeringsleie 72 000
Regulering administrasjons lan 1 62 943
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 2 308 596
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Salg av gressklipper 9 500
SUM ANDRE INNTEKTER 9 500
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -12 690
SUM PERSONALKOSTNADER -12 690

Det har verken vaert ansatte eller lgnnsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 5
STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2022/2023, og er pa kr 90 000.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 6 750.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

OBOS Prosjekt AS -29 348
Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -21 938
Ostavind Arkitektur AS -32 375
B-KS AS -109 375
Codex AS -32 543
SUM KONSULENTHONORAR -225 579
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NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -1 225 894
Drift/vedlikehold VVS -3 800
Drift/vedlikehold elektro -73125
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -3 980
Drift/vedlikehold heisanlegg -48 207
Drift/vedlikehold brannsikring -38 043
Drift/vedlikehold garasjeanlegg -13 565
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -1 406 613
NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsavgift -198 676
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -198 676
NOTE: 10

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Driftsmateriell -1 444
Renhold ved firmaer -167 980
Snarydding -71 871
Andre fremmede tjenester 27 832
Mater, kurs, oppdateringer mv. -1738
Telefon, annet -934
Bank- og kortgebyr -3 017
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -274 815
NOTE: 11

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 585
Renter av sparekonto i OBOS-banken 2 691
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 1451
Andre renteinntekter 4 030
SUM FINANSINNTEKTER 8 757
NOTE: 12

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken -602 988
OBOS-banken -2
Etableringsgebyr pa kassekreditt i OBOS-banken -4 000
Renter og provisjon pa kassekreditt -19 346
SUM FINANSKOSTNADER -626 336
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NOTE: 13
ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER
Finansavregning 8324
SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 8 324
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NOTE: 14
ANNEN EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital -12 611 884
Egenkapital fra Administrasjonsavtale tidligere ar 1784109
Egenkapital fra IN 2023 811 438
SUM ANNEN EGENKAPITAL -10 016 337

Egenkapital fra administrasjonsavtale er spesifisert for a vise at opparbeidelsen av deler av
egenkapitalen skyldes at seksjonseierne ekstraordinzgert har nedbetalt pa sin andel av
fellesgjelden.

NEGATIV EGENKAPITAL

Udekket tap betyr at egenkapitalen i selskapet er negativ. Det skyldes at selskapet fra
stiftelsen og frem til 31.12. i regnskapsaret, har hatt hayere kostnader enn inntekter.
Den manglende likviditeten er finansiert ved laneopptak.

| eierseksjonssameier fares ikke verdien av bygget i balansen. Arsaken er at den enkelte
sameier, og ikke selve sameiet, star som eier av boligene. Det medfarer at all
rehabilitering,

ogsa evt. pakostning, kostnadsfares i perioden arbeidene utfares. Eventuelle
verdigkninger

som fglge av tiltakene, tilfaller den enkelte sameier uten at det fegres i sameiets balanse.
Siden tiltakene er finansiert gjennom felles laneopptak i sameiet, fremkommer lane-
opptaket som gjeld i balansen og nedbetales gjennom fremtidige felleskostnader.

Ved kj@p og salg av bolig er udekket tap (negativ egenkapital) reflektert gjiennom
fellesgjelden pa hver enkelt leilighet.

NOTE: 16

PANT- OG GJELDSBREVLAN

Obos-banken AS

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.23 var 6,99 %. Lapetiden er 25 ar.

Opprinnelig 2020 -12 000 000
Nedbetalt tidligere ordnizere avdrag 0
Nedbetalt i ar, ordniaere avdrag 0
Nedbetalt tidligere, Administrasjonsavtale 1784 109
Nedbetalt i ar, Administrasjonsavtale 811 438
-9 404 453
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -9 404 453
NOTE: 16
ANNEN KORTSIKTIG GJELD
Gebyrer 70
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD 70
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Annen informasjon om sameiet

Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret i IF SKADEFORSIKRING NUF (31431) med
polisenummer SP4851656. Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen
dekker ogsa veggfast utstyr, bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den
enkelte bolig. Oppstar det skade i leiligheten, skal seksjonseier sarge for & begrense
skadeomfanget mest mulig og preve & kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til
forsikringsavdelingen i OBOS Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post
forsikring@obos.no. Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller
om anskelig handverker for reparasjon og serger for at kostnader knyttet til skaden blir
refundert eller betalt av forsikringsselskapet.

Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

Den enkelte seksjonseier ma selv s@rge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og
lgsare.

Ekstraordinzer nedbetaling av fellesgjeld

Sameiet har inngatt en administrasjonsavtale med forretningsfarer for individuell
nedbetaling av fellesgjeld. Dette gir seksjonseier adgang til & innbetale sin andel av
fellesgjelden. Innbetaling forutsetter at seksjonseier har inngétt en egen avtale med
sameiet. Ved henvendelse til OBOS Eiendomsforvaltning vil seksjonseier fa informasjon
om avtalens betingelser og priser. Det gis kun adgang til full innfrielse av andel fellesgjeld.

Stoerre vedlikehold og rehabilitering
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Nordbyveien 122 - 144 Fornebu,12.12.2023
v/ Saevar Berg Gudbergsson

Fellesavtale om leveranse av TV og bredband
Frinet M er en fellesaviale som gir alle beboere vart beste bredbandstilbud med fleksible lesninger for
individuell tilknytning av TV- og stremmtjenester for de som @nsker.

Tilbud pa fellesavtalen Frihet M

Frihet M er en fellesavtale som gir alle beboere fleksibilitet til & velge om de vil ha bredband og/eller TV,
Alle far 260 poeng tilgjengelig til a velge akkurat det som passer for dem. Valg av TV-innhold,
stremmetjenester og hastighet kan hver beboer endre fritt og sa ofte de vil.

Alle beboerne far ny TV-boks med opptakstjeneste og ny bredbandsruter. Nytt utstyr felger leilighetene
ved kjsp og salg.

Totalpris per boenhet: 549 kr/mnd

Alle priser er inkludert mva. Det forutsettes inngaelse av avtalen Frihet M med 60 maneders avtaletid for
40 boenheter, Tilbudet er gyldig til og med 11.01.2024.

Kontakt

Vi haper tilbudet er avinteresse, og vi ser frem til en snarlig tilbakemelding. Ta gjerne kontakt med

undertegnede pa telefon eller e-post dersom det gnskes ytterligere informasjon.

Med vennlig hilsen
Telenor Norge AS

Sindre Pettersen

Tilbud fra Telenor

Side 2av2
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RiksPakken

For deg som ansker et stort utvalg av film, serier og sport.

Nk k@ 0 k@ WK 2irekte DZebra 2 Livssti (N

[]e]c] .
S O [E E By &5 GiE s seow

SOkt | D ail * i | F‘@fﬁgﬁff Foror nickelodeon niciir.

HISTORY animal planet

food svt1 svt2 @) Em o T2
2 Nyheter , L] news | EEBW e‘ @ Heim

[eicannien ] . N~ . I
=3 simpl N’ NOFARY e (N) - film, < fim . series

Family o

m m m pepert? 2 sport! 2 Sport®
Pty ood "m
HmemoX s"y:m.wnME 2 P[ay FAEP

STREMMETJENESTER 8 SPORTSKANALER FRA:

@ HBO Max ® vsport

® skyShowtime Eurosport

® TV 2 Play Basis TV 2 Sport

@ BBC Nordic+

@& Nordisk Film+ © Du kan ogsd bestille tilleggspakker,

om du ensker mer film, serier eller sport.

® FilmFavoritter Tilleggspakkene har ikke bindingstid.

- J

Last ned RiksTV-appen i dag!

R T
‘ App Store * Google Play

Med mobil og nettbrett

Hvordan stremmer je '
leg D Enkelt. G4 til App Store eller

TV med RiksTV-appen?

Google Play og last ned RiksTV-
appen til enheten du ensker.

Med Apple TV 0 Med Chromecast [ ]

Enkelt. Sak deg frem i App Store Enkelt. Sek deg fremi Google Play

via Apple TV og last ned @ fra din Chromecast og last ned

RiksTV-appen direkte. RiksTV-appen direk'e Al | W, B

18.03.2025 kI 18:07 Brgnngysundregistrene Side 40 av 55



EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 921538480

StremmePakken

For deg som elsker film og serier.
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SportsPakken

For deg som liker sport.
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FleksiPakken

For deg som verdsetter valgfrihet til en lav pris.
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® Du kan ogsd bestille FleksiPakken gir deg de 16 mest populare norske
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@nsker litt mer film, 6 tilleggskanaler fra RiksTVs utvalg av internasjonale
serier eller sport? kanaler. Dette gir deg friheten til & supplere med

det du @nsker & se mer av.
® Tilleggspakkene har
ikke bindingstid.
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appen til enheten du ensker.

Med Apple TV 3 Med Chromecast [ ]

Enkelt. Sek deg frem i App Store Enkelt. Sek deg frem i Google Play

via Apple TV og last ned fra din Chromecast og last ned

RiksTV-appen direkte. RiksT¥-appen direkte. 1 TR % A 3
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Velg TV-pakken som passer deg best! TV 2 Play Basis (med rekiaime) er inkludert i begge pakkene.

| var storste pukke far du mengder av underholdning, sport og nyheter fra bade inn- og utland. | tillegg far
du fire streamingtjenester inkludert. Innhold fra SkyShowtime og Nordisk Film+ finner dui Allente-appen,

innhold fra Viaplay cg TV 2 Play ser du i deres egne apper.

Allente Fiber-TV Basic

~ wr ] z) ] O ) D Livsan ‘ o
pa Play

Allente Fiber-TV Premium
nicQd N nrcd @ 2 brente neter 2 Lussu

sky WIME
6

> viaplay
‘H sley TMTHE 1 sky TiumuE 2 Svt-l

2 sport1 B sport2 Siscovery

v i
Ow pa®? . I ! =y AURGSPORTEL  4ZJROSPORT N

- NORDISK
ol N ™ FILM
Bloorbeg & T CTINEWS

Vsportl  ¥sportz ¥ sport3 ¥ sport+ ¥ sport V sport V sport ¥ sport V sport b ¥ series @film
-E B JLe Lvad i or ALY

v tim @fim ¥ fitlm

all Opptil 4 stremmer samtidig i Allente-appen!

allente
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« Stotte for Ultra HD, 4K og HDR for maks
bildekvalitet

« Rask og smidig med utvidet kapasitet og minne
- Innebygget Chromecast

« Enkelt & laste ned apper og spill

- Se pd Smart-TV, Apple-TV, mobil, nettbrett . . BoVTH ram
eller laptop T

- Se pd opptil 4 skjermer samtidig
= Appen er tilgiengelig umiddelbart fra du blir kunde

Serier oq

« TV-kanaler, arkiv cg streamingtjenester samlet
« Appen falger med abonnementet ditt, uansett
« Mulighet for & legge til forskjellige tilleggspakker

» Streame hvor du vil med Allente-appen

allente
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HUSORDENSREGLER FOR NORDBY TERRASSE SAMEIE
Vedtatt pd ordinzrt drsmete 26.04.2022, revidert ordinzert &rsmate 30.03.23.

INNLEDNING:

Husordensreglene omhandler hvordan vi som bor her forholder oss til hverandre og det
boomrddet vi eier sammen. De skal synliggjore det flertallet av beboerne ser pd som minimum
av felles regler som det er nodvendig at beboere tar hensyn til. Reglene skal bidra ftil d skape
gode og trygge forhold for alle som bor og oppholder seg i sameiet. Det vil vi kunne oppnd
dersom reglene falger og vi opptrer hensynsfullf uten d sjenere andre ved d vise hverandre

tillit, og lojalt foiger de anmodninger og anbefalinger som sameiermote og styret gir.

Veer oppmerksom pd at husordensreglene utgjor en del av sameiets vedtekter.

RO I LEILIGHETEN:
Beboerne har ansvar for & sorge for ro og orden i og utenfor leilighetene slik at ikke andre

sjeneres.

Det skal normalt vaere ro 1 leilighetene fra kl. 23.00 til kl. 07.00. Haylytt musikk og samtaler

pé terrasse og balkong ber unngis for ikke & sjenere naboer.

STOYENDE ARBEIDER:
Oppussing som beboemne gjor selv eller ved hjelp av profesjonelle handverkere, utfores pa

beboers / eiers ansvar og utferes i trad med ordensreglene.

Beboer / eier er ansvarlig for & informere om - og serge for at vedvarende bruk av steyende
redskaper ikke starter for kl. 08.00 og etter kl. 19.00 hverdager fra mandag til fredag. Pa
lerdager er det tillatt fra k1. 09.00 til kl. 17.00. Oppussingsarbeider som medferer bruk av

stoyende redskaper bor unngas péa sendager / helligdager.

Blokkenes beboere / eiere ber varsles i god tid med oppslag i oppgangen for stoyende og

vedvarende oppussingsarbeider settes i gang.

1
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Styret har anledning til 4 bestille rengjering pd beboers bekostning dersom sel i oppganger og
fellesarealer ikke ryddes, eller blir skadet. Dette gjelder ogsi under inn og utflytting av
leilighet.

BRANNVARSLING / BRANNSLUKKINGSAPPATER:

Det er installert brannvarsling 1 alle leilighetene og 1 fellesarealer. Ved utlest alarm vil det
etter 4 minutter varsles brannvesenet, Dersom det er falsk alarm ma alarmen avstilles 1
brannsentralen ved inngangsderene til hver blokk inne 3 minutter eller dersom man ikke
rekker det & ringe 110. Rykke brannvesenet ut til falsk alarm ma sameiet betale brannvesenets
kostnad. Rykker brannvesenet ut pga. falsk alarm flere enn to ganger til samme eierseksjon,
skal scksjonseier betale brannvesenets kostnad.

Veiledning for brannsentralen kan lastes ned fra VIBBO. Der er ogsa veiledning hvordan en
skal sla av lyd for forvarsel, noe som indikerer mulig roykutvikling i leiligheten eller bod. Det
blinker da redt lys pa en av sensorene i taket. Det er ogsa veiledningshefte inne 1
brannsentralens skap.

Det skal vare brannslukningsapparat i hver leilighet. Det er seksjonseiers ansvar at det finnes

og vedlikeholdes.

TV- 0G KABELANLEGG:
Styret sorger for avtaler med leveranderer av bredbdndstjenester, fortrinnsvis med 1000/1000
Mbps, mens beboere avtaler selv med leverandarer av TV-kanaler. Det er ikke anledning til

oppsett av synlige parabol- eller andre antenner pd balkong, terrasse, eller vegg.

HUSHOLDNINGSAVFALL og sappel:

Det er grovsortering av husholdningsavfall, papir/papp og avfall/matavfall. Alt
husholdningsavfall emballeres forsvarlig og legges i anviste beholdere utenfor
garasjeanlegget. Glass og elektrisk avfall skal til gjenvinning (husk FolloRen appen) og skal
ikke kastes i avfallsdunkene. Beboere ma folge anvisning for sortering og returavfall.
Seksjonseiere har ansvar for & laste ned appen FolloRen eller bestille adgangskort fra Follo
Ren for tilgang for til restavfallsplasser for sterre avfall og spesial avfall som ikke horer

hjemme i felles avfallsbeholdere utenfor garasjen.

2
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TAORK AV TAY ETC.:
Tarking av tay bar skje 1 egen leilighet, pa terrasse eller pa balkong, dog ikke hayere enn
«rekkverksheyde”. Teppebanking ber unngds over rekkverk fra terrasse/balkong.

RENHOLD:

Renhold 1 sameiets oppganger og heiser ivaretas av ekstern renholder firma. Beboere anmodes
om i sterst mulig grad & berste jord, grus, smésteiner og annen urenhet av skosaler utenfor
inngangen for ikke & baere det inn i oppgangen. Det vanskeligjor renhold av gulvbelegg i
trappeoppganger, heiser og tepper.

FASADEENDRINGER / BALKONGER ETC.:

Fasademessige endringer kan ikke foretas uten styrets samtykke. Det er ikke anledning til &
male underside av balkongene. Nar det gjelder fastmonterte fliser pd balkong, markiser,
utvendige persienner og glassfolie er det kun anledning til 4 benytte de
leveranderer/materialer som styret har godkjent. Dette for & sikre lik farge, utforming og
materialer. Det er ikke anledning til & montere parabolantenner eller andre tekniske
installasjoner. Det er ikke anledning til & ha hengende blomster eller blomsterkasser utenfor
balkong rekkverk. Seksjonseier er ansvarlig for at godkjente gjenstander monteres m.h.t
styrets vedtak om tillatelse. Mobler pd terrasser/balkonger skal veere xxxxx(hentes fra bra

brannveiledningen.)

GRILLING:
Det er kun anledning til & benytte elektrisk — eller gassgrill pé balkong og terrasse. Men
beboerne ma ta hensyn til naboer ved grilling. Engangsgrill og kullgrill tillates ikke.

BILKJGRING OG PARKERING PA GANGVEIER:

Bilkjaring pa gangveiene mé begrenses til det helt nadvendige. Det bor vises ytterste
aktsomhet og hensynsfullhet. Kjoring av bevegelseshemmede, syketransport, mebeltransport
og flyttelass er tillatt. Motorsykkel- og mopedkjoring p4 gangveiene er ikke tillatt. Det er ikke
tillatt & parkere p4 eller ved gangveiene. Handverkere kan kjere til inngangen for av - og
pélessing, hvoretter kjeretayet skal parkeres pa offentlig vei, eller ledig plass i

gjesteparkeringen i arbeidstiden. Dette er seksjonseiers ansvar.

3
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BILOPPSTILLINGSPLASSER/GARASEANLEGG (se egne regler for garasjen):

Ifoige sameiets vediekter (§2) har hver eierseksjon «bruksrett til en parkeringsplass pd oppmerkede
felt i parkeringskjelleren.» Videre kan styret fastsette bruksveglement for drift og vediikehold av
parkeringskjeller, samt bruk av parkeringsplassene. Bruksreglementet skal omfatte regulering av bruk
av «frie» parkeringsplasser og HC-plasser.» Seksjonseiere har anledning til 4 kjape rett til fast
parkeringsplass som da blir merket med P parkeringsskilt. Adgang til port apner for garasjedgren med
mobiltelefon via appen PAL-GATE fra Car-Bo bestilles av styret, som har ansvar for & bekrefte
overfer leverandaer at vedkommende er eier/beboer i sameiet. Bestilling av port dpner via appen, nye
eller flere manuelle fjernstyringskonsoller/port 3pnere via mobiltelefon, faktureres seksjonseier. Ved
salg av seksjon har eier plikt til & overfere manuell fjernkontroll til ny eier. Hvis denne er tapt eller

adelagt, betaler den som selger kostnad for 1 port apner, manuell eller via telefon.

Fremleie av biloppstillingsplass er kun tillatt til andre som bor i sameiet. Seksjonseier plikter &
underrette styret skriftlig om hvem som leier plass. Det er heller ikke tillatt & selge biloppstillingsplass
man har ervervet, hverken til andre 1 sameiet, eller til andre utenfor sameiet. El-bil ladere som settes

opp ved parkeringsplass skal folge parkeringsplassen ved salg av seksjon.

OPPGANGER / KJIELLERBODER:

Seppelposer, tomme pappesker og lignende ting skal ikke setts 1 oppganger, inngangspartier,
svalganger, ganger utenfor boder eller i garasjen (dette er for renhold og & holde
romningsveier frie for hinder). Det skal ikke oppbevares brann / eksplosjonsfarlige vasker,
gass eller lignende gjenstander i kjellerbodene eller garasjen. Det frardes & oppbevare
verdigjenstander 1 kjellerbodene.

Rayking er ikke tillatt i oppganger, heiser og fellesomrader.

HUSDGRSNGKLER, POSTKASSER, REKLAME OG LIGNENDE:

Nakler til inngangsdarene bestilles via styret, pa seksjonseiers bekostning. Det er styrets ansvar 8
bekrefte overfar laseservice at bestiller er eier/beboer i sameiet. Seksjonseier er ansvarlig for at
navneskilt pa postkassene er oppdatert til enhver tid og bestiller og betaler nye skilt nér det er behov
for det. Veiledning for bestilling finnes pa VIBBO.

Ved eierskifte / bytte av leieboer har seksjonseier ansvar for at det bestilles nytt navneskilt innen 14

dager fra innflytting. Etter den tid bestiller styret nytt navneskilt og kostnad faktureres seksjonseier.

Reklame og annet ugnsket post skal ikke etterlates i fellesomradet eller ved postkassene. Beboere har

ansvar for & legge det 1 avfallsbeholderne.
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HUSDYRHOLD:
Det forutsettes at husdyr holdes uten sjenanse for andre. P4 sameiets fellesarealer gjelder
bandtvang hele aret. Hvis husdyr lufites pa takterrassene eller sameiets utearealer skal dyrenes

etterlatenskaper tas med og settes i avfalls beholderne.

HUSK TOM POSE NAR DU LUFTER HUNDEN.

DUGNAD:
Det tas sikte pd & avholde inntil 2 dugnader pr ar. Styret tar initiativ til dugnad, noe som kan

vaere med & redusere sameiets driftsutgifter.

KIAGER:
Klager skal vare skriftlige, undertegnet og sendes styret pa e-post, cller via «beskjed til
styret» p& VIBBO. Klagene skal veere saklig begrunnet nar det gjelder pastitte overtredelser

av ordensreglene og / eller vedtektene.

SKADE. PA FELLESAREALER / TERRASSER / BODER:

Alle er ansvarlige for skader de selv eller deres barn/gjester pafarer
fellesarealer/terrasser/boder. I slike tilfeller skal den enkelte kontakte styret og selv reparere
skaden eller avtale hvordan det skal gjores. Nar skaden er selvforskyldt og/eller fordrsaket ved
uaktsomhet, ma den enkelte seksjonseier selv bzre egenandelen ved skader som dekkes av

sameiets forsikring.

Beskjeder fra sameiets styre ved skriv eller oppslag, gjelder pa lik linje som

husordensreglene jfr lov om eierseksjoner.

5
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Vedlegg til Husordensreglene for Nordby Terrasse Boligsameie:

BRUKSREGLER FOR GARASJEANLEGGET
Bruksreglene for garasjeaniegget omhandier hvordan vi som bor her forholder oss fil
hverandre og bistdr hverandre ved d vise hensyn ved parkering av biler og generelt bruk av

garasjeanlegget.

Sameiet har 40 parkeringsplasser i felles garasje, inkluder to HC-plasser. Det er 7
giesteplasser som er korttidsparkering for gjester.

Vire parkeringsplasser er trange, og derfor er det viktig d vise hensyn ved bruk av
parkeringsplassene.

Royking eller bruk av dpen ilde er ikke tillatt i garasjeanlegget. Brennbart emne og
gienstander, eller avfall, skal ikke oppbevares i garasjeanlegget.

ALMENNE BESTEMMELSER:
Parkeringsplass kan benyttes til felgende:

For registrerte motorkjeretoy som personbil, MC, moped, sykler og sesong registrerte veterankjoretay.
Med varsomhet kan sykler, bildekk, evt. takbokser etc. plasseres bak bilen, om det ikke medforer at
bilen star langt utenfor parkeringsplassen. Disse md lett kunne flyttes mht vask og rens av
garasjeanlegget. Det er fordel om disse kan oppbevares i egen bod. Sykler ber fortrinnsvis st i anviste

plasser i garasjens sykkelstativ. Vis hensyn pga lite ekstra plass i garasjen.
Det skal hverken parkeres uregisiverte kjerbare eller kondemnbare kjeretay i garasjeanlegget.

Alle brukere av garasjeanlegget ber vise gjensidig respekt ved bruk av parkeringsplassene. De bar vise
forstaelse og vilje til 4 holde orden i og omkring garasjen og respektere bruksreglene for
garasjeanlegget. Parkeringskjeller kan drifies av ekstern entreprener som da har ansvar for praktisk
regulering av parkeringsplassene. Styret vedtar avgift for drift av parkeringskjelleren (jfv sameiets
vedtekter §2-siste ledd).

1. Hver secksjon / leilighet har bruksrett til kun en parkeringsplass pa oppmerkede felt 1
parkeringskjelleren (sameiets vedtekter §2 nest siste ledd). Dette er uavhengig av om
flere beboere i seksjonen / leiligheten disponerer egen bil, eller giester som oppholder
seg i lengre tid hos eier/beboer.

2. Parkering skal skje innenfor de oppmerkede feltene for vedkommende parkering.

3. Seksjonens / leilighetens parkeringskort skal veere godt synlig i bilens frontvindu.

6
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Sameiets 6 gjesteparkeringsplasser er bare tiltenkt korttidsparkering for besgkende og
skal ittke brukes av beboere eller personer med tilknytning til eierseksjon og har behov
Jfor langtidsparkering. Ved overtredelse kreves det inn gebyr av seksjonseier.

Biler pa gjesteparkering kan lengst std sammenhengende i 48 timer eller tre dager pd
rad. Gjentatte parkeringer med korte intervaller anses som langtidsparkering og
tillates ikke i korttids gjesteparkeringen. Ved spesielle situasjoner kan dette fravikes 1
samrad med styret.

Gijester skal ha gjesteparkeringskort fra eierseksjon godt synlig i frontruten av bilen.
Ved spesielle anledninger kan eiere ha flere gjester en dagsstund. Da kan gjester legge
skriftlig beskjed fra eier/beboer i frontvinduet. Det er viktig 4 kunne vise hensyn i
slike situasjoner. Gjester parkere pé seksjonseiers / beboers ansvar. Derfor er viktig at
gjester har parkeringskort for gjester godt synlig i bilens frontvindu.

Beboere og andre knyttet til seksjon / leilighet som regelmessig oppholder seg i
sameiet 1 lengre eller kortere perioder, skal ikke a bruke gjesteparkeringen, men &
benytte parkeringsplasser i narheten. Det er likevel viktig & kunne ogsé vise hensyn i
slike situasjoner om det er ledige plasser i gjesteparkeringen.

Ved gjentakende overtredelse av disse reglene det vil det kreves inn gebyr av
seksjonseier etfer at styvef har gitt en advarsel. Ved ytterligere og gjentaite
overtredelse kan bilen bli fjernet pd seksjonseiers bekostning.

Det er ikke anledning til 3 benytte sameiets stikkontakter i garasjeanlegget til elektrisk bruk i
garasjeanlegget. Seknad om d sette opp el-bil lader sendes til styret, men det er lagt opp felles

stremnett som kan tilknyttes el-bil ladere.

Ifelge boligsameiets vedtekter §2, siste ledd, kan styret endre bruksreglement for drift og

vedlikehold av parkeringskjeller, samt bruk av parkeringsplassene.

Parkeringsreglementet er vediegg til husordensreglene vedtaft pd sameiets drsmete 26.04.22,

revidert i drsmate 05.03.24

Vedlegg 6
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Deltagelse pa drsmete 2024

Arsmetet avholdes 5.03.24
Selskapsnummer: 7878 Selskapsnavn: Nordby Terrasse Sameie

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt

| fysisk mete hvor det blir anledning til &4 levere stemmeseddel, kan eier mete ved fullmektig. En fullmakt kan

trekkes tilbake nar som helst.
Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

45av 46

Leilighetsnummer: Navn pa eier{e):
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 oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 OC
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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