== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2025 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2025: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

996 269 930
Aksjeselskap
AGDERBYEN 2 AS
Kystveien 182

4639 KRISTIANSAND S

01.01.2025 - 31.12.2025

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Hans Even Sommerfelt Helle
24.03.2026

Ar 2024: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2025

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 23.04.2026

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2025 for 996269930

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2025 2024
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 3869138 3588828
Sum inntekter 3869 138 3588828
K ostnader

Lgnnskostnad

Avskrivning pavarige driftsmidler 3 1135000 1135000
Annen driftskostnad 2 218 399 177 998
Sum kostnader 1353399 1312998
Driftsresultat 2515739 2275830

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 96 585 52031
Sum finansinntekter 96 585 52 031
Rentekostnad til foretak i samme konsern 132 000 135 000
Annen rentekostnad 1396 473 1554778
Sum finanskostnader 1528 473 1689 778
Netto finans -1431 888 -1637 747
Resultat far skattekostnad 1083 852 638 082
Skattekostnad pa resultat 4 238 448 140312
Arsresultat 845 404 497 770
Arsresultat etter minoritetsinter esser 845 404 497 770
Totalresultat 845 404 497 770

Overfaringer og disponeringer

Udekket tap 5
Avsatt til annen egenkapital 845 404 497 770
Sum overferinger og disponeringer 5 845 404 497 770
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EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2025 for 996269930

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2025 2024
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== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2025 for 996269930

Balanse

Belgp i: NOK

Note 2025

2024

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Utsatt skattefordel

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger o.a. fast eiendom
Maskiner og anlegg

Skip og flytende installasjoner
Driftd @sare, inventar o.a. utstyr
Sum varigedriftsmidler

Sum anleggsmidler

Omlgpsmidler

Varer

Fordringer
Andre kortsiktige fordringer
Sum fordringer

Bankinnskudd, kontanter og lignende
Bankinnskudd, kontanter o.l.
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende

Sum omlgpsmidler

SUM EIENDELER

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital
Aksjekapital

Beholdning av egne aksjer

3,6 26 330 231

26 330 231

26 330 231

2462 192
2462 192

2462 192

28 792 423

324 134

27 465 231

27 465 231

27 465 231

2491
2491

1703 153

1703 153

1705644

29170876

324 134

23.04.2026 kI 15:11

Brgnngysundregistrene
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2025 for 996269930

Balanse

Belgp i: NOK Note 2025 2024
Overkurs 5 319783 319783
Sum innskutt egenkapital 643 917 643917

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 5 3551 329 2705925
Udekket tap

Sum opptjent egenkapital 3551 329 2705925
Sum egenkapital 5 4195 246 3349 842
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 4 215731 257 711
Sum avsetninger for forpliktelser 215731 257711
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusoner 6 21 355558 22733336
Langsiktig konserngjeld 2 547 488 2 465 488
Sum annen langsiktig gjeld 23903 046 25198 824
Sum langsiktig gjeld 24 118 777 25 456 535

Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 1723 1477
Betalbar skatt 4 280 428 168 370
Skyldig offentlige avgifter 146 063 145 337
Annen kortsiktig gjeld 50 187 49 315
Sum kortsiktig gjeld 478 400 364 498
Sum gjeld 24 597 177 25821033
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 28792 423 29170876
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2025 for 996269930

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2025 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Virksomheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler
Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av

2026 353933

996 269 930
Aksjeselskap
AGDERBYEN 2 AS
Kystveien 182

4639 KRISTIANSAND S

01.01.2025 -

31.12.2025

Nei

Ja

drsregnskapet : Regnskapslovens alminnelige regler
irsregnskapet fastsatt av kompetent organ

Bekreftet av: Hans Even Sommerfelt Helle

Dato for fastsettelse av arsregnskapet: 24.03.2026

Revisjon

Ekstern autorisert regnskapsferer har i

lepet av regnskapsdret bistdtt ved den

lepende regnskapsferingen eller utfert

andre tjenester for selskapet enn &

utarbeide 3rsregnskapet: Ja

Grunnlag for avgivelse
Ar 2025: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2024: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2025.

Virksomheten sitt everste organ er ansvarlig for at Arsregnskapet er signert.
Det er mulig & levere drsregnskap uten signatur fordi sikkerheten for rett
rapportering er ivaretatt ved at innsenderen har rolle/rettighet for innsending
i Altinn. Navnet pa& representanten, som bekrefter at arsregnskapet er godkjent,
er 1 tillegg oppgitt.

Brenneysundregistrene, 22.04.2026

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2025 for 996269930

Organisasjonznr: 996 269 930
AGDERBYEN 2 AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2025 2024
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 3 869 138 3 588 828
Sum inntekter 3 869 138 3 588 828
Kostnader

Lennskostnad 2

Avskrivning pa varige

driftsmidler 3 1 135 000 1 135 000
Annen driftskostnad 2 218 399 177 998
Sum kostnader 1 353 399 1 312 998
Driftsresultat 2 515 739 2 275 830
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 96 585 52 031
Sum finansinntekter 96 585 52 031
Rentekostnad til foretak

i samme konsern 132 000 135 000
Annen rentekostnad 1 396 473 1 554 778
Sum finanskosztnader 1 528 473 1 689 778
Netto finans -1 431 888 -1 637 747
Resultat fer skattekostnad 1 083 852 638 082
Skattekostnad pa resultat 4 238 448 140 312
Arsresultat 845 404 497 770
Arsresultat etter

minoritetsinteresszer 845 404 497 770
Totalresultat 845 404 497 770
Overferinger og

disponeringer

Udekket tap 5

Avsatt til annen

egenkapital 845 404 497 770
Sum overferinger og

disponeringer 5 845 404 497 770

Utskriftsdato 22.04.2026

Organisasjonsny 996 269 930

8ide 1 av

3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2025 for 996269930

Organisasjonznr: 996 269 930
AGDERBYEN 2 AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2025 2024

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Utsatt skattefordel 4

Varige driftsmidler

Tomter, bygninger o.a.

fast eiendom 3, 6 26 330 231 27 465 231
Maskiner og anlegg 3

Skip og flytende

installasjoner 3

Driftslesere, inventar o.

a. utstyr 3

Sum varige driftsmidler 26 330 231 27 465 231

Sum anleggsmidler 26 330 231 27 465 231

Omlepsmidler
Varer

Fordringer

Andre kortsiktige

fordringer 2 491
Sum fordringer 2 491

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnekudd, kontanter o.

1. 2 462 192 1 703 153
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 2 462 192 1 703 153
Sum omlepsmidler 2 462 192 1 705 644
SUM EIENDELER 28 792 423 29 170 876

BALANSE - EGENKAPITAL 0OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 7 324 134 324 134

Beholdning av egne aksjer 7

Overkurs 5 319 783 312 783

Sum innskutt egenkapital 643 917 643 917

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 5 3 551 329 2 705 925
Utskriftedato 22.04.2026 Organisasjonsny 996 269 930 Side 2 av 3
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2025 for 996269930

Udekket tap 5

Sum opptjent egenkapital 3 551 329 2 705 925

Sum egenkapital 5 4 195 246 3 349 842

Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 4 215 731 257 711

Sum avsetninger for

forpliktelser 215 731 257 711

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 6 21 355 558 22 733 336

Langsiktig konserngjeld 2 547 488 2 465 488

Sum annen langsiktig gjeld 23 903 046 25 198 824

Sum langsiktig gjeld 24 118 777 25 456 535

Kortasiktig gjeld

Leverandergjeld 1 723 1 477

Betalbar skatt 4 280 428 168 370

Skyldig offentlige avgifter 146 063 145 337

Annen kortsiktig gjeld 50 187 49 315

Sum kortsiktig gjeld 478 400 364 498

Sum gjeld 24 597 177 25 821 033

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 28 792 423 29 170 876
Utskriftedato 22.04.2026 Organisasjonsny 996 269 930 Side 3 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2025 for 996269930

Organisasjonznr: 996 269 930
AGDERBYEN 2 AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall
Note

Antall arsverk i regnskapsaret
0.00
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EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2025 for 996269930

Agderbyen 2 AS

Arsregnskap 2025

Vaitfisart 4y
Datte dokumentet er signert med PAJESformatet (PDF Advanced Edectronic Signatures) av Signicat. Distte sikrer dokumentet og dets vediegg mot endringer etter signering. SIGNICAT
EERER
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2025 for 996269930

Agderbyen 2 AS
Resultatregnskap

Driftsinntekter og driftskostnader Note

Annen driftsinntekt
Sum driftsinntekter

Avskrivning pa varige driftsmidler 3
Annen driftskostnad 2
Sum driftskostnader

Driftsresultat

Finansinntekter og finanskostnader
Annen renteinntekt

Rentekostnad til foretak i samme konsern
Annen rentekostnad

Resultat av finansposter

Resultat far skattekostnad
Skattekostnad pa resultat 4
Arsresultat

Overferinger
Avsatt til annen egenkapital
Sum overferinger 5

Agderbyen 2 AS

Dette dokumentat er signert med PAQES-formatat (PDF Advanced Elecironic Signatures) av Signicat. Dette sikrer dokumentet og dets vedlegg mot endringer etter signering.

2025

3869138
3869138

1135000
218 399
1353 399

2515739

96 585
132 000
1396 473
-1431 888

1083 852
238 448
845 404

845 404
845 404

2024

3588828
3 588 828

1135000
177 998
1312998

2275830

52021
135 000
1554778
-1 637 747

638 082

140 312
497770

497 770
497 770

Side 2
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2025 for 996269930

Agderbyen 2 AS
Balanse

Eiendeler Note 2025 2024
Anleggsmidler

Varige driftsmidler

Tomter, bygninger o.a. fast eiendom 3,6 26 330 231 27 465 231
Sum varige driftsmidier 26 330 231 27 465 231
Sum anleggsmidler 26 330 231 27 465 231
Omiopsmidler

Fordringer

Andre kortsiktige fordringer o 2491
Sum fordringer 1] 2499
Bankinnskudd, kontanter o.l. 2462192 1703 153
Sum omligpsmidler 2462192 1705644
Sum eiendeler 28792 423 29 170 876
Agderbyen 2 AS Side 3

Datte dokumentet er signert med PAJES-foimatet (PDF Advanced Electronic Signatures) av Signicat. Dstte sikrer dolwmentet og dets vedlegg mot endringer eteer signering.
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2025 for 996269930

Agderbyen 2 AS
Balanse

Egenkapital og gjeld Note 2025 2024
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Aksjekapital 7 324 134 324134
Overkurs 5 319783 319783
Sum innskutt egenkapital 643 917 643 917
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 5 3551329 2705925
Sum opptjent egenkapital 3551329 2705925
Sum egenkapital 5 4185 246 3349842
Gjeld
Avsetning for forpliktelser
Utsatt skatt 4 215731 257 711
Sum avsetning for forpliktelser 215731 257 711
Annen langsiktig gjeld
Gijeld til kredittinstitusjoner 6 21 356 558 22733336
Langsiktig konserngjeld 2 547 488 2465 488
Sum annhen langsiktig gjeld 23 903 046 25198 824
Kortsiktig gjeld
Leverandergjeld 1723 1477
Betalbar skatt 4 280 428 168 370
Skyldig offentlige avgifter 146 063 145 337
Annen Kortsiktig gjeld 50 187 49 315
Sum kortsiktig gjeld 473 400 364 498
Sum gjeld 24 597 177 25821 033
Sum egenkapital og gjeld 28 792 423 29 170 876

Kristiansand, 23.03.2026

Styret i Agderbyen 2 AS

Hans Even Sommerfeit Helle Rune Reinas
styreleder styremedlem

Agderbyen 2 AS Side 4

Dette dokumentet er sigrert med PAJES-formatat (PDF Advanced Elsctronic Signatures) av Signicat. Dette sikrer dokumentet og dets vedlegg mat endringer etter signering.
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2025 for 996269930

Dette dokumentat er signert med PAJES-formatet (FDF Advanced Elecironic Signatures) av Signicat. Dette sikrer dokumentet og dets vedlegg mat endringer etter signernng.

Agderbyen 2 AS Noter til drsregnskapet 2025

Note 1 Regnskapsprinsipper

Grunnleggende prinsipper - vurdering og klassifisering - Andre forhold

Arsregnskapet bestdr av resultatregnskap, balanse og noteopplysninger og er avlagt i samsvar med aksjelov,
regnskapslov og god regnskapsskikk gjeldende pr. 31. desember 2025. Arsregnskapet gir et rettvisende bilde
av eiendeler og gjeld, finansiell stilling og resultat.

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmels.er og god regnskapsskikk for sma
foretak.

Notene er en integrert del av drsregnskapet. Arsregnskapet er basert pi de grunnleggende prinsipper om
historisk kost, sammenlignbarhet, fortsatt drift, kongruens og forsiktighet. Transaksjoner regnskapsferes til
verdien av vederlaget pa transaksjonstidspunktet. Inntekter resultatferes nér de er opptjent og kostnader
sammenstilles med opptjente inntekter.

Eiendeler/gjeld som forfaller ti! betaling innen ett ar etter balansedagen, er klassifisert som
omlepsmidler/kortsiktig gjeld. Vurdering av omlepsmidler/kortsiktig gjeld skjer til laveste/hayeste verdi av
anskaffelseskost og virkelig verdi. Virkelig verdi er definert som antatt fremtidig salgspris redusert med
forventede salgskostnader. Andre eiendeler er klassifisert som anleggsmidler. Tilsvarende prinsipper legges
normalt til grunn for gjeldsposter.

Inntektsforingstidspunkt
Inntektsforing folger opptjeningstidspunktet. Salg av leiligheter inntektsfares pa transaksjonstidspunktet.

Kostnadsferingstidspunkt / sammmenstilling
Utgifter sammenstilles med og kostnadsferes samtidig med de inntekter utgiftene kan henferes til. Utgifter
som ikke kan henfores direkte til inntekter, kostnadsfores nir de palaper.

Varige driftsmidier
Varige driftsmidler fores i balansen til anskaffelseskost, fratrukket akkumulerte av- og nedskrivninger.
Utgifter som ikke kan henfares direkte til inntekter, kostnadsfares ndr de pélaper.

Fordringer
Fordringer er oppfert til pilydende med fradrag for forventede tap.

Utsatt skatt og skattekostnad

Utsatt skatt beregnes pa bakgrunn av midlertidige forskjeller mellom regnskapsmessige og skattemessige
verdier ved utgangen av regnskapséret. Ved beregningen benyttes nominell skattesats. Positive og negative
forskjeller vurderes mot hverandre innenfor samme tidsintervall. Utsatt skattefordel oppstér dersom en har
midlertidige forskjeller som gir opphav til skattemessige fradrag i fremtiden.

23.04.2026 kI 15:11 Brgnngysundregistrene Side 14 av 27



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2025 for 996269930

Agderbyen 2 AS Noter ti! drsregnskapet 2025

Note 2 Lennskostnader / Antall ansatte / Godtgjsrelser

Lsnnskostnader mv
Selskapet har ingen ansatte og det er sledes ingen lonnskostnad.

Note 3 Anleggsmidler

Bygninger Sum

og tomter
Anskaffelseskost pr. 01.01.25 32478 232 32 478 232
= Anskaffelseskost 31.12.25 32478 232 32478 232
Akkumulerte avskrivninger 31.12.25 6148 001 6 148 001
= Bokfart verdi 31.12.25 26 330 231 26 330 231
Arets ordinzre avskrivninger 1 135 000 1 135 000

Pkonomisk levetid 10-50 &r

Dette dokumentet er signert med PAJES-formatet (PDF Advanced Electronic Signaturas) av Signicat. Dette sikrer dakumentet og dets vedlegy mot endringar etter signering.
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EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2025 for 996269930

Agderbven 2 AS i Noter til firsregnskapet 2025

Note 4 Skatt

Arets skattekostnad 2025 2024
Resultatfert skatt pa ordinaert resultat:

Betalbar skatt 280428 168 370
Endring i utsatt skatt -41 980 -28 058
Skattekostnad ordinzert resultat 238 448 140 312
Skattepliktig inntekt:

Resultat for skatt 1083 852 638 082
Permanente forskjeller 0 -298
Endring i midlertidige forskjeller 190 822 127 534
Skattepliktig inntekt 1274 674 765 318
Betalbar skatt i balansen:

Betalbar skatt pa arets resultat 280 428 168 370
Sum betalbar skatt i balansen 280 428 168 370

Skatteeffekten av midlertidige forskjeller som har gitt opphav til utsatt skatt og utsatte
skattefordeler, spesifisert pa typer av midlertidige forskjeller

2025 2024 Endring
Varige driftsmidler 980 593 1171416 190 822
Sum 980 593 1171416 190 822
Grunnlag for utsatt skatt 980 593 1171 416 190 822
Utsatt skatt (22 %) 215731 257711 41 981
Note 5 Egenkapital
Aksjekapital Overkurs Annen EK Sum
Egenkapital pr 01.01 324134 319783 2 705 925 3349842
Arets resultat 0 0 845 404 845 404
Egenkapital pr 31.12 324134 319 783 3 551 329 4 195 246
Note 6 Fordringer og gjeld
2025
Langsiktig gjeld med forfall >5 ar 14 465 000

Gjeld som er sikret ved pant utgjar kr. 21 355 558. Balansefart verdi av de pantsatte eiendelene
utgjer kr. 26 330 231.

Dette dokumentet er signert med PAJES-formatet (FDF Advanced Elsctronic Signatures) av Signicat. Dette sikrer dokumentet og dets vedlegg mot endringer etter signering.
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2025 for 996269930

Agderbven 2 AS Noter til arsregnskapet 2025

Note 7 Aksjonzerer

Aksjekapitalen i Agderbyen 2 AS pr. 31,12 bestar av:

Antall Pélydende Bokfort
Ordinere aksjer 324 134 1,0 324 134
Sum 324 134 324134
Eierstruktur
De starste aksjonzerene i % pr. 31.12 var:
Ordinzre Eierandel Stemmeandel
HR Eiendom AS 324134 100,0 100,0

Dette dokumentet er signert med PAES-formatet (PDF Advanced Electronic Signalures} av Signicat, Dette sikrer dokumentst og dets vedlegg mot endringer etter signesing.
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EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2025 for 996269930

Revisjonsfirma Eliassen AS Telefan: +47 90 29 81 30
Skippergata 2 : Mail: khe@eaudit.no
4611 Kristiansand Org.nr: 915 380 875 MVA

Til generalforsamlingen i Agderbyen 2 AS

UAVHENGIG REVISORS BERETNING 2025
Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet

Korklusjon

Vi har revidert irsregnskapet for Agderbyen 2 AS som viser et overskudd pa 845 404. Arsregnskapet
bestir av balanse pr 31. desember 2025, resultatregnskap for regnskapséret avsluttet pr denne datoen
og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter vir mening

o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

o pir &rsregnskapet et rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2025 og
av dets resultater for regnskapséret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens
regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen ‘

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International
Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plilter i henhold til disse standardene er
beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjon av &rsregnskapet. Vi er
uavhengige av selskapet stik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics for Professional
Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av the International Ethics
Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vére evrige etiske forpliktelser
i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og
hensiktsmessig som grunnlag for vér konklusjon.

Styrets ansvar for drsregnskapet

Styret er ansvarlig for 4 utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogs4 ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner nedvendig for 4 kunne utarbeide et drsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet si lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet

Vart mal er 4 oppni betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder vir konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hasy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som
eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon
blir vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke
@konomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.
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Revisjonsfirma Eliassen AS

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter henvises det til
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Kristiansand, 24. mars 2026
Revisjonsfirma Eliassen AS

({* RO

Hugo Eliassen
Statsautorisert revisor

Revisors beretning 2025
Agderbyen 2 AS
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Agderbyen 2 AS

Arsregnskap 2025
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Agderbyen 2 AS

Resultatregnskap
Driftsinntekter og driftskostnader Note
Annen driftsinntekt
Sum driftsinntekter
Avskrivning pa varige driftsmidler 3
Annen driftskostnad 2

Sum driftskostnader
Driftsresultat

Finansinntekter og finanskostnader
Annen renteinntekt

Rentekostnad til foretak i samme konsern
Annen rentekostnad

Resultat av finansposter

Resultat far skattekostnad
Skattekostnad pa resultat 4
Arsresultat

Overferinger
Avsatt til annen egenkapital
Sum overferinger 5

Agderbyen 2 AS

2025

3 869 138
3 869 138

1135000
218 399
1353 399

2515739

96 585
132 000
1396 473
-1 431 888

1083 852
238 448
845 404

845 404
845 404

2024

3588 828
3 588 828

1135 000
177 998
1312 998

2275830

52 031
135000
1554 778
-1 637 747

638 082

140 312
497 770

497 770
497 770

Side 2
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Agderbyen 2 AS

Balanse
Eiendeler Note 2025 2024
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Tomter, bygninger o.a. fast eiendom 3,6 26 330 231 27 465 231
Sum varige driftsmidler 26 330 231 27 465 231
Sum anleggsmidler 26 330 231 27 465 231
Omigpsmidler
Fordringer
Andre kortsiktige fordringer 0 24N
Sum fordringer 0 2491
Bankinnskudd, kontanter o.l. 2 462 192 1703 153
Sum omlapsmidler 2 462 192 1705 644
Sum eiendeler 28 792 423 29 170 876
Agderbyen 2 AS Side 3
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Agderbyen 2 AS

Balanse
Egenkapital og gjeld Note 2025 2024
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Aksjekapital 7 324 134 324 134
Overkurs 5 319783 319783
Sum innskutt egenkapital 643 917 643 917
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 5 3 551 329 2705925
Sum opptjent egenkapital 3 551 329 2705 925
Sum egenkapital 5 4195 246 3 349 842
Gjeld
Avsetning for forpliktelser
Utsatt skatt 4 215731 257 71
Sum avsetning for forpliktelser 215731 257 711
Annen langsiktig gjeld
Gjeld til kredittinstitusjoner 6 21 355 558 22 733 336
Langsiktig konserngjeld 2 547 488 2 465 488
Sum annen langsiktig gjeld 23 903 046 25 198 824
Kortsiktig gjeld
Leverandsgrgjeld 1723 1477
Betalbar skatt 4 280 428 168 370
Skyldig offentlige avgifter 146 063 145 337
Annen kortsiktig gjeld 50 187 49315
Sum kortsiktig gjeld 478 400 364 498
Sum gjeld 24 597 177 25 821 033
Sum egenkapital og gjeld 28 792 423 29 170 876
Kristiansand, 23.03.2026
Styret i Agderbyen 2 AS
Hans Even Sommerfelt Helle Rune Rginas
styreleder styremediem
Agderbyen 2 AS Side 4
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Agpderbyen 2 AS Noter til Arsregnskapet 2025

Note 1 Regnskapsprinsipper

Grunnleggende prinsipper - vurdering og klassifisering - Andre forhold

Arsregnskapet bestir av resultatregnskap, balanse og noteopplysninger og er avlagt i samsvar med aksjelov,
regnskapslov og god regnskapsskikk gjeldende pr. 31. desember 2025. Arsregnskapet gir et rettvisende bilde
av eiendeler og gjeld, finansiell stilling og resultat.

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for sma
foretak.

Notene er en integrert del av arsregnskapet. Arsregnskapet er basert p3 de grunnleggende prinsipper om
historisk kost, sammenlignbarhet, fortsatt drift, kongruens og forsiktighet. Transaksjoner regnskapsfares til
verdien av vederlaget p transaksjonstidspunktet. Inntekter resultatfares nir de er opptjent og kostnader
sammenstilles med opptjente inntekter.

Fiendeler/gjeld som forfaller til betaling innen ett ar etter balansedagen, er klassifisert som
omlepsmidler/kortsiktig gjeld. Vurdering av omlepsmidler/kortsiktig gjeld skjer til laveste/hayeste verdi av
anskaffelseskost og vitkelig verdi. Virkelig verdi er definert som antatt fremtidig salgspris redusert med
forventede salgskostnader. Andre eiendeler er klassifisert som anleggsmidler. Tilsvarende prinsipper legges
normalt til grunn for gjeldsposter.

Inntektsforingstidspunkt
Inntektsfaring falger opptjeningstidspunktet. Salg av leiligheter inntektsfores pa transaksjonstidspunktet.

Kostnadsferingstidspunkt / sammenstilling
Utgifter sammenstilles med og kostnadsferes samtidig med de inntekter utgiftene kan henfares til. Utgifter
som ikke kan henfares direkte til inntekter, kostnadsfares nir de paleper.

Varige driftsmidler
Varige driftsmidler fares i balansen til anskaffelseskost, fratruldket alkkkumulerte av- og nedskrivninger.
Utgifter som ikke kan henfores direkte til inntekter, kostnadsferes nir de paleper.

Fordringer
Fordringer er oppfart til pdlydende med fradrag for forventede tap.

Utsatt skatt og skattekostnad

Utsatt skatt beregnes pa bakgrunn av midlertidige forskjeller mellom regnskapsmessige og skattemessige
verdier ved utgangen av regnskapsdret. Ved beregningen benyttes nominell skattesats. Positive og negative
forskjeller vurderes mot hverandre innenfor samme tidsintervall. Utsatt skattefordel oppstar dersom en har
midlertidige forskjeller som gir opphav til skattemessige fradrag i fremtiden.
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Agpderbyen 2 AS Noter til Arsregnskapet 2025

Note 2 Lonnskostnader / Antall ansatte / Godtgjerelser

Lennskostnader mv
Selskapet har ingen ansatte og det er siledes ingen lennskostnad.

Note 3 Anleggsmidler

Bygninger Sum

og tomter
Anskaffelseskost pr. 01.01.25 32478 232 32 478 232
= Anskaffelseskost 31.12.25 32478 232 32 478 232
Akkumulerte avskrivninger 31.12.25 6 148 001 6 148 001
= Bokfert verdi 31.12.25 26330 231 26 330 231
Arets ordinzre avskrivninger 1135000 1135000

@konomisk levetid 10-50 ar
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Agpderbyen 2 AS Noter til Arsregnskapet 2025

Note 4 Skatt

Arets skattekostnad 2025 2024
Resultatfert skatt pa ordinzert resultat:

Betalbar skatt 280 428 168 370
Endring i utsatt skatt -41 980 -28 058
Skattekostnad ordinzert resultat 238 448 140 312
Skattepliktig inntekt:

Resultat for skatt 1 083 852 638 082
Permanente forskjeller 0 -298
Endring i midlertidige forskjeller 190 822 127 534
Skattepliktig inntekt 1274 674 765 318

Betalbar skatt i balansen:
Betalbar skatt pa drets resultat 280 428 168 370
Sum betalbar skatt i balansen 280 428 168 370

Skatteeffekten av midlertidige forskjeller som har gitt opphav til utsatt skatt og utsatte
skattefordeler, spesifisert pa typer av midlertidige forskjeller

2025 2024 Endring
Varige driftsmidler 980 593 1171416 190 822
Sum 980 593 1171 416 190 822
Grunnlag for utsatt skatt 980 593 1171 416 190 822
Utsatt skatt (22 %) 215731 257 711 41 981
Note 5 Egenkapital
Aksjekapital Overkurs Annen EK Sum
Egenkapital pr 01.01 324 134 319783 2705925 3349842
Arets resultat 0 0 845 404 845 404
Egenkapital pr 31.12 324134 319 783 3 551 329 4 195 246
Note 6 Fordringer og gjeld
2025
Langsiktig gjeld med forfall >5 ar 14 465 000

Gjeld som er sikret ved pant utgjer kr. 21 355 558. Balansefert verdi av de pantsatte eiendelene
utgjer kr. 26 330 231.
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Agpderbyen 2 AS Noter til Arsregnskapet 2025

Note 7 Aksjonzerer

Aksjekapitalen i Agderbyen 2 AS pr. 31.12 bestir av:

Antall Palydende Bokfert
Ordinzere aksjer 324134 1,0 324 134
Sum 324 134 324134
FEierstruktur
De starste aksjonaerene i % pr. 31.12 var:
Ordinzre FEierandel Stemmeandel
HR Eiendom AS 324134 100,0 100,0
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