== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2018 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt ved:

Regnskapsr egler
Regler for smaforetak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2018: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

912 552 977

Aksjeselskap

MORENEN EIENDOM AS
Vv/UNION Eiendomskapital AS
Bolette brygge 1

0252 OSLO

01.01.2018 - 31.12.2018

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Bjern Henningsen
11.04.2019

Ar 2017: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2018

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.
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Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 7500 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673



== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2018 for 912552977

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2018 2017
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 152 959

Leieinntekter 1 5122 212 536 667
Sum inntekter 5275171 536 667
K ostnader

Avskrivning pavarige driftsmidler 1733965 139 490
Annen driftskostnad 39 1564 744 552 385
Sum kostnader 3298 708 691 875
Driftsresultat 1976 463 -155 208
Finansinntekter og finanskostnader

Renteinntekt fraforetak i samme konsern 11 577

Annen renteinntekt 18 309 5162
Sum finansinntekter 29 886 5162
Rentekostnad til foretak i samme konsern 2976 603 1952 568
Annen rentekostnad 11711 1476
Annen finanskostnad 58 679 65 979
Sum finanskostnader 3046 993 2020023
Netto finans -3017 107 -2 014 861
Ordineert resultat far skattekostnad -1 040 644 -2 170 069
Skattekostnad pa ordinaat resultat 6 -97 123 -352 664
Ordinaert resultat etter skattekostnad -943 521 -1817 405
Arsresultat -943 521 -1817 405
Arsresultat etter minoritetsinter esser -943 521 -1817 405
Overfaringer og disponeringer

Udekket tap 5 -943 521 -1817 405
Sum overferinger og disponeringer -943 521 -1817 405
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EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2018 for 912552977

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2018 2017

06.05.2021 kil 10:31 Brgnngysundregistrene Side 2 av 19



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2018 for 912552977

Balanse

Belgp i: NOK Note 2018 2017
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 6 3128940 3867 490
Sum immaterielle eilendeler 3128940 3867 490
Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eilendom 2,7 72 680 128 64 800 984
Sum varige driftsmidler 72 680 128 64 800 984
Finansielle anleggsmidler

Investering i dattersel skap 11 30 000 30 000
Lan til foretak i samme konsern 10 580 545

Sum finansielle anleggsmidler 610 545 30000
Sum anleggsmidler 76 419 613 68 698 474
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 377 628
Andre kortsiktige fordringer 9876 73601
Konsernfordringer 10 9210033 6 405 255
Sum fordringer 9219 909 6 856 484
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.l. 2285194 3436 652
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 2285194 3436 652
Sum omlgpsmidler 11 505 103 10293 136
SUM EIENDELER 87924716 78991 610
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2018 for 912552977

Balanse

Belgp i: NOK Note 2018 2017
Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 45 100 100 100 000
Overkurs 29999 900

Sum innskutt egenkapital 30 100 000 100 000
Opptjent egenkapital

Udekket tap 5 11 098 586 12 952 755
Sum opptjent egenkapital -11 098 586 -12 952 755
Sum egenkapital 19001 414 -12 852 755
Gjed

Langsiktig gjeld

Annen langsiktig gjeld

Langsiktig konserngjeld 8,10 58 955 422 86 203 409
Sum annen langsiktig gjeld 58 955 422 86 203 409
Sum langsiktig gjeld 58 955 422 86 203 409
Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 6 819 805 179 325
Skyldig offentlige avgifter 1

Kortsiktig konserngjeld 10 2996 355 5461 631
Annen kortsiktig gjeld 151720

Sum kortsiktig gjeld 9967 881 5 640 956
Sum gjeld 68 923 303 91 844 365
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 87924716 78 991 610
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EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2018 for 912552977

Arsregnskap 2018
for

Morenen Eiendom AS

Foretaksnr. 912552977
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2018 for 912552977

Morenen Eiendom AS

DRIFTSINNTEKTER OG DRI
Driftsinntekter

Salgsinntekt

Leieinntekter

Sum driftsinntekter

Driftskostnader

Avskrivning pa varige driftsmi
Annen driftskostnad

Sum driftskostnader

DRIFTSRESULTAT

FINANSINNTEKTER OG FIN
Finansinntekter

Resultatregnskap
Note 2018
FTSKOSTNADER
152 959
1 5122212
5275171
dler 2 1733965
3.9 1564 744
3298 708
1976 483
ANSKOSTNADER

Renteinnt. fra foretak i samme konsern

Annen renteinntekt
Sum finansinntekter

Finanskosthader
Rentekostn. til foretak i samm
Annen rentekostnad

Annen finanskostnad

Sum finanskostnader

NETTO FINANSPOSTER

e konsern

ORDINART RES. F&R SKATTEKOSTNAD

Skattekostnad pa ordinaert resultat

ORDINART RESULTAT

ARSRESULTAT

OVERF. OG DISPONERINGER

Fremfaring av udekket tap
SUM OVERF. OG DISP.

11577
18 309
29886

2976603
11711
58 679
3 046 993

(3017 107)
(1 040 644)

6 (97 123)

(943 521)

(943 521)

5 (943 521)
(943 521)

2017

0
536 667
536 667

139 490
552 385
€91 875

{155 208)

0
5162
5162

1852 568
1476

65 979
2020023

(2 014 861)
(2170 069)

(352 664)

(1 817 405)

(1 817 405)

(1817 405)
(1 817 405)

I Arsregnskap for Morenen Eiendom AS

Organisasjonsnr. 812552977
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2018 for 912552977

Morenen Eiendom AS

Balanse pr. 31.12.2018

Note 31.12.2018 31.12.2017

EIENDELER

ANLEGGSMIDLER

Immaterielle eiendeler

Utsatt skatteforde! <) 3128 940 3 867 490

Sum immaterielle eiendeler 3128 840 3 867 490

Varige driftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 2,7 72680128 64 800 984

Sum varige driftsmidier 72680128 64 800 984

Finansielle anleggsmidier

Investeringer i datterselskap 11 30 000 30 000

Lan til foretak i samme konsern 10 580545 0

Sum finansielle anleggsmidler 610 545 30 000

SUM ANLEGGSMIDLER 76 419613 68 698 474

OML@PSMIDLER

Fordringer

Kundefordringer 0 377 628

Fordringer pa konsernselskap 10 9210033 6 405 255

Andre kortsiktige fordringer 98786 73 601

Sum fordringer 9 219 909 6 856 484

Bankinnskudd, kontanter o.1. 2285194 3 436 652

SUM OML@PSMIDLER 11 505 103 10 293 136

SUM EIENDELER 87924716 78 991 610
I Arsregnskap for Morenen Eiendom AS Organisasjonsnr. 812552977
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2018 for 912552977

Morenen Eiendom AS

Balanse pr. 31.12.2018

Note 31.12.2018 31.12.2017
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital
Aksjekapital 45 100100 100 000
Overkurs 29 999 900 0
Sum innskutt egenkapital 30 100 000 100 000
Opptjent egenkapital
Udekket tap 5 (11 098 586) (12 952 7355)
Sum opptjent egenkapital {11 098 586) (12 952 755)
SUM EGENKAPITAL 19 001 414 (12 852 755)
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Annen langsiktig gjeld
Langsiktig gjeld til konsernselskap 810 58 955 422 86 203 402
Sum annen langsiktig gjeld 58 955 422 86 203 409
SUM LANGSIKTIG GJELD 58 955 422 86 203 409
KORTSIKTIG GJELD
Leverandergjeld 6819 805 179 325
Skyldig offentlige avgifter 1 0
Kortsiktig gjeld til konsernselskap 10 2 996 355 5 461 631
Annen kortsiktig gjeld 151 720 0
SUM KORTSIKTIG GJELD 9 967 881 5 640 956
SUM GJELD 68 923 303 91 844 365
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 87 924 716 78 991 610
Oslo / - 2019
Bjern Henningsen Johan Kristian Sekkenes Hamre
Styrets leder Styremedlem
Morten Nordheim Arnstein Granlie
Styremedlem Styremedlem
I Arsregnskap for Morenen Eiendom AS Organisasjonsnr. 812552977
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2018 for 912552977

Maorenen Eiendom AS

Note 1 - Leieinntekter

Note 2 - Leieinntekter

Note 3 - Leieinntekter

Note 4 - Leieinntekter

Note 5 - Leieinntekter

Note 6 - Leieinntekter

Note 7 - Leieinntekter

Note 8 - Leieinntekter

Note 9 - Leieinntekter

Noter 2018

Noter for Morenen Eiendom AS

Organisasjonsnr. 812552977
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2018 for 912552977

Maorenen Eiendom AS

Noter 2018

Note 10 - Leieinntekter

Note 11 - Investeringer i datterselskap

Noter for Morenen Eiendom AS Organisasjonsnr. 812552977
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EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2018 for 912552977

Arsregnskap 2018
for

Morenen Eiendom AS

Foretaksnr. 912552977
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= Br@nngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2018 for 912552977

! Morenen Eiendom AS ]

Resultatregnskap

Note 2018 2017

DRIFTSINNTEKTER OG DRIFTSKOSTNADER
Driftsinntekter

Salgsinntekt 152 959 0
Leieinntekter 1 5122 212 536 667
Sum driftsinntekter 5275171 536 667
Driftskostnader

Avskrivning pa varige driftsmidler 2 1733 965 139 490
Annen driftskostnad 39 1564 744 552 385
Sum driftskostnader 3298 708 691 875
DRIFTSRESULTAT 1 976 463 {155 208)

FINANSINNTEKTER OG FINANSKOSTNADER
Finansinntekter

Renteinnt. fra foretak i samme konsem 11 577 0
Annen renteinntekt 18 309 5162
Sum finansinntekter 20 886 5162
Finanskostnader

Rentekostn. til foretak i samme konsern 2976 603 1952 568
Annen rentekostnad 11 711 1476
Annen finanskostnad 58 879 65979
Sum finanskostnader 3046 993 2020023
NETTO FINANSPOSTER (3017 107) {2 014 861)
ORDIN/ZERT RES. FOR SKATTEKOSTNAD {1 040 644) (2 170 069)
Skattekostnad pa ordingert resultat 6 (97 123) (352 664)
ORDIN/AERT RESULTAT {943 521) (1 817 405)
ARSRESULTAT (943 521) (1 817 406)
OVERF. OG DISPONERINGER

Fremforing av udekket tap 5 (943 521) (1 817 405)
SUM OVERF. OG DISP. {943 521) (1 817 405)

[ Arsregnskap for Morenen Eiendom AS Qrganisasjonsnr. 812552877 i
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2018 for 912552977

Morenen Eiendom AS

Balanse pr. 31.12.2018

Note 31.12.2018 31.12.2017

EIENDELER

ANLEGGSMIDLER

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 6 3128 940 3 867 490
Sum immaterielle eiendeler 3128 840 3 867 490
Varige driftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 2,7 72 680 128 64 800 954
Sum varige driftsmidler 72680128 64 800 984
Flnansielle anleggsmidler

Investeringer i datterselskap 11 30000 30000
Lan til foretak i samme konsern 10 580 545 ¢
Sum finansielle anleggsmidler 610 545 30000
SUM ANLEGGSMIDLER 76 419 613 68 698 474
OML@PSMIDLER

Fordringer

Kundefordringer 0 377628
Fordringer pa konsernseiskap 10 9210033 6 405 255
Andre kortsiktige fordringer 9 876 73 601
Sum fordringer 9219 909 6 856 484
Bankinnskudd, kontanter o.l. 2285 194 3436652
SUM OML@PSMIDLER 11 506 103 10 293 136
SUM EIENDELER 87 924 716 78 991 610
[i\;s;egnskap for Morenen Eiendom AS Qrganisasjonsnr. 912562877 i
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= Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2018 for 912552977

Morenen Eiendom AS

Balanse pr. 31.12.2018

Note 31.12.2018 31.12.2017
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital
Aksjekapital 4,5 100 100 100 000
Overkurs 29 999 900 0
Sum innskutt egenkapital 30100 000 100 0CO
Opptjent egenkapital
Udekket tap 5 (11 098 586) {12 952 755)
Sum opptjent egenkapital {11 098 586) (12 952 755)
SUM EGENKAPITAL 19 001 414 {12 852 755)
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Annen langsiktig gjeld
Langsiktig gjeld til konsernselskap 8,10 58 955 422 86 203 409
Sum annen langsiktig gjeld 58 955 422 86 203 409
SUM LANGSIKTIG GJELD 58 955 422 86 203 409
KORTSIKTIG GJELD
Leverandergjeld 6819 805 179 325
Skyldig offentlige avgifter 1 V]
Kortsiktig gjeld til konsernselskap 10 2 996 355 5461 631
Annen kortsiktig gjeld 151 720 0
SUM KORTSIKTIG GJELD 9 967 881 5 640 956
SUM GJELD 68 923 303 91 844 365
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 87 924 716 78 991 610

Oslo i‘ / “i - 2019

-

Ao e *‘":Tj;/fif" ‘ £
Bjern ﬁ@“" gsen ohd ;
Styfets leder Styremedlem
1
Morten Nordhsim Arndtin OFénlie
Styremedlem Styremedlem
[ Arsregnskap for Morenen Eiendom AS Organisasjonsnr. 812552977 |
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= Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2018 for 912552977

Morcnen Eiendom AS MNotey til drsregnskapet 2018

Regnskapsprinsipper
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for sma foretak i Morge.

Alle belep | NOK.

Kiassifisering og vurdering av balanseposter
Omiopsmidier og kertsiklig gield emfatter poster som forfaller 1il betaling innen ett &r etter anskalffelsestidspunktet. vrige poster
er klassifisert som anleggsmiddel/langsiktig gjeld.

Omlapsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi Keortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belep pi
opptakstidspunktet.

Anleggsmidier vurdsres til anskaffelseskost. Andreanleggsmidler enn driftsmidles nodskrives til virkelig verdi ved verdifall som
flke forvonies & vore forbigdende. Langsiktig gjeld balansefores til naminelt belap pd etableringstidspunktet.

Varige driftsmidler
Vartge driftsmidler balansefores og avsiaives over driftsmidlets forventede levetid. Direkie vediikehald av drifismidler

kostnadsfires lopende under drifish der, mens pike eiler forbedsinger iflegges driftsmidlets kostpris o avskeives i takt
mid driftsmidiet. Dersom gienvinabart belop av driftsmiddetet er lavere enn balansefort verdi foretas nedskrivaing il gienvinnbart
belep. Gjenvinnbart belop cr det hayeste av netto salgsverdi og verdi i bruk. Verdi i bruk o néverdien av de fremtidige

ke som ciendelen vil generere. Tomter avskrives ikke idet de anses o ikke ha verdifall.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til pilydende etter fradrag for avsetming til forventet tap. Avsetning til tap
giares pd grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordrinyene,

Skatt
Sleatten i resuliatregnskapet amfatter bide periodens betalbare skatt og endringi utsatt skatt. Utsalt skatt er beregnet med 22% av
farskjefler meliom k ige og sk ige verdier, samt sk ig anderskudd til fremfoving ved wigangen av

regnskapsaret, Skateakende og skattereduserende midlertidige forskjetler som reverserer effer kan revarsere i samume periode or
utlignet. Netto utsatt skattefordel balanseferes i don grad det or sannsynlig at denne kan bH nytiegjort, T den grad konsembidrag ikke
er resubtatfiort er skatieellekien av konsernbidraget fort direkte mot investering i balansen.

Leicinntelter
Leteinntekter opptjenes og resultatferes i taki med utleicperioden.

Ved avtale om leicfiitak i en periode, vanligvis ved inngéelse av leieavtalen og en periode fremover, fardeles inntekten over hele
leieperioden slik at det ogsA resultatfores inntekter i den periode det etter avtalen ikke er belastet leic.

Erstatnin ger som Bige av at leicforhold bringes til oppher for opprinnelig avialt ulopstidspuakt, inntekisferes med det belep som
overstiger den til enhiver tid nodvendige avsotning til delming av utleleobjektets drifish for gjen fe del av opprinnelig

avialt leieperiode.

Lsictakertibpasninges
{eietakertilpasninger dekket av girdeier aktiveres og avskrives over resterende leieperiode.

Aktiverte renter
Eventuette renter som koytter seg til anlegs under oppfaring, blir aktivert som. en del av kostprisen,

Note 1 Yirksomhetsomrade

Selskapets virksomhet er utvikling, utleie, farvalining og salg av fast ciendom. All virksomhet er { Narge,

Note 2 Varige driftamidler

Anlege under  Forretnings- Telmiske

utforcise bygg  installasjoner Tomt Sum
Anghaffelseskost 0101 156 689 14 B9R 310 27393667 22491 807 64 940 473
Tilgang 7 894 390 532803 979670 206 246 9613 109
Avgang 0 Q [¢] 0 ]
Anskaffelseshost 31.12 8051 079 15431 113 18373337 22698053 74 553 582
AXkk avskrivninger 01.01 ) 24 872 114618 0 139 490
ARk svskrivninger 31.12 ¢ 334 027 1539427 4] 1873 454
Bokfert verdi 3112, 8 51 079 15 957 086 26833910 22 658 053 71 680 118
Arets avstaivninger 309 155 1 424 §09 1733 965
Okonomisk levetid 508r 20 ér
Avskrivningsplan Linerr Linesr
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2018 for 912552977

Morcnen Eicndom AS Noter til drsregnskapet 2018

Note 3 Ytelser til ledende personer, revisor mv, og antall ansatte

Qbligatorisk tjenestepension
Selskapet har ikke ansatte og har siledes ikke apprettet OTP-ordning.

Ytelser til ledende personer
Styremedlemmer i selskapet har (ke mottatt styrehonorar.

Kostnadsfort hanorar til revisor (sls mva) 018 2417
Ordinzr revigion 20 000 300100
Annen bistand 7950 12 308
Sum 27 050 42 400
Note ¢ Aksjekapital o aksj infc jon
Aksjckapitalen bestér av 100 aksjer akr. | 0L, totalt kr, 100 180. Ale aksjene har ke rettigheter.
UNION Real Estate Fund Holding AS med forxetningskontor i Oslo utarbeider konsernregnskap,
Konsermregnskap s utlevert ved henvendelse til UNION Real Estate Fund Holding A3, Pastboks 1713 Vika, 0121 Oslo.
Alsjonwrer pr. 31,12, Absjer Eicrandel
Mercnen iHandelpark AS 100 100 %
Sum 100 100 %
Selskapets styremedlemmer eier indirekte giennom cierandel { UNION Real Estate Fund AS en ubetydelig cicrandel i selskapet.
Note 3 Egenkapitalbevegelse
Udehket

Aksjekapital Overkany 1ap Sum.
Egenkapital 01,01 100000 0 -12952 755 -12 852 735
Gjeldskonvertering 109 29 999 900 30000 004
Mottatt konsernbidrag i) 0 2797 6N 2797 690
Arcts resultat 4] 0 ~943 521 -943 521
Egenkapital 3112, B0 100 29993900 -11 695 586 19 601 414
Note 6 Skatter
Avstemming mellom regnsk ig aversludd og skatsepiilaig inmicke 2018 0£7
Resultat for skatier -1 040 644 -2 170 062
Endring i midlertidige forskjeller -23592 719 -4 687 745
Mottait konsernbiding 3633 363 3632947
Shattepliktiz inntekt [ § taadd} 0 -3 218 867
Skatter i jtarrognskapet bostir av folgende 2518 2017
Betalbar skagt mottatt kensernbidrag -835 673 873 107
Arets resultatforie cidring i utsatt skatt / utsart skaltefordel 738 550 520 443
Sum Srets skatier kostnad / (inntekt) -97 123 -352 664
Hetaibar skatt i halansen frembwnumer slik 2018 2017
Aress betalbas skatt -§35 673 873 107
Betalbar skazt mottatt kensernbidrag 833 673 873 107
Sum betalbar skatt 0 []
Midlertidige forskjeHer pr. 31.12. bestir av 2018 17 Endring
Diiftsmidler 2516 125 1178710 -t 336 415
Fordonyer 0 -6 000 -6 000
Gevinst- ag tansk -5 001216 -6 251 52 -1 250 304
Sum ma&lcmdlgc fors!-gdler -3 485 091 -5 077 §10 -2 562 719
Akk t 4 derskadd SP1 737364 -11737 304 1]
Grunnipg for beregning av uisatt skatt [ utsatt skattefordel 14222456 -16 815174 <2592 712
Netto halansefort utsatt skatt / (wtsate skartefordel -3271 165 -4 035 642 -764 477
Effekt pi wisatt skare pr 31,12, pea. endring § skattosats 6 22% 1 2619 (23% 1 2018) 142 225 68 152 25 927
Ussatt skatt { (ueastt skattefordel) -3 128 940 -3 867 490 -738 550
Muottatt kensernbidng 2018 2617
Brutlo konserabidrag 3633363 3637947
Betalbar skant -835 673 -573 HOF
Netty knnsernbridrag 2 797 650 2 764 840
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2018 for 912552977

Morenen Eiendom AS Moter til drsregnskapet 2018

Note 7 Pantstiflelser

2017 2088
Bokfort verdi av pantsatie eiendeler (fomt, bygg og inventar) 64 800 984 2680 128
Selskapets efendom er stilt som sikkerhet for [in det ultimate marselskapet Morenen Handelspark AS har i}
Note 8 Finansielt markedsrisiko
Selskapets finansielle markedsrisiko er hovedsakelig knyttet til svingni i det norske renteniviet. Selskapet er ikke eksponert

for valutarisiko.
Note 2 Nmntdende parter
TUNION Eiendomskapital AS som er eiet av enkelte styremedlemmer har iongatt forvaltingsavtate med morselskapet UNION Real

Estate Fund Holding AS.

Note 10 Mellomvgrende med selskap i samme komsern

Kortsiktige fordringer Langsildige ford ringer
2018 2017 1018 2017
Foretak i sumime konsern 2210033 6 405 255 SBQ 345 -
Sum 9210 033 6 405 255 580 545 -
Annen kortsiktig gield Annen langsiktig gield
2018 2017 2018 2017
Foretak | ssmme honsern 2996 355 5461631 58955422 85 203 40%
Sum 2 9% 358 5 461 631 S8 955 427 &6 203 409
Note 1} Konser, filkmyttet sefskap m.y
Eierandeler i tilknyttet selskap er regnekapsfert ctter k den, Selskapet har eierandel i folgende tilknyttede selskap:
Angeffelses-  Forvemmings- Eicrandel/
Selskap tidspnkt hwntor Resuitat Epenkapital
Morenen Eiendom 1 AS 15.04.2015 Oslo (00 % -36 260 30 600
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RSMNerge AS

Tii generalforsamlingen i Morenen Eiendom AS Filipstad Brygge 1,0252 Oslo
Pb 1312 Vika, 0112 Oslo
Org.nr 982 316 588 MVA

T+4723114200
F+4723114201

Uavhengig revisors beretning
WWwW.rsmnorge.no

Uttaleise om revisjonen av arsregnskapet

Konkiusfon

Vi har revidert Morenen Eiendom AS' arsregnskap som viser et underskudd pa kr 943 521. Arsregnskapet
bestar av balanse per 31. desember 2018, resultatregnskap for regnskapsaret avsiuttet per denne datoen og
neter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening er det medfgigende arsregnskapet avgitt i samsvar med lov og forskrifter og gir et rettvisende
bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2018, og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet
per denne datoen | samsvar med regnskapsiovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har giennomfeart revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder de
internasjonale revisjonsstandardene Internaticnal Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i
henhold til disse standardene er beskrevet i Revisors oppgaver og plikter ved revisjon av arsregnskapet. Vi er
uavhengige av selskapet slik det kreves i lov og forskrift, og har overheldt vare evrige etiske forpliktelser i
samsvar med disse kravene. Etter var oppfatning er innhentet revisjonsbevis tilstrekkelig og hensiktsmessig
som grunnlag for var konklusjen.

Styrets ansvar for arsregnskapet

Styret (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet i samsvar med lov og forskrifter, herunder for at det
gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapsiovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa
ansvarlig for slik internkontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og opplyse om
forhoid av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for arsregnskapet sa
lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal med revisjonen er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter elier utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en
revisjon utfart i samsvar med lov, forskrift og god revigjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene, alltid vil avdekke
vesentlig feilinformasjon som eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede
feil. Feilinformasjon blir vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a
pavirke gkonomiske besiutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
htps:/frevisorforeningen. nofrevisjonsberetninger

THE POWER OF BEING UNDERSTOOD
AUDITI TAX  CONSULTING

fe RSM petwork Each member of the RSM vetwork is an ivdependent
fry by auy Jarisdiction,

5M petwork and trades as RSM. RSM s the trading name us

Mnerwork is ot itseffa s

e AS tsa member of the I
aceounting and consaiing frinwhich practices i s own rig]

RSM Norge AS er medienr av/is 2 member of Dey norske Revisorforenisg.
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Revisors beretning 2018 for Morenen Eiendom AS

Uttaleise om andre lovmessige krav

Konkiusfon om registrering og dokumentasfon

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger vi har funnet ngdvendig i
henhold til internasjonal standard for attestasjensoppdrag (ISAE) 3000 «Attestasjonsoppdrag som ikke er
revisjon eller forenklet reviserkontroll av historisk finansiell informasjon», mener vi at ledeisen har oppfylt sin
plikt til & sarge for ordentlig og oversiktiig registrering og dokumentasjon av selskapets regnskapsopplysninger i
samsvar med lov og god bokferingsskikk | Norge.

Oslo, 25. april 2019
RSM Norge AS
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Trine Angeli-Hansen
Statsautorisert revisor
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