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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

V aktmestertjenester 3542 824 3369 865
Forretningsf arsel 435720 454 868
Leieinntekter 36 712 136 47 187 601
Gevinst ved salg av anleggsmidler 4322 000
Sum inntekter 40 690 680 55334334
K ostnader

L gnnskostnad 1,23 6 932 267 6 176 653
Avskrivning pavarige driftsm. og immatr. eiendeler 8 8 740 897 9159 701
Netto felles-/sameierkostnader 4 2312942 2644120
Annen driftskostnad 4 5204 063 14 504 099
Sum kostnader 23190 168 32484572
Driftsresultat 17 500 512 22 849 762

Finansinntekter og finanskostnader

Inntekt painvestering i datter-/tilknyttet selskap 3672452 6 905 096
Renteinntekt fraforetak i samme konsern 18 685
Annen renteinntekt 9544 125 488
Sum finansinntekter 3681 996 7 049 269
Nedskrivning av aksjer i datterselskap 4514 916
Rentekostnad til foretak i samme konsern 21 000 15 000
Annen rentekostnad 4726 322 5850 294
Annen finanskostnad 16 368 407 145
Sum finanskostnader 4763 690 10 787 355
Netto finans -1 081 694 -3 738 086
Ordineert resultat far skattekostnad 16 418 818 19111 676
Skattekostnad pa ordinaat resultat 9 2845078 3704 328
Ordinaert resultat etter skattekostnad 13573 740 15 407 348
Arsresultat 13573 740 15 407 348
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020

Overfaringer og disponeringer

Ordinaat utbytte 3000 000 3000 000
Konsernbidrag 4514 916
Annen egenkapital 10573 740 7892432
Sum overfaringer og disponeringer 13573 740 15 407 348

03.08.2023 kl 01:30 Brgnngysundregistrene Side 2 av 40



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 830463992

Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 10 1008 571 518 743
Sum immaterielle eilendeler 1008 571 518 743
Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eilendom 208 020 600 193 312 604
Driftdasare, inventar, verktay, kontormaskiner og lign. 34 950 91 700
Sum varigedriftsmidler 208 055 550 193 404 304
Finansielle anleggsmidler

Investering i dattersel skap 172 361 294 167 561 294
Investeringer i tilknyttet selskap 23720000 13 720 000
Investeringer i aksier og andeler 2 200 522 2 200 522
Andre fordringer 45 963 96 829
Sum finansielle anleggsmidler 198 327 779 183578 645
Sum anleggsmidler 407 391 900 377 501 692
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 11 1624 100 1124788
Andre fordringer 201241 407 000
Konsernfordringer 4183 000 5683 000
Sum fordringer 6 008 341 7214788
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 12 5726 971 15919 810
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 5726971 15919 810
Sum omlgpsmidler 11735311 23134598
SUM EIENDELER 419127 212 400 636 291
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 7,13 60 000 000 60 000 000
Sum innskutt egenkapital 60 000 000 60 000 000
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 13 130 257 607 119 683 867
Sum opptjent egenkapital 130 257 607 119 683 867
Sum egenkapital 13 190 257 607 179 683 867
Gjeld

Langsiktig gjeld

Pensjonsforpliktel ser 2 864 005 2146 221
Sum avsetninger for forpliktelser 2 864 005 2146 221
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 14 200 222 945 203 987 627
@vrig langsiktig gjeld 734 080 734080
Sum annen langsiktig gjeld 200 957 025 204 721 707
Sum langsiktig gjeld 203821 030 206 867 928
Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 10 054 700

Leverandergjeld 4098 613 1763 000
Betalbar skatt 9 3334 906 2110174
Skyldige offentlige avgifter 743 160 1518 828
Utbytte 3000 000 3000 000
Kortsiktig konserngjeld 2 500 000 4809 671
Annen kortsiktig gjeld 1317 196 882 823
Sum kortsiktig gjeld 25048 575 14 084 496
Sum gjeld 228 869 605 220952 424
03.08.2023 kl 01:30 Brgnngysundregistrene Side 4 av 40



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 830463992

Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 419127 212 400 636 291
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Konsernetsresultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 75 438 132 76 084 840
Gevinst ved salg av anleggsmidler 0 4322 000
Sum inntekter 2 75 438 133 80 406 840
K ostnader

Netto fell es-/sameiekostnader 4528 108 4 805 499
L gnnskostnad 3 6 974 651 6 309 733
Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 4 26 741 158 25625 873
Annen driftskostnad 3 8784142 11 328 573
Sum kostnader 47 028 059 48 069 677
Driftsresultat 28410074 32 337 163
Finansinntekter og finanskostnader

Inntekt pdinvestering i datterselskap og tilknyttet selskap 1207 315

Inntekt pa andre investeringer 1484 809
Annen rentei nntekt 65 729 337 219
Annen finansinntekt 1250
Sum finansinntekter 1273044 1823278
Annen rentekostnad 14 456 675 15976 729
Annen finanskostnad 24 366 277 301
Sum finanskostnader 14 481 041 16 254 030
Netto finans -13 207 997 -14 430 752
Ordinaert resultat far skattekostnad 15202 077 17 906 411
Skattekostnad pa ordinaat resultat 11 3634 449 3896 169
Ordineert resultat etter skattekostnad 11 567 628 14 010 242
Arsresultat 10 11567 628 14 010 242
Minoritetsinteresser 741 700 375577
Arsresultat etter minoritetsinter esser 12 309 328 14 385 819
03.08.2023 kI 01:30 Brgnngysundregistrene Side 6 av 40



EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 830463992

Konsernetsresultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020

Overfaringer til/fra annen egenkapital
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Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 830463992

Konsernets balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 11 1371 386 532 446
Sum immaterielle eilendeler 1371 386 532 446
Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 412 665 591 186 650 245 915
Driftd @sare, inventar, verktgy, kontormaskiner og lignende 4 830 602 1195170
Sum varigedriftsmidler 666 421 788 651 441 085
Finansielle anleggsmidler

Investering i dattersel skap 0 0
Investeringer i tilknyttet selskap 21728 043 11 693 180
Investeringer i aksier og andeler 2 245 522 2245522
Andre fordringer 45 963 96 829
Sum finansielle anleggsmidler 24 019 528 14 035531
Sum anleggsmidler 691 812 702 666 009 062
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 3726726 2931710
Andre fordringer 2 555987 4534 419
Sum fordringer 6282713 7 466 129
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 8 21 368 346 39 750 693
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 21 368 346 39 750 693
Sum omlgpsmidler 27 651 058 47 216 822
SUM EIENDELER 719 463 761 713 225 885
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Konsernets balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital (6 000 aksjer akr 10 000,00) 9,10 60 000 000 60 000 000
Annen innskutt egenkapital 0
Sum innskutt egenkapital 60 000 000 60 000 000

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 10 66 979 834 57 670 506
Udekket tap 0
Minoritetsinteresser 4073 302
Sum opptjent egenkapital 66 979 834 61 743 808
Minoritetsinteresser 5731602

Sum egenkapital 132711 436 121 743 808
Gjed

Langsiktig gjeld

Pensjonsforpliktel ser 3 2 864 005 2146 221
Utsatt skatt 11 10 620 889 10 943 446
Andre avsetninger for forpliktelser 734080 734080
Sum avsetninger for forpliktelser 14218974 13823 747
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 12 546 246 325 538 247 239
Sum annen langsiktig gjeld 546 246 325 538 247 239
Sum langsiktig gjeld 560 465 299 552 070 986

K ortsiktig gjeld

Byggelan 10 054 700 19868 300
Leverandergjeld 5 5395 996 9598 408
Betalbar skatt 11 4795 947 3280572
Skyldige offentlige avgifter 1164529 1925 909
Utbytte 3000 000 3000 000
Annen kortsiktig gjeld 1875854 1737902
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Konsernets balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020
Sum kortsiktig gjeld 26 287 026 39411091
Sum gjeld 586 752 325 591 482 077
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 719 463 761 713 225 885
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Arsrapport 2021
KONTORBYGG AS

Telemarksgata 10
Eies av Telemarksgaten 10 AS, hvor Kontorbygg AS
har en elerandel p4 17%
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Innholdsfortegnelse
Side: Styret B

Organisasjon 3
Styrets beretning for 2021 4
Daglig leders orientering
om virksomheten:
1. Eiendommene 7
2. Datterselskapene 12 Ole-Geir Hoppestad ~ Nils-Olav Skilbred Ase Gro Bakke
3. Skjematisk oversikt over

selskapene 13
Regnskap, balanse m.v.: \
4. Resultatregnskap 14
g. Balanse 15 Marjan Farahmand Marco Gozzi Monica Karlsen
6. Noter 17
7. Revisors beretning 23
8. Kontantstremsanalyse 25
9. Npkkeltall 26
10. Samfunnsregnskap 27

Anna Erika Myrvold Kare Solvang Dagfinn @ksenholt
Teknisk avdeling Administrasjonen

Foran: Teknisk driftssjef Ola Strand.
Fra venstre vaktmesterne Arild Holm,
Jon Magne Botten, Terje Dale og
Kjetil Rgnningbakken

Kontorsjef Anne Torunn Berge og
daglig leder Knut A. Wille

03.08.2023 kI 01:30 Brgnngysundregistrene
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Organisasjon

Styret i Kontorbygg AS fra 2020: Firmaopplysninger:

Kverndalsgt. 10

Ole-Geir Hoppestad (leder) 3717 SKIEN

Nils-Olav Skilbred (nestleder)
Rse Gro Bakke
Marjan Farahmand Telefon: 35587300

Marco Gozzi

Postboks 192, 3701 SKIEN

Org.nr.: 830 463 992 MVA
Monica Karlsen
. Hovedbank-
Anna Erika Myrvold forbindelse: DNB ASA
Kare Solvang

Dagfinn @ksenholt

Kontonr.: 2680 09 60893

Hjemmeside: www.kontorbygg.no

Rolf E. Andersen ble gjenvalgt til styreleder _
24.09.2020. Etter hans tragiske bortgang E-post: post@kontorbygg.no
ble Ole-Geir Hoppestad valgt til ny

styreleder 25.08.2021. .
Revisor:

Kontorbygg AS eies 100% av Revisjonsselskapet AS
Skien kommune.

Styremedlemmene er valgt ved
forholdstallsvalg. Svein Fess og Jorunn A. Tagrnes

Vare kontaktpersoner:

Ansatte:

Administrasjon:
Daglig leder Knut A. Wille

Kontorsjef Anne Torunn Berge

Teknisk avdeling:
Teknisk driftssjef Ola Strand
Vaktmester Terje Dale

Vaktmester Arild Holm

Vaktmester Kjetil R@nningbakken
Vaktmester Jon Magne Botten (deltid)

Side 3
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Styrets beretning for 2021

Dette er Kontorbygg AS

Kontorbygg AS er et heleid kommunalt
aksjeselskap i Skien.

Fra og med 2018 viser 8rsrapporten resultat-
regnskap for bdde morselskapet og konsern.

I konsernregnskapet inkluderes de selskapene
hvor Kontorbygg direkte eller indirekte har
bestemmende innflytelse. Konsernregnskapet
inkluderer falgende datterselskaper:

Grenland Arena AS
Redmyrlia 40 AS
Citybygg AS
Moflatvegen 59 AS
Telemarksgata 4 AS
Landmannsgarden AS

Kontorbyggs forretningsidé er verdiskapning
gjennom utvikling og utleie av fast eiendom i
Skien, samt & investere i og forvalte
ferdigutviklede eiendommer.

Bystyret har anmodet Kontorbygg AS om & ta en
seerlig rolle for 8 vitalisere Skien sentrum.

Styret viser til vedtatt eierskapsmelding om &
vaere godt synlig overfor allmenheten og er
derfor positive til bl.a. & delta med ressurser til
sentrumsforeningen Skien By og selskapet
Mersmak i Skien AS.

Kontorbygg AS er en aktgr som tar samfunns-
ansvar, i ferste rekke gjennom vér eiendoms-
forvaltning. Selskapet bidrar ogs8 som stgtte-
spiller innenfor idrett og kultur. Innen idretten
har vi i 2021 bl.a. vaert sponsorer for Odds
Ballklubb, Odds Ballklubb kvinner og Gjerpen
Héndball, mens vi innen kulturlivet bl.a. sponser
Skiensjazzdraget, Skien Live og
Musikkforeningen Suoni.

Aktiviteteri 2021

Det ble utarbeidet planer for riving av
«Vandrerhjemmet» i Skien Fritidspark og
bygging av to nye hotellflayer samt
kontorlokaler for administrasjonen i
Fritidsparken.

Side 4

Mynd AS vant konkurransen om en total-
entreprise for nybygget. Bygget skal st ferdig i
mai 2022, og leiekontrakten er pd 10 &r.

Landmannsgarden ble ferdig renovert og
innredning til fylkeskommunens PP-tjeneste ble
gjennomfart 2. halvar.

Det kommunale prosjektet «Opp og jobb» flyttet
inn i Kverndalssenteret i mai.

Modernisering og klargjgr for nye leiekontrakter
pé Grenland Arena har p8gétt hele &ret.
Oppgradering av VIP-lokalene og klargjering av
nye lokaler til Odds ballklubb og Toppidrett i
Telemark ble ferdig i juni, og de nye lokalene til
KIE (Kommunens kvalifiserings- og integrerings-
enhet) og Voksenoppleeringa ble 8pnet i august.
Folkeuniversitetet flyttet inn i nye lokaler i
august og butikken Falkum Sport i september.

Vi kigpte oss inn i «Meierikvartalet Skien AS» i
mars, med 33,3% eierandel. Prosjektet ble
startet opp med et parallelloppdrag for

3 arkitektfirmaer. Planene er & utvikle et
prosjekt p8 ca. 10 000 m2 med neering og
boliger. Beregnet oppstart april/mai 2022.

Med bakgrunn i bystyrevedtak har vi avholdt
meter med kommunens eiendomsavdeling for &
gjennomgd en del av vre leiekontrakter. Etter
forhandlinger har vi redusert leiekontrakten for
«Den Rgde Skolen» med 1 mill. kroner, og i
tillegg har vi utvidet leiekontrakten pd Radmyrlia
40 med ca. 900 m?2 lagerlokaler uten
merkostnad for kommunen.

Selskapets verdier

Konsernets driftsinntekter er pd 75,4 mill.kroner,
{mot 80,4 i 2020) og langsiktige gjeld er pd

546 mill. kroner {(mot 538 i 2020). Bokfart
egenkapital er p& 126,9 mill. kroner

{mot 117,7 i 2020)

03.08.2023 kI 01:30
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Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 830463992

Organisasjon/miljg

Ved 8rsskiftet hadde selskapet 7 ansatte med
6,2 &rsverk, 1 kvinne og 6 menn.

Sykefraveeret var sveert lav i 2021, totalt 1,2%.

Arbeidsmiljget anses & veere godt. Det er derfor
ikke iverksatt spesielle tiltak p8 dette omrédet.

Styret takker de ansatte for innsatsen i 2021.

Styret anser at selskapets virksomhet, som er &
eie, drive og forvalte naeringseiendommer for
utleie, ikke forurenser det ytre miljg av
betydning.

Styret gjennomfgrer opplaering og strategi-
samlinger for pd den maten § fglge opp Skien
kommunes eierskapsmelding og bearbeide
Izsninger p8 en méte som bidrar til et bedre
miljg.

Selskapet er miljgfyrtdrnsertifisert.

Kontorbygg AS fglger «Skiensmodellen» ved
inng&else av kontrakter for & bidra til &
bekjempe sosial dumping og svart gkonomi.

Nar det gjelder likestilling skal selskapet oppfylle
de til enhver tid gjeldende lovbestemmelser p&
dette omrédet.

Til styre har bystyret valgt 4 kvinner og 5 menn.
Aksjonzerforhold

Det er 6.000 aksjer palydende kr. 10.000,- i
selskapet. Skien kommune eier alle aksjene.

Styremgter
Det er avholdt 8 styremgter i 2021 og

opplysninger om godtgjgrelse mv. er gitt i
note 3.

Side 5

I henhold til vedtak i generalforsamlingen i
2015, reguleres styrehonorarene tilsvarende den
generelle lannsgkningen i landet, eller i trad
med bystyrets vedtak.

Resultatet

Regnskapet for 2021 er gjort opp som konsern-
regnskap, og viser et driftsresultat pd
kr.28.410.074 ,- (mot kr. 32.337.163,- i 2020)
etter ordineere avskrivninger pd kr. 26.741.158,-
{mot kr. 25.625.873,- i 2020). Netto finans var
et underskudd p& kr. 13.207.997 (mot

kr. 14.430.752,- i 2020) og &rsresultatet etter
skatt ble et overskudd p8 kr. 12.309.328.-
{mot kr. 14.385.819,- i 2020).

I resultatet for 2020 inng&r gevinst ved salg p8
kr. 4.332.000,-.

Egenkapitalen

Konsernets egenkapital pr. 31.12.2021 var pd
kr. 126.979.834,- (mot kr. 117.670.506,-

pr. 31.12.2020) som tilsvarer en egenkapital-
prosent p& 17,6 % (mot 16,5% pr. 31.12.2020).
Tilsvarende er egenkapitalprosenten i mor-
selskapet pa 45,3% {mot 44,8% pr.31.12.2020).
Styret anser at egenkapitalen ikke reflekterer de
reelle verdier i selskapet. Eiendommene er fert
opp med bokfgrt verdi, og salgsverdien er antatt
4 ligge betydelig hayere.

Utvikling i resultat og markedsrisiko

Konsernets totale langsiktige gjeld belgper seg
til 546 mill. kroner (538 mill. kroner i 2020).

Av dette lgper 114 mill. kroner gjennom
rentebytteavtaler. Med dette er gjelden fordelt
med 21% med fast rente og 79% med flytende
rente.

Konsernet er eksponert for endringer i
renteniviet pd grunn av hgy andel flytende
rente.

Konsernet har en tilfredsstillende netto
kontantstrem.
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Av konsernets leieinntekter er 74% knyttet til
leiekontrakter med over 5 &rs gjenstdende
Igpetid (72% pr. 31.12.2020).

Styrets vurdering

Styret mener regnskapet gir et rettvisende bilde
av selskapets virksomhet og stilling. Selskapet
har tilfredsstillende likviditet og en sunn
finansiering.

Etter styrets vurdering er forutsetningene for
fortsatt drift realistisk og regnskapet er avlagt
under forutsetning av fortsatt drift.

Disponering av resultatet

Styret foresl8r at konsernets 8rsresultat pd
kr. 12.309.328,- disponeres slik:

Utbytte kr. 3.000.000,-
Overfart annen egenkapital kr. 9.309.320,-

Hendelser etter regnskapsérets slutt
PP-tjienesten i Vestfold/Telemark flyttet inn i
Landmannsg8rden 15. januar. Kontrakten er p
5 &r, og omfatter 1,5 etasje.

Kirkens Bymisjon startet opp kontrakten pd
Grenland Arena fra 1. januar. De skal nd drive
kantinevirksomheten og drifte VIP-arealet.
Kontraktene er forelgpig p& 1 &r, men med
intensjoner om en langsiktig avtale.

Omfattende ombygginger i 5. etasje pd
Grenland Arena startet opp rett over nyttdr og
det klargjgres for nye lokaler for Visolit,
Toppidrett og Telemark Fotballkrets.
Ferdigstillelse ca. 1. mai 2022.

@kte strempriser har blitt en betydelig utfordring
for mange av vare leietakere og kan f§ alvorlige
konsekvenser dersom det ikke etableres
statteordninger for bedriftsmarkedet.

Korona-pandemien medfgrer at tilstedevaerelse
av ansatte og besgkende i sentrum fortsatt er
lavere enn normalt. Flere av vare leietakere har
lavere omsetning enn tidligere og vi m3 fortsatt
vurdere husleiereduksjoner for enkelte.

Det er inngdtt avtale med Asplan Viak om & leie
ca. 1.500 m? kontorlokaler i Meierikvartalet.
Innflytting er stipulert til 3. kvartal 2024.

I styret for Kontorbygg AS

Skien, den 31. desember 2021

27. april 2022

LlA M )]

{Iederj- Mls-Haw Skilbred (nestledsr)

o] b zﬂwy@ma __

Marca Gozzl ﬁum:a Karken  Anma Erfa Myhreold
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== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 830463992

1. Eiendommene

1. Kongensgt. 31 — Kverndalssenteret

Bygget stod ferdig i 1976 og var p& 8.775 m2i 7
etasjer pluss et garasjeanlegg.

Eiendommen ble totalrenovert i 2011. Samtidig
ble det oppfert et pdbygg pa ca. 1.400 m2.

Eiendomstomt p8 2.800 m2.

Kommunens kommunalomrader for Helse- og
velferd, Oppvekst og Miljgteknikk er de sterste
leietakerne. @vrige leietakere Skien kommunale
Pensjonskasse, Eek Auksjonsforretning,

Historisk Forum og anleggskontor for bygging av

nytt sykehjem.

Det er 400 m2 ledige lokaler i 1. etasje.

2. Schweigaardsgt. 11

Selskapet eier 43,8% av Schweigaardsgt.11. De
gvrige eierne er Skien kommunale
pensjonskasse og Skien kommune (tilflukts-
rom).

Side 7

Bygget ble reist i 1985 og er p ca. 5.000 m2 +
garasjeanlegg.

Eiendomstomt pd ca. 2.800 m2.

Bygget ble i 2009 rehabilitert for nye leietakere
etter at Politiet flyttet ut.

Byggets 1. etasje er utleid til Skien Kirkelige
Fellesrdd og Skien kirkes menighetskontor.
Parkeringshallen er utleid til Grenland Bilvask.

Byggets 2. etasje er utleid til Bufetat og 3.
etasje til Grenland Familiekontor.

I byggets underetasije leier Skien Pistolklubb
skytebanen. Resten av underetasjen er utleid til
Helse- og velferds prosjekt «Miljgpatruljen».

Bygget er full utleid.

3. Henrik Ibsensgt. 2 — Kaffehuset

Kontorbygg eier 1.-4. etasje, mens det i
5. etasje er 7 selveierleiligheter.

Bygget ble kjapt i 1990 og er pd 5.310 m2.
Eiendomstomt pd 1.000 m2.

Alle lokalene er leid ut til Skien kommune;
sentraladministrasjonen, servicekontoret og
kommunalomradene byutvikling og kultur og
idrett.

Bygget er fullt utleid.
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4. Henrik Ibsensgt. 10 5. Nyhusvn. 6 og 8 pa Gulset

[ 1994 ble det oppfert to kontorbygg pd Gulset.

Eiendommen ble kjgpt i 1993 og er bebygd med Byggene er pd til sammen ca. 1.000 m2.
ca. 1.000 m? i 3 etasjer.

Tomten er p& 1.500 m2.
Eiendomstomt p& 1.000 m2.
I Nyhusvn. 6 leier Skien kommune en del av
Butikklokalene i 1. etasje er utleid til lokalene til helsestasjon for barn. Det er ogsé
miljgbutikken Unwrapped. utleid areal til 2-3 damer som driver med
fotpleie og velveere, samt 2 fysioterapeuter.
Kafélokalet i 1. og 2. etasje er utleid til
Humleg&rden. I 2. etasje i Nyhusvn. 6 er det 4
selveierleiligheter.
3. etasje og loftsetasjen er utleid til kunstnere i
samarbeid med Kunstnerbyen Skien og til I Nyhusvn. 8, 1. etasje, er det kontor for en
musikkforeningen Suoni. psykolog og en skjgnnhetssalong.
I august 2021 flyttet ogsd Gulset Optikk inn.
Deler av 2. etasje er ledig.
Gulset legekontor er eier av 2. etasje hvor de
Ibsenpassasien. driver sin praksis.
Gardsrommet i Henrik Ibsensgt. 10 ble fornyet i
forbindelse med “Mosaikk-prosjektet”.

Byrommet er utstyrt med glasskunst, utfzrt av
glasskunstner Tuva Gonsholt og gir stedet et
vakkert szerpreg. 1 det gvre gdrdsrommet er det
en lyskrone som henger over hagebordene.

I det nedre g8rdsrommet stér det 25 handbl3ste
glassblomster opp fra hagen. Dette
gdrdsrommet eies av Torggata 9 Skien AS.

Side 8
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6. Moflatvn. 67 — Nybygg (tidligere
Vandrerhjemmet).

Vandrerhjemmet ble bygd i 1995 med 546 m?2
pa en leietomt tilhgrende Skien kommune.

Bygget ble revet viren 2021 for § gjere plass til
en utvidelse av Hotell Fritidsparken (tilhgrende

datterselskapet Moflatvegen 59 AS) og bygging
av nye kontorer for administrasjonen til

Skien Fritidspark KF.

7. Kverndalsgt. 10 — Holtbygget

Eiendommen ble kjgpt i 1999. Bygget har et
totalt areal pd 3.500 m2 og ble reist i 1978. 1
underetasjen er det et garasjeanlegg.
Eiendomstomt pd 645 m2.

Underetasjen og 1. etasje er renovert og utleid
til Skien kommunes avdeling Rus og Psykisk
helse.

2. etasje og deler av 3. etasje er utleid til Skien
kommunes administrasjon for helse- og velferd

I 3. etasje har selskapets administrasjon sine
lokaler.

8. Rddhusgt. 1- Augustingarden

I 2001 ble eiendommen kj@pt fra Skien
kommune.

Bygget er oppfert i 1895 og ombygd senest i
1991. Bygget er pa ca. 1.800 m2 fordelt p& 3
etasjer samt kjeller og loft.

Eiendomstomt p& 540 m2.

Skien By, MerSmak i Skien, arkitektkontoret
Sted og «Hotellet» («pop-up»-butikk og
kontorplasser) leier 1. etasje.

Skien kommunes tekniske etater er leietaker i
2. og 3. etasje.

9. Skistredet 8 — Rutebilstasjonen

Side 9
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Kontorbygg kjgpte i 2006 samtlige aksjer i 11. Skagerak Arena, Tribune Syd.
Rutebilstasjonen AS av Skien kommune.

1 2007 ble det vedtatt 8 fusjonere dette
selskapet inn i Kontorbygg.

Bygget er oppfert p8 en tomt festet av Skien ;
kemmune. T T,
Bygget er i dag utleid til Skien Taxisentral, en
kiosk og bakeriet «Didier».

-

1 -l.,!

R
Bygget inneholder for gvrig offentlige toaletter \'\ _—

og venterom. T woTm s

10. Sentraltannklinikk ved sykehuset Eiendommen bestdr av sydtribunen og det syd-
Telemark. gstre higrnet som ikke er bebygget.

Det syd-vestre hjgrne er solgt og inng&r i
boligprosjektet som er ferdigstilt.

12. Den Rgde Skolen.

Det ble i 2009 inngdtt en langsiktig leie-avtale
med Fylkestannlegen i Telemark om & bygge en
sentraltannklinikk med spesialistklinikk.

Dette er en moderne og funksjonell

tannklinikk.

Kontorbygg vant konkurransen om

B t ist p8 festet tomt ved Sykehuset
YOGE™ OF ISt pe Testel Zome Ved SyKenuse renovering/pabygging av Den Rade Skolen.

Telemark og er pd ca. 2.200 m?2 i to etasjer.

Eksisterende bygg matte imidlertid rives, slik at
det ble oppfart en ny og moderne skole, som i
sin helhet er utleid til Skien kommune, p8
langsiktig kontrakt.

Bygget er oppfart pd en leietomt og er pd
ca. 1.300 m? fordelt p8 2 etasjer.

Side 10
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13. Redmyrvegen 57 AS.

Vi eier 49% av aksjene i dette selskapet,
GREP AS eier de gvrige aksjene.

Selskapet ble stiftet i forbindelse med oppfaring
av nye produksjonslokaler for GREP Grenland og
bygget ble ferdigstilt hasten 2016.

Det er inngétt en langsiktig leiekontrakt.

14. Landmannsgarden AS.

Bygget er et sameie der Landmannsgdrden AS
eier 85,84% og gyelege Brauti 14,16%.

Kontorbygg AS eier 66,6% av aksjene i
Landmannsgérden AS. @vrige aksjer eies av
Skien kommunale Pensjonskasse med 34,4%.

Bygget ble totalrenovert i 2020 og Skien
kommunes seksjon for regnskap og innfordring
flyttet inn fra 01.01.2021.

Selskapet sliter med lave leieinntekter og ledige
lokaler. Selskapet har g&tt med underskudd de
siste 12 8rene.

Side 11

15. Telemarksgata 10.

Kontorbygg AS kjgpte seg inn med 16% i
selskapet Telemarksgaten 10 AS i 2018.

Bygget ble deretter totalrenovert og er utleid
til kulturkafeen Sitt Ned i 1. etasje, fylkes-
kommunens karrieresenter i 2. etasje og
Handelsbanken i 3. etasje.

16. Meierikvartalet Skien AS

I 2021 kjppte Kontorbygg AS 33,3% av aksjene i
Meierikvartalet Skien AS. Kvartalet skal gjennom
omfattende rivearbeider, restaureringsarbeider
og nybygging. Planene omfatter ca. 13 000 m?2
bebyggelse inklusiv parkeringskjeller.

Arbeidene er beregnet pdbegynt i juni 2022.
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2. Datterselskaper

RGDMYRLIA 40 AS

Eiendomsselskapet Radmyrlia 40 AS ble etablert
i 2004 da vi kjgpte bygget for utleie til NordBook
AS. De gikk imidlertid konkurs i mars 2008

Bygget er oppfert i 1987 og pabygd i 1991,
2007 og 2016. Samlet areal er p& ca. 10.700 m?2
fordelt over 2 etasjer.

Tomten er pd 22.000 m2.

Etter om- og pabyggingen som sto ferdig hgsten
2016 er det inngétt en langsiktig leiekontrakt
med Skien kommune, som sammen med
Porsgrunn kommune har lokalisert sine
verksteder i dette bygget.

I tillegg leier ogsé Skien kommunes vann- og
avlgpssektor lokaler her.

1 2018 ble det bygget nytt gardercbeanlegg og
etablert lokaler til Skien kommunes
snekkerverksted og til ambulerende
renholdstjenester.

MOFLATVEGEN 59 AS

Hotell Fritidsparken er p& 2.600 m2 og er i sin
helhet leiet ut til Skien Fritidspark.

Hotellet ble renovert og bygget p8 i 2018.

Hotellet er nd under utvidelse, samt at det er
igangsatt omfattende utomhusarbeider for &
oppgradere omrddet. Moflatvegen 59 AS og det
tidligere Vandrerhjemmet vil etter ferdig-stillelse
blir etablert som et selskap.

TELEMARKSGATA 4 AS

1 2016 kjgpte vi aksjene i Telemarksgata 4 AS.
Dette er en sentral bygdrd, med en grunnflate
pd 227 m2 og 3 etasjer samt kjeller.

Side 12

1. etasje leies ut til klesforretningen Bernh Skau
og underetasjen er utleid til Musikktorget.

2. og 3. etasje er modernisert og 4 flotte
leiligheter leies ut.

CITYBYGG AS

Etter at Skiens Folkerestauranter AS ble
fusjonert inn i Kontorbygg AS og vi kjgpte
Skiens Aktiebakeris 50% av Citybygg AS, er
dette nd et heleid datterselskap.

Bygget er p8 ca. 5.000 m2 i 7 etasjer.

Lokalene er utleid til Rosenvold Klzer,
Mariannes Bistro, kommunens bedrifts-
helsetjeneste, ADHD-foreningen, kommunens
arkiv- og postenhet, Sanitetsforeningen,
Helsestasjon for Ungdom,
Grenlandskommunenes Innkjepsenhet,
barnekleerbutikken Kids Copenhagen og
Telemark Endoskopiklinikk AS.

Bygget er koblet sammen med
Landmannsgdrden med felles inngangsparti og
trappelgp/heis.

Bygget er fullt utleid.

GRENLAND ARENA AS

@vrige aksjoneerer ble kjgpt ut i 2017. Etter
ferdigstillelsen av nord-gstre hjgrne hgsten 2017
er det i alt 13.300 m? utleieareal. Bygget er fullt
utleid.

Storste leietakere er Skien kommunale
voksenopplaering, Odds Ballklubb, Toppidrett i
Telemark, Toppidrett Ung, REMA 1000,
Visolit og Villa Mat.
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3. Skjematisk oversikt over eierandeler i andre selskaper

100% EIDE
DATTERSELSKAPER:

KONTORBYGG AS

Aksjekapital kr. 60.000.000,-

Rgdmyrlia 40 AS

Eiendom:
Neeringsbygg Rgdmyrlia 40

Citybygg AS

Eiendom:
Forretningsbygg Torggt. 10

Telemarksgata 4 AS

Eiendom:
Bolig- og forretningsbygg
Telemarksgata 4

Moflatvegen 59 AS

Eiendom:
Moflatvn. 59 — Hotell Fritidsparken

Grenland Arena AS

Eiendom:
Neaeringsbygg/tribune gst,
Skagerak Arena

Side 13

DELTAGENDE
SELSKAPER:

Landmannsgérden AS
Kontorbygg AS:
Eierandel: 66,7%

Eiendom:
Forretningsbygg Kongensgt. 9

Rgdmyrsvingen 57 AS
Kontorbygg AS:
Eierandel: 49%

Eiendom:
Bygg for utleie til GREP AS

Kjorbekk Eiendom AS
Kontorbygg AS:
Eierandel: 14,38%

Eiendommer:
Nzeringsbygg Bedriftsvn. 46
Kontorbygg Bedriftsvn. 50

Telemarksgaten 10
Kontorbygg AS:
Eierandel: 16%

Eiendommer:
Telemarksgaten 10

Meierikvartalet Skien AS
Kontorbygg AS:
Eierandel: 33,3%

Eiendommer:
Meierikvartalet
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4. Resultatregnskap 2021

Morselskap Konsern
2020 2021 Note 2021 2020
Driftsinntekter:
51012 334 40 690 680 Salgsinntekter 75438 133 76 084 840
4322 000 0 Gevinst ved salg av anleggsmidler 0 4322 000
55334 334 40 690 680 2 Sum driftsinntekter 75438 133 80 406 840
Driftskostnader:
2644 120 2312942 Netto felles-/sameiekostnader 4528 108 4 805 499
6176 653 6932267 3 Lonnskostnad 6974 651 6309 733
9159701 8740 897 4 Avskrivninger 26741 158 25625873
14 504 099 5204 062 3 Annen driftskostnad 8784 142 11328 572
32484 572 23 190 168 Sum driftskostnader 47 028 059 48 069 677
22 849 762 17 500 512 Driftsresultat 28 410 074 32337 163
Finansinntekter og -kostnader:
144173 9 544 Annen renteinntekt 65 729 337219
6 905 096 3672452 Inntekt pa investering 1207 315 1484 809
4] 0 Annen finansinntekt 4] 1250
-4514 916 0 Nedskrivning av aksjer (] 0
-5 865294 -4 747 322 Annen rentekostnad -14 456 675 -15976 729
-407 145 -16 368 Annen finanskostnad -24 366 -277 301
-3 738 086 -1 081 694 Netto finansresultat -13 207 997 -14 430 752
19 111 676 16 418 818 Resultat for skattekostnad 15202 077 17 906 411
-3 704 328 -2 845 078 11 Skattekostnad -3 634 449 -3 896 169
15 407 348 13 573 740 10 ARSRESULTAT 11 567 628 14 010 242
Minoritetsinteresser -741 700 -375 577
Konsernets arsresultat 12 309 328 14 385 8§19
OVERFORINGER
3 000 000 3 000 000 Utbytte 3 000 000 3 000 000
12 407 348 10 573 740 Overfort til/fra annen egenkapital 9309328 11385819
15 407 348 13 573 740 10 Sum overferinger 12 309 328 14 385 819
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5. Balanse 2021

Morselskap Konsern
2020 2021 Note 2021 2020
EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
518 744 1 008 571 11 Utsatt skattefordel 1371 386 532 446
518 744 1 008 571 Sum immaterielle eiendeler 1371 386 532 446
Varige driftsmidler
193 312 604 208020600 4,12 Tomter, bygninger og annen fast eiendom 665 591 186 650 245 915
91 700 34950 4 Driftslesere, inventar, kontormaskiner 830 602 1195170
193 404 304 208 055 550 Sum varige driftsmidler 666 421 788 651 441 085
Finansielle anleggsmidler
167 561 294 172 361 294 5 Investering i datterselskap 0 0
13 720 000 23 720 000 5 Investering i tilknyttet selskap 21728043 11 693 180
2200522 2200522 6 Investering i aksjer og andeler 2245522 2245 522
96 829 45 963 7 Andre langsiktige fordringer 45 963 96 829
183 578 645 198 327 779 Sum finansielle anleggsmidler 24 019 528 14 035 531
377 501 693 407 391 900 Sumn anleggsmidler 691 812 702 666 009 062
Omlepsmidler
Fordringer
1124788 1 624 100 5 Kundefordringer 3726 726 2931710
4 000 000 2 500 000 5 Konsemfordringer 0 0
2 090 000 1 884 241 5 Andre fordringer 2 555 987 4534 419
7214 788 6 008 341 Sum fordringer 6282 713 7466 129
15 919 810 5726 971 8 Bankinnskudd, kontanter o.1. 21 368 346 39 750 694
23 134 598 11 735 312 Sum omlepsmidler 27 651 059 47 216 §23
400 636 291 419 127 212 SUM EIENDELER 719 463 761 713 225 883
Side 15
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Morselskap Konsern
2020 2021 Note 2021 2020
EGENKAPITAL OG GIELD
Egenkapital
Innskutt egenkapital
60 000 000 60000000 9,10 Aksjekapital 60 000 000 60 000 000
60 000 000 60 000 000 Sum innskutt egenkapital 60 000 000 60 000 000
Opptjent egenkapital
119 683 867 130257 607 10 Annen egenkapital 66 979 834 57 670 506
119 683 §67 130 257 607 Sum opptjent egenkapital 66 979 8§34 57 670 506
179 683 8§67 190 257 607 Sum egenkapital 126 979 834 117 670 506
Minoritetsinteresser 51731 602 4073 302
Gjeld
Avsetning for forpliktelser
11 Utsatt skatt 10 620 889 10 943 446
2146 221 2 864 005 3 Pensjonsforpliktelse 2 864 005 2146221
734 080 734 080 Andre avsetninger for forpliktelser 734 080 734 080
2880301 3598 085 Sum avseining for forpliktelser 14 218 974 13 823 747
Langsiktig gjeld
203 987 627 200 222 945 12 Gjeld til kredittinstitusjoner 546 246 325 538247239
203 987 627 200 222 945 Sum langsiktig gjeld 546 246 325 538 247 239
Kortsiktig gjeld
10 054 700 Byggelan 10 054 700 19 868 300
1763 000 4098 614 5 Leverandergjeld 5395997 9 598 408
2110174 3334906 11 Betalbar skatt 4795 947 3280572
1518828 743 160 Skyldige offentlige avgifter 1164 529 1925 909
3000 000 3 000 000 Utbytte 3 000 000 3000 000
4809 671 2 500 000 5 Kortsiktig konserngjeld 0 0
882 823 1317195 Annen kortsiktig gjeld 1 875 853 1737 902
14 084 496 25 048 575 Sum kortsiktig gjeld 26 287 026 39 411 091
220952424 228 869 605 Sum gjeld 586 752 325 591 482 077
400 636 291 419127 212 SUM EGENKAPITAL OG GJELD 719 463 761 713 225 885
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Skien, den 31. desember 2021
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6. Noter til regnskapet

Note 1 Regnskapsprinsipper
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskiklk i Norge.

Konsolideringsprinsipper

Konsemregnskapet viser det samlede skonomiske resultatet og den samlede ekonomiske stillingen for morselskapet Kontorbygg AS
og dets kontrollerende eierandeler i andre selskaper presentert som én ekonomisk enhet. Selskapenes interne omsetning og
mellomverende, samt gevinster og tap som er oppstitt ved transaksjoner mellom selskapene, er eliminert.

1 konsemregnskapet inkluderes de selskapene hvor Kontorbygg AS direkte eller indirekte har bestemmende innflytelse.
Bestemmende innflytelse eksisterer normalt der eierskapet direkte eller via andre kontrollerte enheter overstiger 50 prosent
(se note 5).

Datterselskaper kjept eller etablert 1 lepet av dret inkluderes fra og med kjops- eller etableringstidspunktet.
Konsemregnskapet inkluderer datterselskapene Redmyrlia 40 AS, Citybygg AS, Moflatvegen 59 AS, Grenland Arena AS,
Telemarksgata 4 AS og Landmannsgirden AS.

Endringer i konsernet
Det har ikke vert endringer 1 konsemet 1 lopet av 2021.

Klassifiseringsprinsipper

Onilapsmidier/korisikiig gield

Onepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen ett ar etter balansedagen, samt pos ter som knytter
seg til varckretslopet. @vrige poster er Klassifisert som anleggsmiddellangsiktig gield. Omlopsmidler er vurdert til laveste av anskaffelseskost
og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefores til nominelt belep p4 etableringstidspunktet.

Anleggsmidler/langsikiig gjeld
Anleggsmidler omfatter eiendeler bestemt til varig eie og bruk Anleggsmidler er vurdert til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi
dersom verdifallet ikke forventes & vere forbigiende. Langsiktig gjeld balanseferes til nominelt belep pa etableringstidspunk tet.

Inntekter
Tnntekt regnskapsferes nar den er opptjent. Inntektsfering ved salg av varer skjer pa leveringstidspunkt. Tjenester inntektsferes etter hvert
som de leveres. Leieinnrekter inntektsfores linezrt 1 lopet av leieperioden.

Kostnader

Kostnader regnskapsfores som hovedregel i samme periode som tilherende innteke. I de tilfeller det ikke er en Kar sammenheng mellom
utgifter og inntekter, fastsettes fordelingen etter skjennsmessige kriterier. Gvrige unntak fra sammenstillingsprinsippet er angitt der deter
aktuelt.

Varige driftsmidler

Anleggsmidler er bokfert tl historisk anskaffelseskost. Driftsrmidlene avskrives arlig etter en line®r avskrivningssats hvor den
ekonomiske levetiden er lagt til gronn.

Gevinst'tap ved salg av driftsmidler beregnes som forskjellen mellom bokfort verdi og salgssummen pa salgstidspunktet. Geving
Klassifiseres som driftsinnteke, og tap som driftskosmad.

Aksjer og andeler i datterselskap
Aksjer og andeler i datterselskaper er vurdert etter kostprismetoden. Spesifikasjon av investeringene er vist i egen note til regnskapsposten.

Aksjer i tilkmyttede selskap

Aksjer og andeler i datterselskaper er vurdert etter kostprismetoden. Spesifikasjon av investeringene er vist 1 egen note til regnskapsposten.
Eierandeler 1 selskaper hvor Kontorbygg har betydelig, men ikke bestemmende innflytelse, er behandlet etter egenkapitalmetode n.
Konsernets andel av selskapets resultat etter skatt, korrigert for merverdiavskrivninger og eventuelle avvik i regnskapsprins ipper, vises pa
egen linje i konsemets resvltatoppstilling.

I balansen er investeringen klassifisert som anleggsmiddel og stér oppfert til kostpris korrigert for akkumulerte resultatand eler, mottatte
utbytter samt egenkapital feringer 1 selskapet.

Prinsipper for & innarbeide kjop av tilknyttede selskaper er de sanmme som for kjep av datterselskaper.

1 selskapsregnskapet er tilknyttede selskap behandlet etter kostmetoden.

Andre anleggsaksjer
Andre langsiktige investeringer er balansefert til anskaffelseskost. Plasseringene er vurdert som anleggsmidler. Det gjeres n edskrivning ved
vesentlig og varig verdifall. Mottatt utbytte inntektsfores som finansinnteke.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap. Avsetn ing til tap gjeres pa
grumnlag av individuelle virderinger av de enkelte fordringene.

Pensjoner

Ytelsesbaserte pensjonsordninger regnskapsfores i trad med NRS 6. Forpliktelsen knyttet til selskapets usikrede pensjonsordni ng avsettes pa
grumnlag av akwarberegming. Pensjonsforpliktelsen balansefores som langsiktig forpliktelse. Periodens pensjonskosmad inngér 1
lennskostader.
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Notel Regnskapsprinsipper, forts.

Skatter

Skattekostnaden sammenstilles med regnskapsmessig resultat for skatt. Skatt knyttet til egenkapitaltransaksjoner er fort mot egenkapitalen.
Skattekostnaden bestdr av betalbar skatt (skatt pa arets direkte skattepliktige inntekt) og endring i netto utsate skatt. Ut satt skatt/skattefordel
er beregnet med 22% av de mudlertidige forskjellene som er mellom regnskay ige og skatte ige verdier i regnskapet. Ska teokende
og skattereduserende forskgeller som reverserer eller kan reversere 1 samme periode er utliknet og nettofert. Utsatt skatt og utsatt skattefordel
er presentert brutto 1 konsernregnskapet.

Offentlige tilskudd
Selskapet har ikke mottatt offentlige tilskudd de tre siste drene.

Prinsipper for kontantstremoppstilling
Kontantstremoppstillingen er utarbeidet etter den indirekte metode. Dette innebzerer at man rapporterer kontantstremmer fra operasjonelle-,
investerings- og finansieringsaktiviteter. Trekkrettigheter pa kassekreditt inngdr ikke 1 den oppforte likvidbeholdningen. Saldo pa

Note 2  Salgsinntekter

Kontorbyge AS Konsern
fordelt p virk h Ader: 2020 2021 2020 2021
Leieinntekter 47 187 601 36 712 126 71274 603 70 761 897
Vaktmesterjenester, prosjektadministrasjon 3 369 865 3542824 3205039 3482 924
Forretningsforsel 454 868 435 720 374 868 345720
Reklameinntekter 0 0 1030330 847 592
Driftstilskudd 0 1] 200 000 0
Gevinst ved salg av anleggsmidler 4322 000 0 4322 000 0
Sum 55 334 334 40 690 680 80 406 840 75 438 133

Note3  Lennskostnader, antall ansatte, godtgjerelser, Jan til ansatte med mer

Kontorbyge AS Konsern

Li k ol 2020 2021 2020 2021
Lenninger 4450 568 4251164 4549 264 4270679
Arbeidsgiveravgift 674 955 756 708 709 339 779 577
Pensjonskostnader 865 871 1737 146 865871 1737 146
Refusjoner -11 992 -10 814 -11992 -10 814
Andre vtelser 197 251 198 063 197 251 198 063
Sum 6 176 653 6932 267 6309 733 6974 651
Antall Arsverk | 6,7] 6,7] 6,9] 6,9]

Ytelser til ledende personer

Selskapet har ingen forpliktelser - verken overfor styrets medlemmer eller andre - om vederlag ved oppher av verv eller ansettelses-
forhold.

Det er ikke gitt 14n eller stillet sikkerhet for ledelsen eller styret. Ingen ansatte har avtale om bonuser, opsjoner eller lignende.

Daglig leder Styret (mor)| Styret (konsern)
Lenn/honorar 1119 387 240 666 360 666
Annen godtgjerelse 9 306
Pensjonspremmie 274 809

Kontorbygg AS Konsern

Homorar tl revisor ( iv merverdiavgift) 2020 2021 2020 2021
Lovpélagt revisjon 91 000 88 900 190 425 219 300
Andre tjenester utenfor revisjonen 23 800 38 063 44 250 84 426
Sum 114 800 126 963 234 675 303 726
Pensjoner

Selskapet er pliktig til 4 ha tjenetepensjon etter lov om obligatorisk tjenestepensjon. Selskapet har en ytelsesbasert
pensjonsordning 1 Skien kommunale pensjonskasse. Ordningen tilfredsstiller kravene i denne loven. Pr. 31.12.2021 er det 9 aktive og
8 pensjonister.

Kontorbygg AS / Konsern

Pensjonskositnader 2020 2021

Néverdi av drets pensjonsopptjening (inkl. arbeidsgiveravgift) 576 436 738 331
Rentekostnad av pensjonsforpliktelsen 357 451 314 723
Forventet avkastning -599 718 -635 973
Administrasjonskosmader 57356 61 480
Resultatfert aktuarielt tap (gevinst) 0 54 651
Pensjonskostnader inkl. arbeidsgiveravgift 391 525 533 212
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Note 3  Lonnskostnader, antall ansatte, godtgjorelser, 14n til ansatte med mer, forts.

Kontorbygg AS / Konsern
Pensjonsforpliktelse 2020 2021
Netto pensjonsforpliktelse (inkl. arbeidsgiveravgift) 206 224 -566 211
Ikke resultatfert aktuarielt tap (gevinst) -2 352 445 -2 297 794
Pensjonsforplikielse inkl. arbeidsgiveravgift -2 146 221 -2 864 005

Kontorbygg AS / Konsern
Forutsetninger 2020 2021
Diskonteringsrente L70% 1.70%
Lonnsvekst 225% 225%
G-regulering 2.00% 200%
Pensjonsregulering 124% 1,24 %
Forventet avkasming 3,50% 3,50%
Arbeidsgiveravgift 14,10% 14,10%
Amortiseringstid 10 10
Komridorstorrelse 10.00 % 10.00 %
Noted4  Varige driftsmidler
Mor Tomter Bygm;:ielr inkl. Driftslesere Sum
Anskaffelseskost 01.01 5583 908 363 111 578 4293 285 372988 771
Tilgang i aret 23 392 143 23392143
Avgang i dret 0
Anskaffelseskost 31.12 5583 908 386 503 721 4293 285 396 380914
Akk. avskrivninger 01.01 0 175 382 882 4201 585 179 584 467
Akk. avskrivninger solgte driftsmidler 0
Arets ordin®re avskrivninger 8 684 147 56 750 8 740 897
Akk. avskrivninger 31.12 0 184 067 029 4258 335 188 325 364
Bokfart verdi pr. 31.12 5 583 908 202 436 692 34 950 208 055 550
@konomisk levetid 20-50 ar 3-12,5 ir
Avskrivningsplan Linewr Linezr
Balansefort verdi av bygninger inkluderer faste tekniske installasjoner (FTT), selv om disse for avskrivningsformal er skilt ut og avskrives
serskilt.

Bygninger inkl.
Konsern Tomter ok Fﬁ_ell Driftslasere Sum
Anskaffelseskost 01.01 25658474 969 207 889, 8780315 1003646 682
Tilgang 1 ret 41 630 158 91702 41 721 860
Avgang 1 dret 0
Anskaffelseskost 31.12 25 658 474 1 010 838 047 8 872 021 1 045 368 542
Akk. avskrivninger 01.01 0 344 620 447 7585149 352 205 596
Akk. avskrivninger solgte driftsmidler 0
Arets ordinere avskrivninger 26 284 888 456 270 26 741 158
Akk. avskrivninger 31.12 0 370 905 335 8 041 419 378 946 754
Bokfert verdi pr. 31.12 25 658 474 639 932 712 830 602 666 421 788
Okonomisk levetid 20-50 ar 3-1254r
Avskrivningsplan Linewr Linesr
Note 5  Konsern, tilknyttet selskap mv
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Note5  Konsern, tilknyttet selskap mv, forts.

Langsiktige fordringer Kundefordringer

2020 2021 2020 2021
Selskap i samme konsem 0 0 313119 404 888
Tilknyttet selskap 0 0 0 0
Sum 0 0 313119 404 888

Konsernfordringer Andre fordringer

2020 2021 2020 2021
Selskap i samme konsem 4 000 000 2 500 000 0 0
Tilknyttet selskap 0 0 1 683 000 1683 000
Sum 4 000 000 2 500 000 1 683 000 1683 000

Leverandergjeld Konserngjeld

2020 2021 2020 2021
Selskap i samme konsem 0 383 4809 671 2 500 000
Tilknyttet selskap 0 0 0 0
Sum 0 383 4809671 2 500 000
Transaksjoner 2020 2021
Kjep fra datterselskap 8073272 0
Salg til datterselskap 1545509 1531994
Note6  Andre aksjer

Mor Konsern
Samlet Bokfart verdi Bokfert verdi

Selskap Antall Phlydende aksjekapital Kostpris|  31.12.2021 31.12.2021
Skiens Aktiebakeri 13 (14) 1500 300 000 314 000 314 000 359 000
BTV Investeringsfond AS 250 10 15427 430 250 000 10000 10 000
Kjerbekk Eiendom AS 1104 920 1 7685 459 1209 188 1209188 1209188
Telemarksgaten 10 AS 32 1000 200 000 667 334 667 334 667 334
Sum 2 200 522 2 245 522

Kontorbygg AS er kausjonist for 14n Telmarksgaten 10 AS har 1 Sparebank 1 Sorost-Norge. Rest kausjonsansvar pr. 31.12.2021 er

kr2 976 745,

Note 7

Fordringer med forfall senere enn ett ar

Felgende fordringer har forfall senere enn ett Ar etter Kontorbyge AS Konsern
bal dag 2020 2021 2020 2021
Forskuddsbetalt leasing 96 829 45 963 96 829 45 963
Sum 96 829 45963 96 829 45 963
Note 8  Bundne midler
Kontorbygg AS Konsern
2020 2021 2020 2021
Skattetrekksmidler pa serskilt konto 222 444 176 272 273 691 227 508
Sum 222 444 176 272 273 691 227 508
Note9  Aksjekapital og aksjonzrinformasjon
Aksjekapitalen 1 selskapet pr 31.12 bestir av felgende aksjeldasser:
Antall Pilydende Bokfert
Ordinzre aksjer 6 000 10 000,00 60 000 000
Sum 6 000 60 000 000
Eierstruktur
Aksjonzrer 1 selskapet pr 31.12 var:
Eier- Stemme-
Ordinzere aksjer andel andel
Skien kommune 6 000 100,0 % 100,0 %
Totalt antall aksjer G 000 100,0 % 100,0 %
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Note10 Egenkapital

Kontorbygg AS
Aksjekapital Annen Sum
egenkapital
Egenkapital 01.01 60 000 000 119 683 867 179 683 867
Arets resultat 13 573 740 13573 740
Utbytte -3 000 000 -3 000 000
Egenkapital 31.12 G0 000 000 130 257 607 190 257 607
Konsemn
Aksjekapital Annen Minoritet Sum
egenkapital
Egenkapital 01.01 60 000 000 57 670 506 4073 302 121 743 808
Kapitalfotheyelse 2400 000 2 400 000
Egenkapital far Arets resuliat 60 000 000 57 670 506 6473 302 124 143 808
Arets resultat 12 309 328 -741 700 11 567 628
Utbytte -3 000 000 -3 000 000
Egenkapital 31.12 60 000 000 66 979 834 5 731 602 132 711 436
Note 11 Skatter og skattekostnad
Kontorbygg AS
Spesifikasjon av midlertidige forskjeller 2020 2021 Endring
Forskjeller som uthignes:
Anleggsmidler -7 177 260 -7219979 42719
Omlepsmidler 8071 -66 418 74 489
Gevinst- og tapskonto 6957 484 5 565 986 1391 498
Pensjonsforpliktelse -2 146 221 -2 864 005 717 784
Netto forskjeller -2 357 926 -4 584 416 2226 490
Skattereduserende forskjeller som ikke kan utlignes 0 0 0
Sum midlertidige forskjeller -2 357 926 -4 584 416 2226 490
Utsatt skattefordel -518 744 -1 008 571 489 827
R fart d 2020 2021
Ordinzrt resultat for skatt 19111 676 16 418 818
Permanente forskjeller -2273823 -3 486 645
Endring i midlertidige forskjeller -1457 800 2226 490
Arets skattegrunnlag 15 380053 15158 663
Betalb: for selskap 3 383 612 3 334 906
Endring i utsatt skatt / utsatt skattefordel 320716 -89 827
Skattek d i resultatregnsk 3704 328 2 845078
Betalbar skatt i bal 2020 2021
Betalbar skatt 3383612 3234906
Skatt pa konsernbidrag -1273 438 0
Betalbar skatt i bal 2110174 3 334 906
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Note 11  Skatter og skattekostnad, forts.

Konsern
Spesifikasjon av midlertidige forskjeller 2020 2021 Endring
Forskgeller som utlignes:
Anleggsmidler 45 887 616 43 829 717 2057899
Omlepsmidler -5 281 -81 252 75971
Kortsiktig gjeld -15 000 -15 000 0
Gevinst- og tapskonto 7258772 5747 099 1511673
Pensjonsforpliktelse -2 146 221 -2 864 005 717 784
Skatte: ig underskudd til fremfering -14 529 574 -17771 241 3241 667
Netto forskjeller 36 450 312 28 845318 7 604 994
Skattereduserende forskjeller som ikke kan utlignes 10872 418 13 197 875 -2 325 457
Sum midlertidige forskjeller 47322 730 42 043 193 5279 537
Utsatt skatte/skattefordel, netto 10 411 000 9 249 502 1161 497
Utsatt skattefordel 532 446 1371 386
Utsatt skatt -10 943 446 -10 620 839
Resuliatfart d 2020 2021
Ordinrt resultat for skatt 17906 411 15202077
Permanente forskjeller -1319 532 -1 007 319
Endting i midlertidige forskjeller -1 640 595 4363 327
Fremforbart underskudd (- = anvendelse/ + = fremforing) -34 594 3241 668
Arets skattegrunnlag 14 911 690 21 799 753
RBetalb: for selskap 3 280 572 4 795 947
Endring i utsatt skatt / utsatt skattefordel 615 597 -1 161 498
Skattek diresul 1! 3 896 169 3 634 449
RBetalbar skatt i bal 2020 2021
Betalbar skatt 3280572 4 795 947
Betalbar skatt i bal 3 280 572 4 795947
Note 12 Langsiktig gjeld, pantstillelser og garantier
Kontorbygg AS Konsern
Gjeld som er sikret ved panit: 2020 2021 2020 2021
Gjeld til kredittinstitusjon 203 987 627 200222 945 538 247 239 546 246 325
Sum 203 987 627 200 222 945 538 247 239 546 246 325
Kontorbygg AS Konsern
Bal t verdi av eiendeler som er 2020 2021 2020 2021
Tomter og bygninger 193 312 604, 208 020 600 650 245 915 665 591 186
Sum 193 312 604 208 020 600 650 245 915 665 591 186
Avdragsprofil (tall i hele 1 000):
2022 2023 2024 2025 2026 Deretter Sum.
Kontorbygg AS 13 642 13 690 13738 13792 13 845 131 516 200223
Konsem 24129 24177 25207 25261 25314 422 158 546 246
Kontorbygg AS Konsern
2020 2021 2020 2021
Ande] gjeld ned fast rente 13,3 % 13,0% 225 21,0 %
Ande] gjeld med flytende rente 86,7 %| 87,0 % 77,5 79,0 %|
Sum 100,0 %] 100,0 % 100,0 % 100,0 %]

Note 13 Transaksjoner med nzrstiende

Kontorbygg AS eies av Skien kommmune, og gjennom den ordinzre driften med utleie av fast eiendom, leier Kontorbygg AS utlokal er
til ulike etater i Skien kommune. Utleien skjer pa vanlige vilkar pa lik linje med utleie 6l parter som ikke er & oppfatte s om nzrstiende

til Kontotbygg AS.
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7. Revisors beretning

REVISJONSSELSKAPET AS woenm oenecenermmncdcrsnng

Til generalforsamimgen i
kontorbyps AS

UAVHENGIG REYISORS EERETNING

Konklusjon
Vi har revidert Komorbyig AS™ drsrcgnskap soim besidir av:

s  solskaperepmskapet, 50m bestir av balanse per 31, desemher 2021 . resullatregnskap oo
komantstramappstitling, for regnskapsdnen avslutiet per domne datoen o noter 4l
rsregnskapet, herunder of sammendrag uv viktige regnskapspnnstpper. oy,

¢ konsernrepnskapel som bestdr av balanse per 31 dosember 2021, resulistecgnskap oz
konlantsirgmoppatilling, tor regnskapsdret svsluitel per depne datoen o noter tl
Srsregnskape, herunder of sammendmg av viklige regnskapspring pper.

Etter vir mening

*  oppiylkcr driregnskapet gjeldende lovkray,

= pir selskapsregnskapal of rettvisende bilde av sclskapets fngnstelle silling per 3.
desember 202] op av dets resultater oy koniatstranuner fr egnskapsieet avehuta
prer denne datoen i samsvar mod regaskapslovens regler o mod regmskapsshibkd: §
Norge, ou

= gir kensemregnskapet e retlvisends bilde av konsemers hmansielle solling per 31,
desember 2021 o v dets resullaier ug kontantstremmer for regnskapedre ovslulie
pex denne datoen | sanisvar med regnskapslovens cogber o ped copnskapsskikk i
Marge.

Gruonlay for konklusjonen

Vi har wgennomiert revisionen i samsvar med de intemasjonale reviginosstandardenc
International Standard= on Auditing (15A-cnc). Vire oppgoaver og plikier | hemhoid il disse
sandardene or beskrevet ncdenlor under Revisors oppgaver mu plikter ved revisjanen nv
drsregrnskapel. Vi er wavhengipe av selskapet op konsermct slik del kreves i iov, lansknfl og
Intemationa] Code of Etbics for Professional Accountants {inkludedt imernasjongle
wavhengighetsstandarder) wistedh av the Intemational Ethics Sindards Board for Accountants
UESEA-reglens). op vi har overbold vire avige eliske forplikiclser i samsvar med disse
kravenc. Innhenict revisjonshevis er eller vir vundenng tilairekkelip og hensiktsmessie som
grunnlag for vir konklusjom:.
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REVISJONSSELSKAPET AS v vsmninmteummasmioncare

fdvrig informasjoo

Styret o dawlip leder (lodelsen) er ansvarlipe Fac informasionen | drsberciningen avrig. Vir
bk busjpenn omn Srsupnnskaper ovenfor dekker ikke informasjonen @ Assberetningem.

1 forbandetse med revigjonen av drsrepnskapel or det vdr oppgave 4 lese drsbersiningen.
Fortidlel wr d vurdere hvorvidl ded forcligper vesentliy inkonsistens mellom Arsbarstningen og
drsregnskapel og den kunnskap vi ker opparbeidet 08 vndker revisjonen av drmmcgnsiape, elle
hvorvidt informaasjon i dnberaningen cllers fremstir som: vesenthiy, Feil. Y1 har plikt til §
Tappanite dersom Arsberetningen fremsde som vesendig fiedl. Wi bar ingenting & rapporiere i
#A hensemide,

Basert pd kunnakapen vi har opparbeidel oss § oevisjenen, mener vi ot Irsberstningemn
« or konsistent med Srsrepnskapet ok
*  inmcholder de opplysninger som skal gis i hechold 1] gieldode lovkray.

Ledrelsens ansvar for Arsrepnskapel

Ledelsen wr ansvarlip For & olarbeide Erancgoshapd oy for st der pic gt reltvisende bilde i
samsvar med regnskapslovens negler op god regnskapeskiklk | Morpe. Ledelsen er ogsd,
ansvarlig for s5lik interm konteol] som den finner ngdvindig for £ kunne utarboide of
Eranegnskap som ikke inncholder vosenthiy fRilinfaonasjon, verken som fislge av misligheter
cller wtilsi knacle £eil.

Ved utarheidelzen av drseegiskapet mi lodelsin ta standpunki (1 selskapers oz konsemets
gvaie Ll ferisun drift og aprlyse am firdwld ay betydning for fortagtl deift. Forussiningen om
tortsanil deifl skal leppes il grunn for fromgaskapet 20 lenpe det 1kke ersannsynlip a1
virksomheten ¥i1 bli avviklel.

Revisors oppgaver op plikier ved revisjonen oy drtregnskapet

Yo mdl et & oppind betryppende sikkerhed for st drsregnskapet som helhet ke innehaolder
visenig fulinformasion. verken som falge ov mislighuer clter wtilsikoede fil, gg & 2vpi en
revigionsberetning som inneholder vt konklugion. Berrvppende sikkerhet o o hay poad av
sikkerhet, men inget garanti o of o0 cevision uifod | samsvar med 15A-enc, allnid vil
avdekke vesentlig foilinformazion som cksisherer.

Feilinformasion kon oppstd som flpe o sisligheier cller urilsibes 120l Feilinformasjon blic
viardert soan veesmithiy detsom den enkelieis clice sarnlet imed nmelighset kan forventes 3
phvirke shonomiske beslutninger som brukerm: forctar basert pd rsregnskopel.

For videre besknvelic av oevisors oppaaver op plikter vises det til
Rt e s fugeni ngsen. necre s jomsberinen s,

Skien, den 27. april 2022
REVISJONSSELAKAPET
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8. Kontantstremsanalyse

Morselskap Konsern

2020 2021 2021 2020
15 407 348 13 573 740 Arsresultat 11 567 628 14010242
9159701 8 740 897 Ordinzre avskrivninger 26 741 158 25625873
-3295955 0 Tap/gevinst ved salg av anleggsmidler 0 -3295955
0 0 Inntekt tilknyttet selskap -34 863 -868 067
320715 -489 827 Endring i utsatt skatt/skattefordel -1161 497 615597
21 591 809 21 824 810 Tilfert fra arets virksomhet 37112426 36 087 690
392 296 1 836 302 Endring i kundefordringer og leverandergjeld -4 997 427 3466 810
622 083 1 048 174 Endring i andre omlepsmidler og andre gjeldsposter 3639027 -1 624927
22 606 188 24 709 286 Netto kontantsiremmer fra operasjonelle aktiviteter 35 754 026 37929 573
-6 082 746 -23 392 143 Utbetalinger ved kjep av varige driftsmidler -41 721 860 -65 744 416
14 976 146 0 Salg av varige driftsmidler (netto salgssum) 0 14 976 146
-4 000 000 -14 800 000 Utbetalinger ved kjep av aksjer og andeler -10 000 000 0
4 893 400 -38 192 143 Netto kontantstrem fra investeringsaktiviteter -51 721 860 -50 768 270
0 10 054 700 Opptak av ny langsiktig og kortsiktig gjeld 36 554 700 60205 155
-17 349 509 -3 764 682 Nedbetaling/innfrielse av gjeld -38369214 -48 168 741
0 0 Kapitalforheyelse minoritetens andel 2400 000 0
-3 000 000 -3 000 000 Utbytte -3 000 000 -3 000 000
-20 349 509 3 290 018 Netto kontantstrem fra finansieringsaktiviteter -2414 514 9036 414
7150 079 -10 192 839 Netto endring i bankinnskudd, kontanter og lignende -18 382 348 -3 802 283
8 769 731 15 919 810 Beholdning av bankinnskudd, kontanter og lignende 01.01. 29 750 694 43 552 977
15 919 810 5 726 971 Beholdning av bankinnskudd, kontanter og lignende 31.12. 21 368 346 39 750 694
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9. Nagkkeltall

Tall i hele 1.000 kroner

2017 2018 2019 2020 2021 2021

Konsern
Driftsinntekter 47 881 49 814 50 850 55 334 40 690 75 438
Driftskostnader 30 315 30 435 30 671 32 485 23 190 47 028
Netto finanskostnader 2 656 3817 4 098 3738 1082 13 208
Driftsresultat for skatt 14 900 15 562 16 081 19 111 16 418 15 202
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10. Samfunnsregnskap

Verdiskapning tilfart:
(Tall i hele 1.000)

Konsern Kontorbygg AS

STAT OG KOMMUNE:
Eiendomsavgift 1711 843
Arbeidsgiveravgift 786 757
Kommune- og statsskatt 3281 2110
Skattetrekk ansatte 1330 7 109 1249 4 959
ANSATTE:
Lgnn og sosiale kostnader 7197 6 933
- skattetrekk -1 330 -1 249
- arbeidsgiveravgift -786 5081 -757 4927
LANGIVERE:
Rentekostnader 14 457 4747
SELSKAPET:
Ordinzere avskrivhinger 26 741 8 741
Oppskrivninger/overfgringer 9 309 36 050 10 573 19 314
Verdiskapning i dret 62 696 33 947

H STAT OG KOMMUNE

H ANSATTE

m LANGIVERE
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Du finner oss pd: www.kontorbygg.no
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REVISJONSSELSKAPET AS 1o oenmorse evsorioenn

Til generalforsamlingen i
Kontorbygg AS

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Konklusjon
Vi har revidert Kontorbygg AS’ rsregnskap som bestir av:

e selskapsregnskapet, som bestér av balanse per 31. desember 2021, resultatregnskap og
kontantstremoppstilling, for regnskapséret avsluttet per denne datoen og noter til
drsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper, og

» konsemregnskapet som bestdr av balanse per 31. desember 2021, resultatregnskap og
kontantstremoppstilling, for regnskapséret avsluttet per denne datoen og noter til
drsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter vir mening

* oppiyller drsregnskapet gjeldende lovkrav,

*  gir selskapsregnskapet et rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31.
desember 2021 og av dets resultater og kontantstremmer for regnskapsaret avsluttet
per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i
Norge, og

* gir konsernregnskapet et rettvisende bilde av konsernets finansielle stilling per 31.
desember 2021 og av dets resultater og kontantstrommer for regnskapséret avsluttet
per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i
Norge.

Grunnlag for kenklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene
International Standards on Auditing (ISA-ene). Vire oppgaver og plikter i henhold til disse
standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av
arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet og konsernet slik det kreves i lov, forskrift og
International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale
uavhengighetsstandarder) utstedt av the International Ethics Standards Board for Accountants
(IESBA-reglene), og vi har overholdt vire avrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som

grunnlag for vir konklusjon.

www.revisjonsselskapet.no
Past- og kontoradresse AVD BD FORETAKSREGISTERET:
Lyngbakkvegen 5 Bpgata 52 NQ 974 481 596 MVA
3736 Skien 3800 Bg i Telemark E-post:firmapost@revisjonsselskapet.no
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REVISJONSSELSKAPET AS wcernawsenmorse vcorconee

@vrig informasjon

Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlige for informasjonen i rsberetningen evrig. Vér
konklusjon om drsregnskapet ovenfor dekker ikke informasjonen i arsberetningen.

I forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det vér oppgave 4 lese drsberetningen.
Formalet er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom drsberetningen og
drsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av drsregnskapet, eller
hvorvidt informasjon i drsberetningen ellers fremstér som vesentlig feil. Vi har plikt il &
rapportere dersom &rsberetningen fremstér som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i
sa henseende.

Basert p& kunnskapen vi har opparbeidet oss i revisjonen, mener vi at drsberetningen
* er konsistent med &rsregnskapet og
* inneholder de opplysninger som skal gis i henhold til gjeldende lovkrav.

Ledelsens ansvar for drsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for 4 utarbeide &rsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde 1
samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsé
ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nadvendig for 4 kunne utarbeide et
drsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter
eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av drsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets og konsernets
evne til fortsatt drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om
fortsatt drift skal legges til grunn for arsregnskapet s3 lenge det ikke er sannsynlig at
virksombheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet

Vart mdl er & oppné betryggende sikkerhet for at drsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som folge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en
revisjonsberetning som inneholder vér konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil
avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer.

Feilinformasjon kan oppstd som folge av misligheter eller utilsiktet feil. Feilinformasjon blir
vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis elier samlet med rimelighet kan forventes &
pévirke ekonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninyer.

Skien, den 27. april 2022
REVISJONSSELSKAPET
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