== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2022: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

948 322 358

Borettslag

PRESIDENTGATEN BORETTSLAG
c/o OBOS

Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2022 - 31.12.2022

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Ruben Fosshaug
05.06.2023

Ar 2021: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2022

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 21.06.2024

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 948322358

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 8 663 142 8506 750
Sum inntekter 8663 142 8506 750
K ostnader

Lgnnskostnad 699 941 687 123
Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 13499 13 500
Annen driftskostnad 8082 632 6 382 462
Sum kostnader 8796 072 7083085
Driftsresultat -132 931 1423665

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 35481 9728
Sum finansinntekter 35481 9728
Annen finanskostnad 312 194 223490
Sum finanskostnader 312 194 223490
Netto finans -276 713 -213 762
Ordineert resultat far skattekostnad -409 644 1209 903
Ordineert resultat etter skattekostnad -409 644 1209 903
Arsresultat -409 644 1209 903
Totalresultat -409 644 1209 903

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fraannen egenkapital -409 644 1209 903
Sum overferinger og disponeringer -409 644 1209 903
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 28 947 893 28 947 893
Driftd @sare, inventar, verktay, kontormaskiner og lignende 1 13 500
Sum varige driftsmidler 28 947 894 28 961 393

Finansielle anleggsmidler

Andre fordringer 249 970

Sum finansielle anleggsmidler 249 970 0
Sum anleggsmidler 29197 864 28 961 393
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 5349
Sum fordringer 0 5349
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 4857 609 5554714
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 4 857 609 5554714
Sum omlgpsmidler 4857 609 5560 063
SUM EIENDELER 34055473 34 521 456
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 23100 23100
Sum innskutt egenkapital 23100 23100
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 21796 513 22 206 156
Sum opptjent egenkapital 21 796 513 22 206 156
Sum egenkapital 21 819613 22 229 256
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 10410037 11 565 983
@vrig langsiktig gjeld 446 564 197 840
Sum annen langsiktig gjeld 10 856 601 11 763 823
Sum langsiktig gjeld 10 856 601 11763823

Kortsiktig gjeld

Leverandargjeld 1332 946 3389
Skyldige offentlige avgifter 21709 20201
Annen Kortsiktig gjeld 24 604 504 788
Sum kortsiktig gjeld 1379 260 528 377
Sum gjeld 12 235 861 12 292 200
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 34055473 34 521 456
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummer : 2023 494296
Enheten
Organisasjonsnummer : 948 322 358
Organisasjonsform: Borettslag
Foretaksnavn: PRESIDENTGATEN BORETTSLAG
Forretningsadresse: c/o OBOS
Hammerskboryg torg 1
01792 OSLO
Regnskapsar
Arsregnskapets pericde: 01.01.2022 - 31.12.2022
Konsern
Morselskap i konsern: Nei
Regnskapsregler
Regler for sma foretak benyttet: Ja
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Ruben Fosshaug
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet: 05.06.2023

Grunnlag for avgivelse
Ar 2022: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2021: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2022.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 22.06.2023

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisas jonsnr:

948 322 358

PRESIDENTGATEN BORETTSLAG

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 8 663 142 8 506 750
Sum inntekter 8 663 142 8 506 750
Kostnader

Lennskostnad 699 941 687 123
Avskrivning pa varige

driftemidler og

immaterielle ejiendeler 13 499 13 500
Annen driftskostnad 8 082 632 6 382 462
Sum kostnader 8 796 072 7 083 085
Driftsresultat -132 931 1 423 665
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 35 481 9 728
Sum finansinntekter 35 481 9 728
Annen finanskostnad 312 194 223 490
Sum finanskostnader 312 194 223 490
Netto finans =276 713 =213 762
Ordinsrt resultat fer

skattekostnad -409 644 1 209 903
Ordinert resultat etter

skattekostnad -409 644 1 209 903
Araresultat -409 644 1 209 903
Totalresultat -409 644 1 209 903
overferinger og

disponeringer

Overferinger til/fra

annen egenkapital -409 644 1 209 9203
Sum overferinger og

disponeringer -409 644 1 209 903

Utskriftsdato 22.06.2023

Organisasjonsny 948 322 358

8ide 1 av

3
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Organisasjonznr: 948 322 358
PRESTIDENTGATEN BORETTSLAG

BALANSE

Belep i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler

Tomter, bygninger og

annen fast eiendom 28 947 893 28 947 893
Driftslesere, inventar,

verktey, kontormaskiner

og lignende 1 13 500
Sum varige driftsmidler 28 947 894 28 961 393
Finansielle anleggsmidler

Andre fordringer 249 970

Sum finansielle

anleggsmidler 249 970 0
Sum anleggsmidler 29 197 864 28 961 393
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 o]
Fordringer

Andre fordringer 5 349
Sum fordringer 0 5 349
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 4 857 609 5 554 714
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 4 857 609 5 554 714
Sum omlepsmidler 4 857 609 5 560 063
SUM EIENDELER 34 055 473 34 521 456

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 23 100 23 100
Utskriftedato 22.06.2023 Organisasjonsny 948 322 358 Side 2 av 3
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Sum innskutt egenkapital 23 100 23 100
Oopptjent egenkapital

Annen egenkapital 21 796 513 22 206 156
Sum opptjent egenkapital 21 796 513 22 206 156
Sum egenkapital 21 819 613 22 229 256
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 0

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 10 410 037 11 565 983

@vrig langsiktig gjeld 446 564 197 840

Sum annen langsiktig gjeld 10 856 601 11 763 823

Sum langsiktig gjeld 10 856 601 11 763 823

Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 1 332 9246 3 389

Skyldige offentlige

avgifter 21 709 20 201

Annen kortsiktig gjeld 24 604 504 788

Sum kortsiktig gjeld 1 379 260 528 377

Sum gjeld 12 235 861 12 292 200

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 34 055 473 34 521 456
Utskriftedato 22.06.2023 Organisasjonsny 948 322 358 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 948 322 358
PRESTIDENTGATEN BORETTSLAG

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.75

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
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Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse
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| *o$

x
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Arsmote 2023

Presidentgaten Borettslag

5. juni 2023

Selskapsnummer: 17

€3 0oBOS
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Velkommen til &rsmeate i Presidentgaten Borettslag

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles p& arsmetet. Styret hdperdu
leser gjennom heftet og viser din interesse ved & delta pé drsmetet.

Dato for &rsmetet:
5. juni 2023 kl. 18:00, Lilleborg Kirke.

Hvem kan stemme pé 8rsmotet?
Alle eiere har rett til & delta i mate med forslags-, tale- og stemmerett.

« Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & veere til
stede og til 8 uttale seq.

* Enstemme avgis pr. eierandel.

¢ Eieren kan ta med seg en rédgiver til mete. Radgiveren har bare rett til 8 uttale seg
dersom et flertall pa &rsmeotet tillater det.

¢ Eieren kan mate ved fullmektig. Ingen kan veere fullmektig for mer enn én eier, men der
flere eier en andel sammen kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake
narsom helst. Styremedlemmer, forretningsfererog leier av bolig i borettslaget harogsé
rett til & veere til stede i generalforsamlingen og til & uttale seg.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling

1. Valg av meteleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av en til & fere protokoll og minst en eier som protokollvitne
4. Godkjenning av meteinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Fastsettelse av honorarer

7. Endring av husordensreglene, punkt 16, "uteomradene”
8. Oppgradere sykkelskur i Oskar Braatens gate

9. Valg av tillitsvalgte

10. Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

1. Valg av valgkomité

Med vennlig hilsen,
Styret i Presidentgaten Borettslag

2av 31

21.06.2024 kil 22:04 Brgnngysundregistrene
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Sak 1
Valg av meateleder

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Meotelederen sarger for at metet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det
fares protokoll. Hvis ikke 8rsmetet velger en meteledereller forslatte meteleder ikke blir
valgt, er det styrets leder som etter loven er mateleder.

Forslag til vedtak
OBOS radgiver, Sunniva Nordmelan, er valgt.

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Deltakere i metet er registrert i en frammeteliste etter innleverte registreringsblanketter
og fullmakter, og listen legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak
Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter
som bevis for at vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av en til & fere protokoll og minst en eier som protokollvitne

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Det er matelederen som er ansvarlig for &rsmeateprotokollen, men av praktiske hensyn
kan det velges en protokollferer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eiertil & signere
protokollen sammen med mateleder.

Forslag til vedtak

Som ferer av protokollen ble [Navn] foreslatt. Som protokollvitner ble [Navn] og [Navn]
foreslatt.

3av 31
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Sak 4
Godkjenning av mateinnkallingen

Krav til flertall:

Alminnelig (60%)

Det ble foreslatt & godkjenne den méten arsmetet er innkalt p4.

Forslag til vedtak
Mgateinnkallingen godkjennes

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:

Alminnelig (60%)

a) Godkjenning av &rsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar at arets resultat dekkes over av egenkapital.

Forslag til vedtak
Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat dekkes over av egenkapital.

Vedlegg
1.17 arsrapport.pdf

Sak 6
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 346 500

Forslag til vedtak
Styrets godtgjerelse settes til kr 346 500

4 av 31
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Sak 7
Endring av husordensreglene, punkt 16, "uteomradene"

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Styret foreslar at felgende blir lagt inn i husordensreglene, under punkt 16
«uteomrédenex»:

Det er ikke lov til & mate fugler pa borettslagets eiendom. Mating kan skape problemer
bade for fuglene, miljget og mennesker i neeromradet, da mat som blir liggende
kan bidra til problemer med rotter i omrédet og gi problemer for fuglene i form av

sykdomsspredning.
Begrunnelse: Dette eri henhold til anbefaling fra Bymiljeetaten i Oslo kommune

Styrets innstilling
forslaget vedtas

Forslag til vedtak

Styrets forslag legges til, under punkt 16 "uteomrédene”, i husordensreglene.

Sak 8
Oppgradere sykkelskur i Oskar Braatens gate

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Styret foreslar & gjere om "pabygget” som egentlig skal brukes til & terke kleer, slik at det
ikke er mulig & klatre inn for & stjele sykler. Setter samtidig pé et hayere tak pé pabygget
og setterinn 2 stk sykkelstativ som gir rom for bstk sykler, i 2 hayder.

Begrunnelse: Gir rom for 20 ekstra sykler + hindrer mye av inbruddene som har vaert i
vinter + deler av pabygget eri dérlig forfatning og vil uansett erstattes ilepet av aret.

Styrets innstilling
Forslaget vedtas

Forslag til vedtak

Pabygget gjeres om slik at det ikke er mulig & klatre inn. Det settes pd et hayere tak og
to sykkelstativ som gir rom for fem sykler, i to hayder.

5av 31
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Sak 9
Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater

Valg av 2 styremedlem Velges for 2 &r
Felgende stiller til valg som styremedlem:

¢ Kristina Hallanger Johansson

¢ Ole Johannes Meling Skartveit

Valg av 2 varamedlem Velges for 1 4&r
Felgende stiller til valg som varamedlem:

¢ Elisabeth Thoresen

* Espen F Ringdahl

* Guy Alexander Furset Belgau
* Helena Louise H Olsson

* Pernille Toppen Dahl

Vedlegg
1. Valgkomiteens innstilling Presidentgaten Borettslag. pdf

Sak 10
Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Vi skal velge delegater til CBOS sin generalforsamling. Delegatene og varadelegatene
sitter i ett &r.

Roller og kandidater

Valg av 1 delegat Velges for 1 4r
Kandidater velges i metet

Valg av 1varadelegat Velges for 14ar
Kandidater velges i metet

Sak 11
Valg av valgkomité

6 av 31
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Roller og kandidater

Valg av 2 valgkomité Velges for14ar
Kandidater velges i metet

7av31
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ARSRAPPORT FOR 2022

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinaere generalforsamling har borettslagets tillitsvalgte vaert:

Styret

Leder Ragnar Syltevik Presidentgata 3 C
Styremedlem Jonas Christensen Anna Sethnes Gate 4 A
Styremedlem Astrid Musaeus Presidentgata 3 C
Styremedlem Thea Rgnneberg Anna Sethnes Gate 2 A
Styremediem Nina Valen Kristensen Anna Sethnes Gate 4B
Varamedlem Helena Louise H Olsson Anna Sethnes Gate 2 B
Varamedlem Espen F Ringdahl Oskar Braatens Gate 24
Delegert til generalforsamlingen i OBOS

Delegert

Ragnar Syltevik Presidentgata 3 C
Varadelegert

Thea Regnneberg Anna Sethnes Gate 2 A
Valgkomiteen

Terje Brekke Anna Sethnes Gate 4 B
Graziela Egedal Anna Sethnes Gate 4 A

Kontaktinformasjon

Styret

Styret kan kontaktes pa e-post presidentgatabri@gmail.com. Se Presidentgaten
Borettslags hjemmeside pa www.vibbo.no/presidentgaten for ytterligere informasjon. Du
kan ogsa komme i kontakt med styret via Vibbo.no.

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved a logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon.

Generelle opplysninger om Presidentgaten Borettslag

Borettslaget bestar av 231 andelsleiligheter. | tillegg kommer 1 tienesteleilighet.
Presidentgaten Borettslag er registrert i Foretaksregisteret i Bregnngysund med
organisasjonsnummer 948322358, og ligger i bydel Sagene i Oslo kommune

Gards- og bruksnummer:
225 205 208 397 58 59

Fearste innflytting skjedde i 1939. Tomten ble kjgpt i 1950.

Vedlegg 1 8av 31 17 &rsrapport.pdf

BESKYTTET
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2 Presidentgaten Borettslag

Borettslaget er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne bruksrett til egen
bolig i foretakets eiendom (borett), og & drive virksomhet som star i sammenheng med
dette.

Presidentgaten Borettslag har én ansatt.

Forretningsfersel og revisjon

Forretningsfarselen er utfert av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Tor-Sigve Bjgrndal.

Borettslagets revisor er PricewaterhouseCoopers AS.

Styrets arbeid

Farst og fremst.
Felgende avsnitt er en direkte kopi fra ifjor, da den er like relevant fremover;

-Styrets store gnske for det kommende aret, er at samtlige andelseiere og leietakere
bruker tid pa & sette seg inn i, og ikke minst falge, husordensregler og vedtekter. Dette er
essensielt for at alle skal kunne trives i vart borettslag, og er med pa & gi forutsigbarhet for
vare beboere. Vi minner ogsa om & huske pé at det er Iytt i vare bygg, og at det er like
viktig & vise hensyn som det er & veere tadlmodig. Snakk sammen og ta opp ting direkte
dersom du opplever at naboene dine ikke falger disse retningslinjene. Direkte
kommunikasjon fungerer i de aller fleste tilfeller bedre enn & sende en tilfeldig klage uten
adresse.

Energikartleqging

| lys av vedvarende hegye priser for fiernvarme og stram har styret initiert en kartlegging av
borettslagets energibruk. Tilstandsvurdering av fasade og tak, inkludert vinduer og
ytterderer, vil innga i denne kartleggingen. Resultatene fra denne vil vi bruke til & vurdere
innholdet i vedlikeholdsnakkelen vi tidligere har fatt fra OBOS pa disse punktene - spesielt
nar det gjelder tidspunkt for utbedringer.

Kartleggingen vil utfgres av kvalifiserte radgivere og vil veere delvis stettet av programmet
"Kartleggingsstette til borettslag og boligsameier” hos Enova. Kartleggingen vil resultere i
to ting:

1) Anbefaling av tiltak for oppgradering av bygningsmassen inkl. tidspunkt og rekkefglge
for tiltak

2) Et sett med anbefalte tiltak som kan gjennomferes for & redusere energibruk (strem- og
fiernvarme)

Tiltakene anbefales pa bakgrunn av tilstand og Iennsombhet, og vil hjelpe styret i
planleggingen av vedlikeholdsarbeid i tiden fremover. Hapet er a identifisere sparingstiltak
som bade vil kunne bedre bokvaliteten og redusere vare energikostnader.

Inngangsdarer
Fjorarets generalforsamling pala styret a se pa lasninger for & forseke & utbedre stey fra

ytterdgrer som smeller.
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Styret har veert i dialog med Plan- og bygningsetaten i Oslo kommune for a fa informasjon
om retningslinjer og feringer for a gjgre endringer pa ytterdgrene.

Styret har ogsa innhentet priser for nye derer til oppgang og ned il kjeller il alle
oppganger i borettslaget. Samtlige leverandarer leverte prisoverslag rett i underkant av kr
3.000.000, -. Styret har vurdert det som ikke aktuelt &8 ga videre med dette pa naveerende
tidspunkt, da vi trolig méa regne med at vi star overfor en omfattende kostnad for &
oppgradere fasader og bytte vinduer i lapet av noen ar. Se mer om tidspunkt for dette
under «Energikartlegging».

| var dialog med Plan- og bygningsetaten fikk vi vite at dgrene vi har na ikke stemmer
overens med originalt design. Dette vil kunne veere noe vi ma ta heyde for nér en
fasadeoppgradering finner sted.

Dgrpumper
Som et alternativ for a forsgke a minske lyden fra darene ble det bestemt at vi skulle

gjennomfgre en test i enkelte oppganger med nye dgrpumper. Derfor ble det i november
2022 montert nye derpumper i Anna Sethnes gate 4A og Anna Sethnes gate 4B.

Erfaringen sa langt er at disse derpumpene hjelper noe pa problemet, men det tar ikke
bort all brak/lyd. Darpumpene vil dessuten kreve en viss grad av justering/vedlikehold for &
fungere optimalt.

Styrets beslutning er derfor at vi vurderer montering av nye dgrpumper etter behov for
andre oppganger, som en del av det ordingere vedlikeholdet.

Vima derfor be beboere & selv sgrge for at deren gar i las ved & lukke igjen daren
ordentlig (og gjerne stille), fremfor & bare slippe deren og la pumpen forsgke a dempe at
det smeller.

Vi minner ogsa om at det star i husordensreglene at vinduer i oppgangene ikke skal
apnes. Dette bidrar nemlig til trekk som igjen bidrar til stay. Om en ikke klarer a fa nok
ventilasjon gjennom & apne vinduer i egen leilighet, bar en vurdere 3 investere i en vifte for
a sikre at luften flytter seg i egen leilighet.

Asbest
Arbeidet med asbestsanering i borettslaget ble 2022 sitt store fokus. Prosjektet gikk
dessverre ikke som forestilt, planlagt eller gnsket.

Utdrag fra juleskriv fra styret 2022:

«Dette arbeidet har dessverre veert preget av forsinkelser, sykdom, misforstaelser, boder
som ikke var temt i forbindelse med jobben som skulle gjgres og flere andre uheldige
faktorer. | november var arbeidet i hovedsak ferdig — na gjenstar kun 10 boder som blir tatt
til varen etter at varmen igjen er skrudd av. Dette gjelder de bodene som ikke ble temt og
tilgjengeliggjort i hast, til tross for varslinger pa lik linje som til andre bod-eiere. Eierne av
disse blir kontaktet til varen.»

Et resultat av dette var at prosjektet gikk over budsjett. Hovedgrunnen til dette var at det
etter oppstart viste seg & veere langt flere punkter som matte saneres enn hva det farst var
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planlagt for. Det ble ogsa klart at det var flere strekk enn vi farst trodde som ikke var
tilstrekkelig isolert.

| etterkant av denne runden med asbestsanering og re-isolering har vi hatt et
opprydningsmete med var leverander for 4 sikre at vi ikke havner i en lignende situasjon
igjen. Vi takker dere igjen for talmodigheten, og beklager for de som har opplevd store
ulemper pa grunn av dette.

Vedlikehold.

For noen ar siden fikk vi en vedlikeholdsngkkel fra OBOS Prosjekt. Dette har veert et
utgangspunkt for prioriteringen av vedlikehold i borettslaget og styrets priorieringen, men vi
har ogsa avdekket over tid at oversikten ikke er god nok. Enkelte aspekter er ikke
relevante for vart borettslag, mens andre ting er ikke tydelige nok.

For to ar siden brukte vi mye tid p& kartlegging, og 2022 brukte vi mye tid pa a starte
prosjekter. Blant prosjektene som ble startet var oppgradering av taket pa Bunnpris,
asbestsanering og etterisolering av stgrre deler av rgrnettet i kjelleren.

Vi har ogsé fortsatt arbeidet med kartlegging og na innfert en arlig rutine pa rar- og
varmtvannsanlegget.

Det er stadig ting & ta tak i, og vi forseker a spre arbeidet med ngdvendige oppgrader jevnt
utover s& mye vi klarer.

Vi jobber ogsa for & fa pa plass en rammeavtale med elektriker og handverker/snekker
som kan bista bade borettslaget og andelseiere med starre og mindre prosjekter.

Rarleqger
Borettslaget har en rammeavtale med Rgrleggersentralen AS. Dette er en lgpende ?

avtale pa et ar, som sikrer omfattende kartlegging og planlegging for oppgradering og
vedlikehold av alt som handler om vann og varme i borettslaget. Avtalen sikrer borettslaget
en fast rabatt pa alle tienester, og dette gjelder ogsa for andelseieres egne prosjekter.

Etter fjorarets VVS inspeksjon, ble det hovedsakelig avdekket flere ting vi ber gjere noe
med. Blant disse er sluk pa vaskerom, lgse rar og dryppende kraner. Dette er ting som tar
tid og penger, men som ikke er kritiske. Vi oppgraderer litt om gangen for a sikre at vi ikke
havner for langt bakpa med etterslepet.

Utbedring av tak

Utbedring av taket pa Presidentgata 5 (Bunnpris) ble gjennomfert sommeren 2022. Etter
mange ar med sporadisk lapping og generelt nedprioriteringer var det en stterlengtet
oppdatering som sikrer bygget i rundt 25-30 ar.

Fugler
De siste arene har veert fuglenes ar, til stor frustrasjon for veldig mange. Det er spesielt

duer og méaker som har skapt stor sjenanse.
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Nar fugler fgrst har lagt egg i reir, er det ikke lov & fierne fuglene eller reirene. Vi har i lgpet
av varen engasjert Anticimex til & bistd med forebyggende arbeid, og vi har blant annet fatt
fiernet gamle reir og fatt montert flere duepigger pa taket. Vi haper disse tiltakene gir
utslag, og de ikke har rukket & lage nye at reder siden den gang.

Styret har ogsa forsgkt & komme i kontakt med vare nabo-borettslag for & oppmuntre de til
a gjere tilsvarende tiltak. Vi ser nemlig at fuglene i stor grad oppholder seg pa takene til
disse byggene, og at det gar utover oss. Vi har dessverre fatt lite respons pa dette.

| tillegg til 4 gjere disse tiltakene er det noen tiltak alle beboere kan gjere.
« |kke mate fugler pa var tomt
« Jage bort duer og maker pa egne vinduskarmer og balkonger
+ lkke la avfall ligge pa fellesomradene. Har noen glemt igjen avfall, og spesielt
matavfall, ta gjerne ansvar og kast det.
« Sifra til de som eventuelt mater fugler, at dette ikke skal gjgres pa vart omrade.

Styre fremmer forslag pa generalforsamlingen om & oppdatere husordensreglene med at
det ikke er lov & mate fugler pa var tomt.

Avfall/Seppel
Vi betaler enormt mye penger i renovasjonsavgifter, og vi har fatt indikasjoner pa at det vil

bli enda dyrere i &rene som kommer. For & sarge for at vi ikke betaler mer enn vima, ma
vi gjere falgende:

+ Viskal fa mindre sgppeldunker

« Beboerne ma bli flinkere til & komprimere sgppel og ikke minst kaste se@ppel korrekt.
Alt som ikke passer inn i restavfall-, mat- eller plastposer, ma du selv levere hos en
gjenbruksstasjon. Du finner en oversikt over disse pa Oslo kommune sine sider.

Dersom du er usikker pd hva som skal kastes hvor har Renovasjonsetaten gode oversikter
over dette.

Bak glasscontainerne ved Presidentgata etablerer vi ogsa et omrade for hageavfall. Her
kan du kaste blomster, jord og lignende der istedenfor i de vanlige sgppeldunkene. Dette
gjer at vi sparer penger pa sgppelhandteringen.

Hunder

Det er ikke lov a lufte dyr pa vare plener, da disse skal vaere til for vare beboere som
ansker a ligge og kose seg om sommeren. Spesielt hundelufting farer til stor sjenanse for
enkelte beboere. Det finnes mange fine grentomrader i nserheten av borettslaget som
heller kan benyttes til dette.

Det forventes at alle bidrar til & si fra til de som velger & overse skilt eller ikke kjenner til
vare regler. Konstruktiv dialog bidrar til 4 lgse det meste.

Gijerder
Vihar i de siste arene satt opp noen gjerder rundt borettslaget. Vi opplever at dette bidrar

til 4 holde ugnskede gjester borte fra eiendommen, og til & ivareta plenen.
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Sykkelskur - oq innbrudd
Det har gjennom senvinteren spesielt, veert en rekke forsgk pa innbrudd i sykkelskuret vi
har i bakgarden. Vi ser at de fleste av dette stammer fra rusmiljger.

Styret vil pa generalforsamlingen fremme et forslag for & gjere endringer pa det mest
utsatte sykkelskuret, som forhapentligvis ogsa vil lage plass til flere sykler.

Vaktmester har ogsa hengt opp et skilt med info om overvaking pa sykkelskuret, i hap om
a skremme bort uvedkommende fra & snoke for mye.

Vi ber alle som bruker sykkelskur om a bidra til & holde omradet sa ryddig som mulig. Om
du ikke bruker sykkelen din i hverdagen, la den gjerne veere i egen bod, sa blir det mer
rom for andre.

Hjertestarter

Styret har gatt til anskaffelse av en hjertestarter som skal veere tilgjengelig for
borettslagets beboere og forbipasserende ved behov.

Den vil bli hengt opp synlig pa Bunnpris.

Hjertestarteren ma henges opp inne for & unnga frost, og er derfor tilgjengelig i Bunnpris
sine apningstider.

Hjertestarteren vil registreres i det offentlige Hjertstarterregisteret, slik at den bade blir
tilgjengelig for 113-sentralene og sa den vises i appen "Hjelp 113" fra Norsk
luftambulanse. Med appen kan man raskt sla opp hvor naermeste registrerte hjertestarter
er i kartet.

Neeringslokaler.

Oskar Braatens gate 18
Det har dessverre veert vanskelig & fylle utleielokalet i Oskar Braatens gate med nye
leietakere. Dette kan muligens veere knyttet til usikkerhetene som fglge av pandemien.

Styret har vurdert det dithen & ikke sette ned husleien drastisk for & forsgke & lokke inn ny
leietaker, men gi det litt tid og jobbe for & f& inn en aktar som vil veere egnet som en
langsiktig leietaker. | mellomtiden har det blitt gjort enkelte og rimelige grep for a forsgke a
fa lokalene til & virke mer attraktive.

Det vil pa nytt bli annonsert for lokalene i lapet av sommeren.

Bunnpris

Vér trofaste neerbutikk og deres muntre ansatte er et kjeerkomment tilskudd i
Presidentgata. | 2022 fikk de ogsa pakkelevering via Posten, noe vi haper er til glede for
vare beboere.

Det skal i lapet av varen gjennomfares en kartlegging sammen med ledelsen pa Bunnpris
pa & forsgke & begrense hvor mye "ting" de har rundt butikken. Som butikk ma det veere
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mulig a fa varer, handtere papp etc, men vi gnsker en tydeligere enighet med de for &
begrense omfanget av ting, og hvor de oppbevares.

Diverse oppgaver

Store deler av styrets arbeid har som alltid gatt med til kommunikasjon.| dette inngéar e-
poster og meldinger pa vare kanaler, telefoner til alle degnets tider (noe vi gjerne unngar i
fremtiden), og direkte dialog med alt fra selgere, partnere, eiendomsmeglere, andelseiere,
potensielle kjgpere etc.

Vi merker stadig at toleransen for sty fra naboer er lavere enn hva den var fgr
pandemien. Vi ma igjen minne om at det meste |gser seg med direkte og konstruktiv
dialog.

Videre er det fortlapende kommunikasjon med forretningsfarer, leverandarer, leietakere og
mulige kjgpere av eiendommer som ligger ute. Spesielt verdt & nevne sa har styret de
siste arene matte bruke store mengder tid pa andelseiere som dessverre praver a finne
alle mulige smutthull for a tiene penger pa eiendommen fremfor & selv bo her. Muligheten
for og varigheten av utleie er regulert av OBCS. Vi pregver sa godt vi kan 3 fange opp nar
dette skjer, og unnga at dette gar utover borettslagets felles ressurser. For de som @nsker
a leie ut ubegrenset kan man gjere dette i f.eks selveierleiligheter.

Vi bruker ogsa tid pa & kommunisere arbeidet vi gjer i styret, og informere om viktige ting
som pavirker vare beboere. Vi forventer derfor at alle leser skrivene og nyhetene vi legger
ut pa Vibbo.

Mye arbeid gar ogsé med til kjgp/salg og oppussing av leiligheter.

Salgstall av andeler i 2022/ tall bak skrastrek er tilsvarende tall for 2021
Totalt antall solgte: 15/38

Antall sma solgt: 6/22

Antall store solgt: 9/16

Hayest pris liten: 4 462 000/4150000

Lavest pris liten: 3 629 000/3500000

Hgyest pris stor: 5 102 000/4930000

Lavest pris stor: 3 860 000/4020000

Det er hyggelig & se at prisene generelt ser ut til & fortsette opp i verdi over tid. Det er
fortsatt populeert a kjgpe bolig i Presidentgata Borettslag!

Vaktmester
Sist men ikke minst ma vi som alltid sette litt fokus pa var kjeere Vaktmester, Harald. Uten
han ville styrets arbeid veert mye, mye, vanskeligere!

Vi benytter anledningen til & minne om at Harald kun er ansatt pa 50%, og at hans tid skal
benyttes til ting som er i henhold til hans kontrakt og de oppgavene han blir palagt av
styret. Harald er en vakimester, og det skal ikke forveksles med hobbypsykolog,
sgppelplukker, personlig lyspsereskifter, vekter mm.

Mindre arbeid i leiligheter ma andelseier selv st& for. Dette er en del av vedlikeholdsplikten
som vi alle har for leilighetene vi disponerer i henhold til var andel i borettslaget.
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KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2022

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av borettslagets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Informasjon om borettslagets forventede gkonomiske
utvikling er omtalt i arsrapportens punkt om budsjett for 2023.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2022 er satt opp under
denne forutsetning.

Vesentlig avvik
Driftskostnadene er hgyere enn budsjettert og skyldes i hovedsak drift og
vedlikeholdskostnader.

Finanskostnader er hegyere enn budsjettert og skyldes i hovedsak gkte renter pa lan.

Resultat
Arets resultat vises i resultatregnskapet som et underskudd og foreslas fart mot
egenkapital. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (1an) er ikke tatt hensyn ftil.

Disponible midler

Borettslagets dispcnible midler (cmlgpsmidler fratrukket kortsikt gjeld) viser borettslagets
likviditet. De disponible midlene bar til enhver tid vasre positive, som en del av
forutsetningene for videre drift.
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KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2023

Til orientering for generalforsamlingen legger styret fram budsjettet for 2023.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Storre vedlikehold
| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 322 000 til ordinger drift.

Kommunale avgifter i Oslo kommune

Oslo Kommune har i sitt budsjettforslag for 2023 lagt til grunn en @kning pa 13 % for
renovasjon, 23,4 % for vann- og avlgp og feiegebyret reduseres med 40%.
Eiendomsskatten fglger egne satser.

Energikostnader

Energikostnadene har hatt en betydelig gkning det siste aret.

Vi forventer at energiprisene vil holde seg haye ogsa i 2023, men antar at stremstetten
viderefgres og at mange har fatt et mer bevisst forhold til energiforbruk og energisparing.
Vi antar dermed at energikostnadene vil ligge pa omtrent samme kostnadsniva som |
2022.

Forsikring
Premieendringen er en felge av indeksjustering pa bygninger pa 6,8 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i Presidentgaten
Borettslag.

Lan

Presidentgaten Borettslag har lan i EIKA.

Lanet har manedlig forfall med flytende rente pa 4,65 % pr 02.05.23.

Lanet Igper til november 2030.

For opplysninger om opprinnelig lanebelgp og restsaldo henvises til note i regnskapet.

Forretningsfarerhonorar og medlemskontingent
Forretningsfarerhonoraret til OBOS gker med 4,2% i 2023.
Medlemskontingenten til OBOS er kr 200 pr. andelsleilighet for 2023.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester borettslaget anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelapig
fastsettelse av felleskostnader for 2023.

Budsijettet er basert pa uendrede felleskostnader for aret 2023.

For avrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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Til generalforsamlingen i Presidentgaten Borettslag

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Presidentgaten Borettslag som bestar av balanse per 31. desember
2022, resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember
2022, og av dets resultater og endringer i disponible midler for regnskapséaret avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter informasjon i arsrapporten bortsett fra arsregnskapet og den tilhgrende
revisjonsheretningen. @vrig informasjon omfatter ogsé budsjettall som er presentert sammen med
arsregnskapet. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave & lese gvrig informasjon. Formélet
er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i s henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

PricewaterhouseCoopers AS, Dronning Eufemias gate 71, Postboks 748 Sentrum, NO-0106 Oslo
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no
Vedb@qtsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norske Reyigprforening og autorisert regnskapsfererselskap arsrapport.pdf
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Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart méal er 4 oppnéa betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de
ekonomiske beslutningene som brukerne foretar p& grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Oslo, 09. mai 2023
PricewaterhouseCoopers AS

s [
~ T W R

Berit Alstad
Statsautorisert revisor

272
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12 Presidentgaten Borettslag

PRESIDENTGATEN BORETTSLAG
ORG.NR. 948 322 358, KUNDENR. 17

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskaps-
skikk for sma foretak, samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for borettslag.

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal feres og presenteres. | tillegg
krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer informasjon.
Dette innebaerer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og utarbeide en oversikt
over de disponible midlene i arsregnskapet. Det vil ogsa vaere informasjon om borettslagets
gkonomi i styrets arsmelding. Pa de neste sidene presenteres borettslagets resultatregnskap,
balanse og tilherende noter.

Arsregnskapet gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets disponible midler ved
arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over borettslagets inntekter og
kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en del viktige skonomiske
forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for eksempel avskrivninger,
opptak og avdrag pa lan, samt kjgp og salg av anleggsmidler. Borettslagets disponible midler er
de @konomiske midlene som borettslaget har til radighet, og de defineres som omlapsmidler
fratrukket kortsiktig gjeld. Starrelsen pa de disponible midlene kan blant annet benyttes til a
vurdere om det er n@dvendig a endre starrelsen pa innkrevde felleskostnader som den enkelte
beboer betaler, og om det er behov for a ta opp lan eller om det er mulighet til & betale ned ekstra
pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2022 2021 2022 2023
A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 5031686 4991479 5031686 3478350
B. ENDRING | DISP. MIDLER:
Arets resultat (se
res.regnskapet) 409644 1209903 1564400 1 536996
Tilbakefaring av avskrivning 15 13 499 13 500 0 0
Fradrag for avdrag pa langs. lan 16 -1 155946 -1 183 196 -1 175000 -1 145000
Innsk. gremerk. bankkto -1 246 0 0 0]
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER -1 653 337 40 207 389 400 391 996
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 3478349 5031686 5421086 3870346

SPESIFIKASJON AV DISPONIBELE MIDLER:

Omlspsmidler 4 857 609 5 560 063
Kortsiktig gjeld -1379260 -528 377
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 3478 349 5031 686
Vedlegg 1 12 av 31 17 &rsrapport.pdf
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PRESIDENTGATEN BORETTSLAG
ORG.NR. 948 322 358, KUNDENR. 17

Presidentgaten Borettslag

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2022 2021 2022 2023
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 8492286 8428920 8702000 & 905000
Innbetalinger 105 849 0 0 0
Andre inntekter 3 65 007 77 830 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 8663 142 8 506 750 8 702 000 8 905 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -353 441 -340623 -365 400 -380 000
Styrehonorar 5 -346 500 -346 500 -346 500 -346 500
Avskrivninger 15 13499 13500 0 0
Revisjonshonorar 6 13625 10795  -10 000 -11 000
Forretningsf@rerhonorar -229215 -223625 -229 500 -247 000
Konsulenthonorar 7 77322 89753 -80000 -50 000
Kontingenter 46200 46200 -46200 -46 200
Drift og vedlikehold 8 -2294 337 -714915 -902 000 -322 000
Forsikringer -529720 -486590 -506 100 -566 714
Kommunale avgifter 9 -1 514 996 -1 403 849 -1 496 300 -1 730290
Energiffyring 10 -2 346 572 -2 416 492 -1 920000 -2 120 000
TV-anlegg/bredband -577 531 -557 064 -520 000 -580 000
Andre driftskostnader 11 453114 -433178 -520 100 -479 300
SUM DRIFTSKOSTNADER -8 796 072 -7 083 085 -6 942100 -6 879004
DRIFTSRESULTAT -132931 1423665 1759900 2025996
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 12 35481 9728 0 0
Finanskostnader 13 -312194 -223490 -195500 -489 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 276 713 213762 195 500 -489 000
ARSRESULTAT -409 644 1 209 903 1564400 1536996
Overfaringer:
Til opptjent egenkapital 0 1209 903
Fra opptjent egenkapital -409 644 0
Vedlegg 1 20 av 31 17 &rsrapport.pdf
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Presidentgaten Borettslag

PRESIDENTGATEN BORETTSLAG
ORG.NR. 948 322 358, KUNDENR. 17

BALANSE

Note 2022 2021
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 14 28 921 893 28 921 893
Tomt 26 000 26 000
Andre varige driftsmidler 15 1 13 500
Miljgbankkonto, gremerket 249 970 0
SUM ANLEGGSMIDLER 29 197 864 28 961 393
OMLO@PSMIDLER
Forskuddsbetalte kostnader 0 349
Andre Kortsiktige fordringer 0 5000
Driftskonto OBOS-banken 1719 961 738 038
Skattetrekkskonto OBOS-
banken 11 388 10 867
Sparekonto OBOS-banken 3126261 4805810
SUM OML@PSMIDLER 4857 609 5 560063
SUM EIENDELER 34 055 473 34 521 456
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 231 * 100 23100 23100
Opptient egenkapital 21796 513 22 206 156
SUM EGENKAPITAL 21 819 613 22 229 256
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevian 16 10410 037 11 565983
Borettsinnskudd 151 425 151 425
Annen langsiktig gjeld 17 46 415 46 415
Avsetning bomiljgtiltak 17 248 724 0
SUM LANGSIKTIG GJELD 10 856 601 11 763 823
KORTSIKTIG GJELD
Leverandergjeld 1332 946 3 389
Skyldige offentlige avgifter 18 21709 20 201
Annen Kortsiktig gjeld 19 24 605 504 788
SUM KORTSIKTIG GJELD 1379 260 528 377
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15 Presidentgaten Borettslag
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 34 055 473 34 521 456
Pantstillelse 20 35213325 35213325
Garantiansvar 0 0

Oslo, 27.04.2023
Styret i Presidentgaten Borettslag

Ragnar Syltevik/s/ Jonas Christensen/s/ Astrid Muszeus/s/
Nina Valen
Thea Renneberg/s/ Kristensen/s/
NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, god
regnskapsskikk for sma foretak og etter forskrift om arsregnskap og arsberetning i
borettslag.

INNTEKTER

Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
Jvrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & vaere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belap pa etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da
det er giennomfart vedlikehold som oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives

ikke. Andre varige driftsmidler balansefares og avskrives linezert over driftsmidlenes
pkonomiske levetid.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 8259714

Forretningslokale 442 572

Leie 34 520

SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 8 736 806
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REDUKSJON GRUNNET TOMME LEIEFORHOLD

Presidentgaten Borettslag

Forretningslokale -210 000

Felleskostnader -34 520

SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 8 492 286

NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Antenneleie 55 000

Automatpenger 6607

Nettinnbetalinger 2 800

Nakler 600

SUM ANDRE INNTEKTER 65 007

NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Ordinzer lgnn, fast ansatte -241 222

Palegpte feriepenger -24 605

Arbeidsgiveravgift -86 338

Yrkesskadeforsikring -1277

SUM PERSONALKOSTNADER -353 441

Det har giennomsnittlig vaert sysselsatt under 0,75 arsverk i selskapet gjennom aret.

Selskapet er ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjieneste-

pensjon.

NOTE: 5

STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2021/2022, og er pa kr 346 500.

| tillegg har styret fatt dekket bevertning for kr 8 554, jf. noten om andre driftskostnader.

NOTE: 6

REVISJONSHONOCRAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belaper seq til kr 13 625.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

OPAK AS -59 750

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -17 572

Andre konsulenthoncrarer 0

SUM KONSULENTHONORAR -77 322
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NOTE: 8
DRIFT OG VEDLIKEHOLD
Nortekk AS -426 238
SUM STORRE BYGNINGSMESSIGE VEDLIKEHOLD -426 238
Drift/vedlikehold bygninger -179 902
Drift/'vedlikehold VVS -1 369794
Drift/vedlikehold elektro -49 209
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -100 502
Drift/vedlikehold vaskerianlegg -3 566
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -165 125
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -2 294 337

Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdifarringelse av

bygningene.
NOTE: 9
KOMMUNALE AVGIFTER
Eiendomsskatt -11 191
Vann- og avlgpsavgift -755 497
Feieavgift 214
Renovasjonsavgift -748 094
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -1 514 996
NOTE: 10
ENERGI/FYRING
Elektrisk energi -125943
Fjernvarme 2 220629
SUM ENERGI / FYRING -2 346 572
NOTE: 11
ANDRE DRIFTSKOSTNADER
Lokalleie -5 000
Container -46 373
Driftsmateriell -3174
Lyspaerer og sikringer 2127
Vakthold -22775
Renhold ved firmaer -337 426
Andre fremmede tjenester -5 060
Kopieringsmateriell 999
Mater, kurs, oppdateringer mv. -9 545
Andre kostnader tillitsvalgte -8 554
Andre kontorkostnader -2 347
Telefon, annet -4 697
Porto -40
Drivstoff biler, maskiner osv. -506
Bank- og kortgebyr -2984
Velferdskostnader -1508
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -453 114
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NOTE: 12
FINANSINNTEKTER
Renter av driftskonto i OBOS-banken 1784
Renter av sparekonto i OBOS-banken 33697
SUM FINANSINNTEKTER 35 481
NOTE: 13
FINANSKOSTNADER
Renter og gebyr pa lan i Eika Boligkreditt AS -311 941
Renter pa leverandergjeld -253
SUM FINANSKOSTNADER -312 194
NOTE: 14
BYGNINGER
Kostpris/bokfart verdi 1938 3 266 968
Oppskrevet 1972 2047 125
Rehabilitering fasader 1997 - 1999 23 607 800
SUM BYGNINGER 28 921 893

Tomten ble kjapt i 1938

Gnr.225/bnr.58 M. flere

Tjenesteleilighet hvor innskudd ikke er beregnet: nr. 801

Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er
gjennomfart, jf. noten om drift og vedlikehold.

NOTE: 15
VARIGE DRIFTSMIDLER
Gressklipper

Tilgang 2018 67 500
Avskrevet tidligere -54 000
Avskrevet i ar -13 499
SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 1
SUM ARETS AVSKRIVNINGER -13 499
Vedlegg 1 25av 31 17 &rsrapport.pdf
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NOTE: 16
PANTE- OG GJELDSBREVLAN
EIKA
Rentesatsen pr. 31.12.22 var 4,15 %. Lapetiden er 20 ar.
-22 475
Opprinnelig 2010 000
Nedbetalt tidligere 10 908 017
Nedbetalt i ar 1155 946
-10 410 037
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -10 410 037
NOTE: 17
ANNEN LANGSIKTIG GJELD
Depositum (Telia) -39415
Avsetning bomiljatiltak -248 724
Andre innskudd -7 000
SUM ANNEN LANGSIKTIG GJELD -295 139
NOTE: 18
SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER
Forskuddstrekk -11 388
Skyldig arbeidsgiveravgift -10 321
SUM SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER -21 709
NOTE: 19
ANNEN KORTSIKTIG GJELD
Feriepenger -24 605
0]
Fakt.gebyr KUN/FAK 94
Gebyrer -94
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -24 605
NOTE: 20
PANTSTILLELSE
Av anleggets bokferte gjeld er felgende sikret ved pant:
Borettsinnskudd 151 425
Pantelan 10 410037
TOTALT 10 561 462
Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2022 falgende bokfarte verdi:
Bygninger 28 921 893
Tomt 26 000
TOTALT 28 947 893

Annen informasjon om borettslaget

Vedlegg 1
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Forsikring

20

Presidentgaten Borettslag

Borettslagets eiendommer er forsikret i IF SKADEFORSIKRING(35704) med
polisenummer 589183. Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen
dekker ogsé veggfast utstyr, bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den
enkelte bolig. Oppstar det skade i leiligheten, skal andelseier sarge for & begrense
skadeomfanget mest mulig og preve a kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til
forsikringsavdelingen i OBOS Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post
forsikring@obos.no. Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller
om @nskelig handverker for reparasjon og serger for at kostnader knyttet til skaden blir
refundert eller betalt av forsikringsselskapet.

Selv om borettslagets forsikring brukes, kan andelseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor andelseiers ansvar.
Den enkelte andelseier ma selv segrge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og lgsere.

Garantert betaling av felleskostnader
Borettslaget har avtale med OBOS Factoring AS om garantert betaling av felleskostnader.
OBOS Factoring AS garanterer for overfarsel til borettslaget hver maned og overtar
deretter alt ansvar og risiko for eventuell manglende innbetaling av felleskostnader.

Forkjopsrett

Forkjgpsretten er en viktig medlemsfordel i OBOS. For hver enkelt bolig blir det ved salg
fastsatt en egen frist for & melde bruk av forkjgpsretten (meldefrist). Medlemmer som vil
benytte forkjopsrett, kan melde seg direkte via OBOS annonsen pa www.obos.no.

Ved sparsmal om forkjgpsretten kan du henvende deg til CBOS pa telefon 22865500.

Storre vedlikehold og rehabilitering

2022-2023 Asbestsanering
2022-2023 Rehabilitering av tak pa
nasringslokalet

2020 - 2020 Byttet reykvarslere Nye raykvarslere i alle leiligheter

2020 - 2020  Rerfornying Byttet vann-rar fra fyrrom i Oskar
Braathens gate til Presidentgaten 3.

2020 - 2021 Rgrfornying Byttet vann-ragr fra fyrrom i Oskar
Braathens gate til Presidentgaten 3.

2019 -2019  Porttelefon

2019 -2019  Oppgradering av lys fellesarealer

2019-2019  Nye brannvarslere

2018 - 2018  Oppgradering til fiber

2018 - 2018  Nye postkasser

2017 - 2017  Rerfornying av bunnledning Oppgradering av laser
Uthygging av sykkelskur

2017 - 2017  Oppgradering av laser

2017 - 2017 Utbygging sykkelskur

2016 - 2016 Kontroll og sikring av tak og piper

2016 - 2016  Oppgradering av belysning i kjeller

2015 - 2015 Installering av kameraovervakning
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2014 - 2014 Konvertering til fiernvarme

2014 - 2014 Installering av ragykvarslere i alle leiligheter.

2013 - 2013 Utskiftning av ngkkelsystem

2011 - 2011 Nye vaskemaskiner

2010 - 2010  Nye Terketromler

2009 - 2009 Fasaderehabilitering

2008 - 2008  Maling av vinduer og balkongdarer

2008 - 2008  Bytting av dgrpumper og

lassylindere

2008 - 2009 Maling av oppganger

2006 - 2007 Maling / Butikktak / Fyrrom Maling av s@ppelskur og sykkelboder /
Skifte av panel og tak pa panterom i
butikken / Skifte av diverse deler til
fyrrommet

2006 - 2006  El-sikkerhet Brannsikkerheten i borettslaget
fellesarealer gjennomgatt og utbedret pa
punkter som anbefalt i rapport.

2005 -2005  Neeringslokale Utvendig vedlikehold av butikklokale.

2004 - 2004  Utomhus Utomhusrehabilitering

2001 -2002 VVS/Fyrrom/ Sikring Skiftet varmtvannsbereder / Rehabilitert
fyrrom / Tyverisikret alle inngangsdgrer i
alle oppganger og kjellernedganger

2000 - 2000 VVS/Kabel-TV VVS-prosjekt med utskifting av
innvendig raropplegg og oppgradering
av baderom / Borettslagets
uttrekksledning til kommunalt avigp
rehabilitert / Kabel-TV oppgradert

1998 - 1998 Grgntanlegg Grgntanlegget ferdigstilt.

1996 - 1997  Fasader / Balkonger / Vinduer / Tilleggsisolering og ny puss pa fasader /

Darer Utskifting av eksisterende balkonger og
gamle vinduer / Skiftet alle entrederer

1993 -1993 Tak Skiftet tak pa alle blokkene.

1992 - 1992  Oljetank / Vinduer / VVS Ny oljetank / Skiftet vinduer i
trappeoppgangene / Nytt kaldt- og
varmtvannsanlegg i kjeller

1989 - 1990 El-anlegg Det elektriske anlegget for hele
borettslaget ble rehabilitert.

1976 - 1976  Kabel-TV Nytt kabel-TV-anlegg.
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0017 Presidentgaten Borettslag
VALGKOMITEEN INNSTILLER F@LGENDE PERSONER:

A. Styreleder som ikke er pé valg:

Ragnar Syltevik Adresse: Presidentgata 3C

B. Styremedlemmer som ikke er pé valg:

Jonas Christensen Adresse: Anna Sethnes gate 4 A
Astrid Muszeus Adresse: Presidentgata 3 C
Som styremedlemmer foreslas:

Kristina Hallanger Johansson Adresse Oskar Bratens gate 24

Ole Johannes Meling Skartveit

. Som varamedlemmer foreslas:

1. Guy Alexander Furset Belgau
2. Pemille Toppen Dahl
3. Espen F Ringdahl

4 Helena Louise H Olsson

Adresse: Anna Sethnes gate 2 A

Adresse: Anne Sethnes gate 4 C
Adresse: Anne Sethnes gate 4C
Adresse: Oskar Bratens gate 4

Adresse: Anna Sethnes gate 2 B

5. Elisabeth Thoresen Adresse: Oskar Bratens gate 6
D. Som delegert til OBOS generalforsamling foreslas:
Navn:Ragnar Syltevik Adresse: Presidentgata 3 C

Som vara for delegert til OBOS generalforsamling foreslas:

Dato 12.04.2023 | valgkomiteen for Presidentgaten Borettslag
Graziela Egedal

Terje Brekke
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Deltagelse p& &rsmate 2023

Arsmetet avholdes 5.06.23
Selskapsnummer: 17 Selskapsnavn: Presidentgaten Borettslag

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e):

Signatur:

Fullmakt

| fysisk mete hvor det blir anledning til & levere stemmeseddel, kan eier mete ved
fullmektig. Ingen kan veere fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en enhet
sammen, kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nér som helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e):
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 oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 OC
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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