== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2020 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2020: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

916 099 398

Aksjeselskap
VESTREGATA 20-22 AS
Storgata 56

9008 TROM S

01.01.2020 - 31.12.2020

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Christian Hjort
15.06.2021

Ar 2019: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2020

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 15.07.2022

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 916099398

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 306 622 021
Sum inntekter 306 622 021
K ostnader

Annen driftskostnad 1 326 647 430 286
Sum kostnader 326 647 430 286
Driftsresultat -326 342 191735

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 8 819
Sum finansinntekter 8 819
Annen rentekostnad 12 222 75979
Sum finanskostnader 12 222 75979
Netto finans -12 214 -75 160
Ordineert resultat far skattekostnad -338 555 116 575
Skattekostnad pa ordinaat resultat 2 -30 391 25 646
Ordinaert resultat etter skattekostnad -308 164 90 929
Arsresultat -308 164 90 929
Arsresultat etter minoritetsinter esser -308 164 90 929

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer annen egenkapital 3 -308 164 90 929
Sum overfaringer og disponeringer -308 164 90 929
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 916099398

Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 4 1199 301
Sum varige driftsmidler 1199 301
Sum anleggsmidler 0 1199 301
Omlgpsmidler

Varer

Progiekt under utfarelse 7 109 534 946 6 604 503
Sum varer 109 534 946 6 604 503
Fordringer

Kundefordringer 4037
Andre kortsiktige fordringer 2 273 886 241 320
Sum fordringer 273 886 245 357

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.l. 6 1301 125 364
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 1301 125 364
Sum omlgpsmidler 109810 134 6975224
SUM EIENDELER 109 810 134 8174525

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Sel skapskapital 3 30 000 30000
Annen innskutt egenkapital 3 944 334 944 334
Sum innskutt egenkapital 974 334 974 334
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 916099398

Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 3 742 482 1050 646
Sum opptjent egenkapital 742 432 1050 646
Sum egenkapital 1716 816 2024 980
Gjed

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 2 7364
Sum avsetninger for forpliktelser 7 364
Annen langsiktig gjeld

@vrig langsiktig gjeld 5 1164 642 4246 512
Sum annen langsiktig gjeld 1164 642 4246 512
Sum langsiktig gjeld 1164642 4253876
Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 8 97 205 307

Leverandergjeld 9620593 11079
Betalbar skatt 2 23027
Skyldig offentlige avgifter 102 775

Annen kortsiktig gjeld 5 1861563
Sum kortsiktig gjeld 106 928 675 1895 669
Sum gjeld 108 093 317 6 149 545
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 109 810134 8174525
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 916099398

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2020
Journalnummer :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

irsregnskapet fastsgsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Revisjon

Arsregnskapet er utarbeidet av ekstern
autorisert regnskapsforer:

Ekstern autorisert regnskapsferer har i
lepet av regnskapsdret bistiatt ved den
lepende regnskapsferingen eller utfert
andre tjenester for selskapet enn 3
utarbeide arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

- GENERELL INFORMASJON

2021 584109

916 099 398
Aksjeselskap
VESTREGATA 20-22 AS
Storgata 56
9008 TROMSO

01.01.2020 - 31.12.2020

Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Christian Hjort
15.06.2021

Ar 2020: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Ar 2019:

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v.
er undertegnet.
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall exr hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2020.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 05.08.2021

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

15.07.2022 kl 20:28

Brgnngysundregistrene



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 916099398

Organisasjonznr: 916 099 398
VESTREGATA 20-22 AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2020 2019

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 306 622 021

Sum inntekter 306 622 021

Kostnader

Annen driftskostnad 1 326 647 430 286

Sum kostnader 326 647 430 286

Driftsresultat -326 342 181 735

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 8 819

Sum finansinntekter 8 819

Annen rentekostnad 12 222 75 979

Sum finanskostnader 12 222 75 979

Netto finans -12 214 -75 160

Ordinzrt resultat fer

skattekostnad -338 555 116 575

Skattekostnad pad ordinart

resultat 2 -30 391 25 646

Ordinsrt resultat etter

skattekostnad -308 164 90 929

Arsresultat -308 164 20 929

Araresultat etter

minoritetsinteresser -308 164 90 929

Ooverferinger og

disponeringer

Overferinger annen

egenkapital 3 -308 164 90 929

Sum overferinger og

disponeringer -308 164 90 929
Utskriftedato 05.08.2021 Organisasjonsny 916 099 398 Side 1 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 916099398

Organisasjonznr: 916 099 398
VESTREGATA 20-22 AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2020 2019

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Varige driftsmidler
Tomter, bygninger og

annen fast eiendom 4 1 199 301
Sum varige driftsmidler 1 199 301
Sum anleggsmidler 0 1 199 301
Omlepsmidler

Varer

Prosjekt under utferelse 7 109 534 946 6 604 503
Sum varer 109 534 946 6 604 503
Fordringer

Kundefordringer 4 037
Andre kortsiktige

fordringer 2 273 886 241 320
Sum fordringer 273 886 245 357

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnekudd, kontanter o.

1. 5] 1 301 125 364
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 1 301 125 364
Sum omlepsmidler 109 810 134 6 975 224
SUM EIENDELER 109 810 134 8 174 525

BALANSE - EGENKAPITAL 0OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Selskapskapital 3 30 000 30 000

Annen innskutt egenkapital 3 944 334 944 334

Sum innskutt egenkapital 974 334 974 334

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 2 742 482 1 050 646

Sum opptjent egenkapital 742 482 1 050 646

Sum egenkapital 1 716 816 2 024 980
Utskriftedato 05.08.2021 Organisasjonsny 916 099 398 Side 2 av 3
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2020 for 916099398

Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 2 7 364

Sum avsetninger for

forpliktelser 7 364

Annen langsiktig gjeld

Qvrig langsiktig gjeld 5 1 164 642 4 246 512

Sum annen langsiktig gjeld 1 164 642 4 246 512

Sum langsiktig gjeld 1 164 642 4 253 876

Kortasiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 8 97 205 307

Leverandergjeld 9 620 593 11 079

Betalbar skatt 2 23 027

Skyldig offentlige avgifter 102 775

Annen kortsiktig gjeld 5 1 861 563

Sum kortsiktig gjeld 106 928 675 1 895 669

Sum gjeld 108 093 317 6 149 545

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 109 810 134 8 174 525
Utskriftedato 05.08.2021 Organisasjonsny 916 099 398 Side 3 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 916099398

Organisasjonznr: 916 099 398
VESTREGATA 20-22 AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Antall aksjer og aksjeeiere

Akszsqjeklasse Ant. aksjer Palydende Bokfaort verdi
Ordinere aksjer 300.00 100.00 30000.00
Akgjeejere - fritekst Antall Eierandel Akzjeklacse
JM Hansen Eiendom AS 150.00 50.00% Ordinere
aksjer
Frabene AS 150.00 50.00% Ordinere
aksjer
Sum Sum antall Sum eierandel
300.00 100.00%
Nete

Ytelzer til ledende personer
Er det gitt ytelser til ledende person: Nei

Ytelser til daglig leder

Ytelser Lenn Pengj.forpl. Andre godtg].

Nete

Antall arsverk i regnskapsaret

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:
0.00

Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til ledende personer og aksjeeiere

Er det gitt 1lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei
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- annmysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2020 for 916099398

Arsregnskap 2020
for
Vestregata 20-22 AS

Organisasjonsnr. 916099398

Utarbeidet av:

Sparebank 1 Regnskapshuset Nord-Norge AS
Autorisert regnskapsfererseiskap

Storgata 65

9008 TROMS@
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== Bronneysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2020 for 916099398

Vestregata 20-22 AS

Resultatregnskap

Note 2020 2019

DRIFTSINNTEKTER OG DRIFTSKOSTNADER
Driftsinntekter

Annen driftsinntekt 306 622 021
Sum driftsinntekter 306 622 021
Driftskostnader

Annen driftskostnad 1 326 647 430 286
Sum driftskostnader 326 647 430 286
DRIFTSRESULTAT (326 342) 191735

FINANSINNTEKTER OG FINANSKOSTNADER
Finansinntekter

Annen renteinntekt 8 819
Sum finansinntekter 8 819
Finanskostnader

Annen rentekostnad 12 222 75979
$Sum finanskostnader 12 222 75979
NETTO FINANSPOSTER {12 214) (75 160)
ORDIN/ERT RES. FER SKATTEKOSTNAD {338 555) 116 575
Skattekostnad pa ordinzert resultat 2 (30 391) 25646
ORDIN/ERT RESULTAT (308 164) a0 929
ARSRESULTAT (308 164) 90 929
QVERF. OG DISPONERINGER

Overferinger annen egenkapital 3 (308 164) 90 929
SUM OVERF. OG DISP. {308 164} 90 929
Arsregnskap for Vestregata 20-22 AS Organisasjonsnr. 916099398
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2020 for 916099398

Vestregata 20-22 AS

Balanse pr. 31.12.2020

Note 31.12.2020 31.12.2019
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Varige driftsmidler
Tomter, bygninger og annen fast eiendom 4 0 1199 301
Sum varige driftsmidler 0 1199 301
$UM ANLEGGSMIDLER 0 1199 301
OML@PSMIDLER
Prosjekt under utferelse 7 109 534 946 6 604 503
Fordringer
Kundefordringer 0 4037
Andre kortsiktige fordringer 2 273 886 241 320
Sum fordringer 273 886 245 357
Bankinnskudd, kontanter o.l. 6 1301 125 364
SUM OML@PSMIDLER 109810134 6975224
SUM EIENDELER 109 810 134 8 174 525
Assregnskap for Vestregata 20-22 AS Organisasjonsnr. 16099398
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2020 for 916099398

Vestregata 20-22 AS
Balanse pr. 31.12.2020
Note 31.12.2020 31.12.2019

EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital
Selgkapskapital 3 30 000 30000
Annen innskutt egankapital 3 944 334 944 334
Sum innskult egenkapital 974 334 974334
Opptjent egenkapital
Annen egenkapitai 3 742 483 1 050 646
Sum appljent egenkapital 742 483 1 0650 846
SUM EGENKAPITAL 1716 817 2024 980
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Avsetning for forplikteiser
Utsalt skalt 2 4] 7 364
Sum avsetaing for forpliktelser 0 7 364
Annen langsiktig gjeld
@vrig langsiklig gjeld 5 1164 842 4246 512
Sum annen langsiktig gjeld 1164 642 4246 512
SUM LANGSIKTIG GJELD 1164 642 4 263 876
KORTSIKTIG GJELD
Gjeld til kredittinstitusjoner 8 97 205 307 o
Leverandargjeld 9620593 11079
Betalbar skatt 2 0 23027
Skyldig offentlige avgifier 102775 0
Annen kortsiktig gjeld 5 ¢ 1861563
SUM KORTSIKTIG GJELD 106 928 675 1 895 669
SUM GJELD 108 093 317 6149 545
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 109 810 134 8174525
TROMS® den 15 [0b | 21

John Oskar Nyvoll Inge Falick Olsen

eder Styremediem
I WIY AVN /nfm NS0
Roger Fagerheim Christian Hjort “
Styremediem Daglig leder

Arsregnakap for Vestregala 20-22 AS Organisasjonsir. 816099398
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- annoysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2020 for 916099398

Vestregata 20-22 AS

Noter 2020

Regnskapsprinsipper:

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk for sma
foretak.

Omispsmidier og kortsiktig gjeld

Omiepsmidier og kortsiktig gjeld omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen ett ar
etter siste dag i regnskapséret, samt poster som knytter seg til varekretslapet. Omlepsmidler
vurderes til laveste verdi av anskaffelseskost og antatt virkelig verdi (Laveste verdis prinsipp).

Anleggsmidler og langsiktig gjeld

Anleggstidler omfatter eiendeler bestemt til varig eie og bruk for virksomheten. Anleggsmidler
er vurdert til anskaffelseskost. Varige driftsmidler feres opp i balansen og avskrives linezert over
driftsmidlets forventede ekonomiske levetid. Levetid fremkommer av de avskrivingssatsene som
er angitt i noteopplysningene. Varige driftsmidler nedskrives til virkelig verdi ved verdifall som
forventes a ikke vaere av forbigaende art. Nedskrivinger blir reservert nar grunnlaget for
nedskrivingen ikke lenger finnes & veere til stede. Langsiktig gjeld er gjeld som ikke faller inn
under definisjonen av kortsiktig gjeld.

Leieinntekter av fast eiendom
Inntekter fra utleie av fast eiendom inntektsferes med den de! av leieinntektene som gjelder leie
innenfor regnskapsaret.

Prosjekter i arbeid
Selskapet har prosjekter i arbeid. Disse er vurdert til laveste av anskaffelseskost og virkelig
verdi. Kostnader tilharende prosjektet er aktivert i sin helhet.

Fordringer
Kundefordringer feres opp i balansen etter fradrag for avsetning til forventet tap. Avsetning for
tap foretas etter en individuell vurdering.

Andre fordringer vurderes pd samme mate.

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter periodens betalbare skatt som blir utlignet g
forfaller til betaling i neste regnskapsar i tillegg til endring i utsatt skatt. Utsatt skatt er beregnet
med gjeldene skattesatsen for neste ar (22 %) pa grunnlag av skattereduserende og
skatteakende midlertidige forskjeller som eksisterer mellom regnskapsmessige og
skattemessige verdier. | beregningen er det ogsd medtatt ligningsmessig framferbart
underskudd ved regnskapsarets utgang. Skatteokende og skattereduserende midlertidige
forskjeller som reverserer eller kan reversere i samme pericde er utlignet og nettofort.

Noter for Vestiegata 20-22 AS Organigasjonsnr. 916099398
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== Bronneysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2020 for 916099398

Vestregata 20-22 AS

Noter 2020

Note 1 - Andre driftskostander
Selskapet har ikke ansatte og dermed heller ikke kostnader til lann og pensjon.

Ytelser til revisor

lar | fjor
Ordinzer revisjon, inkl mva 49 630 25 625
Andre ytelser 0 55214
Note 2 - Skattekostnad
Spesifikasjon av arets skattegrunnlag:
Resuitat fer skattekostnader -338 555
+ Permanente og andre forskjeller 168
+ Endring i midlertidige forskjeller 6695
= Inntekt -331 692
Spesifikasjon av drets skattekostnad:
Betalbar skatt 0
= Sum betalbar skatt 0
- Tilbakebetalt ifom refusjonsordning -23 027
+/- Endring i utsatt skatt / utsatt skattefordel -7 364
= Ordinar skattekostnad -30 391
Skattesats i inntektsaret 22
Betalbar skatt i balansen bestar av
Sum betalbar skatt 0
- Refusjon av skatt tiltakspakke 2020 23 027
= Betalbar skatt i balansen -23 027
Skattesats i inntektsaret 22
Nater for Vestregala 20-22 AS Qrganisasjonsnr. 916099398
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== Bronnoysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2020 for 916099398

Vestregata 20-22 AS
Noter 2020

Utsatt skatt/utsatt skattefordel

2020 2019
+ Gevinst- og tapskonto 26 780 33475
- Skattem. fremf. underskudd som utlignes 227 022 V]
= Grunnlag utsatt skatt -200 242 33475
Utsatt skatt 0 7 364
Negativt grunnlag utsatt skaft 200 242 0
= Grunnlag utsatt skattefordel 200 242 o
Utsatt skattefordel 44 053 0

Med bakgrunn i regler for smé foretak s balanseferes ikke utsatt skattefordel.

Note 3 - Selskapskapital

Aksjekapital / Annen Sum
selskapskapital egenkapital egenkapital
Pri1.1. 30 000 1994 980 2024 980
Anvendt til rsresultat -308 164 -308 164
Pr31.12. 30 000 1686 817 1716 817

Aksjekapital og aksjonarinformasjon

Aksjekapitalen pr. 31.12 bestar av :
300 aksjer palydende kr. 100, til sammen bokfert til kr. 30 000

Selskapets aksjonaerer pr. 31.12 var: Antall EIER%
JM Hansen Eiendom AS 150 50 %
Frabene AS 150 50 %
Noler for Vestregata 20-22 AS Organisasjonsni. 816098398
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== Bronnoysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2020 for 916099398

Vestregata 20-22 AS

Noter 2020

Note 4 - Tomter, bygninger og annen fast eiendom

Tomter, bygninger Sum

og annen fast

eiendom
Anskaffelseskost pr. 1/1 1199 301 1199 301
Avgang - 1199 301 - 1199 301
Balansefart verdi pr 31/12 0 0

Selskapets tomt har gjennom aret veert leiet ut til Tromse parkering. Tomta er na en del av
prosjekt som selskapet har under utvikling og er dermed overfert til posten “Prosjekt i arbeid".

Note 5 - Mellomvarende med eierselskap
@vrig langsiktig gjeld
Gjeld til JM Hansen Eiendom AS NOK 1 164 642

Mellomvaerende mot JM Hansen Eiendom AS er ikke renteberegnet.

Note 6 - Bankinnskudd, kontanter o.l.
Skattetrekkinnskudd utgjer pr 31.12. i ar kr 0 og utgjorde pr 31.12. i flor kr 0.

Note 7 - Prosjekt under utferelse

Selskapet har leilighetsprosjekt under utvikling i Tromse sentrum. Prosjektet er godt i gang ved
utgangen av 2020 og er planlagt ferdigstilt og overlevert til kjgperne i lepet av 2021.

Noter for Vestregaia 20-22 AS Organisasjonsnr. 916059398
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= annaysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2020 for 916099398

Vestregata 20-22 AS

Noter 2020

Note 8 - Gjeld til kredittinstitusjoner

Gjeldspost med forfall senere enn 5 4r fra balansedagen utgjer pr 31.12. i ar kr Dogopr31.12.i
fior kr 0.

Pantsettelser | ar I fjor
Gield sikret med pant 97 205 307 0
Pantsatte eiendeler:

Prosjekt i arbeid 100 534 946

Byggelanet har en ramme pa kr 155 000 000 og antas innfridd i lepet av 2021 samtidig med
ferdigstillelse og overlevering av leilighetene som er under bygging.

Noter for Vestregala 20-22 AS Qrganisasjonsnr. 916099398
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 916099398

L

pwe

Til generalforsamlingen i Vestregata 20-22 AS
Uavhengig revisors beretning

Uttalelse om revisjonen av drsregnskapet

Konklusjon

a

Vi har revidert Vestregata 20-22 AS' rsregnskap som bestar av balanse pr. 31. desember 2020,
resultatregnskap for regnskapséret avsluttet per denne datoen og noter til rsregnskapet, herunder et
sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening er det medfplgende arsregnskapet avgitt i samsvar med lov og forskrifter og gir et
rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2020, og av dets resultater for
regnskapsiret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder de
internasjonale revisjonsstandardene International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og
plikter i henhold til disse standardene er beskrevet i Revisors oppgaver og plikter ved revisjon av
Arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet slik det kreves i lov og forskrift, og har overholdt vére
pvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Etter var oppfatning er innhentet
revisjonsbevis tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Styrets og daglig leders ansvar for drsregnskapet

Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlig for 4 utarbeide drsregnskapet i samsvar med lov og
forskrifter, herunder for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsé ansvarlig for slik internkontroll som den finner nedvendig
for & kunne utarbeide et &rsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som folge
av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for Arsregnskapet s& lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av Grsregnskapet

Vart mal med revisjonen er & oppna betryggende sikkerhet for at drsregnskapet som helhet ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og 4 avgi en
revisjonsberetning som inneholder vir konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av sikkerhet,
men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge,
herunder ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer. Feilinformasjon kan
oppst4 som fplge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir vurdert som vesentlig dersom
den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pévirke gkonomiske beslutninger som
brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

PricewaterhouseCoopers AS, Muségaia 1, Postboks 6128, NO-9291 Tromse
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwe.no
Statsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norske Revisorforening og autoriseri regnskapsfererselskap
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Uavhengig revisors beretning - Vestregata 20-22 AS
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For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

Uttalelse om andre lovmessige krav

Konklusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger vi har funnet
ngdvendig i henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag (ISAE) 3000
«Attestasjonsoppdrag som ikke er revisjon eller forenklet revisorkontroll av historisk finansiell
informasjon», mener vi at ledelsen har oppfylt sin plikt til & serge for ordentlig og oversiktlig
registrering og dokumentasjon av selskapets regnskapsopplysninger i samsvar med lov og god
bokferingsskikk i Norge.

Tromsg, 30. juni 2021
PricewaterhouseCoopers AS

rjan Reng
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

(2)
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Vestregata 20-22 AS

Noter 2020

Regnskapsprinsipper:

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk for sma
foretak.

Omilgpsmidler og kortsiktig gjeld

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen ett ar
etter siste dag i regnskapsaret, samt poster som knytter seg til varekretslgpet. Omlapsmidler
vurderes til laveste verdi av anskaffelseskost og antatt virkelig verdi (Laveste verdis prinsipp).

Anleggsmidler og langsiktig gjeld

Anleggsmidler omfatter eiendeler bestemt til varig eie og bruk for virksomheten. Anleggsmidler
er vurdert til anskaffelseskost. Varige driftsmidler feres opp i balansen og avskrives linesart over
driftsmidlets forventede gkonomiske levetid. Levetid fremkommer av de avskrivingssatsene som
er angitt i noteopplysningene. Varige driftsmidler nedskrives til virkelig verdi ved verdifall som
forventes a ikke vaere av forbigaende art. Nedskrivinger blir reservert nar grunnlaget for
nedskrivingen ikke lenger finnes & vaere til stede. Langsiktig gjeld er gjeld som ikke faller inn
under definisjonen av kortsiktig gjeld.

Leieinntekter av fast eiendom
Inntekter fra utleie av fast eiendom inntektsfgres med den del av leieinntektene som gjelder leie
innenfor regnskapsaret.

Prosjekter i arbeid
Selskapet har prosjekter i arbeid. Disse er vurdert til laveste av anskaffelseskost og virkelig
verdi. Kostnader tilh@rende prosjektet er aktivert i sin helhet.

Fordringer
Kundefordringer fares opp i balansen etter fradrag for avsetning til forventet tap. Avsetning for
tap foretas etter en individuell vurdering.

Andre fordringer vurderes pa samme mate.

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter periodens betalbare skatt som blir utlignet og
forfaller til betaling i neste regnskapsar i tillegg til endring i utsatt skatt. Utsatt skatt er beregnet
med gjeldene skattesatsen for neste ar (22 %) pa grunnlag av skattereduserende og
skattegkende midlertidige forskjeller som eksisterer mellom regnskapsmessige og
skattemessige verdier. | beregningen er det ogsé medtatt ligningsmessig framfarbart
underskudd ved regnskapsarets utgang. Skatteskende og skattereduserende midlertidige
forskjeller som reverserer eller kan reversere i samme periode er utlignet og nettofart.

Note 1 - Andre driftskostander

| Noter for Vestregata 20-22 AS Organisasjonsnr. 916099398
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Vestregata 20-22 AS

Noter 2020

Selskapet har ikke ansatte og dermed heller ikke kostnader til Iznn og pensjon.

Ytelser til revisor

Ordinzer revisjon, inkl mva
Andre ytelser

Note 2 - Skattekostnad

Spesifikasjon av arets skattegrunnlag:

Resultat far skattekostnader
+ Permanente og andre forskjeller
+ Endring i midlertidige forskjeller

= Inntekt

Spesifikasjon av arets skattekostnad:
Beregnet skatt av arets resultat

= Sum betalbar skatt

+/- Endring i utsatt skatt / utsatt skattefordel
= Ordinaer skattekostnad

Skattesats i inntektsaret

Betalbar skatt i balansen bestar av

Sum betalbar skatt
- Refusjon av skatt tiltakspakke 2020

= Betalbar skatt i balansen

Utsatt skatt/utsatt skattefordel

+ Gevinst- og tapskonto
- Skattem. fremf. underskudd som utlignes

= Grunnlag utsatt skatt
Utsatt skatt

Utsatt skattefordel
Grunnlag ikke bokfart utsatt skattefordel

Ikke bokfaert utsatt skattefordel
Bokfert utsatt skattefordel

lar
49 630
0

2020

26 780
157 022

130 242
0

28 653
130 242

28 653
0

| fjor

25625
55214

-338 555
70 168
6 695

-261 692

-23 027
-23 027
-7 364
-30 391
22

23027
-23 027

2019
33475

33475
7 364

OO0 C o

I henhold til God regnskapsskikk for smé foretak er utsatt skattefordel ikke balansefart.

Noter for Vestregata 20-22 AS

Organisasjonsnr. 916099398
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Vestregata 20-22 AS

Noter 2020
Note 3 - Selskapskapital
Aksjekapital / Annen
selskapskapital egenkapital
Pr1.1. 30 000 1 994 980
Anvendt til arsresultat -308 164
Pr 31.12. 30 000 1 686 817

Aksjekapital og aksjonaerinformasjon

Aksjekapitalen pr. 31.12 bestar av :
300 aksjer palydende kr. 100, til sammen bokfart til kr. 30 000

Selskapets aksjonaerer pr. 31.12 var: Antall EIER%
JM Hansen Eiendom AS 150 50 %
Frabene AS 150 50 %

Note 4 - Tomter, bygninger og annen fast eiendom

Tomter, bygninger
og annen fast

eiendom
Anskaffelseskost pr. 1/1 1199 301
Avgang -1199 301
Balansefert verdi pr 31/12 0

Sum
egenkapital

2024 980
-308 164

1716 817

Sum

1199 301
-1199 301
0

Tomta er na en del av prosjekt som selskapet har under utvikling og er dermed overfart til

posten "Prosjekt i arbeid”.

Noter for Vestregata 20-22 AS

Organisasjonsnr. 916099398
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Vestregata 20-22 AS

Noter 2020

Note 5 - Mellomvarende med eierselskap

@vrig langsiktig gjeld
Gjeld til JM Hansen Eiendom AS NOK 1 164 642

Mellomvaerende mot JM Hansen Eiendom AS er ikke renteberegnet.

Note 6 - Bankinnskudd, kontanter o.l.
Skattetrekkinnskudd utgjer pr 31.12. i ar kr 0 og utgjorde pr 31.12. i fjor kr 0.

Note 7 - Prosjekt under utfarelse

Selskapet har leilighetsprosjekt under utvikling i Tromse sentrum. Prosjektet er godt i gang ved
utgangen av 2020 og er planlagt ferdigstilt og overlevert til kigperne i lapet av 2021.

Note 8 - Gjeld til kredittinstitusjoner
Gjeldspost med forfall senere enn 5 ar fra balansedagen utgjer pr 31.12. i ar kr 0 og pr 31.12. i

fior kr 0.

Pantsettelser lar | fjor
Gjeld sikret med pant 97 205 307 0
Pantsatte eiendeler:

Prosjekt i arbeid 109 534 946

Byggelanet har en ramme pa kr 155 000 000 og antas innfridd i lzpet av 2021 samtidig med
ferdigstillelse og overlevering av leilighetene som er under bygging.

Noter for Vestregata 20-22 AS Organisasjonsnr. 916099398
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Vestregata 20-22 AS

Resultatregnskap

DRIFTSINNTEKTER OG DRIFTSKOSTNADER
Driftsinntekter

Annen driftsinntekt

Sum driftsinntekter

Driftskostnader

Annen driftskostnad

Sum driftskostnader

DRIFTSRESULTAT

FINANSINNTEKTER OG FINANSKOSTNADER
Finansinntekter

Annen renteinntekt

Sum finansinntekter

Finanskostnhader
Annen rentekostnad
Sum finanskosthader

NETTO FINANSPOSTER
ORDINART RES. FOR SKATTEKOSTNAD

Skattekostnad pa ordineert resultat

ORDINAERT RESULTAT

ARSRESULTAT

OVERF. OG DISPONERINGER
Overfgringer annen egenkapital
SUM OVERF. OG DISP.

Note

2020

306
306

326 647

326 647
(326 342)

12 222
12222
(12 214)
(338 555)

(30 391)

(308 164)

(308 164)

(308 164)
(308 164)

2019

622 021
622 021

430 286

430 286
191 735

819
819

75979

75979
(75 160)
116 575

25646

90 929

90 929

90 929
90 929

Arsregnskap for Vestregata 20-22 AS

Organisasjonsnr. 916099398
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Vestregata 20-22 AS

Balanse pr. 31.12.2020

Note 31.12.2020 31.12.2019

EIENDELER

ANLEGGSMIDLER

Varige driftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 4 0 1199 301

Sum varige driftsmidler 0 1199 301

SUM ANLEGGSMIDLER 0 1199 301

OML@PSMIDLER

Prosjekt under utfgrelse 7 109 5634 946 6 604 503

Fordringer

Kundefordringer 0 4037

Andre kortsiktige fordringer 2 273 886 241 320

Sum fordringer 273 886 245 357

Bankinnskudd, kontanter o.l. [§] 1301 125 364

SUM OML@PSMIDLER 109810 134 6975 224

SUM EIENDELER 109810 134 8174 525
| Arsregnskap for Vestregata 20-22 AS Organisasjonsnr. 916099398
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Vestregata 20-22 AS

Balanse pr. 31.12.2020

EGENKAPITAL OG GJELD

EGENKAPITAL

Innskutt egenkapital
Selskapskapital

Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital

Sum opptjent egenkapital

SUM EGENKAPITAL

GJELD

LANGSIKTIG GJELD
Avsetning for forpliktelser
Utsatt skatt

Sum avsetning for forpliktelser

Annen langsiktig gjeld
@vrig langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld
SUM LANGSIKTIG GJELD
KORTSIKTIG GJELD
Gjeld til kredittinstitusjoner
Leverandgrgjeld

Betalbar skatt

Skyldig offentlige avgifter
Annen kortsiktig gjeld

SUM KORTSIKTIG GJELD
SUM GJELD

SUM EGENKAPITAL OG GJELD

TROMS@ den 15/06/21

John Oskar Nyvoll
Styreleder

Roger Fagerheim
Styremedlem

Note

Alf Reidar Leibach
Styremedlem

Christian Hjort
Daglig leder

31.12.2020

30 000
944 334
974 334

742 483
742 483

1716 817

1164 642
1164 642

1164 642

97 205 307
9620 593

0

102775

0

106 928 675
108 093 317

109 810 134

31.12.2019

30 000
944 334
974 334

1050 646
1 050 646

2024 980

7364
7 364

4246 512
4 246 512

4 253 876

0

11 079
23027

0

1861 563
1895 669
6149 545

8174 525

Inge Falck Olsen
Styremedlem

| Arsregnskap for Vestregata 20-22 AS

Organisasjonsnr. 916099398
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Arsregnskap 2020
for
Vestregata 20-22 AS

Organisasjonsnr. 916099398

Utarbeidet av:

Sparebank 1 Regnskapshuset Nord-Norge AS
Autorisert regnskapsf@rerselskap

Storgata 65

9008 TROMS@
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