== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt ved:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

917 638 128
Aksjeselskap
OSLOHOUSE AS
Sarkedalsveien 8A
0369 OSLO

01.01.2021 - 31.12.2021

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Thomas Berg-Nielsen
30.05.2022

Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2021

Det er ikke krav il at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 11.06.2023

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 7500 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 917638128

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Sum inntekter 0 0
K ostnader

L gnnskostnad 1 285 250 114 100
Annen driftskostnad 1 755 005 595 281
Sum kostnader 1040 255 709 381
Driftsresultat -1 040 255 -709 381

Finansinntekter og finanskostnader

Renteinntekt fraforetak i samme konsern 2 1526 100 503 241
Annen rentei nntekt 227
Sum finansinntekter 1526 100 503 468
Annen rentekostnad 3 2585 275 606 170
Annen finanskostnad 3 31000

Sum finanskostnader 2616 275 606 170
Netto finans -1090 175 -102 702
Ordineert resultat far skattekostnad -2130431 -812 083
Skattekostnad pa ordinaat resultat 45 -468 695 -178 658
Ordineert resultat etter skattekostnad -1 661 736 -633 425
Arsresultat -1661 736 -633 425
Arsresultat etter minoritetsinter esser -1 661 736 -633 425

Overfaringer og disponeringer
Udekket tap 6 -1 661 736 -633425
Sum overfaringer og disponeringer -1661 736 -633 425
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 917638128

Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 45 860 902 392 207
Sum immaterielle eilendeler 860 902 392 207

Finansielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 7 31020 000 21120000
Lan til foretak i samme konsern 2 54 487 770 52 640 662
Sum finansielle anleggsmidler 85507 770 73 760 662
Sum anleggsmidler 86 368 672 74 152 869
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 27675
Andre kortsiktige fordringer 22 622 37500
Konsernfordringer 2 1526 100 503 241
Sum fordringer 1548 721 568 416

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd 2575836 251 276
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 2575 836 251276
Sum omlgpsmidler 4124 558 819 692
SUM EIENDELER 90 493 229 74972 561

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital
Innskutt egenkapital
Aksjekapital 6,8 15591 923 13 369 699
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 917638128

Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020
Ikke registrert selskapskapital 6 3712500

Overkurs 6 37 245 367 29680 701
Sum innskutt egenkapital 56 549 790 43 050 400

Opptjent egenkapital

Udekket tap 6 3046 722 1384 986
Sum opptjent egenkapital -3046 722 -1 384 986
Sum egenkapital 53 503 068 41 665 414
Gjeld

Langsiktig gjeld

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 3 33000 000 33000 000
Sum annen langsiktig gjeld 33000000 33000 000
Sum langsiktig gjeld 33000 000 33000 000

K ortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 3 3100 000

Leverandaergjeld 38 089 134 047
Skyldig offentlige avgifter 63 100
Kortsiktig konserngjeld 2 755 822

Annen kortsiktig gjeld 3 96 250 110 000
Sum kortsiktig gjeld 3990 161 307 147
Sum gjeld 36 990 161 33307 147
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 90 493 229 74972 561
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 917638128

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummer : 2022 432799
Enheten
Organisasjonsnummer : 917 638 128
Organisasjonsform: Aksjeselskap
Foretaksnavn: OSLO HOUSE AS
Forretningsadresse: Akersgata 8

0158 OSLO
Regnskapsar
Arsregnskapets periode: 01.01.2021 - 31.12.2021
Konsern
Morselskap i konsern: Ja
Konsernregnskap lagt wved: Nei
Regnskapsregler
Regler for sma foretak benyttet: Ja
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ

Bekreftet av representant for selskapet: Thomas Berg-Nielsen
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet: 30.05.2022
Revisjon

Arsregnskapet er utarbeidet av ekstern

autorisert regnskapsferer: Ja

Ekstern autorisert regnskapsferer har i

lepet av regnskapsdret bistdtt ved den
lepende regnskapsferingen eller utfert

andre tjenester for selskapet enn &
utarbeide arsregnskapet: Ja

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2021.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pd at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 15.06.2022

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisasjonznr: 917 638 128
OSLO HOUSE AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Sum inntekter 0 o]
Kostnader

Lennskostnad 1 285 250 114 100
Annen driftskostnad 1 755 005 595 281
Sum kostnader 1 040 255 709 381
Driftsresultat -1 040 255 =709 381

Finansinntekter og

finanskostnader

Renteinntekt fra foretak

i samme konsern 2 1 526 100 503 241
Annen renteinntekt 227
Sum finansinntekter 1 526 100 503 468
Annen rentekostnad 3 2 585 275 606 170
Annen finanskostnad 3 31 000

Sum finanskostnader 2 616 275 606 170
Netto finans -1 090 175 =102 702

Ordinert resultat fer

skattekostnad -2 130 431 -81l2 083
Skattekostnad pad ordinart

resultat 4,5 -468 695 -178 658
Ordinzrt resultat etter

skattekostnad -1 661 736 -633 425
Arsresultat -1 661 736 -633 425

Araresultat etter
minoritetsinteresser -1 661 736 -633 425

Overferinger og

disponeringer

Udekket tap <] -1 66l 736 -633 425

Sum overferinger og

disponeringer -1 661 736 -633 425
Utskriftedato 15.06.2022 Organisasjonsny 917 638 128 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 917 638 128
OSLO HOUSE AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 4,5 860 902 392 207
Sum immaterielle eiendeler 860 902 392 207

Finansielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 7 31 020 000 21 120 000
1Lan til foretak i samme

konsern 2 54 487 770 52 640 662
Sum finansielle

anleggsmidler 85 507 770 73 760 662
Sum anleggsmidler 86 368 672 74 152 869
Omlepsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 27 675
Andre kortsiktige

fordringer 22 622 37 500
Konsernfordringer 2 1 526 100 503 241
Sum fordringer 1 548 721 568 416

Bankinnskudd, kontanter
og lignende

Bankinnskudd 2 575 836 251 276
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 2 575 836 251 276
Sum omlepsmidler 4 124 558 819 692
SUM EIENDELER 90 493 229 74 972 561

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 6,8 15 591 923 13 3692 699

Ikke registrert

selskapskapital 6 3 712 500

Overkurs <] 37 245 367 29 680 701

Sum innskutt egenkapital 56 549 790 43 050 400

Opptjent egenkapital

Udekket tap <] 3 046 722 1l 384 986
Utskriftedato 15.06.2022 Organisasjonsny 917 638 128 Side 2 av 3
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Sum opptjent egenkapital -3 046 722
Sum egenkapital 53 503 068
Gjeld

Langsiktig gjeld

Annen langsiktig gjeld

Gield til

kredittinstitusjoner 3 33 000 000
Sum annen langsiktig gjeld 33 000 000
Sum langsiktig gjeld 33 000 000
Kortsiktig gjeld

Gield til

kredittinstitusjoner 3 3 100 000
Leverandergjeld 38 089
Skyldig offentlige avgifter

Kortsiktig konserngjeld 2 755 822
Annen kortsiktig gjeld 3 96 250
Sum kortsiktig gjeld 3 990 161
Sum gjeld 36 990 161
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 90 493 229

Utskriftsdato 15.06.2022

Organisasjonsny 917 638 128
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 917638128

Organisasjonznr: 917 638 128
OSLO HOUSE AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Necte

Antall arsverk i regnskapsiret

0.00

Sum Belep

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Kons ernregns kap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet selskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer

Samlet belep - tilknyttet selskap Arets Fiorarets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i samme konsexn Arets Fiorarets
Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arets Fiorarets
Pantstillelse Belep
Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
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Necte

Lan og sikkerhetszstillelze til medlemmer
Er det gitt 1lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetzstillelse

Necte

Noteopplysninger ut over minimumskravene for smid foretak
Fullstendige noteopplysninger fremkommer av vedlagte PDF-dokument

11.06.2023 kl 04:37 Brgnngysundregistrene
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Arsregnskap 2021
for
Oslo House AS

Organisasjonsnr. 917638128

Utarbeidet av:

Tandem AS

Autorisert regnskapsfererselskap
Postboks 475

1323 HOVIK

Organisasjonsnr. 847857169

Electronically signed / S&hkdisesti allekirjoitettu / Elektroniskt signerats / Elektronisk signert/ Elektronisk underskrevet
https:/fsign.visma.net/en/document-check/68091713-5a3c-4f8b-a8e5-5b11adc6bbbe

VISMA Sign

www. vismasign.com

11.06.2023 kl 04:37 Brgnngysundregistrene
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Oslo House AS

Resultatregnskap
Note 2021

DRIFTSINNTEKTER OG DRIFTSKOSTNADER
Driftsinntekter
Sum driftsinntekter 0
Driftskostnader
Lennskostnad 1 285250
Annen driftskostnad 1 755005
Sum driftskostnader 1 040 255
DRIFTSRESULTAT (1040 255)
FINANSINNTEKTER OG FINANSKOSTNADER
Finansinntekter
Renteinntekt fra foretak i samme konsern 2 1526 100
Annen renteinntekt 0
Sum finansinntekter 1526 100
Finanskostnader
Annen rentekostnad 3 2585275
Annen finanskostnad 3 31000
Sum finanskostnader 2616 275
NETTO FINANSPOSTER (1 090 175)
ORDIN/AERT RESULTAT FOR SKATTEKOSTNAD (2130 431)
Skattekostnad pé ordinasrt resultat 4,5 (468 695)
ORDINAERT RESULTAT (1661 736)
ARSRESULTAT (1 661 736)
OVERF@RINGER OG DISPONERINGER
Fremfgring av udekket tap 6 (1661736)
Sum overferinger og disponeringer {1 661 736)

2020

114 100
595 281
709 381

(709 381)

503 241
227
503 468

606 170
0
606 170

(102 702)
(812 083)

(178 658)

(633 425)

(633 425)

(633 425)
(633 425)

Arsregnskap for Oslo House AS

Organisasjonsnr. 917638128 |

Electronically signed / S&hkdisesti allekirjoitettu / Elektroniskt signerats / Elektronisk signert/ Elektronisk underskrevet VI S MA SIQD
https:/fsign.visma.net/en/document-check/68091713-5a3c-4f8b-a8e5-5b11adc6bbbe www. vismasign.com
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 917638128

Oslo House AS

Balanse pr. 31.12.2021

EIENDELER

ANLEGGSMIDLER
Immaterielle eiendeler
Utsatt skattefordel

Sum immaterielle eiendeler

Finansielle anleggsmidler
Investeringer i datterselskap

Lan til foretak i samme konsern
Sum finansielle anleggsmidler

SUM ANLEGGSMIDLER

OML@PSMIDLER
Fordringer

Kundefordringer

Fordringer pa konsernselskap
Andre Kortsiktige fordringer
Sum fordringer

Bankinnskudd
SUM OMLOPSMIDLER

SUM EIENDELER

Note

4,5

31.12.2021

860 902
860 902

31 020 000
54 487 770
85507 770

86 368 672

0

1526 100
22622
1548 721

2575836
4124 558

90 493 229

31.12.2020

392 207
392 207

21120 000
52 640 662
73 760 662

74 152 869

27675
503 241
37 500
568 416

251276
819 692

74 972 561

Arsregnskap for Oslo House AS

Organisasjonsnr.

917638128 |

Electronically signed / S&hkdisesti allekirjoitettu / Elektroniskt signerats / Elektronisk signert/ Elektronisk underskrevet
https:/fsign.visma.net/en/document-check/68091713-5a3c-4f8b-a8e5-5b11adc6bbbe

VISMA Sign

www. vismasign.com

11.06.2023 ki 04:37
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 917638128

Oslo House AS

Balanse pr. 31.12.2021

EGENKAPITAL OG GJELD

EGENKAPITAL

Innskutt egenkapital
Aksjekapital

Ikke registrert selskapskapital
Overkurs

Sum innskutt egenkapital
Opptjent egenkapital
Udekket tap

Sum opptjent egenkapital

SUM EGENKAPITAL

GJELD

LANGSIKTIG GJELD
Annen langsiktig gjeld
Gjeld til kredittinstitusjoner
Sum annen langsiktig gjeld

SUM LANGSIKTIG GJELD

KORTSIKTIG GJELD

Gjeld til kredittinstitusjoner
Leverandgrgjeld

Skyldig offentlige avgifter
Kortsiktig gjeld til konsernselskap
Annen kortsiktig gjeld

SUM KORTSIKTIG GJELD
SUM GJELD

SUM EGENKAPITAL OG GJELD

Oslo, den 16. mai 2022

Note 31.12.2021
6,8 15 591 923
6 3712 500
6 37 245 367
56 549 790

6 (3 046 722)
(3 046 722)

53 503 068

3 33 000 000
33 000 000

33 000 000

3 3100 000
38 089

0

2 755 822
3 96 250
3990 161

36 990 161

90 493 229

31.12.2020

13 369 699

0
29680 701
43 050 400

(1 384 986)
{1 384 986)

41 665 414

33 000 000
33 000 000

33 000 000

0

134 047

63 100

0

110000
307 147
33 307 147

74 972 561

Eskill Johan Ahlgren
Styrets leder

Bjgrnar Johnsen
Styremedlem

Jarl Johan Fronth

Styremediem

Petter Dragesund
Styremediem

Hans Abrahamsen
Styremedlem

Thomas Berg-Nielsen

Daglig leder

Arsregnskap for Oslo House AS

Organisasjonsnr. 917638128 |

Electronically signed / S&hkdisesti allekirjoitettu / Elektroniskt signerats / Elektronisk signert/ Elektronisk underskrevet VI S MA SIQD
https:/fsign.visma.net/en/document-check/68091713-5a3c-4f8b-a8e5-5b11adc6bbbe www. vismasign.com
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Oslo House AS

Noter 2021

Regnskapsprinsipper:

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk for sma
foretak. Alle belap er i hele kroner NOK.

Omlepsmidler og kortsiktig gjeld

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen ett ar
etter siste dag i regnskapsaret, samt poster som knytter seg til varekretslgpet. Oml@psmidler
vurderes til laveste verdi av anskaffelseskost og antatt virkelig verdi (Laveste verdis prinsipp).

Anleggsmidler og langsiktig gjeld

Anleggsmidler omfatter eiendeler bestemt til varig eie og bruk for virksomheten. Anleggsmidler
er vurdert til anskaffelseskost. Varige driftsmidler fares opp i balansen og avskrives lineasrt over
driftsmidlets forventede skonomiske levetid. Levetid fremkommer av de avskrivningssatsene
som er angitt i noteopplysningene. Varige driftsmidler nedskrives til virkelig verdi ved verdifall
som forventes ikke & vaere av forbigaende art. Nedskrivinger blir reversert nar grunnlaget for
nedskrivingen ikke lenger finnes & vaere til stede. Langsiktig gjeld er gjeld som ikke faller inn
under definisjonen av kortsiktig gjeld.

Investering i datterselskaper

Datterselskaper vurderes etter kostmetoden. Investeringene er vurdert til anskaffelseskost med
mindre nedskrivning har vaert n@dvendig.Nedskriving foretas nar verdifall skyldes arsaker som
ikke kan sies a veere forbigaende og det ma ansees n@dvendig etter god regnskapsskikk.
Nedskrivning reverseres nar grunnlaget for nedskrivning ikke lenger er tilstede.

Fordringer

Kundefordringer fares opp i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til paregnelig tap.
Avsetning til paregnelig tap gjgres pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte
fordringene. | tillegg gjeres det for gvrige kundefordringer en uspesifisert avsetning for a dekke
antatt tap. Andre fordringer er ogsa gjenstand for en tilsvarende vurdering.

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter periodens betalbare skatt som blir utlignet og
forfaller til betaling i neste regnskapsar i tillegg til endring i utsatt skatt. Utsatt skatt er beregnet
med skattesatsen ved utgangen av regnskapsaret (22 %) pa grunnlag av skattereduserende og
skattegkende midlertidige forskjeller som eksisterer mellom regnskapsmessige og
skattemessige verdier. | beregningen er det ogsa medtatt skattemessig framfarbart underskudd
ved regnskapsarets utgang. Skatteskende og skattereduserende midlertidige forskjeller som
reverserer eller kan reversere i samme periode er utlignet og nettofart.

Noter for Oslo House AS Organisasjonsnr. 917638128 I
Electronically signed / S&hkdisesti allekirjoitettu / Elektroniskt signerats / Elektronisk signert/ Elektronisk underskrevet VI S MA SIQD
https:/fsign.visma.net/en/document-check/68091713-5a3c-4f8b-a8e5-5b11adc6bbbe www. vismasign.com
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 917638128

Oslo House AS

Noter 2021

Note 1 - Personale, honorarer, revisor etc.

Selskapet har ikke hatt noen ansatte i regnskapsaret og har derfor ikke etablert lovpalagt
tienestepensjonsordning.

Det er utbetalt honaorar til styremedlemmer med kr 250.000 i regnskapsaret.

Selskapet har kostnadsfart honorar til revisor som falger (belap inkl.mva):

2021 2020
Ordinasr revisjon 120 394 61 031
Annen bistand 0 0
Sum revisjonshonorar 120 394 61 031
Note 2 - Renteinnt. fra foretak i samme konsern
Fordringer 2021 2020 Renter 2021
Langsikt. fordr. Oslo House Property Developm. 9010773 10756 050 225748
Langsikt. fordr Oslo House Invest AS 45476996 41 884 612 1 300 352
Kortsikt. fordring - Palapte renter mellomv. 1526 100 503 241 -
Sum konsernfordringer 56 013869 53143 903 1526 100
Gjeld 2021 2020 Renter 2021
Kortsikt. lan Oslo House Invest AS 755 822 0 0
Sum konserngjeld 755 822 0 0

Selskapet har en rammeavtale pa 50 MNOK med Oslo House Invest AS, rentesats pa 3% p.a.
Selskapet har en rammeavtale pa 15 MNOK med Oslo House Property Development AS,
rentesats pa 3% p.a. Det er ikke avtalt noen avdragsprofil pa lanene.

Note 3 - Gjeld til kredittinstitusjoner

Lanegiver har tatt 1 prioritets pant | Oslo House AS sine aksjer | Oslo House Property
Development AS og Oslo House Invest AS (begrenset til NOK 35 mill).

Lanegiver har tatt 1. prioritets pant | Oslo House Invest AS sine aksjer | Kongensgate 21 Moss
invest AS, T31 Invest AS, Gardermovegen Eiendom Invest AS, Frogner Utvikling As og NSF IV
Norway Holding AS. (begrenset til 35 mill).

Lanegiver har tatt 2. prioritets pant | Svaebakken 2 og 4 | Moss Kommune (begrenset til 35 mill).

| Noter for Oslo House AS Organisasjonsnr. 917638128 |
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Lanegiver har tatt 3. prioritets pant | Kongesgate 21 | Moss Kommune (begrenset til 35 mill).

Hovedlanet pa 33 MNOK er avtalt a innfris i sin helhet | desember 2023.
Tilleggslanet pa 3,1 MNOK, som ble tatt opp i 2021, er avtalt & innfris i sin helhet i april 2022.

Note 4 - Skattekostnad pa ordinart resultat

Spesifikasjon av arets skattegrunnlag:

Resultat fgr skattekostnader -2 130 431
+ Permanente og andre forskjeller 1
+ Endring i midlertidige forskjeller 0
= Inntekt -2130 429

Spesifikasjon av arets skattekostnad:

Beregnet skatt av arets resultat 0
= Sum betalbar skatt 0
+/- Endring i utsatt skatt (regnskapsfart) 0
+/- Endring i utsatt skattefordel (regnskapsfart) -468 695
= Ordinzer skattekostnad -468 695
Skattesats i inntektsaret 22

Betalbar skatt i balansen bestar av
Sum betalbar skatt 0
= Betalbar skatt i balansen 0

Note 5 - Skattekostnad pa ordinart resultat

Utsatt skatt/utsatt skattefordel

2021 2020
- Skattem. fremf. underskudd som utlignes 3913191 1782762
= Grunnlag utsatt skatt 3913191 -1782 762
Utsatt skatt 0 0
Negativt grunnlag utsatt skatt 3913191 1782762
= Grunnlag utsatt skattefordel 3913191 1782762
Utsatt skattefordel 860 902 392 208
Grunnlag ikke bokfart utsatt skattefordel 0 5
Ikke bokfart utsatt skattefordel 0 1
Bokfert utsatt skattefordel 860 902 392 207
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Note 6 - Egenkapitalbevegelse

Aksjekapital / Overkurs Udekket

lkke reg.kapital tap

Pr01.01.21 13 369 699 29 680 701 -1 384 986
-Til arets resultat 0 0 -1 661 736
Ikke registert kapitalf. 3 712 500 0 0
Kapitalforhgyelse 5934 724 7 564 666 0
Pr31.12.21 19 304 423 37 245 367 -3 046 722

Kapitalforhgyelse:

Sum
egenkapital

41 665 414
-1661 736
3712500
13499 390

53 503 068

Selskapet har gjennomfart en kapitalforhayelse i aret med utstedelse av 2.222.224 nye aksjer
palydende kr 1, med overkurs kr 3,4041, total skning i aksjekapitalen kr 2.222.224 og overkurs

kr7.564.666.

| tillegg til dette har selskapet foretatt en ytterligere kapitalforh@yelse i slutten av aret med kr
3.712.500. Denne kapitalfarh@yelsen var ikke registrert i foretaksregisteret pr arsslutt.

Note 7 - Investeringer i datterselskap
Selskapet har aksjer i fglgende datterselskaper:

Eier- Stemme-
Datterselskap, kontorsted: andel % rett %
Oslo House Invest AS, Oslo 100,00 % 100,00 %
Oslo House Property Development AS, Oslo 100,00 % 100,00 %

Note 8 - Aksjekapital

Arsresultat Balansefort
siste ar EK siste ar
-836 381 9748 306

-1 401 989 877 359

Selskapet har 15 591 923 aksjer palydende kr 1 pr. aksje, samlet aksjekapital utgjar kr

15591 923.

Selskapet har 15 aksjonzerer. Folgende 6 aksjonaerer eier mer enn 5 % av aksjene:

Navn Foretaksnr Antall Eierandel
Vicmar AS 987 660 384 3066 989 1967 %
Tema Kapital AS 988 699 063 3066 989 1967 %
Siteworks Holding AS 990287937 2779108 1782 %
Nistua AS 921 956 339 1049 592 6,73 %
Jets Invest AS 922 402701 970 908 6,23 %
Trobe Invest AS 990 155011 861413 552 %

Noter for Oslo House AS
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Note 9 - Virksomhetsomrade

Selskapets virksomhet er & investere i verdipapirer og fast eiendom og alt hva dermed stari
forbindelse, samt investering og deltakelse i likeartet virksomhet. All virksomhet er i Norge.

Note 10 - Hendelser etter balansedagen/fortsatt drift

Den siste tidens hendelser med Covid-19 pandemien har ikke pavirket selskapet negativt i
vesentlig grad. Styrets vurdering per dato er at driften fremover heller ikke vil bli pavirket av
denne pandemien i vesentlig grad.

Selskapet er morselskap for datterselskapene Oslo House Invest AS med underliggende
selskaper og Oslo House Property Development AS. Selskapet har solid positiv egenkapital ved
arsskiftet. Selskapet er langsiktig finansiert og eierne tilfarer likviditet i form av emisjoner ved
behov, for & sikre fortsatt vekst og utvikling for konsernets virksomheter.

Regnskapet er utarbeidet under forutsetning om fortsatt drift og styret mener at forholdene som
beskrevet ovenfor understetter denne forutsetningen.

Noter for Oslo House AS Organisasjonsnr. 917638128 I
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Uavhengig revisors beretning

Til generalforsamlingen i Oslo House AS

Konklusjon

BDO AS
Munkedamsveien 45
Postboks 1704 Vika
0121 Oslo

Vi har revidert arsregnskapet til Oslo House AS.

Arsregnskapet bestar av:

Balanse per 31. desember 2021
Resultatregnskap for 2021

Noter til arsregnskapet, herunder et
sammendrag av viktige
regnskapsprinsipper.

Etter var mening:

Oppfyller arsregnskapet gjeldende
lovkrav, og

Gir arsregnskapet et rettvisende bilde
av selskapets finansielle stilling per 31.
desember 2021 og av dets resultater

for regnskapsaret avsluttet per denne
datoen i samsvar med regnskapslovens
regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International
Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er
beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er
uavhengige av selskapet slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics for
Professional Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av the
International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare
evrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var
vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Styret og daglig leders ansvar for arsregnskapet

Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er
ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nadvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap
som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Penneo Dokumentnokkel: 0TCMV-LI5X3-824VA-V5B8UJ-EEO3W-AD07 5

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift
og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med lov, forskrift og god
revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer.
Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir
vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke
okonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.
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For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https: //revisorforeningen. no/revisjonsberetninger

BDO AS

@yvind Hjemgard
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Penneo Dokumentnokkel: 0TCMV-LI5X3-824VA-V5B8UJ-EEO3W-AD07 5
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