== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2017 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2017: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

912 800 423

Aksjeselskap

CATELLA PROPERTY MANAGEMENT AS
Grundingen 6

0250 OSLO

01.01.2017 - 31.12.2017

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Hege Holstad
19.02.2018

Ar 2016: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2017

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.
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Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2017 for 912800423

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2017 2016
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 5405 784 5 869 506
Annen driftsinntekt 39503
Sum inntekter 5405 784 5909 009
K ostnader

V arekostnad 3370 54 903
L gnnskostnad 4 4193642 2983949
Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 2 50 378
Annen driftskostnad 4 1083 624 831 701
Sum kostnader 5280 636 3920932
Driftsresultat 125 148 1988 077

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 13235 9025
Annen finansinntekt 9270 820
Sum finansinntekter 22 506 9845
Annen finanskostnad 28 790 109 135
Sum finanskostnader 28 790 109 135
Netto finans -6 284 -99 290
Ordineert resultat far skattekostnad 118 863 1888 787
Skattekostnad pa ordinaat resultat 3 33988 473989
Ordinaert resultat etter skattekostnad 84 875 1414798
Arsresultat 84 875 1414798
Arsresultat etter minoritetsinter esser 84 875 1414798
Totalresultat 84 875 1414798

Overfaringer og disponeringer
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2017 for 912800423

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2017 2016
Utbytte 250 000
Konsernbidrag 44 697 44 852
Overfaringer til/fra annen egenkapital 40178 1119 946
Sum overfaringer og disponeringer 7 84 875 1414798
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== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2017 for 912800423

Balanse

Belgp i: NOK Note 2017 2016
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 3

Driftd gsare, inventar, verktay, kontormaskiner og lignende 2

Finansielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 2

Andre fordringer 259 063 258 804
Sum finansielle anleggsmidler 259 063 258 804
Sum anleggsmidler 259 063 258 804
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 405 367 6 563
Andre fordringer 5 1356 811 195 652
Sum fordringer 1762178 202 214
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 8 3581 626 5513 545
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 3581 626 5513 545
Sum omlgpsmidler 5343804 5715760
SUM EIENDELER 5602 867 5974 564
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Sel skapskapital 6,7 1 000 000 1 000 000
Sum innskutt egenkapital 1 000 000 1000 000
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2017 for 912800423

Balanse

Belgp i: NOK Note 2017 2016

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 7 3656211 3616 032
Udekket tap 7

Sum opptjent egenkapital 3656211 3616 032
Sum egenkapital 7 4656211 4616 032
Gjed

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 3 11 569 15090
Sum avsetninger for forpliktelser 11 569 15090

Annen langsiktig gjeld

Sum langsiktig gjeld 11 569 15090

Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 63 938 64 461
Betalbar skatt 3 23 3% 464 830
Skyldige offentlige avgifter 380 706 238741
Utbytte 7 250 000
Annen kortsiktig gjeld 5 467 049 325 409
Sum kortsiktig gjeld 935 087 1343441
Sum gjeld 946 656 1358531
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 5602 867 5974 564
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Arsregnskap

Elementum Asset
Management AS

2017
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Bronneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2017 for 912800423

Resultatregnskap

Driftsinntekter

(01.01-31.12}

{01.01-31.12)

Driftsinntekter 5405 784 5 869 506
Gevinst ved salg av driftsmidler - 39503
Sum driftsinntekter 5405 784 5502 009
Driftskostnader
Ordinaere avskrivninger 2 - 50378
Fremmedtjenester 3370 54 903
Lennskostnader 4 1183 642 2989725
Annen driftskostnad 4 1083 624 825925
Sum driftskastnader 5280 636 3920932
Driftsresultat 125 148 1988077
Finansposter
Annen renteinntekt 13235 5025
Annen finansinntekt 9270 -
Annen finanskostnad 28 790 108 315
Netto finansposter -6 284 -99 290
Resultat fpr skatt 118 863 1888 787
Skattekostnad pa ordinzrt resuitat 3 330988 473 989
Arsresuitat 84 876 1414 798
Disponering av arsresultat
Overfart til/fra annen egenkapital 40178 1119 546
Avsatt utbytte - 250000
Avsatt konsernbidrag 44 697 44 852
7 84 876 14141798

Sum disponert

Etementum Asset Management AS
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== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2017 for 912800423

Balanse pr. 31. desember

EIENDELER
Anleggsmidler

Finansielte anleggsmidier

Depositumskonto 258 063 258 804
Sum finansielte anleggsmidler 258063 258 804
Sum anleggsmidler 25% 063 258 804
Omigpsmidler

Kundefordringer 405 367 6563
Fordring konsern 5 13226147 15 000
Andre fordringer 5857

Farskuddsbetalte kostnader 85 224 40652
Opptjente inntekier 39583 140000
Bankinnskudd, kontanter ol. 8 3581 626 5513545
Sum omigpsmidler 5343 804 5715760
SUM EIENDELER 5 602 867 5974 564

Elementum Asset Management AS
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2017 for 912800423

Balanse pr. 31. desember

EGENKAPITAL OG GIELD
Egenkapital
Aksjekapital 6,7 19000 000 1000 000
Sum innskutt egenkapital 1000 000 1 000 D00
Annen egenkapital 7 3656 211 3616033
Sum opptjent egenkapital 3656211 3616033
Sum egenkapital 7 4656211 4616033
Gield
Utsatt skatt 3 11 56% 15 D90
Avsetning for farplikteiser 11569 15090
Leverandargjeld 63938 64 461
Betalbar skatt 3 23394 464 830
Avsatt utbytte 7 - 250000
Gjeld til konsern 5 83812 59 802
Skyldige offentlige avgifter 380 706 238741
Skyldige feriepenger 378515 264 260
Annen kortsiktig gjeld 4722 1348
Sum kortsiktig gjeld 935 087 1343 442
Sum gjeld 946 656 1358532
5602 867 5974 564

SUM EGENKAPITAL OG GJELD

Bjarte Sotheim \M

Styrets leder

Oslo, 12. februar 2018
Styret far Elementum Asset Management AS

Elernentum Asset Management AS

/ Styrefédlem

"Daglig leder
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2017 for 912800423

Elementum Asset Management AS j

NOTER TIL REGNSKAPET 31.12.2017

Note 1 — Generell informasjon og regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for sma foretak
i Norge.

Regnskapsperiode
Resultatregnskapet inneholder regnskapstall fra 01.01.2017 frem til 31.12.2017,

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Omigpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfailer til betaling innen ett dr etter
anskaffelsestidspunktet. Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld
balansefdres til nomineit belgp pd opptakstidspunktet.

@vrige poster er klassifisert som anieggsmidier/langsiktig gjeld. Anleggsmidier vurderes til anskaffelseskost.
Andre anleggsmidler enn driftsmidler nedskrives til virkelig verdi ved verdifall som ikke forventes 3 vare
forbigdende. Varige driftsmidler balansefgres ag avskrives over driftsmiddelets pkonomiske levetid. Langsiktig

gield balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

Datterselskaper vurderes etter kostmetoden i selskapsregnskapet. Investeringen er vurdert til anskaffelseskost
for aksjene med mindre nedskriving har vaert ngdvendig. Det foretas nedskriving til virkelig verdi ndr verdifalf
skyldes arsaker som ikke kan antas & vaere forbigdende og det ma anses ngdvendig etter god regnskapsskikk.
Nedskrivinger reverseres nar grunnlaget for nedskriving ikke lenger er tilstede.

Inntektsfgring
Renteinntekter inntektsfgres etter hvert som de opptjenes.

Utbytte, konsernbidrag og andre utdelinger fra datterselskap er inntektsfgrt samme &r som det er avsatt i
givers regnskap. Mottatt utbytte og andre utdelinger inntektsfgres som annen finansinntekt.

Gevinster ved salg av aksjer resultatfgres pa det tidspunktet risiko og rettigheter knyttet til de solgte aksjene
har gatt over pa kjeper (transaksjonstidspunktet). Dersom det er usikkerhet om det samlede vederlagets
endelige stgrrelse inntektsfares gevinsten med det belgp som anses sam mest sannsynlig.

Fordringer

Kundefordringer og andre fordringer appfares til pdlydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning til tap gjgres pd grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene.

Renter

Rentekostnad ved bruk av rentebytteavtaler kostnadsfgres etter hvert som de palgper. Urealiserte
gevinster/tap pa slike posisjoner regnskapsferes ikke.

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt. Utsatt
skatt er beregnet med 23 prosent av forskjeller mellom regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt
skattemessig underskudd til fremfering ved utgangen av regnskapsaret.

Skattegkende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan reversere i samme
periode er utlignet. Netto utsatt skattefordel balansefgres i den grad det er sannsynlig at dette kan bli
nyttegjort. | den grad konsernbidrag ikke er resultatfert er skatteeffekten av konsernbidraget frt direkte mot
investering i batansen.
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Bronneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2017 for 912800423

Note 2: Varige driftsmidler

Anskaflelseskost 01.02.2017 246 196 47591 293 787
Tilganger i lppet av Arot 31.12.2017 - -
Avganger i lppet av dret 31.12.2017 - - -
Anskaffelseskost 31.12.2017 246186 47 591 293 787
Akkumulerte avskrivinger 31.12.2017 246 196 47 591 293 787
Bokfgrt verdi 31.12.2017 - - -
Arcts ordinzere avskrivinger -
@kanomisk levetid 5 &r 3ar

Avskrivingsplan {ineaer Lingasr

Anskaffelseskost 01.01.2037 -82 368 15493 -62 875
Tilganger i Igpet av dret 31.12.2017 - -
Avganger i Ippet av dret 31.12.2017 - -
Anskaffelseskost 31.12.2017 -872 368 19493 -62 875
Arets avskrivninger 31.12.2017 -16 474 3899 -12 575
Bokfgrt verdi 31122017 -65 894 15 594 -50 300
Arets startavskrivaing - -
Arets ordinaere avskrivinger -16 474 3899 -12 575
Saldoavskrivninger 20% 20%
Saldo Salda

Avskrivingspian

Note 3: Skatter

Avsteniming mellom

venekapsmesig overskord o skattepiktig intekt

Ordinzert resultat far skattekostnad 118 863 1888 787
Endringer I midlertidige farskjeller 12575 20649
Fremfgrbart underskudd - -
Permanente forskjeller 24 848 9684
Mottatt / (avgitt) konsernbidrag -58 812 -59 802

97 475 1859318

Skattepliktig inntekt / {underskudd}

Arets shatiekosiniad fordeler sog pa.

Betalbar skatt pa arets resultat 37 509 479 780
Endring utsatt skattefordel -3521 -5 791
Sum arets skattekastnad / (inntekt) 33988 473 988

Betalbar skatt | balansen framkommat shik

Betalbar skatt pa drets resultat 37509 479 780
Effekt pd betaibar skatt av avgitt konsernbidrag -14 115 -14 951
Sum betalbar skatt 23394 464 830

Elementum Asset Management AS
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== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2017 for 912800423

Driftsmidler regnskapsmessig verdi

Driftsmidler skattemessig verdi 50300 -62 875
Sum midlertidige forskjeller driftsmidler 50300 62875
Fremfgrbart underskudd - -
Sum midlertidige forskjeller 50 300 62 875
Netto utsatt skait / {utsatt skattefordef 11569 15090

Note 4: Lgnn, honorarer og annen driftskostnad

Sefskapet har pr. 31.12.2017 fire ansatte.

Lgnn 3532810 7464 301
Arbeidsgiveravgift 517323 367 058
Pensjonskostnader 83581 69 969
Personalforsikringer 31309 22236
Andre ytelser 28120 66101
Suin lpnnskostnader 4193 642 2989725

Det er ikke ytat Han eller stilt garantier til daglig leder, styret elier andre narstiende. Selskapet har inngatt avtale om obligatorisk tienestepensjon {OTP)

Lann
Pensjonskastnader

Andre ytelser

Dagiipleder

1012 307 -
20246 -
25028 -

Det er kostnadsfgrt honorar tif revisor med NOK 36 885 som i sin helhet gielder ordinsr revisjon.

_Spes'iﬁig'a_s'];ﬁn'-a'v A

Revisjon 36 885 G7 729
Andre fremmedtjenester 154 359 -

Kontorkostnader 511671 368678
Driftsmateriaier 24 305 56197
Forsikring 6490 24 814
Bvrige kostnader 349 514 308 507
Sum annen driftskostnad 1083 624 825925

Note 5: Kortsiktig fordring og gjeld til sefskap i samme konsern

Korteiktip fordving pa selskap 2dmime konsern

Catelle Corporate Finance AB 101000

Catelia Asset Management AS 20000 15000

Amhbolt Advisors Sarl 1105 147 -
1226147 15000

Surn kortsiktig fordring pa selskap i sarmme konsern

Kortsikip gibld tibselskap esmme Konsern -

Catelia Asset Management AS {konsernbidrag} 88812 59802
Catella Corporate Finance AB 25 000 -
833812 59 802

Sum kortsiktig gjeld tif selskap i samme konsern

Elementum Asset Management AS
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2017 for 912800423

Note &: Aksjekapital og aksjonzerinformasjon

Selskapets aksjekapital er p& NOK I 000 000, fordelt pa 1 000 aksjer palydende NOK 1 GDO.

Catella Asset Management AS

1000

100 %

Totalt antall aksjer

1000

100 %

Samtlige aksjer har lik stemmerett,

Bjarte Satheim Styrets leder 17,91 %
Hege Holstad Styremediem 3,18 %
Totalt 21,09 %

Note 7: Endringer i selskapets egenkapitai

iB 01.01.2017 1000 000 3616033 4616 033
Arets resultat 31.12.2017 84 876 84 876
Avgitt konsernbidrag 31.12.2017 -44 697 -44 697
Egenkapital 31.12.2017 10060 000 3656211 4656211

Note 8: Bundne midier

Selskapet har innestaende NOK 189 213 pé skattetrekkskonto.

Elementum Asset Management AS
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2017 for 912800423

Til generalforsamlingen i Elementum Asset Management AS

Uttalelse om revisjonen av drsregnskapet

Konkh

i

Vi har revidert Elementum Asset Management AS' &rsregnskap som viser et overskudd pé kr 84 876.
Arsregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2017, resultatregnskap for regnskapsaret avshuttet
per denne datoen og noter til drsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter vir mening er det medfglgende Arsregnskapet avgitt i samsvar med lov og forskrifter og gir et
rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2017, og av dets resultater for
regnskapséret avstuttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge,

Orunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskilkk i Norge, herunder de
internasjonale revisjonsstandardene International Standards on Auditing (ISA-ene). Vire oppgaver og
plikter i henhold til disse standardene er beskrevet 1 Revisors oppgaver og plikter ved revisjon av
Arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet slik det kreves i lov og forskrift, og har overholdt viire
@vrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Etter vir oppfatning er innhentet
revisjonsbevis tilstrekkelig og hensikismessig som grunnlag for var konklusjon.

Styrets og daglig leders ansvar for drsregnskapet

Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlig for 4 ntarbeide rsregnskapet i samsvar med lov og
forskrifter, herunder for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskilkk i Norge. Ledelsen er ogs# ansvarlig for slik internkontroll som den finner nadvendig
for & kunne utarheide et Arsregnskap som ikke innehclder vesentlig feilinformasjon, verken som felge
av misligheter eller feil.

Ved utarbeidelsen av frsregnskapet mé ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for Arsregnskapet si lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjionen av drsregnskapet

Virt mil med revisjonen er & oppné betryggende silkerhet for at drsregnskapet som helhet ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgien
revisjonsheretning som inneholder vér konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hoy grad av sikkerhet,
men ingen garanti for at en revisjon utfort i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge,
herunder ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer. Feilinformasjon kan
oppsti som felge av misligheter eller utilsiktede feil, Feilinformasjon blir vardert som vesentlig dersom
den enkeltvis eller samlet med rimclighet kan forventes & pavirke skonomiske beslutninger som
brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

PricewaterhouseCoopers AS, Postboks 748 Sentrum, NO-o106 Oslo
T: 02416, org. no.: 987 00g 713 MVA, www.pwc.no
Statsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norske Revisorforening og autorisert regnskapsforerselskap
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2017 for 912800423

pwe

Uavhengig revisors heretning - Elementum Asset Management AS

Som del av en revisjon i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene,
utaver vi profesjonelt skjsnn og utviser profesjonell skepsis giennom hele revisionen. I tillegg:

identifiserer og anskr vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i regnskapet, enten det skyldes
misligheter eller utilsiltede feil. Vi utformer og giennomfarer revisjonshandlinger for &
hindsere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for vir konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som falge av misligheter
ikke blir avdeklket, er hayere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden
misligheter kan innebmre samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger
eller cverstyring av internkontroll.

opparbeider vi 0ss en forstielse av den interne kontroll som er relevant for revisjonen, for &
utforme revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for 4 gi
uttrykk for en mening om effektiviteten av selskapets interne kontroll.

evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilhsrende noteopplysninger utarheidet av ledelsen er rimelige.

konkluderer vi pi hensiktsmessigheten av ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen ved
avleggelsen av regnskapet, basert pd innhentede revisjonsbevis, og hvorvidt det foreligger
vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om
selskapets evne til fortsatt drift. Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig
usikkerhet, kveves det at vi i revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa
tilleggsopplysningene i regnskapet, eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er
tilstrekkelige, at vi modifiserer vir konklusjon om 4rsregnskapet. Vire konklusjoner er basert
pé revisjonshevis innhentet inntil datoen for revisjonsberetningen, Etterfalgende hendelser
eller forhold kan imidlertid medfere at selskapet ikke fortsetter driften.

evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt irsregnskapet representerer de underliggende
transaksjonene og hendelsene pi en mite som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av revisjonen og til hvilken tid
revisjonsarbeidet skal ntferes. Vi utveksler ogsé informasjon om forhold av betydning som vi har
avdekket i lopet av revisjonen, herunder om eventuelle svakheter av betydning i den interne
kontrollen.

(2)
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Uavhengig revisors beretning - Elementum Asset Management AS

pwe

Uttalelse om gurige lovmessige krav

. .
; dokumentasion

h

Konkiusion om registrering o

Hasert pa vAr revisjon av drsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger vi har funnet
npdvendig i henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag (ISAE) 3000
«Attestasjonsoppdrag som ikke er revisjon eller forenkdet revisorkontrol] av historisk finansiell
informasjon», mener vi at ledelsen har oppfylt sin plikt til & serge for ordentlig og gversiktlig

registrering og dokumentasjon av selskapets regnskapsopplysninger i samsvar med lov og god

bokfaringsskikk i Norge.

Oslo, 12. februar 2018
PricewaterhouseCoopers AS

Stig Aritd Lund 2/”"“')
Statsautorisert revisor

3
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