== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2017 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:

Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2017: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

999 117 287

Aksjeselskap

@STERVAG 7 DELTAGER AS
Dronning Mauds gate 3

0250 OSLO

01.01.2017 - 31.12.2017

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

UNION INVESTORSERVICE AS

22.03.2018

Ar 2016: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2017

Det er ikke krav il at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 07.11.2020



Postadresse: 8910 Brgnngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 7500 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2017 for 999117287

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2017 2016
RESULTATREGNSKAP

K ostnader

Annen driftskostnad 17 089 21372
Sum kostnader 17 089 21372
Driftsresultat -17 089 -21 372

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 21 120
Sum finansinntekter 21 120
Rentekostnad til foretak i samme konsern 18918 20534
Sum finanskostnader 18918 20534
Netto finans -18 898 -20414
Ordineert resultat far skattekostnad -35 987 -41 785
Skattekostnad pa ordinaat resultat -6 542 -8711
Ordineert resultat etter skattekostnad -29 445 -33074
Arsresultat -29 445 -33074
Arsresultat etter minoritetsinter esser -29 445 -33074
Totalresultat -29 445 -33074

Overfaringer og disponeringer
Udekket tap -29 445 -33074
Sum overfaringer og disponeringer -29 445 -33074
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2017 2016

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 48 196 41 654
Sum immaterielle eilendeler 48 196 41 654

Finansielle anleggsmidler

Investeringer i akger og andeler 668 730 668 730
Sum finansielle anleggsmidler 668 730 668 730
Sum anleggsmidler 716 926 710 384
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Konsernfordringer 511
Sum fordringer 511

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 4197 2444
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 4197 2444
Sum omlgpsmidler 4197 2955
SUM EIENDELER 721123 713 339

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Selskapskapital 30 000 30000
Annen innskutt egenkapital 8650 38 094
Sum innskutt egenkapital 38 650 68 094
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2017 for 999117287

Balanse

Belgp i: NOK Note 2017 2016
Sum egenkapital 38650 68 094
Gjeld

Langsiktig gjeld
Annen langsiktig gjeld

Langsiktig konserngjeld 682 473 645 245
Sum annen langsiktig gjeld 682 473 645 245
Sum langsiktig gjeld 682 473 645 245
Sum gjeld 682 473 645 245
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 721123 713 339
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Arsregnskap for 2017

@stervag 7 Deltager AS
0121 Oslo

Org. nr. 999 117 287

innhold:

Arsberetning
Resultatregnskap
Balanse

Noter
Revisjonsberetning
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2017 for 999117287

Ostervag 7 Deltager AS
Resultatregnskap

Note 2017 2016
Sum driftsinntekter 0 0
Annen driftskostnad 3 {17 089) {21 371)
Sum driftskostnader {17 089) (21 371)
Driftsresuliat (17 089) (21 371)
Annen renteinniekt 21 120
Sum finansinntekter 21 120
Rentekostnad til foretak i samme konsern 11 {18 918) (20 534)
Sum finanskostnader {18 918) (20 534)
Netto finans (18 898) (20 414)
Ordingert resultat for skattekostnad {35 986) (41 785)
Skattekostnad pa ordineert resultat 10 5 541 8711
Arsresultat (29 445) {33 074)
Overferinger
Qverfering til (+) / fra (-} annen innskutt egenkapital 9 (29 445) (33 074)
COverferinger til (+) / fra {-) udekket tap 9 0 {0)
Sum overfaringer (29 445) {33 074)
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@stervag 7 Deltager AS
BALANSE

Note 31.12.2017 31.12.2016
EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Utsatt skaftefordel 10 48 196 41 654
Sum immaterielle eiendeler 48 196 41 654
Finansielle anleggsmidler
investeringer i aksjer og andeler 5 668 730 668 730
Sum finansielle anleggsmidler 668 730 668 730
Sum anleggsmidler 716 926 710 364
Omlopsmidler
Fordringer
Fordringer p4 foretak i samme konsern 6 0 511
Sum Fordringer 0 511
Bankinnskudd, kontanter og lignende 7 4197 2444
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 4197 2444
Sum omlspsmidler 4197 2954
SUM EIENDELER 721123 713 339
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Ostervag 7 Deltager AS

BALANSE

GJELD 0G EGENKAPITAL
Egenkapltal

Innskutt egenkapital

Aksjekapital (1 000 aksjer & kr 30,00)
Annen innskutt egenkapital

Sum innskuit egenkapital

Sum egenkapltal

Gleld

Annen langslktlg gjeld

Gijeld til foretak i samme konsern
Sum annen langsiktlg gleld
Sum langslktlg gjeld

Sum Gjeldt

SUM EGENKAPITAL OG GJELD

| styret for @stervag Deltager AS
Oslo, 22/ % 2018

L —

Lars Even Moe
Styrets leder

%

Note 31.12.2017 31.12.2016
8,9 30 000 30000
8 650 38 094

38 650 68 085

9 38 650 68 095
i1 682 473 645 245
682 473 645 245

682 473 645 245

682 473 645 245

721123 713 340

o

Blarn Kristian Eide

Styremed|em

Marius Alfredsen;
Styremedlem °
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2017 for 999117287

@stervag 7 Deltager AS
NOTER TIL REGNSKAPET 2017

Note 1 Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovans bestermelser og god regnskapsskikk
for sma foretak i Norge.

Regnskapspetiode
Resuitatregnskapet inneholder tall for perioden 1.1. fil 31.12.

Klassifisering og vurdering balanseposter
Omlapsmidier og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar etter
anskaffelsestidspunket. @vrige poster er klassifisert som anleggsmiddel / langsiktig gjeld.

Omlepsmidler vurderes il laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefares til
nominelt belap pa opptakistidspunktet.

Anleggsmidler vurderes til anskaftelseskost. Andre anleggsmidier enn driftsmidler nedskrives til virkelig
verdi ved verdifall som ikke forventes & veere forbighende. Langsiktig gjeld balansefares til nominslt belap
pa etableringstidspunktet.

Investering i aksjer og andeler

Aksjer og andeler i andre selskaper vurderes stter kostmetoden. Investeringen er vurdert til anskaffelseskost

for aksjene med mindre nedskrivning har veert ngdvendig. Det er foretait nedskrivning til virkelig verdi nar verdifall
skyldes arsaker som ikke kan antas & veere forbigdende og det m4 anses nedvendig etter god regnskapsskikk.
Nedskrivninger er reversert nar grunnlaget for nedskrivning ikke lenger er tilstede.

Fardringer
Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for avseining til forventet
tap. Aveetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Skatt

Skatten | resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt. Utsatt skatt

er beregnet med 23% av forskjeller mellom regnskapsmessige 0g skattemessige verdier, samt skattemessig
underskudd til fremfaring ved utgangen av regnskapsdret. Skatteskende og skattereduserende midlertidige
forskjeller som reverseres eller kan reverseres i samma periode er utlignet. Netto utsatt skatteforde!
balansefares i den grad det er sannsynlig at denne kan bli nyttegjort. | den grad konsernbidrag ikke er
resultatirt er skatteeffekten av konsernbidraget fert direkte mot investering i balansen.

Renteinntekter
Renteinntekter rasultatfzres i takt med opptjeningsperiode.
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@stervag 7 Deltager AS

Note 2 Virksomhetsomriade

Selskapets virksomhet er & eie fast eiendom aller aksjer i selskaper med fast eiendom, utvikle, omsette,
lele ut og for gvrig administrere fast eiendom, samt hva som dermed stér i forbindelse.
All virksomhet er i Norge,

Note 3 Ytelse til ansatte, ledende personer, revisar

Antall ansaite

Selskapet har ikke ansatle og selskapet er derfor ikke pliktig til & opprette tienestepensjon atter lov om
ohligatorisk tienestepensjon.

Ytelser til ledende personer
Styret har ikke mottatt godtgjarelse for sitt arbeid.

Kostnadsfart honorar til revisor

2017 2016
Lovpalagt revisjon ekskl. forholdsme 6014 8192
Andre revisionstjenester ekskl. forholdsmessig mva 0 0
Sum kostnadstort 6 014 8192

Note 4 Finansiell markedsrisiko

Selskapets finansielle markedsrisiko or hovedsakelig knyttet til svingninger | det norske rentemarkedet.
Selskapet er ikke eksponert for valutarisiko.

Note 5 Investering i aksjer og andeler
Selskapets Selskapets

Bokfert verdi Eierandel/ egenkapital resultat for
Foretaksnavn 31.12.2017 stemmeandel 31.12.2017 2017
Gstervig 7 DA 668 730 1% 2§ 318 964 2725767
Note 6 Fordringer pa foretak i samme konsern
Korisikiige fordringer 31.12.2017 31.12.2016
Gistervag 7 Holding AS - til gode mva 6 termin 0 511
Sum kortsiktig konsernfordring 1] 511

Note 7 Bankinnskudd, kontanter og lighende

Pasten innholder kun frie midler.
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Pstervag 7 Deltager AS

Note 8 Aksjekapital og aksjonaerinformasjon

Foretaket har 1 000 aksjer palydende kr. 30,00, noe som gir en samlet aksjekapital pa kr. 30 000.
Foretaket har en aksjeklasse, ordinaere aksjer. Alle aksjene gir like stemmerettigheter.

Aksjeklasse Antall Pélydends Aksjekapital
QOrdineere aksjer 1000 30 30 000
Balansefon aksjekapital 30000

Foretaket har 1 aksjonaer og aksjonsoren i selskapet pr. 31.12 var:

Eier- Stemme-
Aksjonserinformasjon Antall aksjer angel andel
@stervag 7 Holding AS 1000 100,00 % 100 %
Totalt antall aksjer 1000 100,00 % 100 %
Medlemmer av selskapets styre eier indirekle felgende andeler:
Eiarandel
Styrets leder Lars Even Moe 1,69 %
Styremedlem Bjorn Kristian Eide 2,40 %
Det evrige medlemmet av styret eier ikke aksjer i selskapet.
Note 9 Egenkapital
Annen Annen
innskutt egenkapitai / Sum
Aksjekapital _egenkapital udekket tap egenkapital
Egenkapital 01.01.2017 30 000 38 094 0 68 095
Argls endring | eqenkapital;
Arets resultat -29 445 20445
Udekket tap mot annen innskutt egenkapltal -29 445 29 445 -29 445
Egenkapital 31.12.2017 30000 8 650 0 38 650

Ostervagy 7 Deltager AS inngdr i kansernregnskapet il UNION Eiendomsinvest Norge AS. Konsernregnskapet kan
fas utlevert pa selskapets forretningskontor, Boletta Brygge 1, 0121 Qslo.
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Ostervag 7 Deltager AS
Note 10  Skattekostnad
Arets skattekostnad fremkommer slik: 2017 2016
Betalbar skatt a 9
Endring i utsatt skatt -8 637 -10 448
Effekt av endring i skatteregler 2095 1736
Skattekostnad ordingert resultat -6 541 -8 711
Beregning av arets skattearunnlag: 2017 2016
Resuitat for skatiekostnad -35 986 -41 785
Skaltemessig resultat fra andel i deltakerlionede selskap 46 529 52 830
Sum skattegrunnlag far fremferbart underskudd 10 542 11045
Anvendelse av framfe@rbart underskudd -10 542 -11 045
Arets skattegrunniag 0 0
Betalbar skatt 0 o
Avstemming fra nominell til faktisk skattesats: 2017 2016
Ordinzer resuliat far skatt -35 986 -41 785
Farventat inntektsskatt etter nominell skattesats (24% / 26%) -8 637 -10 446
Skatteeffekten av falgende poster:
Skaiteeffekt av endring i skatteregler 2 095 1736
Arots skaitekosinad -6 541 8711
Effektiv skattesats 18 % 21%
Spesifikasjon av midledidige forskjeller: 31.12.2016 31.12,2017 Endring
Underskudd til fremfaring -60 698 -50 155 -10 543
Delsum midlertidige forskjellar -60 698 -50 155 =10 543
Investering i deltakarlignede selskap -112 862 -159 391 46 529
Sum midlertidige forshieller -173 560 -209 546 35986
Netto utsatt skatt i balansen (24% / 23%) -41 654 -48 196 6541

Utsatt skattfutsatt skattefordel i balansen avsettes pa grunnlag av forskjeller mellom regnskapsmessige og
skattemessige verdier i henhald til norek regnskapsstandard for skatt. Midiertidige skattegkende og
skattereduserende forskjeller som kan utlignes er netiofert.

Note 11 Gjeld til foretak i samme konsern

Langsikia gield 31.12.2017 31.12.2016
Gield til @stervag 7 Holding AS 652 473 845 245
Sum langsiktig konserngjetd 682 473 645 245

Lanet renteberegnes med en rentesats tilsvarende langivers innlansrente med et paslag pa 0.25%.
Renter av konserngjeld er i 2017 beregnet med kr. 18 818.
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L Eme

RSM Morge AS

Filipstad Brygge 1, 0252 Osio
Pbh. 1312 Vika, 0112 Oslo
Crgnr 982 316 588 MVA

Til generalforsamlingen i @istervag 7 Deltager AS

Uavhengig revisors beretning T+47 22114200

F+47 23114201
Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet WWWFSIIIOTEZeng
Konkiusjon

Vi har revidert @stervag 7 Deltager AS' arsregnskap som viser et underskudd pa kr 29 445.
Arsregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2017, resultatregnskap for regnskapséret avsluttet
per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening er det medfelgende arsregnskapet avgitt i samsvar med lov og forskrifter og gir et
rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2017, og av dets resultater for
regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konkiusjonert

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder de
internasjonale revisjonsstandardene International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og
plikter i henhold til disse standardene er beskrevet i Revisors oppgaver og plikter ved revisjon av
arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet slik det kreves i lov og forskrift, og har overholdt vare
ovrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Etter var oppfatning er innhentet
revisjonsbevis tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for vér konklusjon.

Styrets ansvar for drsregnskapet

Styret (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet i samsvar med lov og forskrifter, herunder
for at det gir et rettvisende bilde | samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i
Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik internkontroll som den finner nadvendig for & kunne
utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som falge av
misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fertsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet si lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet

Vart mal med revisjonen er 4 oppnd betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgien
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av sikkerhet,
men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge,
herunder ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer. Feilinformasjon kan
oppstd som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir vurdert som vesentlig dersom
den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke ekonomiske beslutninger som
brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder 1SA-ene,
utaver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

« identifiserer og anslar vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i regnskapet, enten det skyldes
misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for & handtere

THE POWER OF BEING UNDERSTOOD
AUDIT | TAX | CONSULTING

Mediiont av Don bovske Revisorforening,

i nenwork and Lrades as RSM. RSM is the trading name used by the membees of

FEM netwark. Cach rrember of the RSN network is an indepentent
iniis ownright. The RSMnetwork fsnet itseif 8 seporate lepa entity th

tion.
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Revisors beretning 2017 for Zistervég 7 Delfager AS

slike risikoer, ag innhenter revisjonshevis som er filstrekkelly og hensikismessig som grunniag
for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som falge av misligheter ikke blir
avdelket, er hayere enn for fellinformasgion som skyldes uliisiktede fell, siden misligheter kan
inmebaere samarbeid, forfalskning, bevisste ulelatelser, uriktioe fremsiillinger eller overstwing
av infernkoniroll.

* opparbeider vi oss en forstdelse av den interne kontroll som er relevant for revisionen, for &
utforme revisjonshandfinger som er hensikismessige etter omstendighetens, men ikke for 4 gi
utirykk for en mening om effektiviteten av selskapets nterne kontroll.

»  evaluerer vi om de anvendie regnskapsprinsippene er hensikismessige og om
regnskapsestimatene og titherende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

= konkluderer vi pa hensiktsmessigheten av ledelsens bruk av fortsatt drifi-forutsetningen ved
avieggelsen av regnskapet, basert pa innhentade revisjonsbevis, og hvorvidt det foreligger
vesentlig usikkerhet knyliet il hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om
selskapets evne til fortsalt drift. Dersom vi kenkluderer med at det eksisterer vesentlig
usikkerhet, kreves det at vi | revisjonsberstningen henleder oppmerksomheten pa
tlleggsopplysningene | regnskapel, eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er
tistrekkelige, at vi modifiserer var konklusjen om arsregnskapet. Vére konklusjoner er basert
pa revisjonsbevis innhentet inntil datoen for revisjonsheretningen. Etterfoigende hendelser
eller forhold kan imidlertid medfare at selskapet ikke fortsetter driften.

= avaluerer vi den samiede presentasjonen, strukiuren og innholdet, inkludert
{ileggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapel representerer de underliggende
transaksjoneneg og hendelsene pé& en méle som gir ef retivisende bilde,

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planiagte omfanget av revisionen og til hvilken tid
revisjonsarbeidet skal utferes. Vi ulveksler ogsd informasion om forhold av betydning som vi har
avdekket | lapet av revisjonen, herunder om eventuelle svakheter av betydning | den interne
kontrollen,

Uttalelse om svrige lovmessige lrav

Korklusion om registrering og dokumentasgfon

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrelhandlinger vi har funnet
nadvendig | henhold til internasional standard for attestasjonsoppdrag (ISAE) 3000
«Attestasjonsoppdrag som ikke er revisjon eller forenkiet revisorkontroll av historisk finansiell
informasjony, mener vl at ledelsen har opphvit sin plikt il 5 serge for ordentlig og oversikilig
registrering og dekumentasjon av selskapets regnskapsopplysninger | samsvar med lov og god
bokforingsskikk | Norge.

Qslo, 3. mai 2018

R3M Norge AS

- /'

4 [T
,ff, e #7 %}.z v

Trine Angeli Hansen
Stafsauforiserf revisor
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