== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2017 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2017: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

994 786 172

Aksjeselskap
MORSTONGVEIEN 47 AS
Vv/UNION Eiendomskapital AS
Bolette brygge 1

0252 OSLO

01.01.2017 - 31.12.2017

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Bjern Henningsen
18.06.2018

Ar 2016: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2017

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenngysundregistrene, 06.05.2021

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2017 for 994786172

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2017 2016
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 163 198
Leleinntekter 1 15885233 15560539
Sum inntekter 15885233 15723737
K ostnader

Avskrivning pavarige driftsmidler 2 4925901 4997 450
Annen driftskostnad 3,10 5176 573 2899578
Sum kostnader 10102 475 7897028
Driftsresultat 5782758 7826 709

Finansinntekter og finanskostnader

Renteinntekt fraforetak i samme konsern 351 640

Annen renteinntekt 16 271 63434
Sum finansinntekter 367 912 63434
Annen rentekostnad 3414019 4 986 565
Sum finanskostnader 3414019 4 986 565
Netto finans -3 046 107 -4923 131
Ordineert resultat far skattekostnad 2736 651 2903578
Skattekostnad pa ordinaat resultat 6 626 044 687 339
Ordineert resultat etter skattekostnad 2 110 607 2216 239
Arsresultat 2110607 2216 239
Arsresultat etter minoritetsinter esser 2110607 2216 239

Overfaringer og disponeringer

Avgitt konsernbidrag 5 2808578 2723454
Overfgringer annen egenkapital 5 -697 971 -507 215
Sum overfaringer og disponeringer 2110 607 2216 239
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2017 for 994786172

Balanse

Belgp i: NOK Note 2017 2016

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 2,8 97891 173 102 542 472
Maskiner og anlegg 166 515
Driftd @sare, inventar, verktay, kontorm. 2,8 64 906

Sum varige driftsmidler 97 956 079 102 708 987

Finansielle anleggsmidler

Lan til foretak i samme konsern 11 12711660

Sum finansielle anleggsmidler 12 711 660

Sum anleggsmidler 110 667 739 102 708 987
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 106 839 89 646
Andre kortsiktige fordringer 71182 259 750
Konsernfordringer 11 4451 640 9039 601
Sum fordringer 4629 661 9388 997

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.l. 2374 542 2347 801
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 2374542 2347801
Sum omlgpsmidler 7004 204 11736 798
SUM EIENDELER 117 671942 114 445 785

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2017 for 994786172

Balanse

Belgp i: NOK Note 2017 2016
Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 45 9043914 9043914
Overkurs 5681 433 5681 433
Annen innskutt egenkapital 1095 840 1095 840
Sum innskutt egenkapital 15821 187 15821 187
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 5 916 952 1614 923
Sum opptjent egenkapital 916 952 1614923
Sum egenkapital 16 738 139 17 436 110
Gjed

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 6 706 221 967 096
Sum avsetninger for forpliktelser 706 221 967 096
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 7,8,9 90 996 082 91044 773
@vrig langsiktig gjeld 44773

Sum annen langsiktig gjeld 91 040 855 91044 773
Sum langsiktig gjeld 91 747 076 92011 869
Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 158 653 540 076
Skyldig offentlige avgifter 12 447 14744
Kortsiktig konserngjeld 11 7893 330 3631272
Annen kortsiktig gjeld 1122 297 811713
Sum kortsiktig gjeld 9186 727 4997 805
Sum gjeld 100 933 803 97 009 674
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 117 671 942 114 445 784
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EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2017 for 994786172

Arsregnskap 2017
for

Morstongveien 47 AS

Foretaksnr. 994786172
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2017 for 994786172

Morstongveien 47 AS

Resultatregnskap

Note 2017 2016

DRIFTSINNTEKTER OG DRIFTSKOSTNADER
Driftsinntekter

Annen driftsinntekt 0] 163 198
Leieinntekter 1 15 885233 15 560 539
Sum driftsinntekter 15 885 233 15723737
Driftskostnader

Avskrivning pa varige driftsmidier 2 4925 901 4997 450
Annen driftskostnad 3,10 5176573 2899578
Sum driftskostnader 10 102 475 7 897 028
DRIFTSRESULTAT 5782758 7 826 709

FINANSINNTEKTER OG FINANSKOSTNADER
Finansinntekter

Renteinnt. fra foretak i samme konsern 351 640 0]
Annen renteinntekt 16 271 63 434
Sum finansinntekter 367 912 63 434
Finanskosthader

Annen rentekostnad 3414019 4 986 565
Sum finanskosthader 3 414 019 4 986 565
NETTC FINANSPOSTER {3 046 107) {4923 131)
ORDINAERT RES. FGR SKATTEKOSTNAD 2 736 651 2903 578
Skattekostnad pa ordineert resultat 8 826 044 687 339
ORDINAERT RESULTAT 2110607 2216 239
ARSRESULTAT 2110607 2216 239

OVERF. OG DISPONERINGER

Avgitt konsernbidrag 5 2808578 2723 454
Overfaringer annen egenkapital 5 (697 S71) (507 215)
SUM OVERF. OG DISP. 2110 607 2216239
|Arsregnskap for Morstongveien 47 AS Organisasjonsnr. 994786172 |
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2017 for 994786172

Morstongveien 47 AS

Balanse pr. 31.12.2017

Note 31.12.2017 31.12.2016

EIENDELER

ANLEGGSMIDLER

Varige driftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 2,8 97 891173 102 542 472
Maskiner og anlegg 0 166 515
Driftslasere, inventar, verktey, kontorm. 28 64 906 0
Sum varige driftsmidler 97 956 079 102 708 987
Finansielle anleggsmidler

Lan til foretak | samme konsern 11 12 711 660 0
Sum finansielle anleggsmidler 12711 660 0
SUM ANLEGGSMIDLER 110 667 739 102 708 987
OML@PSMIDLER

Fordringer

Kundefordringer 106 839 89 646
Fordringer pa konsernselskap 11 4451 640 9 039 601
Andre kortsiktige foraringer 71182 259 750
Sum fordringer 4 629 661 9 388 997
Bankinnskudd, kontanter o.1. 2374542 2 347 801
SUM OML@PSMIDLER 7 004 204 11 736 798
SUM EIENDELER 117 671 842 114 445785
|Arsregnskap for Morstongveien 47 AS Organisasjonsnr. 994786172 |
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2017 for 994786172

Morstongveien 47 AS

Balanse pr. 31.12.2017

Note 31.12.2017 31.12.2016
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital
Aksjekapital 4.5 9043 914 9043 914
Overkurs 5 5681433 5681433
Annen innskutt egenkapital 5 1095 840 1095 840
Sum innskutt egenkapital 15 821 187 15 821 187
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 5 916 952 1614923
Sum opptjent egenkapital 916 952 1614 923
SUM EGENKAPITAL 16 738 139 17 436 110
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Avsetning for forpliktelser
Utsatt skatt 6 706 221 967 096
Sum avsetning for forpliktelser 706 221 967 096
Annen langsiktig gjeld
Gjeld til kredittinstitusjoner 7,8,8 90 996 082 91044773
@vrig langsiktig gjeld 44773 0]
Sum annen langsiktig gjeld 91 040 855 91044773
SUM LANGSIKTIG GJELD 91 747 076 92 011 869
KORTSIKTIG GJELD
Leverandergjeld 158 653 540 076
Skyldig offentiige avgifter 12 447 14744
Kortsiktig gjeld til konsernselskap 11 7893 330 3631272
Annen kortsiktig gjeld 1122 297 811713
SUM KORTSIKTIG GJELD 9186 727 4 997 805
SUM GJELD 100 933 803 97 009674
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 117 671 842 114 445784
Oslo / -2018
Bjern Henningsen Johan Kristian Seldkenes Hamre
Styrets leder Styremedlem
Morten Nordheim Arnstein Granlie
Styremedlem Styremedlem
|Arsregnskap for Morstongveien 47 AS Organisasjonsnr. 994786172 |
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2017 for 994786172

Morstongveien 47 AS

Balanse pr. 31.12.2017

Note 31.12.2017 31.12.2016

|Arsregnskap for Morstongveien 47 AS Organisasjonsnr. 994786172 |
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2017 for 994786172

Morstongveien 47 AS

Note 1 - Leieinntekter

Note 2 - Leieinntekter

Note 3 - Leieinntekter

Note 4 - Leieinntekter

Note 5 - Leieinntekter

Note 6 - Leieinntekter

Note 7 - Leieinntekter

Note 8 - Leieinntekter

Note 9 - Leieinntekter

Noter 2017

Noter for Morstongveien 47 AS

Organisasjonsnr. 894786172 |
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2017 for 994786172

Morstongveien 47 AS

Noter 2017

Note 10 - Leieinntekter

Note 11 - Annen driftskostnad

|Noter for Morstongveien 47 AS Organisasjonsnr. 894786172 |
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2017 for 994786172

Arsregnskap 2017
for

Morstongveien 47 AS

Foretaksnr. 994786172
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2017 for 994786172

Morstongveien 47 AS

Resultatregnskap
Note 2017

DRIFTSINNTEKTER OG DRIFTSKOSTNADER
Driftsinntekter
Annen driftsinntekt 0
Leiginntekter 1 15 885 233
Sum driftsinntekter 15 885 233
Driftskostnader
Avskrivning pa varige driftsmidler 2 4 925 901
Annen driftskostnad 3,10 5176 573
Sum driftskostnader 10 102 475
DRIFTSRESULTAT 5782758
FINANSINNTEKTER OG FINANSKOSTNADER
Finansinntekter
Renteinnt. fra foretak i samme konsern 351 640
Annen renteinntekt 16 271
Sum finansinntekter 367 912
Finanskostnader
Annen rentekostnad 3414019
Sum finanskostnader 3414019
NETTO FINANSPOSTER (3 046 107)
ORDIN/ART RES. FE@R SKATTEKOSTNAD 2 736 651
Skattekostnad pa ordineert resultat 6 626 044
ORDINAERT RESULTAT 2110 607
ARSRESULTAT 2110 607
OVERF. OG DISPONERINGER
Avgitt konsernbidrag 5 2808578
Overferinger annen egenkapital 5 (697 971)
SUM OVERF. OG DISP. 2110 607

2016

163 198
15 560 539
16723 737

4 997 450
2899 578
7 897 028

7 826 709

0
63 434
63 434

4 986 565
4 986 565
{4 923 131)
2 903 578

687 339

2216 239

2216 239

2723 454
(507 215)
2216 239

| Arsregnskap for Morstongveien 47 AS

Organisasionsnr. 994786172 |
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2017 for 994786172

Morstongveien 47 AS |

Balanse pr. 31.12.2017

Note 31.12.2017 31.12.2016

EIENDELER

ANLEGGSMIDLER

Varige driftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 28 97 891 173 102 542 472

Maskiner og anlegg 0 166 515

Driftslesare, inventar, verktay, kontorm. 28 64 906 0

Sum varige driftsmidler 97 956 079 102 708 987

Finansielle anleggsmidler

Lan til foretak i samme konsern 11 12 711 660 0

Sum finansielle anleggsmidier 12 711 660 0

SUM ANLEGGSMIDLER 110 667 739 102 708 987

OML@PSMIDLER

Fordringer

Kundefordringer 106 839 80646

Fordringer pé konsernselskap 11 4 451 640 9 039 601

Andre kortsiktige fordringer 71182 259750

Sum fordringer 4 629 661 9 388 997

Bankinnskudd, kontanter o.1. 2 374 542 2 347 801

SUM OML@PSMIDLER 7 004 204 11 736 798

SUM EIENDELER 117 671 942 114 445 785
{ Arsregnskap for Morstongveien 47 AS Organisasionsnr. 994786172 |
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—— Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2017 for 994786172

Morstongveien 47 AS

Balanse pr. 31.12.2017

Note 31.12.2017 31.12.2016
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital
Aksjekapital 45 9043 914 9043914
Overkurs 5 5681433 5681433
Annen innskutt egenkapital 5 1095 840 1095 840
Sum innskutt egenkapital 15821 187 15821 187
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 5 916 952 1614 923
Sum opptjent egenkapital 916 952 1614923
SUM EGENKAPITAL 16 738 139 17 436 110
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Avsetning for forpliktelser
Utsatt skatt 6 706 221 967 096
Sum avsetning for forpliktelser 706 221 967 096
Annen langsiktig gjeld
Gjeld til kredittinstitusjoner 7,89 90 996 082 91 044 773
Pvrig langsiktig gjeld 44773 0
Sum annen langsiktig gjeld 91 040 855 91044 773
SUM LANGSIKTIG GJELD 91 747 076 92 011 869
KORTSIKTIG GJELD
Leverandargjeld 158 653 540 076
Skyldig offentlige avgifter 12 447 14 744
Kortsiktig gjeld til konsernselskap 11 7 893 330 3631272
Annen kortsiktig gjeld 1122 297 811713
SUM KORTSIKTIG GJELD 9186 727 4 997 805
SUM GJELD 100 933 803 97 009 674
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 117 671 942 114 445 784

Oslo lq’/{d -2018

~~~~~~~~ e o
o . . .o o * “ A
Bjern Henping #n Kristian Selkenes Hamre
Styre leder Styremedlem
ﬁf%,l«—v 1
fortg Eim Arnstéin G \‘n\hzx
Styremedlem Styremedlem
| Arsregnskap for Morstongveien 47 AS Organisasjonsnr. 994786172 I
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__- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2017 for 994786172

Morstongveien 47 AS Moter Gl drsrepnskapet 2017

Regnslapsprinsipper
Arsremskapet er satt opp § samsvar med regnskapsiovens bestemmelser o god regnskapsskikk for sma forelak | Norge

Alle belopy ¥ NOI.

Klg ing og vurder BRSEPOSILL
Cralepsmidier og kartsiktig gjctd omfatter poster som forfalier 11 betaling innen et Ar etter anskaf¥elsestidspunldet. @yrige poster
er klassifisert som anleggsmiddellangsiktip gield.

Cmiepsmidier vurderes (il laveste av anskaftel seskost o virkelig verdi, Korisiktiy gjuld balansefures Gl nominett belep ph
opptakstidspunkoet,

Anlepgsmidler vurderes 6if ansieatfelsoskost. Andre andeggsmidier enn driftsmidler nedsks ives til virkelig verdi ved verdifall som
ikke forventes & vare forbipiende Tangsiktig gield balansefares til nominelt belap ph ctableringstidspunkict.

Narige driftamidior

Varige drifismidler balansefores og avskrives over driftsmidiets forventede lovetid. Direkie vediikehold av drifismidler
kosmadsferes lopende under driftskostnader, mens pikostminger eller forbedringer tillegyes driftsmidiets kostpris og avskeives 1
takt med dofismuidlet, Dersom gienvinubart belup av driftsmiddelet o lavere enn bal 1 verdi foretas nedskeivning il
gienvinnbart belap, Gienviunbart belap or det bayeste av netto salgsverdi og verdi 1 bruk, Verdi i bruk er néverdien av de
fremtidige kontuntstremniene som eiendelen vil gensrere, Tomter avskrives ikke idel e anses o ikke hra verdifall,

Feaddringer
Kundefordringer o andre fordeinger ec oppfart i hakansen til pélydende eiter fradrag for avectning 6l forvenict tap. Avsetning ti}
tap gieres pd grusnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Shentt
Skatten i resultatregnskapet omfatter bide periodens betalbare skatt og endring | ntsaft sicatt. Utsatt skatt er beregnet med 23% av
forskjcier mellom regnskan ige og sk ige verdier, samt skattomessipg underskudd ul Femipring ved wtgangen av

regnskapsaret. Skatteskende og skatiereduseren de midlertidige forstjelier som reverserer eller kan reversere { samae periods er
utlignet, Netlo wsatl skattelordel balanselires § den grad det er sannsynkiyg at denne kan bli nyttegiort. I den grad konsornbidrag
ikks er resultatfart or skattecffektien av konscrnbidraget fort divckte ot investering i balansen.

Lefeinntekeer

Leicinatekter opptienes op resultatferes i takt med utleieperioden,

Ved aviale om letefiitak | en poriade, vanligvis ved inngielse av leicavialen og en periode fremover, fordeles inntekien over hele
fcieperioden siik at <lef ogsh resultat fares inntekier | den periode det ctler avialen tkke er belaster Jeig,

Lrstatninger som folge av at [sieforhold bringes Gl opphuer for opprinpelip avtult aflepstidspunid, inntektsfores ned det holap som
overstiger den til cnbver tid nedvendige avsetning fil dekning av utleieobjektets drifiskostnader for gjenvavende dd av oppinndlig
avialt leieperiode.

Leintaker iipasninges
Leietakestilpasninger dekket av gérdeier aktiveres op avskeives over resterende feieperiode.

Aktiverie eenter
Eventuelle renter sorm knytter sey til anlegg under opplaring, bhir aktivert som en del av kostprisen.

Mote | Virdsembetsomride

Selskapets virksombet e utvikling, wilcie, forvaltning og salg av fast ciendon, All virksombhet er 1 Norge,

Note  Varige driftsmidier

Anlegg ander  Forreininy; Leietal Maskiner/

utferclse byzo/telm.inst tilpasnin imvemtar Tomt Sum
Anskaffelseskost 01.01 4] 14% 204 368 2133818 597 346 328 380 152 263 912
Tilgang 172 993 o 1] o Y 172 993
Avgang 4 0 0 4 0 4]
AnshaiTelseskast 38,52 §72 903 §4% 204 368 2133618 597 346 J28 380 152 436 908
Ak avskrivuinger 01,01 ] 48 239 069 839 048 476 807 ) 49 534 924
Akk geshrpannger 3112 Q 32 BRS 611 1062 775 532439 0 54 480 825
Boldore vendi 31,12, 172 993 96 318 787 1478 043 &4 985 323 380 97 956 479
Arets avslaivninger 4 646 541 123 727 85632 4 925 91
Bhonomisk levetid 20050 & 1940 i ar
Avsirivringsplan Lingme Linemr Linemr
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__- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2017 for 994786172

Morstongveien 47 AS

Mote 3 Yeckser tif ledende personer, reviser oav, og antali ansatte

CHrligaterisk fenestepensjon
Selskapet bar fike ansate op har shledes ikke opprettet OTP-ordning

Yiéelaer tif leende personer
Styremediemmer i selskaper har tke mottatt styrehanosar.

Woter til drsregnskapet 2017

Kostaadsiort honorar tif revisor (chs mva) X017 2016
Qrdinaer revigion 22978 29185
Ansen bistand 27 465 10 885
Sura 56473 44 4678
Note 4 Alsjekeapital og slajonzrinformasjon
Aksgiekapitalen bestér av 9 043 914 aksjer & ke, L, touadt ke, 9 043 914, Alle aksjono bar like rettipheter
UNIOM Real Estate Fund Holding AS med forretiingskontor § Oslu utarbekler konsemregnskap.
Konscrregnskap s wilovert ved henvendelse tl UNION Real Estare Fund Holding AS, Postbaks 1715 Vike, 0121 Oslo
Aksjorwrer pr. 3112, Aksjer Eievandel
Morenen Senter AS 2043 %14 100 %
Swuri $043 914 100 %
Selskapets styremedletuner cier indirekte giennem ererandel § UNION Real Estate Fund AS en ubetydelig cierandel 5 selskapet.
Note 5 Egenhapitafbovegelse
Annen innshuit Annen
Alsjekapital Cveglosrs egenkapitel  spenkapital Sum
Egenkapital 01.01 9043914 5681 433 1 095 840 1 414 923 (7436 118
Avyits konsemibidrag 4 q 0 -3 B0 578 ~2 808 578
Arets resuliat i) Q 0 2 110607 2110607
Eg atal 31,12, 9 043 314 & GR1 433 1 095 §40 P14 952 16738 139
Note 6 Skatier
Avstemming mellom regnskapsntessig overskudd opr skateeplikiiy ionteke 2017 2016
Resultar fior skatter 2736 651 2903578
Permanente focskjstier -194 6 964
Endring : midlertidige forskjefiar 239 040 720 731
Avgiit konseibidrig -3 695 497 -3 631 272
Shuttephiltig inntekt / (undershudd) i [}
Skatier i resultstreg bestir av lnlgende 2087 2016
Beregnet skatt avgitt kongernbidrag 836 919 907 318
Arets resultatforie andring i wisatt skatt / utsatt skattefordel ~2680 875 =220 479
Sum drets shatter d / (inntekt) G206 844 687 339
har shostt i leal frembk slik 2087 016
Arcis betalbar skayt 8846 210 537 B1%
Betalbar shan svpitt konseenbidme -386 919 -907 818
Sum beialbar shalt [ 0
Midlertidipe forskieller pr. 35,12, bestir av 2017 2016 Endring
Deulismedler 3069659 4029570 959011
Fordringer 471 Q -871
Grunulag for herepning av nizadf skatt / uisatt shattcfordel 3 076 530 4029 570 A9 040
Netto batansefert utsatt shout / futsatt shatteforded) 736 927 967 097 230170
0okt ph wtsety skou pe 3132 . endeangs § sk 1if 23% 12018 (24% 1 2047) -30 705 0 3 703
iltsatt shatl  (aatt skaktefordsh me 23 267 096 264 878
Avwzitt konsernbidrag 2017 2016
Brutto konsermbidrag 3695 497 3631272
Betalbar skatt -486 919 -7 8IS
2 808 578 2723 454

Nette konsernhidrag
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Maorstengveicn 47 AS Noter til drsregnskapet 2017

Wate 7 Langsibsip geld

Sulskapet har langsiktiy gield ] Sparel3unkt Ghstlandet mot forsiepriotitets sikkerhet | sclskapets ciendom,. Dette er ot annaitetstin ned
on nedbetalingsstruktur tilsvarende over 37 &r hvoray farste 14 &r og % méaneder er avdragsfiic. Linet laper med kvartalavise
eterskuddsionminer. Lanet bar "ballong” forfall og forfuller Gl Gall inmnfrielse den 01.01.32, med estimert resthin p.t. pd kr 77 448 400,-

Mote & Panistiflelser

2057
Bokfort verd: av pantsatte ciendeler (tomt, byge op inventar) Q7 956 (079

Sclskapets eiendom er stilt som sikkerher for lin det uktimate Iskapet Morenen Handelspark AS ha | kredittinstitugjoner i tillegg
1§ Hinet selskapet sclv innchar,

Wete 3 Finanskcll markedsrisihe

Selskapets finansielle markedsrisiko er hovedsakelig knyttot il svingninger i det norsko renteniviet. Selskapet er ikke eksponert
for valutarisiko.

Note 10 Mmrstiende parter
TUNION Eiendoniskapital AS som er eiet av sokelte styremadicmemer har innpatt forvaltingaaviale nied morselskapet UNION Reat

Eatate Fund Holding AS,

Nete 11 Mellomvzereade wad selshap f samme konsern

Kortsiktige fordringer Langsiktige fordringer
017 2016 2017 2016
Forelak 1 samme konsern 4451040 9 039 401 12 711 460 -
Sum. 4 451 640 9 039 601 12 711 A6D -
Anncn kortsiktiy gjeld Annen langsiktig gjeld
017 2016 2017 2016
Forgtak 1 samume korsern 7893 330 3631272 - -
Sum 7 893 330 3631272 - -
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R5M Norge AS

Til generalforsamlingen i Morstongveien 47 AS Filpstad Brygge 1.0252 Osio
PR 1312 Vika, 0112 Dslo
NO G872 316 588 MVA

Uavhengig revisors beretning
144723114200
Uttalelse om revisjonen av irsregnskapet Fi+d4l7 234207

Konklusjon wv\fwafsmnorg(?.n@
Vi har revidert Morstongveien 47 AS' arsregnskap som viser et overskudd pa kr 2 110 607.
Arsregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2017, resultatregnskap for regnskapsaret avsiuttet
per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening er det medfalgende rsregnskapet avgitt i samsvar med lov og forskrifter og gir et
retivisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2017, og av dets resultater for
regnskapséret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen | samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk | Norge, herunder de
internasjonale revisjonsstandardene International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og
plikter i henhold til disse standardene er beskrevet | Revisors oppgaver og plikter ved revisjon av
arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet slik det kreves i lov og forskrift, og har overholdt vare
gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Etter var oppfatning er innhentet
revisjonsbevis tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunniag for vér konklusjon.

Styrets ansvar for arsregnskapet

Styret (ledelsen} er ansvarlig for 4 utarbeide &rsregnskapet i samsvar med lov og forskrifter, herunder
for at det gir et rettvisende bilde | samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i
Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik internkontrol! som den finner nedvendig for & kunne
utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som falge av
misligheter eller utilsiktede feil,

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt ti selskapets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal med revisjonen er d oppna betryggende sikkerhet for at &rsregnskapet som helhet ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en
revisjonsberetning som innshelder var konkiusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet,
men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge,
herunder ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feflinformasjon som eksisterer. Feilinformasjon kan
oppsta som falge av mislighster eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir vurdert som vesentlig dersom
den enkelivis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke ekonomiske beslutninger som
brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene,
utgver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell skepsis giennom hele revisjonen. | tillegg:

«  identifiserer og ansiér vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i regnskapet, enten det skyldes
misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for & handtere

THE POWER OF BEING UNDERSTOOD
AUDIT ETAX | CONSULTING

RS Norge A% is 5 member of the RSM network and trades as RSM. RSM s the trading name used by the members of the RSM network, Bach member of the RSMnetworkis an
independent accounting and consulting firm which practies in #s ownright. The RSM network is net tself 3 separate legai entity Inany jurisdiction.

R&HA Mot ge AS ar medlem av/is a member of Den rorsie Revisorforening,
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Revisors beretning 2017 for Morstongvelen 47 AS

stike risikeer, og innhenter revisjonsbevis som er tilsirelkelig og hensiklsmessig som grunnlag
for var konklusjon. Risikoen for af vesentlig feilinformasjon som felge av misligheter ikke blir
avdekket, er hayere enn for fellinformasion som skyldes ulilsikiede {all, siden misligheter kan
innebasre samarbeid, forfalskning, bevisste uielatelser, urikiige fremstillinger efier overstyring
av internkontrofl.

= opparbeider vi oss en forstdelse av den interne kondroll som er relevant for revisionen, for &
utforme revisjonshandiinger som er hensikismessige etier omstendighatene, men ikke for & g
uttryik for en mening om effekiivitelen av selskapets interne kontroll,

*  gvaluerer vi om de anvendie regnskapsprinsippene er hensikismessige og om
regnskapsestimatene og tithgrende noteopplysninger utarbeldet av ledelsen er rimalige.

«  konkluderer vi p& hensikismessigheten av ledelsens bruk av fortsatt drifi-forutsetningen ved
avieggelsen av regnskapet, basert pd innhentedes revigjonshevis, og hvorvidt det foreligger
vesentlig usikkerhet knyitet ti hendelser eller forhold som kan skape tvil av bebydning om
saiskapets evne il fortsatt drift, Dersom vi konkduderer med at def eksisierer vesentlig
usikkerhet, kreves det at vi | revigjonsberetningen henleder oppmerksombsten pd
tileggsopplysningene | regnskapel, eller, dersom slike tllegosopplysninger ikke er
tilstrakkelige, at vi modifiserer var konklusjon om areregnskapet. Vire korddusioner er basert
pa ravisjonsbevis innhentet inntil datoen for revisjonsberetningen. Fiterfglgends hendelser
slier forhold kan imidlertid medfere at selekapet ikke foriseiter driften.

= evaluerer vi den samlede presentasjonen, strulduren og innholdet, inkludert
tlaggsopplysningens, og hvorvidt drsregnskapet representerer de undesliggende
transaksjonens og hendelsene pa en méte som gir et refivisende bilde.

¥ kommuniserer med styref blant annet om det planiagte omfangst av revisjonen og il hvitken &id
revisjionsarbeidst skal utfares. Vi utveksler ogsé informasion om forhold av betydning som vi har
avdekket | lgpet av revisjonen, herunder om sveniuslie svakheler av betydning | den infterne
kontrolien.

Utialelse om evrige lovmessige krav

Konkiusjon om regisirering og dokumentasion

Basert pa vér revisjon av drsregnskapet som beskrevel ovenfor, og kontrollhandlinger vi har funnst
nadvendig | henhold il infernasional standard for atlestasionsoppdrag (ISAE) 3000
«Attestasionsoppdrag som ke or revisjon eller forenklet revisorkaniroll av historisk finansiel
informasjon», mengr vi at ledelsen har oppfyit sin plikt tit & sarge for ordentlig og oversikilig
registrering og dokumeniasion av selskapels regnskapsopplysninger | samsvar med lov og god
bokigringsskikk i Norge.

Oslo, 18, juni 2018
REM Norge AS
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Trine AngelfHansen
Stafsautoriser! revisor
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