== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2024 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:

Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2024: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

851 371222

Borettslag

KAPELLFJELLET BORETTSLAG
c/o OBOS @stfold

Storgata 5

1607 FREDRIKSTAD

01.01.2024 - 31.12.2024

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

OBOS EIENDOMSFORVALTNING AS

22.05.2025

Ar 2023: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2024

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 11.06.2025



Postadresse: 8910 Brgnngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 7500 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2024 2023
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 3020780 2696 651
Sum inntekter 3020780 2 696 651
K ostnader

Lgnnskostnad 274 385 201 135
Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 2268 2268
Annen driftskostnad 8 165 937 9770592
Sum kostnader 8442 590 9973995
Driftsresultat -5421 810 -7 277 344

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 50597 23810
Sum finansinntekter 50597 23810
Annen finanskostnad 1272743 686 717
Sum finanskostnader 1272743 686 717
Netto finans -1222 146 -662 907
Resultat far skattekostnad -6 643 956 -7 940 251
Arsresultat -6 643 956 -7 940 251
Totalresultat -6 643 956 -7 940 251

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fra annen egenkapital -6 643 956 -7 940 251
Sum overfaringer og disponeringer -6 643 956 -7 940 251
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2024 2023

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 20 736 000 20 736 000
Driftdasare, inventar, verktay, kontormaskiner og lignende 386 900 389 168
Sum varige driftsmidler 21 122 900 21125168

Finansielle anleggsmidler

Andre fordringer 65 168 55 399
Sum finansielle anleggsmidler 65 168 55 399
Sum anleggsmidler 21188 068 21180 567
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 70 697 68 931
Sum fordringer 70 697 68 931
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 825 362 3652 275
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 825 362 3652275
Sum omlgpsmidler 896 059 3721 206
SUM EIENDELER 22084 127 24901 773
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2024 2023
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 3600 3600
Sum innskutt egenkapital 3600 3600
Opptjent egenkapital

Udekket tap 7 768 282 1124 327
Sum opptjent egenkapital -7 768 282 -1124 327
Sum egenkapital -7 764 682 -1120 727
Gjed

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 24 073 906 18 380 259
@vrig langsiktig gjeld 5729 104 5721433
Sum annen langsiktig gjeld 29803 010 24101 692
Sum langsiktig gjeld 29803 010 24101 692

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 7499 108 162
Leverandargjeld 21611 1801532
Skyldige offentlige avgifter 6 689 6 000
Annen kortsiktig gjeld 10000 5114
Sum kortsiktig gjeld 45 799 1920 808
Sum gjeld 29848 809 26 022 500
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 22084 127 24901773
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2024 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets pericde:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2025 478234

851 371 222

Borettslag

KAPELLFJELLET BORETTSLAG
c/o OBOS @stfold
Storgata 5

1607 FREDRIKSTAD

01.01.2024 - 31.12.2024

Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
OBOS EIENDOMSFORVALTNING AS
22.05.2025

Ar 2024: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Ar 2023:

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v.
er undertegnet.
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2024.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 10.06.2025

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

11.06.2025 ki 21:45

Brgnngysundregistrene

Side 5 av 30



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 851371222

Organisasjonznr: 851 371 222
KAPELLFJELLET BORETTSLAG

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2024 2023

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 3 020 780 2 696 651

Sum inntekter 3 020 780 2 696 651

Kostnader

Lennskostnad 274 385 201 135

Avskrivning pa varige

driftemidler og

immaterielle ejiendeler 2 268 2 268

Annen driftskostnad 8 165 237 9 770 592

Sum kostnader 8 442 590 9 973 995

Driftsresultat -5 421 810 -7 277 344

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 50 597 23 810

Sum finansinntekter 50 597 23 810

Annen finanskostnad 1 272 743 686 717

Sum finanskostnader 1 272 743 686 717

Netto finans -1 222 146 -662 907

Resultat fer skattekostnad -6 643 956 -7 940 251

Arsresultat -6 643 956 -7 840 251

Totalresultat -6 643 956 -7 940 251

Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital -6 643 956 -7 9240 251

Sum overferinger og

disponeringer -6 643 956 -7 940 251
Utskriftedato 10.06.2025 Organisasjonsny 851 371 222 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 851 371 222
KAPELLFJELLET BORETTSLAG

BALANSE

Belep i: NOK Note 2024 2023

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler

Tomter, bygninger og

annen fast eiendom 20 736 000 20 736 000
Driftslesere, inventar,

verktey, kontormaskiner

og lignende 386 900 389 168
Sum varige driftsmidler 21 122 900 21 125 168
Finansielle anleggsmidler

Andre fordringer 65 168 55 399
Sum finansielle

anleggsmidler 65 168 55 389
Sum anleggsmidler 21 188 068 21 180 567
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 o]
Fordringer

Andre fordringer 70 697 68 931
Sum fordringer 70 697 68 931
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 825 362 3 652 275
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 825 362 3 652 275
Sum omlepsmidler 896 059 3 721 206
SUM EIENDELER 22 084 127 24 901 773

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 3 600 3 600
Utskriftedato 10.06.2025 Organisasjonsny 851 371 222 Side 2 av 3
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Sum innskutt egenkapital 3 600 3 600
Oopptjent egenkapital

Udekket tap 7 768 282 1 124 327
Sum opptjent egenkapital -7 768 282 -1 124 327
Sum egenkapital -7 764 682 -1 120 727
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 0

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 24 073 906 18 380 259

@vrig langsiktig gjeld 5 729 104 5 721 433

Sum annen langsiktig gjeld 29 803 o010 24 101 692

Sum langsiktig gjeld 29 803 o010 24 101 692

Kortsiktig gjeld

Gield til

kredittinstitusjoner 7 499 108 162

Leverandergjeld 21 611 1 801 532

Skyldige offentlige

avgifter 6 689 6 000

Annen kortsiktig gjeld 10 000 5 114

Sum kortsiktig gjeld 45 799 1 920 808

sum gjeld 29 848 809 26 022 500

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 22 084 127 24 901 773
Utskriftedato 10.06.2025 Organisasjonsny 851 371 222 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 851 371 222
KAPELLFJELLET BORETTSLAG

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.75

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets

11.06.2025 Kkl 21:45 Brgnngysundregistrene Side 9 av 30



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 851371222

Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse
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T OBOS

Eiendomsforvaltning

Arsmote 2025

Innkalling

S.nr. 35923
KAPELLFJELLET BORETTSLAG
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Velkemmen til arsmate i KAPELLFJELLET BORETTSLAG

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmetet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmetet.

Dato for arsmetet:
22. mai 2025 kl. 17:00, Adventkirken, Kapellveien 25..

Hvem kan stemme pa arsmetet?

Alle eiere har rett til & delta i mete med forslags-, tale- og stemmerett.

+ Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & veere til stede og til 4 uttale seg.
* En stemme avgis pr. eierandel.

+ Eieren kan ta med seg en radgiver til mete. Radgiveren har bare rett til 4 uttale seg dersom et flertall pa
arsmetet tillater det.

+ Eieren kan mete ved fullmektig. Ingen kan veere fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en andel
sammen kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst. Styremedlemmer,
forretningsferer og leier av bolig i borettslaget har ogsa rett til 4 veere til stede i generalforsamlingen og til
4 uftale seg.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Annen informasjon

Det vil avholdes beboermate etter rsmetet.

Saker til behandling

1. Valg av meteleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av en til &4 fere protokoell og minst en eier som protcokollvitne
4. Godkjenning av meteinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap

8. Fastsettelse av honorarer

7. Valg av tillitsvalgte

8. Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Med vennlig hilsen,
Styret | KAPELLFJELLET BORETTSLAG

2av20
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Sak 1
Valg av meteleder

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Metelederen serger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke drsmetet velger en moteleder eller den foreslatte metelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er meteleder.

Forslag til vedtak
OBOS v/Siri Jordal Iversen er valgt.

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Deltakere i motet er registrert i en frammeteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatt 4 anse de innleverte registreringshlankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av en til 4 fere protokoll og minst en eier som protokellvitne

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Det er matelederen som er ansvarlig for arsmeteprotckeollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfarer. Etter loven skal det ogs4 velges minst en eier til & signere protokollen sammen med meteleder.

Forslag til vedtak

Velges av generalforsamlingen.

3av20
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Sak 4
Godkjenning av mateinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Det ble foreslatt a godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Meteinnkallingen godkjennes

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godkjenning av arsrappoert og arsregnskap
Styret foreslar overfering av arets resultat til udekket tap.

Forslag til vedtak

Arsrapport og &rsregnskap godkjennes. Arets resultat overferes til udekket tap.

Vedlegg
1. Arsregnskap.pdf

Sak 6
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr130 000.

Forslag til vedtak
Styrets godigjerelse settes til kr. 130 000.

Sak 7
Valg av tillitsvalgte

4 av 20
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Styrets sammensetning fremgar av vedtektene punkt 8-1 Styret:
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal best4 av styreleder og minst 2 heyst 6 andre medlemmer med minst
ett varamedlem.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to &r. Varamedlemmer velges for ett ar.
Styremedlemmer og varamedlemmer kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved sezerskili valg. Styret
skal velge nestleder blant sine medlemmer.

(4) Valgkomité skal velges p4 generalforsamlingen, og skal best4 av et styremedlem og to andelseiere. (tillegg
04.0515)

Innstilling

Det skal velges ny styreleder for borettslaget. Valgkomiteen har jobbet for 4 finne kandidater, bade blant
andelseierne og eksterne kandidater. Komiteen har gjenncmfert meter og samtale med flere kandidater og har
besluttet a innstille Per Juel Knudsen som styreleder.

Det forslas en avtale cm a tildele ekstern styreleder Per Juel Knudsen kr. 60 000 for pericden 2025-2026.
Honoraret blir lagt i budsjettet for 2026 og utbetales etter drsmatet i 2026.

Styreleder Per Juel Knudsen velges som styreleder for1 ar. Arsmatet vedtar med dette at styret far fullmakt
til & innga avtale med ekstern styreleder, hvor styreleder er inhabil i styrebehandlingen av avtale. Arsmetet
forutsetter at betingelsene er i trad med det som er forespeilet i forbindelse med gjennemfering av arsmetet.

Vedlagt presentasjon av kandidat.

Roller og kandidater

Valg av 1styreleder Velges for 1 ar
Falgende stiller til valg som styreleder:
e Per Juel Knudsen
Valg av 1styremedlem Velges for 2 ar
Falgende stiller til valg som styremedlem:
* Grethe Sandersen
Valg av 1 varamedlem Velges for 1 ar
Felgende stiller til valg som varamedlem:
¢ Torunn Johannessen

Valg av 3 valgkomite Velges for 1 ar
Kandidater velges i moatet

Vedlegg

1. Presentasjon Per Juel Knudsen.pdf

5av 20
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Sak 8
Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Vi skal velge delegater til OBOS sin generalfersamling. Delegatene og varadelegatene sitter i ett ar.

Roller og kandidater

Valg av 1 delegat Velges for 1 ar

Felgende stiller til valg som delegat:
* Sindre Ringstad

Valg av 1 varadelegat Velges for 1 ar

Felgende stiller til valg som varadelegat:

* Grethe Sandersen

6 av 20
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Presentasjon

Mitt navn er Per Juel Knudsen, og jeg er fgdt i 1955 og opprinnelig fra Teisen i Oslo. Siden
1995 har familien min feriert pa Hgysand i Skjeberg, noe som gradvis har gjort meg til en
@stfolding. For seks &r siden tok vi konsekvensen av det og flyttet til et borettslag i
Sarpsborg. Na er vi bosatt pa Haysand i Skjeberg.

Jeg er gift og har to voksne barn samt to barnebarn. Mine fritidsinteresser inkluderer korps,
hvor jeg spiller trompet i Hafslundsgy musikkorps, samt deltakelse i Sarpsborg Teaterlag. Jeg
liker ogsa a holde meg i god fysisk form.

Yrkesmessig har jeg en bakgrunn innen IKT og administrasjon. De siste 25 drene for jeg gikk
av med pensjon i 2022, arbeidet jeg i offentlig sektor. Gjennom arene har jeg hatt flere vervi
borettslag, boligsameie, frivillige lag og foreninger, bade som styreleder og styremedlem.
Siden 2019 har jeg veert styremedlem i Storgata Terrasse borettslag i Sarpsborg.

Som valgt representant for andelseiere er jeg opptatt av samhandling, apen dialog og god
informasjon. Med et godt samarbeid i styret er min malsetting a bidra til sunn drift og et
godt bomilja i borettslaget.

Vedlegg 2 7av20 Presentasjon Per Juel Knudsen.pdf
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Styrets arsrapport

Siden forrige generalforsamling har borettslagets tillitsvalgte vaert:

Styret:

Styreleder Jan Erik Amundsen (2024-2025)
Styremedlem Erik Brenna (2024-20286)
Styremedlem Sindre Ringstad (2024-2026)
Styremedlem Grethe Sandersen (2023-2025)
Varamedlem Torunn Johannessen  (2024-2025)
Varamedlem Pia Landgraff Meum (2024-2025)
Valgkomite

Gro Hansen

Merethe Martinsen
Sindre Ringstad

OBOS generalforsamling
Delegert Sindre Ringstad
Varadelegert Grethe Sandersen

STYRETS BERETNING

Det hari2024 veert avholdt 8 styremeter og behandlet 32 saker. Det har ogsa veert avholdt flere meter utenders
med deler av styret i forbindelse med rehabiliteringen.

Til sneméaking / straing har vi benyttet Ren Bolig. Til & vedlikeholde grant arealene sé er Michael Jeppsson
engasjert til dette arbeidet. Jobben har veert utfordrende, da det har vaert stillaser og materialer overalt store
deler av aret

Aret 2024 har ogsa bestatt mye av rehabilitering, det vil si oppfelging av arbeidet som er satt i gang og forhold
som har dukket opp underveis i prosessen. Signalbygg var ferdig med det meste av sine arbeider i lepet av
aret, men det er fortsatt noen punkter scm ikke er ferdige. Det har veert en litt lang vei &4 ga for a bli helt ferdig
med alle utestdende punkter. Utover avtalte arbeider har vi ogsd montert nye ringeklokker til alle sammen, cg
montert nye utelys.

Da vi ikke har vaart helt kjent med hva sluttfaktura vil ende pa, s& har vii 2024 veert litt forsiktige med a sette

i gang andre arbeider. Styret er kjent med mange av oppgavene dere beboere har sendt oss, og disse vil
felges opp videre nd i 2025. Men vi har utbedret det som har vaert mest kritisk. Blant annet byttet og reparert
viftemotorer til ventilasjon og tining av rer.

| forhold til & ha fokus pa kostnader sa sjekker vi priser pa forsikring hvert ar for 4 se om vi har den beste
avtalen. Vi benytter OBOS forsikring til 4 hjelpe css med & innhente tilbud p4 dette. Det samme har vi gjort pa
internett og tv. Det vi ikke far gjort noe med er de kommunale avgiftene. Disse har ekt med neermere 20%.

Vi haper at vi i 2025 kan fa gjort ferdig resterende rundt grentarealene, blant. annet fierne busker og kratt pa
den delen som gar ned mot elva, samt noe oppover mot fiellet. Det ma cgsa trimmes et tre, da grenene gar helt
borti taket.
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KAPELLFJELLET BORETTSLAG
ORG.NR. 851 371 222, KUNDENR. 3593

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal feres og presenteres. | tillegg
krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer informasjon.
Dette innebasrer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og utarbeide en oversikt
over de disponible midlene i arsregnskapet. Pa de neste sidene presenteres borettslagets
resultatregnskap, balanse og tilhgrende noter.

Boligselskapets resultatregnskap gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets
disponible midler ved arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over
borettslagets inntekter og kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en
del viktige gkonomiske forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for
eksempel opptak og avdrag pa lan, samt kjgp og salg av anleggsmidler. Borettslagets
disponible midler er de gkonomiske midlene som borettslaget har til radighet, og de defineres
som omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Stamrelsen pa de disponible midlene kan blant
annet benyttes til & vurdere om det er npdvendig & endre starrelsen pa innkrevde
felleskostnader som den enkelte beboer betaler, og om det er behov for & ta opp I&n eller om
det er mulighet til 8 betale ned ekstra pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER

Note 2024 2023
A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 1 800 398 910 581
B. ENDRING | DISP. MIDLER:
Arets resultat (se res.regnskapet) -6 643956 -7 940 251
Tilbakefaring av avskrivning 13 2 268 2 268
Tillegg for nye langsiktige lan 16 6000000 18517071
Fradrag for avdrag pa langs. lan 16 -306 353 -9 695 083
Innsk. aremerk. bankkto -2 098 -1173
Reduksjon langsiktig fordring 0 6 985
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER -950 139 889 817
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 850 259 1 800 398
SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:
Omlgpsmidler 896 059 3721206
Kortsiktig gjeld -45799  -1920 808
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 850 260 1 800 398
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KAPELLFJELLET BORETTSLAG
ORG.NR. 851 371 222, KUNDENR. 3593

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 3 020 780 2 696 651 3 044 000 3 348 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 3 020 780 2 696 651 3 044 000 3 348 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 3 -124 385 -71 135 -119 900 -120 000
Styrehonorar 4 -135 000 -130 000 -130 000 -130 000
Avskrivninger 13 -2 268 -2 268 -2 300 -2 000
Revisjonshonorar 5 -7 875 -6 875 -7 300 -8 000
Andre honorarer -15 000 0 0 0
Forretningsfarerhonorar -110 135 -104 590 -110 770 -116 000
Konsulenthonorar 6 -100 914 -144 609 -20 000 -20 000
Kontingenter -7 200 -7 200 -7 200 -7 000
Drift og vedlikehold 7 -6799949 -8520991 -9763000 -149 000
Forsikringer -140 245 -134 773 -148 500 -156 000
Festeavgift -31 934 -31 988 -30 000 -30 000
Kommunale avgifter 8 -571 870 477 128 -575 000 -668 000
Energi/fyring -3 740 -3 559 -6 000 -6 000
TV-anlegg/bredband 271724 -259 346 -273 000 -284 000
Andre driftskostnader 9 -120 351 -79 533 -72 900 -52 200
SUM DRIFTSKOSTNADER 8442590 -9973995 -11265870 -1748 200
DRIFTSRESULTAT 5421810 -7277344 -8 221870 1 599 800
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 10 50 597 23 810 0 0
Finanskostnader 11 1272743 -686 717 -589 168 -1 365 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -1 222 146 -662 907 -589 168 -1 365 000
ARSRESULTAT 6643956 -7940251 -8811038 234 800
Overfaringer:
Fra opptjent egenkapital 0 -6815924
Udekket tap 6643956 1124327
Vedlegg 1 10 av 20 Arsregnskap.pdf
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KAPELLFJELLET BORETTSLAG
ORG.NR. 851 371 222, KUNDENR. 3593

BALANSE

Note 2024 2023
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 12 20727738 20727738
Tomt 8 263 8 263
Andre varige driftsmidler 13 386 900 389 168
Miljgbankkonto, aremerket 65 168 55399
SUM ANLEGGSMIDLER 21188 068 21 180 567
OML@PSMIDLER
Forskuddsbetalte kostnader 69 697 67 931
Andre kortsiktige fordringer 14 1000 1000
Driftskonto OBOS-banken 361 065 601 885
Skattetrekkskonto OBOS-banken 3399 3399
Sparekonto OBOS-banken 460 898 3 046 991
SUM OML@PSMIDLER 896 059 3 721 206
SUM EIENDELER 22084127 249501773
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 36 * 100 3600 3600
Udekket tap 15 -7 768 282  -1124 327
SUM EGENKAPITAL -7764682 -1120727
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevian 16 24 073906 18 380 259
Borettsinnskudd 17 5667 400 5 667 400
Avsetning bomiljgtiltak 18 61704 54 033
SUM LANGSIKTIG GJELD 29803010 24101692
KORTSIKTIG GJELD
Leverandergjeld 21611 1801 532
Skyldige offentlige avgifter 19 6 689 6 000
Palepte renter 7499 89 518
Palepte avdrag 0 18 644
Annen kortsiktig gjeld 20 10 000 5114
SUM KORTSIKTIG GJELD 45 799 1920 808
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 22084127 249501773
Pantstillelse 21 33092700 28392700
Garantiansvar 0 0

Fredrikstad, 27.03.2025
Styret i Kapellfijellet Borettslag

Jan Erik Amundsen/s/ Erik Brenna/s/ Sindre Ringstad/s/

Grethe Sandersen/s/
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapslovens og god
regnskapsskikk for sma foretak samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for
borettslag.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlapsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a veere forbigaende. Langsiktig gjeld
balanseferes til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da
det er gjennomfart vedlikehold som oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives

ikke. Andre varige driftsmidler balansefares og avskrives linesert over driftsmidlenes
pkonomiske levetid.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 3019184
Leietillegg for pabygg 1596
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 3 020 780
NOTE: 2

PERSONALKOSTNADER

COrdinzger lann, fast ansatte -80 000
Palepte feriepenger -10 000
Arbeidsgiveravgift -33 135
Yrkesskadeforsikring -1250
SUM PERSONALKOSTNADER -124 385

Det har gjennomsnittlig vaert sysselsatt under 0,75 arsverk i selskapet gjennom aret.
Selskapet er ikke pliktig til 2 ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjeneste-
pensjon.

NOTE: 4

STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2023/2024, og er pa kr 135 000.

Av dette er kr 5 000 utbetalt som skattefrie gaver iht. skattemyndighetenes regler.

| tillegg har styret fatt dekket Styremiddag for kr 2 900, jf. noten om andre driftskostnader.

NOTE: §
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belaper seg til kr 7 875.

Vedlegg 1 12av 20 Arsregnskap.pdf

11.06.2025 Kkl 21:45 Brgnngysundregistrene Side 22 av 30



== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2024 for 851371222

NOTE: 6

KONSULENTHONORAR

Juridisk bistand fra OBOS. Gjelder sak KF konkurs -67 969
OBOS Prosjekt AS -20 460
Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -12 485
SUM KONSULENTHONORAR -100 914
NOTE: 7

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Prosjektledelse OBOS Prosjekt AS -429 063
Garantiprovisjon/ Nordic Guarantee/ KF Entreprenar 2690625
Hovedentreprengr Signal Bygg AS -8 957 384
SUM ST@RRE BYGNINGSMESSIGE VEDLIKEHOLD -6 695 822
Drift/vedlikehold bygninger -24 752
Driftivedlikehold VVS -6 583
Drift/vedlikehold elektro -3 326
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -6 188
Drift/vedlikehold brannsikring -30 663
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -12616
Egenandel forsikring -10 000
Kostnader dugnader -10 000
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -6 799 949

Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av

bygningene.

NOTE: &
KOMMUNALE AVGIFTER

Eiendomsskatt -89 760
Kommunale avgifter -482 110
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -571 870
NOTE: &

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Lokalleie -800
Container -30 754
Verktgy og redskaper -2 449
Driftsmateriell -10 306
Vaktmestertjenester -16 780
Vakthold -4 500
Snarydding -44 983
Andre fremmede tjenester -994
Trykksaker -1289
Andre kostnader tillitsvalgte -2 900
Andre kontorkostnader -1174
Vedlikehold biler/maskiner osv. -129
Bank- og kortgebyr -2 455
Velferdskostnader -839
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -120 351
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NOTE: 10

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 4592
Renter av sparekonto i OBOS-banken 46 005
SUM FINANSINNTEKTER 50 597
NOTE: 11

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa |an i OBOS-banken -1 148 345
Renter og gebyr pa |an i OBOS-banken -124 398
SUM FINANSKOSTNADER -1272743
NOTE: 12

BYGNINGER

Kostpris/bokfart verdi 1990 20727 738
SUM BYGNINGER 20727 738

Gnr.208/bnr.1397 M. flere

Tomten er festet av Fredrikstad Kommune fra 1990.

Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er
gjennomfart, jf. noten om drift og vedlikehold.

NOTE: 13
VARIGE DRIFTSMIDLER
Diverse utstyr
Kostpris 113 424
Tilgang 2001 0
Avskrevet tidligere -38 556
Avskrevetiar -2 268
72 600

Radonbrgnner
Tilgang 2019 98 050
Tilgang 2022 216 250

314 300

SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 386 900

SUM ARETS AVSKRIVNINGER -2 268

NOTE: 14
ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER
Fordringer/handkasse for ansatteftillitsvalgte 1000

SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 1000
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NOTE: 15

UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)

Balansen i arsregnskapet viser negativ egenkapital. Dette skyldes at eiendelene, deriblant
bygningene, star bokfart til opprinnelige priser.

Konsekvensen av dette er at de balansefarte verdiene av eiendelene ikke gjenspeiler
markedsprisen. Erfaring med omsetning av enkeltleiligheter gir informasjon om at den
totale verdien av selskapets eiendommer er hgyere enn den balansefarte verdien. Dermed
vurderes den faktiske egenkapitalen til & vasre positiv av styret i selskapet.

NOTE: 16
PANTE- OG GJELDSBREVLAN
Cbos-banken
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.24 var 5,70 %. Lgpetiden er 30 ar.
Cpprinnelig 2023 -18 517 071
Oppkvitert i 2024 -2 300 000
Nedbetalt tidligere 136 812
Nedbetalt i ar 277 183

-20 403 076
GBOS Boligkreditt AS
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.24 var 5,70 %. Lepetiden er 30 ar.
Cpprinnelig 2024 -3 700 000
Nedbetalt tidligere 0
Nedbetalt i ar 29170

-3 670 830

SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -24 073 906

NOTE: 17

BORETTSINNSKUDD

Cpprinnelig 1990 -5 667 400
SUM BORETTSINNSKUDD -5 667 400

NOTE: 18

ANNEN LANGSIKTIG GJELD

Avsetning bomiljgtiltak -61 704
SUM ANNEN LANGSIKTIG GJELD -61 704

NOTE: 19

SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER

Forskuddstrekk -3 399
Skyldig arbeidsgiveravgift -3 290
SUM SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER -6 689

NOTE: 20

ANNEN KORTSIKTIG GJELD

Feriepenger -10 000
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -10 000
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NOTE: 21
PANTSTILLELSE
Av anleggets bokfarte gjeld er falgende sikret ved pant:

Borettsinnskudd 5667 400

Pantelan 24 073 906

TOTALT 29 741 306

Bygninger 20727738

Tomt 8 263

TOTALT 20 736 000
Vedlegg 1 16 av 20
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A

pwc

Til generalforsamlingen i Kapellfjellet Borettslag

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Kapellfiellet Borettslag som bestar av balanse per 31. desember 2024,
resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret avsluttet per denne
datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

+« aoppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

«  gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember 2024, og
av dets resultater og endringer i disponible midler for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i
samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare cppgaver
og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved
revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i relevante lover og
forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale
uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-
reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet
revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet. @vrig
informasjon omfatter ogséa budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var konklusjon om
arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet er &
vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og arsregnskapet
og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller hvorvidt gvrig informasjon
ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig informasjon fremstar som
vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i sd henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll
som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

PricewaterhouseCoopers AS, Kalnesveien 5, 1712 Gralum
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no
Vedb@qtsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norskgReyisgrforening og autorisert regnskapsfarerselskagrsregnskap.pdf
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Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mél er 4 oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en
revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan
oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er 4 anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne
foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https://revisorforeningen.nofrevisjonsberetninger.

Sarpsborg, 31. mars 2025
PricewaterhouseCoopers AS

Aok Avesen

Linda Kristin Arvesen
Statsautorisert revisor

212
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Deltagelse pa drsmete 2025

Arsmetet avholdes 22.05.25
Selskapsnummer: 3593 Selskapsnavn: KAPELLFJELLET BORETTSLAG

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt

Eier kan mate ved fullmektig. Ingen kan vaere fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en enhet sammen,
kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar scm helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:
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 oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 OC
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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