== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2022: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

975 489 582

Eiersekgonssameie

SAMEIET OLAF SCHOUS VEI 20-24
v/OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2022 - 31.12.2022

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Ida Tunhgvd Johansen
30.06.2023

Ar 2021: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2022

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 10.07.2024

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2022 for 975489582

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 3982318 2468 216
Sum inntekter 3982318 2468 216
K ostnader

L gnnskostnad 74 165 74 165
Annen driftskostnad 6 380 784 1831317
Sum kostnader 6 454 949 1905 482
Driftsresultat -2472 631 562 734
Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 18 795 17 420
Sum finansinntekter 18 795 17 420
Annen finanskostnad 422 974 236 045
Sum finanskostnader 422 974 236 045
Netto finans -404 179 -218 625
Ordineert resultat far skattekostnad -2 876 809 344 109
Ordinaert resultat etter skattekostnad -2 876 809 344 109
Arsresultat -2 876 809 344 109
Totalresultat -2 876 809 344 109
Overfaringer og disponeringer

Overfaringer til/fra annen egenkapital -2 876 809 344 109
Sum overfaringer og disponeringer -2 876 809 344 109
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 975489582

Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler

Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 0 0
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 4701

Andre fordringer 87314 57473
Sum fordringer 92 014 57 473
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 902 242 743128
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 902 242 743 128
Sum omlgpsmidler 994 256 800 601
SUM EIENDELER 994 256 800 601

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 975489582

Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021
Egenkapital

Innskutt egenkapital
Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Udekket tap 9374875 6 498 066
Sum opptjent egenkapital -9 374 875 -6 498 066
Sum egenkapital -9374 875 -6 498 066
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusoner 10094 973 7077 186
Sum annen langsiktig gjeld 10094 973 7077 186
Sum langsiktig gjeld 10094 973 7077 186

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 2931 1319
Leverandergjeld 216 592 182 079
Annen kortsiktig gjeld 54 636 38083
Sum kortsiktig gjeld 274 159 221481
Sum gjeld 10 369 132 7 298 667
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 994 256 800 601
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 975489582

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets pericde:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2023 571840

975 489 582
Eierseksjonssameie

SAMEIET OLAF SCHOUS VEI 20-24
v/0OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammerskboryg torg 1

0179 OSLO

01.01.2022 - 31.12.2022
Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Ida Tunhesvd Johansen
30.06.2023

Ar 2022: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Ar 2021:

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v.
er undertegnet.
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2022.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 12.07.2023

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

10.07.2024 kl 05:39

Brgnngysundregistrene
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Organisasjonznr: 975 489 582
SAMETET OLAF SCHOUS VEI 20-24

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2022 2021

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 3 982 318 2 468 216

Sum inntekter 3 982 318 2 468 216

Kostnader

Lennskostnad 74 165 74 165

Annen driftskostnad 6 380 784 1 831 317

Sum kostnader 6 454 949 1 905 482

Driftsresultat -2 472 631 562 734

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 18 795 17 420

Sum finansinntekter 18 795 17 420

Annen finanskostnad 422 974 236 045

Sum finanskostnader 422 974 236 045

Netto finans -404 179 -218 625

Ordinsrt resultat fer

skattekostnad -2 876 809 344 109

Ordinert resultat etter

skattekostnad -2 876 809 344 109

Arsresultat -2 876 809 344 109

Totalresultat -2 876 809 344 109

Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital -2 876 809 244 109

Sum overferinger og

disponeringer -2 876 809 344 109
Utskriftedato 12.07.2023 Organisasjonsny 975 489 582 Side 1 av 3

10.07.2024 kI 05:39 Brgnngysundregistrene Side 5 av 44
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Organisasjonznr: 975 489 582
SAMETET OLAF SCHOUS VEI 20-24

BALANSE

Belep i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggzmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 0 o]
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 4 701

Andre fordringer 87 314 57 473
Sum fordringer 92 014 57 473
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 902 242 743 128
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 902 242 743 128
Sum omlepsmidler 994 256 800 601
SUM EIENDELER 994 256 800 601

BALANSE - EGENKAPITAL OG
GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 0
Sum innskutt egenkapital 0 o]

o

Opptjent egenkapital
Udekket tap 9 374 875 6 498 066
Sum opptjent egenkapital -9 374 875 -6 498 066

Utskriftedato 12.07.2023 Organisasjonsny 975 489 582 Side 2 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 975489582

Sum egenkapital

Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for
forpliktelser

Annen langsiktig gjeld
Gjeld til
kredittinstitusjoner

Sum annen langsiktig gjeld

Sum langsiktig gjeld
Kortsiktig gjeld
Gjeld til
kredittinstitusjoner
Leverandergjeld

Annen kortsiktig gjeld
Sum kortsiktig gjeld
Sum gjeld

SUM EGENKAPITAL 0OG GJELD

Utskriftsdato 12.07.2023

10
10

10

10

374

094
094

054

216

274

369

994

875

2973
973

973

931
592
636
159

132

256

Organisasjonsny 975 489 582

-6 498

7 077
7 077

7 077

182

221

7 298

800

066

186
186

186

319
079
083
481

667

601

8ide 3 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 975489582

Organisasjonznr: 975 489 582
SAMETET OLAF SCHOUS VEI 20-24

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 975489582

Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse
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| *o$

x

v

Z

Arsmote 2023

Sameiet Claf Schous Vei 20-24

Digitalt &rsmete avholdes 27. juni - 30. juni 2023

Selskapsnummer: 7286

€3 0oBOS
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 975489582

Velkommen til &rsmate i Sameiet Olaf Schous Vei 20-24

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles p& arsmetet. Styret hdperdu
leser gjennom heftet og viser din interesse ved & delta pé drsmetet.

Digital avstemning:
Avstemningen apner 27. juni kl. 12:00 og lukker 30. juni kl. 12:00.

Du finner avstemningen pa:
https://vibbo.no/7286

Hvordan deltar du digitalt?
e Du féren link via SMS.

* Du kan ogsé finne metet ved & g8 inn pé vibbo.no

* Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med spersmél og avgi din
stemme.

Hvem kan stemme pé 8rsmotet?
* Alle eiere har rett til & stemme p8 rsmetet.

* Enstemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?
Dersom du ikke kan delta digitalt, m& du benytte analeg stemmeseddel som er vedlagt

i innkallingen. Dette m4 gjeres innen avstemningen lukkes.

NY: Dato for &rsmate 2023 og saksliste
Hei,

Vedlagt felger info om dato og gjennemfering av rsmete 2022. Oppdatert metedato
er satt ettersom det gikk ut informasjon og saksliste ved en feil tirsdag 13. juni (digitalt).
Dere kan derfor se bort fra innkallingen sendt 13. juni.

Frist for & sende inn forslag til saker var 6. mai, og det ble sendt ut info om dette 21.
april. Det harikke kommet inn noen saker fra beboere til drsmatet.

Hilsen styret i Sameiet Olaf Schous vei 20-24

Saker til behandling
1. Valg av meteleder

2. Valg av protokollvitner
3. Godkjenning av mateinnkallingen
4. Arsrapport og arsregnskap

5. Fastsettelse av honorarer

2av35
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EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 975489582

6. Oppdaterte vedtekter
7. Oppdaterte husordensregler
8. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret i Sameiet Olaf Schous Vei 20-24

3av35
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 975489582

Sak 1
Valg av meateleder

Krav til flertall:

Alminnelig (60%)

Det foreslas at styreleder Katrine Opdahl velges som meateleder med ansvar for digital
giennomfering av rsmetet.

Forslag til vedtak
Katrine Opdahl velges som meteleder med ansvar for digital gjennomfering av arsmetet.

Sak 2
Valg av protokollvitner

Krav til flertall:

Alminnelig (60%)

Det foreslas at Kari Hammeren og Hilde Hartvedt velges til protokollvitner. Protokellen
vil bli sendt til signering digitalt.

Forslag til vedtak
Kari Hammeren og Hilde Hartvedt velges til protokollvitner.

Sak 3
Godkjenning av mateinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Forslag til vedtak
Det ble foresltt & godkjenne den maten arsmeatet er innkalt p4.

4 av 35
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 975489582

Sak 4
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:

Alminnelig (60%)

a) Godkjenning av &rsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfaring av rets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak
Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overferes til egenkapital

Vedlegg
1. 7286 Sameiet Olaf Schous Vei 20-24 Arsrapport 2022.pdf

2. OBOS girtilbake.pdf

Sak 5
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:

Alminnelig (60%)

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 65 O00.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjerelse settes til kr 65 000.

Sak 6
Oppdaterte vedtekter

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Styret har revidert badde vedtektene til sameiet. Revideringen bestéri all hovedsak
i oppdatering av og modernisering av sprék, forenkling og tilpassing til gjeldende
eierseksjonslovgivning.

Styret oppfordrer alle sameiere til 4 lese og sette seg godtinn i innholdet i dokumentet.

Styrets innstilling

5av35
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Nye vedtekter vedtas og treri kraft fra det tidspunkt protokell for arsmetet er signert.

Forslag til vedtak
Nye vedtekter vedtas og treri kraft fra det tidspunkt protokell for arsmetet er signert.

Vedlegg
3. Vedtekter 20.04.2023.pdf

Sak 7
Oppdaterte husordensregler

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Styret har revidert husordensreglene til sameiet. Revideringen bestari all hovedsak
i oppdatering av og modernisering av sprék, forenkling og tilpassing til gjeldende

eierseksjonslovgivning.

Styret oppfordrer alle sameiere til 4 lese og sette seg godtinn i innholdet i dokumentet.

Styrets innstilling
Nye husordensregler vedtas og trer i kraft fra det tidspunkt protckoll for rsmetet er
signert.

Forslag til vedtak
Nye husordensregler vedtas og trer i kraft fra det tidspunkt protokoll for &rsmetet er

signert.

Vedlegg
4. Husordensregler 20.04.2023.pdf

6av35
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Sak 8
Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater

Valg av 1 styreleder Velges for 1 &r
Felgende stiller til valg som styreleder:

* Kjersti Bull
Etter & ha sittet i styret siden 2021 stiller jeg som kandidat til ledervervet. Jeg har
veert aktiv i sameiet og i bomiljeet siden innflytting desember 2019. Jeg ensker & vaere
lydher for sameiernes interesser, fremme godt bomilje og serge for fortsatt forsvarlig
drift.

Fullferer dette 8ret en master i rettsvitenskap ved UiO og er utdannet statsviter fra
UiB. Har ogsa tidligere erfaring med styrearbeid og verv som styrelederi annen
organisasjon.

Styrearbeidet og tett samarbeid med styreleder har gitt meg god kjennskap til sameiet
som jeg vil ta med meg inn i arbeidet som styreleder.

¢ Samir Standnes Abdi
Lederog skonom. Forstar kompromiss og langsiktig planlegging. Skal optimalisere for

lave, men fornuftige felleskostnader.

Valg av 3 styremedlem Velges for 14r
Felgende stiller til valg som styremedlem:

* Fredrik Bachke
e Kristian Einarsen

¢ Marie Myklebostad

Valg av 2 varamedlem Velges for 1 ar
Felgende stiller til valg som varamedlem:

¢ Katrine Opdahl

+ Louise Marie Grinder

7 av 35
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ARSRAPPORT FOR 2022

Tillitsvalgte

Siden forrige ordineere arsmeate har sameiets tillitsvalgte veert:

Styret

Leder Katrine Nagy Opdahl Olaf Schous Vei 20
Styremedlem Fredrik Bachke Olaf Schous Vei 22
Styremedlem Kjersti Ellestad Bull Olaf Schous Vei 24
Styremedlem Marie Lie Myklebostad Olaf Schous Vei 22
Varamedlem Kari Hammeren Olaf Schous Vei 24

Kontaktinformasjon

Styret

Styret kan kontaktes pa e-post olafschousvei2024 @styrerommet.no. Se Sameiet Olaf
Schous Vei 20-24s hjemmeside pa www.vibbo.no/olaf-schous-vei-20-24 for ytterligere
informasjon. Du kan ogsa komme i kontakt med styret via Vibbo.no.

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved a logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon.

Generelle opplysninger om Sameiet Olaf Schous Vei 20-24

Sameiet bestar av 51 seksjoner.

Sameiet Olaf Schous Vei 20-24 er registrert i Foretaksregisteret i Brenngysund med
organisasjonsnummer 975489582, og ligger i bydel Grinerlgkka i Oslo kommune

Gards- og bruksnummer:
83 178

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av
bolig eller annen bruksenhet i eiendommen.

Sameiet Olaf Schous Vei 20-24 har ingen ansatte.

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsfarselen er utfert av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer {oppdragsansvarlig) er Tor-Sigve Bjgrndal.

Sameiets revisor er BDO AS.

Vedlegg 1 8av35 7286 Sameiet Olaf Schous Vei 20-24 Arsrapport 2022 pdf
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2 Sameiet Olaf Schous Vei 20-24

Styrets arbeid

e Styret har giennomfart syv styremeter i 2022, samt hatt Igpende dialog mellom
styremedlemmene.

e Styret har i 2022 gjennomfart omfattende vedlikeholdsarbeid av byggets fasade etter lengre
tids planlegging. Prosjektet ble pabegynt fra styrets side i 2020 etter mange ars fravaer av
slikt vedlikeholdsarbeid, og ble fullfart i juni 2022. Styret har hatt tett dialog med
entreprengr underveis og arbeidet fgrte til hay tidsbruk fra styrets side.

Arbeidet har bestatt av:

1. Pusset fasade mot syd:
¢ Gammel puss hugget ned og tre sjikts kalkpuss pafert. Malt med silikatmaling
tilslutt.
4 Brannbalkonger utbedret. Overflate slipt ned og pafert STO POX 452 og STO EB
200 — et komplett polyuretanbelegg.
4 Den ytterste delen av brannbalkongen er hugget ned pga armeringskorrosjon og
stept opp med ny STO Crete Repmartel og ny armering.
4 Underside brannbalkonger slipt og pusset der nadvendig, og malt opp med
karbonatiseringsbremsende maling, STO Cryl V 100.
4 Rekkverk slipt ned, grunnet og malt med Power Coat 3 in 1.
2. Sokkel:
4 Vasket og malt med STO Lotusan.

3. Balkonger gavler og forside:
¢ Slipt ned og pafert samme belegg som brannbalkonger syd.
¢ Det samme gjelder rekkverk og underside balkonger.

4. Vinduer:
4 Samtlige vinduer har fatt ekstra tetting rundt karmen. Bunnfyllingslist der nadvendig
og ny fug, samt nye smyglister av tre.
¢ Vinduer vasket og skrapt fer pafgring av tre strek Jotun Optimal Dar og Vindu.
& Salbenker til vindu pa sydfasaden er skiftet til sink. Resterende salbenkbeslag er
malt opp med sinklignende farge.

5. Gesims:
4 Utbedret mindre skader (l@s puss) i gesims fer maling med STO Cryl V100.

6. Fargeinfo:
4 Belegg balkonger: RAL 7035
# Pusset fasade: § 1515-Y 30 R
4 Sokkel: S 3010-G90Y
4 Vindu og darer: S 6020-G30Y

Grunnet kostnadsrammen pa arbeidet og wkt omfang underveis var det noe arbeid styret matte
prioritere til senere utbedring.
Anbefalt arbeid fremover:
m Gesims har samme skadebilde som forkant brannbalkonger pa sydside
(armeringskorrosjon som farer til avskalling av betong).
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m Gesimsbeslag sikrer til en viss grad mot nedfall av lgs betong, men sameiet ma
falge med pa tilstand til gesims. Anbefaler samme arbeid som er utfart pa
brannbalkonger syd.

Tak er ikke inspisert naarmere, men papp ser ok ut. Ber ogsa falges opp.
Gjennomgang elektrisk anlegg utvendig og utskifting av lamper utendars.
Maling av seppelrom i samme farge som vinduskarmer.

Maling av kjellerdgrer i samme farge som vinduskarmer.

| tillegg til vedlikehold av fasadearbeidet ble det planlagt oppdatert beplantning rundt bygget

som skal gke trivsel for beboere og nabolaget for gvrig. Deler av oppgraderingen ble betalt
for med tildelte midler fra OBOS som styret hadde sgkt om i 2021. Arbeidet har blitt
gjennomfart pa dugnad av beboere med relativt godt oppmate.

Styret har gjiennomgatt rutiner for brannvern og satt av midler til utbedring i 2023.

Styret har innhentet tilbud pa utbedring av krypkjeller etter problem med skadedyr inne i
dette lukkede arealet. Midler er satt av til arbeid i 2023.

Gjennom 2022 har styret behandlet henvendelser fra beboere og andre akterer.

Styret har administrert utleie av parkeringsplasser i sameiets bakgard.

Styret vil trekke frem at det som krever mest tid og oppfalging er knyttet til utleie av
leiligheter i sameiet, og styret savner starre tilstedeveaerelse i leieforholdene fra de
respektive eierne. Vi opplever gjentatte ganger at utleie dessverre farer til store mengder
gjensatt avfall og mabler i fellesarealer gjennom aret. Avfallshandteringen er
kostnadsdrivende for sameiet. Det oppleves ogsa at enkelte leietakere ikke overholder
husordensregler og vedtekter. Det gar ut over trivselen til beboerne nar man ikke tar
hensyn til sine naboer og med det fellesskapet i vart sameie. Fra styrets side oppleves det
sveert tidkrevende a felge opp disse sakene, vel vitende om at det er mange andre saker
som heller burde fatt st@rre oppmerksomhet fra styret gjennom aret.

Styret har Igpende budsjett- og skonomiansvar og handterer sameiets daglige drift.

| 2022 ble avtalen med Telia om TV- og bredband reforhandlet og samtidig ble kabelnettet
oppgradert i sameiet. Etter reforhandlingene har prisene igjen gatt noe opp, dette grunnet
KPIqustering og fjerning av momsfritak (2023).

Styret har inngatt avtale med nytt vaktmesterselskap etter lite tilfredsstillende leveranse i
2022. Oppfelgingen har veert tidkrevende for styret i 2022, samtidig opplever styret & ha
lagt til rette for en bedre lgsning i 2023. Dette gjelder bade vaktmestertjenester og renhold.
Utfarende arbeid i sameiet handteres av underleverandarer med riktig fagkompetanse.
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KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2022

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av sameiets eiendeler og gjeld, finansielle
stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede gkonomiske utvikling er omtalt i
arsrapportens punkt om budsjett for 2023.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2022 er satt opp under
denne forutsetning.

Sameiet har negativ egenkapital i balansen (udekket tap). Dette er neermere omtalt i
arsregnskapet under noten for udekket tap.

Vesentlig avvik

Driftsinntektene er h@yere enn budsjettert og skyldes i hovedsak gkning i akontobelgp for
fiernvarme og gkte felleskostnader.

Driftskostnadene er hgyere enn budsjettert og skyldes i hovedsak sterre
vedlikeholdsprosjekt med fasaderehabilitering.

Finanskostnader er hagyere enn budsjettert og skyldes i hovedsak gkte renter.

Resultat
Arets resultat vises i resultatregnskapet som et underskudd og foreslas fart mot
egenkapital. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (lan) er ikke tatt hensyn til.

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2022.

Arbeidskapitalen vises i balansen ved 3 trekke kortsiktig gjeld fra omlapsmidler og viser
sameiets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2022 var kr 720 097.
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KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2023
Til orientering for arsmetet legger styret fram budsjettet for 2023.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Sterre vedlikehold

| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 150 000 til sterre vedlikehold som omfatter
utbedring av kryprom.

| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 100 000 til brannsikringstiltak.

Kommunale avgifter i Oslo kommune

Oslo Kommune har i sitt budsjettforslag for 2023 lagt til grunn en a@kning pa 13 % for
renovasjon, 23,4 % for vann- og avlgp og feiegebyret reduseres med 40%.
Eiendomsskatten falger egne satser.

Energikostnader

Energikostnadene har hatt en betydelig gkning det siste aret.

Vi forventer at energiprisene vil holde seg hgye ogsa i 2023, men antar at stremstatten
viderefgres og at mange har fatt et mer bevisst forhold til energiforbruk og energisparing.
Vi antar dermed at energikostnadene vil ligge pa omtrent samme kostnadsniva som |
2022.

Forsikring

Premieendringen er en fglge av indeksjustering pa bygninger pa 6,8 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i Sameiet Olaf
Schous Vei 20-24.

Lan
Sameiet Olaf Schous Vei 20-24 har lan i OBOS Banken.
For opplysninger om opprinnelig lanebelgp og restsaldo henvises til note i regnskapet.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester sameiet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelagpig
fastsettelse av felleskostnader for 2023.

Budsjettet er basert pa 20 % gkning av felleskostnadene som ble gjeldende fra
01.01.2023. Parkeringsleie @ker til 650 kr per maned fra 01.08.2023.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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Munkedamsveien 45
Postboks 1704 Vika
M1 Oslo

www_hdo no
Uavhengig revisors beretning
Til drsmeotet | Sametet Olaf Schous Vei 20-24
Konklusjon
Vi har revidert irsregnskapet til Sameiet Olaf Schous Vei 20-24.
Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
= Balanse per 31. desember 2022 «  Oppfyller drsregnskapet gjeldende lovkrav, og
» Resultatregnskap 2022 «  Gir Arsregnskapet et rettvisende bilde av
»  Noter til rsregnskapet, sameiets finansielle stilling per 31. desember
herunder et sammendrag av 2022, og av dets resultater for regnskapsiret {
viktige regnskapsprinsipper. samsvar med regnskapslovens regler og god

regnskapsskikk | Norge.

Andre forhold
Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er {kke revidert.

WAH

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med Intemnational Standards on Auditing {ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter | henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver
og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale vavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board
for Accountants (IESBA-reglene}, og vi har overholdt vare avrige etiske forpliktelser i samsvar med
disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon.

RO DM

VR

W SRR

Styret og forretningsfarers ansvar for Arsregnskapet

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde | samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er
ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap
som ikke inneholder vesentlig fellinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Tk e

Fleetoiian

Ved utarbeidelsen av irsregnskapet mé ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opptyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for drsregnskapet si lenge det skke er sannsynlig at virksomheten vit bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av krsregnskapet

Vart mal er A oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som folge av misligheter eller utilsiktede feil, og 3 avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konkiusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke
vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil.
Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan
forventes i pavirke de akonomiske beslutningene som brukeme foretar pa grunnlag av
arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https:/ /revisorforeningen.no/revisjonsberetninger
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SAMEIET OLAF SCHOUS VEI 20-24
ORG.NR. 975 489 582, KUNDENR. 7286

RESULTATREGNSKAP

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2022 2021 2022 2023
DRIFTSINNTEKTER:
Kapitalkostnader 0 0 0 1075116
Innkrevde felleskostnader 2 2747625 2467216 2471000 2253884
Andre inntekter 3 32 260 1000 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 2779885 2468216 2471000 3 329 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 9165 -9165 9200 -9 200
Styrehonorar 5 -65 000 -65 000 -65 000 -65 000
Revisjonshonorar ¢] -8 249 -7 208 -7 500 -8 000
Forretningsfarerhonorar -105 895 -102 908 -105 000 -111 200
Konsulenthonorar 7 -1 576 -2 578 0 0
Drift og vedlikehold 8 -4697 258 -28 419 -100 000 -364 000
Forsikringer -160 455 -134 850 -145 000 -176 500
Kommunale avgifter 9 -347 298 -334 432 -340 000 -398 000
Energiffyring 10 -723 574 -810994 -625 000 -933 000
TV-anlegg/bredband -212 102 -219 524 -220 000 -230 000
Andre driftskostnader 11 -124 376 -190 405 -201 500 -184 364
SUM DRIFTSKOSTNADER 6454949 1905482 -1818200 -2479264
DRIFTSRESULTAT FZR IN -3 675 064 562 734 652 800 849 736
Innbetalt andel fellesgjeld 1202433 0 0 0
DRIFTSRESULTAT -2472 631 562 734 652 800 849 736
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 12 18 795 17 420 15 000 15 000
Finanskostnader 13 -422 974 -236 045 -235 000 -587 000

RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -404 179 -218 625 -220 000 -572 000

ARSRESULTAT -2 876 809 344 109 432 800 277 736
Overfaringer:
Reduksjon udekket tap 0 344 109
Udekket tap -2 876 809 0
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Sameiet Olaf Schous Vei 20-24

ORG.NR. 975 489 582, KUNDENR. 7286

BALANSE

Note 2022 2021
EIENDELER
OMLO@PSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 25 362 603
Kundefordringer 4701 0
Forskuddsbetalte kostnader 61 952 56 870
Driftskonto OBOS-banken 885 935 372683
Sparekonto OBOS-banken 16 307 370 445
SUM OML@PSMIDLER 994 256 800 601
SUM EIENDELER 994 256 800 601
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Udekket tap 14 -9 374 875 -6 498 066
SUM EGENKAPITAL 9374875 -6 498 066
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevian 15 10094 973 7 077 186
SUM LANGSIKTIG GJELD 10094 973 7 077 186
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 48 464 38 083
Leverandargjeld 216 592 182 079
Palegpte renter 2931 1319
Annen kortsiktig gjeld 16 6172 0
SUM KORTSIKTIG GJELD 274 159 221 481
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 994 256 800 601
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0
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Oslo, 30.03.2023
Styret i Sameiet Olaf Schous Vei 20-24

Katrine Nagy Opdahl/s/ Fredrik Bachke/s/ Kjersti Ellestad Bull/s/

Marie Lie Myklebostad/s/

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
dvrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Oml@psmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & vasre forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefares og avskrives linezert over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

ADMINISTRASJONSAVTALE LAN

Sameiet har etablert en ordning med mulighet for individuell nedbetaling av sin andel
fellesgjeld. Nedbetalingene gir de seksjonene som har nedbetalt, reduksjon i rente- og
avdragsdelen av fremtidige felleskostnader. Merk at ved en individuell innfrielse av
fellesgjeld vil banken anse innbetalingen som en regulaer ekstraordinzsr nedbetaling av
eierseksjonssameiets felleslans hovedstol. Det betyr at seksjonseiere som har innfridd
sin andel av fellesgjelden fortsatt risikerer & matte dekke sin del av bankens lan dersom
sameiet misligholder lanet. Pa grunn av administrasjonsavtalen er sameiets egenkapital
skjevfordelt. Den enkelte sameier kan derfor ikke tilordnes sin andel av egenkapitalen
etter sameiebraken
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PRINSIPPENDRING

Tidligere ar har sameiet bokfart lanet som en langsiktig fordring som tilsvarer lanet i
banken. Fra og med i ar vil selskapet benytte seg av egenkapitalmetoden.
Begrunnelsen er at seksjonseiere som har innfridd sin andel av fellesgjelden fortsatt er
ansvarlig for selskapets lan. Virkningen i overgangsaret er at " langsiktig fordring” er
overfert til egenkapitalen og prinsippendringen er omtalt i noten.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 982728
Fjernvarme 657 898
Lan lik fordeling 502 095
Lan 256 226
TV/bredband 211680
Parkering 61620
Kapitalkostnader Administrasjonsavtale 1 48 755
Kapitalkostnader Administrasjonsavtale 2 40 838
Reg. Kapitalkostnader Administrasjonsavtale 1 2707
Reg. Kapitalkostnader Administrasjonsavtale 2 -2 298
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 2756 835

REDUKSJON GRUNNET TOMME LEIEFORHOLD

Parkering 9210
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 2 747 625
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Parkering 7 260
Tilskudd fra OBOS 25 000
SUM ANDRE INNTEKTER 32 260
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift 9165
SUM PERSONALKOSTNADER -9 165

Det har verken vaert ansatte eller lgnnsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjienestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 5
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2021/2022, og er pa kr 65 000.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 8 249.
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NOTE: 7
KONSULENTHONORAR
Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -1 576
SUM KONSULENTHONORAR -1 6576
NOTE: 8
DRIFT OG VEDLIKEHOLD
Front Entreprenar - Fasaderehabilitering -4 616 188
Oslo kommune v/Plan-og bygningsetaten - utskiftning vinduer -22 700
Fakturert beboere for utskiftning vinduer og vedlikehold balkong 60 201
SUM STORRE BYGNINGSMESSIGE VEDLIKEHOLD -4 578 687
Drift/vedlikehold bygninger -46 209
Drift/vedlikehold elektro -1 806
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -59 422
Egenandel forsikring -10 000
Kostnader dugnader -1134
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -4 697 258
NOTE: 9
KOMMUNALE AVGIFTER
Vann- og avlgpsavgift -185129
Renovasjonsavgift -162 169
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -347 298
NOTE: 10
ENERGI/FYRING
Elektrisk energi -31 287
Fjernvarme -692 287
SUM ENERGI / FYRING -723 574
NOTE: 11
ANDRE DRIFTSKOSTNADER
Skadedyrarbeid/soppkontroll 9793
Vaktmestertjenester -22 488
Renhold ved firmaer -39 670
Snarydding -14 091
Gressklipping 6179
Andre fremmede tjenester -26 329
Andre kontorkostnader -2 653
Porto -180
Bank- og kortgebyr -2 993
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -124 376
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NOTE: 12

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 1451
Renter av sparekonto i OBOS-banken 535
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 1482
Kundeutbytte fra Gjensidige 15 327
Andre renteinntekter 0
SUM FINANSINNTEKTER 18 795
NOTE: 13

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken -218 200
Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken -10 767
Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken -32 686
Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken -161 321
SUM FINANSKOSTNADER -422 974
NOTE: 14

UDEKKET TAP

Udekket tap -10 577 308
Egenkapital fra Administrasjonsavtale 0
Egenkapital fra Administrasjonsavtale 2022 1202433
SUM UDEKKET TAP -9 374 875

Egenkapital fra administrasjonsavtale er spesifisert for a vise at opparbeidelsen av deler av
egenkapitalen skyldes at seksjonseierne ekstraordinzert har nedbetalt pa sin andel av

fellesgjelden.

Udekket tap betyr at egenkapitalen i selskapet er negativ. Det skyldes at selskapet fra
stiftelsen og frem til 31.12. i regnskapsaret, har hatt hayere kostnader enn inntekter.
Den manglende likviditeten er finansiert ved laneopptak.

| eierseksjonssameier fares ikke verdien av bygget i balansen. Arsaken er at den enkelte
sameier, og ikke selve sameiet, star som eier av boligene. Det medfarer at all

rehabilitering,

ogsa evt. pakostning, kostnadsfares i perioden arbeidene utfares. Eventuelle

verdigkninger

som fglge av tiltakene, tilfaller den enkelte sameier uten at det fegres i sameiets balanse.
Siden tiltakene er finansiert gjennom felles laneopptak i sameiet, fremkommer lane-
opptaket som gjeld i balansen og nedbetales gjennom fremtidige felleskostnader.

Ved kj@p og salg av bolig er udekket tap (negativ egenkapital) reflektert gjiennom

fellesgjelden pa hver enkelt leilighet.
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14

NOTE: 15
PANTE- OG GJELDSBREVLAN
OBOS-banken AS, lanet er avsiuttet

Lanet var et annuitetslan med flytende rente.

Sameiet Olaf Schous Vei 20-24

Opprinnelig 2016 -1 971 259
Nedbetalt tidligere 467 185
Nedbetalt i ar 1504 074
0

OBOS-banken AS
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.22 var 5,30 %. Lepetiden er 19 ar.
Opprinnelig 2016 -7 304 166
Nedbetalt tidligere, ordinsere avdrag 1731054
Nedbetalt i ar, ordinzere avdrag 334 479
Nedbetalt i ar, Administrasjonsavtale 513139

-4 725 494
OBOS-Banken AS
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.22 var 5,30 %. Lapetiden er 20 ar.
Opprinnelig 2022 -5683 374
Delutbetaling 2022 -486 423
Nedbetalt i ar, ordinasre avdrag 111 024
Nedbetalt i ar, Administrasjonsavtale 689 294

-5 369 479
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -10 094 973
NOTE: 16
ANNEN KORTSIKTIG GJELD
Avregningskonto, Admin.avtale -5 005
Refusjon diverse kostnader, utbetalt i 2023 -1 167
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -6172

Vedlegg 1
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Vedlegg 1

15 Sameiet Olaf Schous Vei 20-24

Annen informasjon om sameiet

Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret i Gjensidige Forsikring med polisenummer 88272035.
Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa veggfast utstyr,
bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig. Oppstar det
skade i leiligheten, skal seksjonseier sgrge for & begrense skadeomfanget mest mulig og
preve & kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i OBOS
Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no.
Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig
handverker for reparasjon og serger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller
betalt av forsikringsselskapet.

Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

Den enkelte seksjonseier ma selv s@rge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og
lgsare.

Ekstraordinzer nedbetaling av fellesgjeld

Sameiet har inngatt en administrasjonsavtale med forretningsfarer for individuell
nedbetaling av fellesgjeld. Dette gir seksjonseier adgang til & innbetale sin andel av
fellesgjelden. Innbetaling forutsetter at seksjonseier har inngétt en egen avtale med
sameiet. Ved henvendelse til OBOS Eiendomsforvaltning vil seksjonseier fa informasjon
om avtalens betingelser og priser. Det gis kun adgang til full innfrielse av andel fellesgjeld.
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Ditt boligselskap har mottatt stotte!

OBOS gir tilbake

Visste du at ditt boligselskap har fatt et tilskudd fra OBOS gir tilbake?
Vi deler ut midler i alle regioner, og i 2021 stottet vi totalt 98 prosjekter
rundt om i landet. Ditt boligselskap var et av disse!
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VEDTEKTER FOR SAMEIET OLAF SCHOUS VEI 20-24

Vedtatt i arsmete den XX.XX.2023
i medhold av eierseksjonsloven av 16.07.2017

INNLEDNING
For sa vidt ikke annet falger av disse vedtekter, eller vedtektene strider mot
eierseksjonsloven, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av 16.08.2017.

§1
NAVN OG FORMAL
Sameiet Olaf Schous vei 20 - 24 bestar av 2 naeringsseksjoner og 49 boligseksjoner i
henhold til oppdelingsbegjaering tinglyst den 21.03.1975.

Sameiet har til formal a ivareta sameiernes fellesinteresser og administrasjon av
eiendommen, gnr. 83 bnr. 178 i Oslo kommune, med fellesanlegg av enhver art.

§2
ORGANISERING AV SAMEIET OG RADERETT
Seksjonen kan ikke skilles fra deltagerinteressen i sameiet. Hver sameier har hjemmel til sin
seksjon, med rett til bruk av den leilighet eller det nasringslokale som er knyttet til
bruksenheten. Hver sameier plikter overholde bestemmelsene som falger av
oppdelingsbegjseringen, lov om eierseksjoner, disse vedtekter samt generelle ordensregler
fastsatt av arsmetet.

Bruksenheten og fellesarealene kan bare benyttes i samsvar med formalet, og ma ikke
nyttes slik at det er til unadig eller urimelig ulempe for brukeme av de avrige seksjoner.

Fellesanleggene ma ikke nyttes slik at andre brukere ungdig eller urimelig hindres i den bruk
av anleggene som er avtalt eller forutsatt. Bade utvendige og innvendige bygningsmessige
forandringer eller installasjoner skal meldes til styret.

Ledninger, rer og liknende nedvendige installasjoner kan fares gjennom bruks enheten hvis
det ikke er til vesentlig ulempe for sameieren. Sameieren skal gi adgang til bruksenheten for
nadvendig ettersyn og vedlikehold av installasjoner.

§3
FELLESKOSTNADER
Kosthader med eiendommen som ikke knytter seq til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebraken.

Felleskostnadene skal dekke:
e Skatter og avgifter pa eiendommen
Drift og vedlikehold av fellesarealene
Drift og vedlikehold av felles fyringsanlegg
Vaktmestertjenester
Felles TV/internett

Felleskostnadene skal vaere innbetalt innen den faerste i hver maned. Ved forsinkelse betales
renter fra forfall i henhold til forsinkelsesrenteloven. Vedvarende forsinkelse eller unnlatelse
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av innbetaling innen 14 dager etter pakrav betraktes som vesentlig mislighold av sameiers
forpliktelser overfor sameiet.

Eventuelle forhayelser i felleskostnadene trer i kraft med minst en maneds varsel.

§4
VEDLIKEHOLD
Innvendig vedlikehold av egen seksjon samt andre rom som hgrer under seksjonen, pahviler
fullt ut for egen regning den enkelte sameier. Innvendige vann- og avlapsledninger omfattes
av vedlikeholdsplikten til og med forgreiningspunktet inn til seksjonen, og elektriske ledninger
til og med seksjonens sikringsboks.

Med sameiers vedlikeholdsansvar forstas all oppussing, istandsettelse og formyelse av
maling, tapet, gulv, darer og vinduer, laser, ngkler, radiatorer, elektriske ledninger med
tilbeher fra seksjonens sikringsboks, vannkraner, servanter, apparater med, klosetter med
skal og sisterne samt istandsettelse og oppstaking av vann - og aviepsrer til og fra egen
vannlas. Dette gjelder ogsa ledninger og innretninger som vedkommende sameier selv har
satt opp.

Ytre vedlikehold av eiendommen med bygninger, fellesrom, fellesarealer, anlegg og utstyr,
herunder trappeoppganger, vifteanlegg med tilhagrende ventiler og inngangsderer til
oppgangene er sameiets ansvar.

Oppstar det tvil om ansvar for vedlikehold, bar fagperson benyttes for a avklare
ansvarsforholdet.

Sameier plikter & kontakte styret dersom det oppstar skade / eller lignende som kan fa
konsekvenser for andre seksjoner i sameiet.

§5
VEDLIKEHOLDSFOND
Arsmatet kan vedta avsetning til fond til dekning av fremtidige vedlikeholdsutgifter,
pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen.

De belap seksjonseierne skal innbetale til fondet innkreves i den manedlige betaling til
dekning av felleskostnader.

§6
UTLEIE OG REGISTRERING AV BEBOERE
Erverv og utleie av seksjon ma meldes til styret for registrering omgaende.

| utleieforhold plikter sameieren a gjare leietaker kient med husordensreglene og
vedkommende sameier er ogsa ansvarlig i forhold til sameiet for skonomiske tap som
pafares av leietaker. Seksjonseier skal oppfordre leietaker til & registrere seg i Vibba for a
kunne falge med pa nyheter fra styret.

Dersom sameier skal leie ut sin seksjon belastes sameieren et administrasjonsgebyr pa kr
1000. Administrasjonsgebyret belastes per utleie. Ved endring i leietaker belastes gebyr pa

nytt.
§7
STYRET
Sameiet skal ha et styre som skal besta av minimum en leder, to styremedlemmer og ett
varamedlem.
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Styret velges av arsmatet med alminnelig flertall, og for ett ar.
Styrets leder velges sasrskilt.
Kun fysiske personer kan vaere medlemmer.

§8
STYRETS KOMPETANSE
Styret skal serge for vedlikehold og drift av eiendommen, og eller serge for forvaltningen av
sameiet anliggende i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i arsmetet.

Styret har herunder i samsvar med lov om eierseksjoner & treffe alle bestemmelser som ikke
i lover eller vedtektene er lagt til arsmatet.

Avgjarelser som kan tas av et vanlig flertall i arsmgte, kan ogsa tas av styret om ikke annet
falger av lov eller vedtekter eller arsmatets vedtak i det enkelte tilfelle.

| felles anliggender og ved salg, pantsettelse eller bortfeste, representerer styret sameierne
og forplikter dem ved sin underskrift.

Lederen og ett styremedlem i fellesskap forplikter sameiet og tegner sameiets navn. Styret
kan gi prokura.

§9
STYREM@TER
Styreleder skal sarge for at det avholdes styremater sa ofte som det trengs. Et styremedlem
eller forretningsfarer kan kreve at styret sammenkalles.

Styret kan treffe vedtak nar mer enn halvparten av medlemmene er til stede. Vedtak treffes
med alminnelig flertall. Ved stemmelikhet gjer lederens stemme utslaget. De som stemmer
for et vedtak, ma likevel utgjsre mer enn en tredjedel styremedlemmene.

Styremstene ledes av styrelederen. Er ikke styreleder til stede, og det ikke er valgt noen
nestleder, skal styret velge en mateleder. Styret skal fere protokoll over sine forhandlinger.
Protokollen skal underskrives av de fremmegtte styremedlemmene.

§ 10
ARSMOTET
Arsmatet har den gverste myndigheten i sameiet.

Ordinaert arsmate haldes hvert ar innen utgangen av juni maned.

Styret skal pa forhand varsle sameierne om dato for arsmate og om siste frist for
innlevering av saker som gnskes behandlet.

Skal et farslag, som etter lov om eierseksjoner eller vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedels flertall, kunne behandles, ma hovedinnholdet veere angitt i innkallingen.

Blir arsmatet som skal holdes etter loven, vedtekter eller vedtak pa arsmetet, ikke innkalt,
kan en sameier, et styremedlem eller forretningsfarer kreve at skifteretten snarest, og for
sameiemes felles kostnad, innkaller til arsmate.

| arsmatet har hver seksjon 1 stemme. En sameier som eier mer enn to seksjoner har likevel
kun to stemmer.
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Sameieren har rett til & mete ved fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig og datert
fullmakt. En fullmektig kan likevel ikke representere fler enn fem fullmakter. Fullmakten
ansees a gjelde ferstkommende arsmete, med mindre annet fremgar. Fullmakten kan nar
som helst kalles tilbake.

Sameieren har rett til & ta med radgiver. Radgiveren har bare rett til 4 uttale seg dersom
arsmatet gir tillatelse.

Styre leder og forretningsfarer plikter & vzere til stede pa arsmatet, med mindre det er
apenbart ungdvendig eller det foreligger gyldig forfall. Revisor og ett ekstra
husstandsmedlem fra hver boligseksjon har rett til & veere til stede pa arsmatet og rett til a
uttale seg.

Det skal under matelederens ansvar fares protokoll over de saker som behandles, og alle
vedtak som treffes av arsmuwtet. Protokollen leses opp far matets avslutning og underskrives
av metelederen og minst en av de tilstedevasrende sameierne valgt av arsmatet. Protokollen
skal holdes tilgjengelig for sameierne.

§11
SAKER SOM SKAL BEHANDLES PA ORDINART ARSM@TE
Pa det ordinaere arsmatet skal disse saker behandles:
+ Konstituering
Styrets arsberetning
Styrets regnskapsoversikt for foregaende kalenderar til eventuell godkjenning
Valg av styremedlemmer
Andre saker som er nevnti innkallingen

§12
MG@TELEDELSE OG INNKALLING
Arsmatet skal ledes av styreleder med mindre arsmatet velger en annen meteleder som ikke
behwver vasre sameier. Med de unntak som falger av lov eller vedtekter avgjares alle saker
med alminnelig flertall. Ved stemmelikhet foretas loddtrekning.

Det kreves minst to tredjedeler flertall i arsmatet for vedtak om:

= ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelse eller tomten som etter
forholdene i sameiet gar utover vanlig forvaltning eller vedlikehold,

« omgjaering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter,

o salg, kjep, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som tilharer
eller skal tilhgre sameierne i fellesskap,
andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar utover vanlig forvaltning,
samtykke til endring av formal for bruksenhet og til reseksjonering som medfarer
gkning av det samlede stemmeantallet,

+ tiltak som har sammenheng med sameiernes bo- eller bruksinteresser og som gar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket farer med seg gkonomisk ansvar
eller utlegg for sameierne pa mer enn 5 prosent av de arlige felleskostandene
endring i vedtektene

Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen, samt vedtak
som innebaerer vesentlige endringer av sameiets karakter, krever tilslutning fra samtlige
sameiere.
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§13
REVISJON OG REGNSKAP
Sameiets revisor velges av arsmatet og tienestegjar inntil ny revisor velges.
Styret skal segrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfersel av registrert
regnskapsfarer. Regnskap for foregaende kalenderar skal legges frem pa ordinzert arsmate.

§14
FORRETNINGSF@RER
Arsmatet kan med vanlig flertall vedta at sameiet skal ha en forretningsfarer.

Det herer inn under styret & ansette forretningsferer og andre funksjoner, gi instruks for dem,
fastsette deres lann, fare tilsyn med at de oppfyller sine plikter, samt si dem opp eller gi dem
avskjed.

Ansettelsen kan bare skje pa oppsigelse med en oppsigelsesfrist som ikke ma overstige
seks maneder.

§156
MISLIGHOLD
Hvis en sameier til tross for advarsler vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge
vedkommende a selge seksjonen, jf. eierseksjonslovens § 38.

Advarsler skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve
seksjonen solgt. Palegget om salg skal gis skriftlig og opplyse om at seksjonen kan kreves
solgt ved tvangssalg hvis palegget ikke er etterkommet innen en frist som ikke skal settes
kortere enn seks maneder fra palegget er mottatt.

§16
BYGNINGSMESSIGE ARBEIDER
Utskifting av vinduer og darer, oppsetting av markiser, endring av fasadekledning, endring av
utvendige farger etc. kan skje etter en samlet plan for den enkelte bygning og etter
forutgaende godkjenning av styret.

Sameier ma ikke sette opp radio - og TV-antenne eller gjere bygningsmessige forandringer
av seksjonene uten godkjennelse fra styret.

Tilbygg/ pabygg og andre arbeider som skal meldes til bygningsmyndighetene, ma
godkjennes av styret far byggemelding kan sendes. Hvis det sgkes om endringer av ikke
uvesentlig betydning for de mvrige sameiere, skal styret forelegge sparsmalet for arsmatet il
avgjerelse.

Sameierne gjgres oppmerksom pa at bygningsmassen er kommunalt listefart. Dette betyr at
det er begrensninger knyttet til bygningsmessige arbeider. For mer informasjon se: Gul liste -
Kulturminner og bevaring - Oslo kommune
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Vedtatt i arsmgte XX.XX.2023

Husordensregler for sameiet Olaf Schous vei 20-24

For a kunne ha et hyggelig og trygt bomilj@, er det nedvendig at beboerne respekterer de
gjeldende regler og i sterst mulig grad tar hensyn til hverandre. Beboerne plikter a falge
husordensreglene.

Reglene er et supplement til sameiets vedtekter.

Saerlige regler ved utleie av seksjon

Dersom eier av seksjonen leier ut sin seksjon til plikter utleier & gjennomga bade vedtekter
og husordensregler med leietaker. Utleier skal ogsa oppfordre leietaker til & registrere seg i
Vibbo for & kunne falge med pa nyheter fra styret. | gjennomgangen av husordensreglene
skal utleier gjere leietaker szarlig oppmerksom pa reglene knyttet til avfallshandtering,
brannvem og stay.

Erstatning

Sameieren er erstatningspliktig for enhver skade som oppstar som falge av overtredelse av
husordensreglene eller annen mange!l pa aktsomhet. Sameieren er ogsa ansvarlig for at
husordensreglene blir overholdt av sameierens husstand, leietager eller andre personer som
sameieren har gitt adgang til leiligheten.

Fellesutgifter

Ettersom alle fellesutgifter, reparasjoner, vedlikehold og sa videre utlignes pa den enkelte
eier bar det vaere i alles interesse & medvirke til & holde utgiftene pa et sa lavt niva som
mulig.

Etterlevelse
Medlemmer av styret har fullmakt til & pase at husordensreglene overholdes. Henvendelser
til styret eller forretningsfarer om manglende husorden skal vasre skriftlig.

Avfallshandtering

Sameiet er palagt a sortere sitt avfall. Husholdnings- og papiravfall skal falgelig sorteres og
kastes i spesielle containere beregnet til slik bruk. Starre emballasje, esker og lignende skal
brettes/rives for de legges i containerne. Husholdningsseppel pakkes godt inn, fortrinnsvis i
plastposer.

Det er strengt forbudt & kaste brennende eller sterkt brennbart avfall i containerne.

Utrangerte mabler, elektriske artikler, byggeavfall og sa videre er ikke a anse som
husholdningsavfall og skal fijernes for egen regning.

Sterkt brennbare/ giftige vaesker/ avfall skal ikke oppbevares i kjellerbod.

Brannvern

Sykler, barnevogner, sportsutstyr, leker og andre ting som sko, pyntegjenstander eller seppel
ma ikke plasseres i trappeoppganger, men i egne boder eller anviste plasser. Ved avvik vil
gjenstander bli fiernet fra fellesarealene.

Brennbart materiale skal ikke oppbevares i remningsveiene (fellesarealer, trapper eller
trappeoppganger).

1
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Vedtatt i arsmgte XX.XX.2023

Alle seksjoner ma ha tilstrekkelig med brannvarslere og slukningsutstyr. Husk & teste og a
skifte batteri i brannvarslere arlig. Pulverapparat bar vendes regelmessig.

Indre orden

Den enkelte sameier plikter & holde egen leilighet i en slik forfatning at det ikke oppstar
skade pa naboleiligheter eller garden for avrig, spesielt gjelder dette ansvaret i forhold til
sanitaerutstyr, rar- og elektrisk opplegg. Enhver sameier ma erstatte eventuelle skader som
oppstar pa grunn av manglende vedlikehold, eksempelvis ved vannlekkasjer fra utette
baderom. Samme erstatningsansvar gjelder for skader som matte oppsta som falge av bruk
av vaskemaskin/oppvaskmaskin eller andre tekniske innretninger.

Utgangsderer, darer til kjellere og fellesrom skal alltid holdes last.

Ringetabla, postkasseskilt og eventuelt leilighetsskilt skal vasre av samme type. Det er ikke
tilatt med egenproduserte Igsninger for disse skiltene. Skilt som avviker fra dette vil bli
fiernet.

Ytre orden

Det skal ikke, verken pa balkonger, brannbalkanger eller sameiets omrade for avrig, legges

ut mat til fugler, da dette lett trekker skadedyr til eiendommen.

Ved vanning av blomster fra balkonger eller ved rengjering av disse ma det pases at det ikke
drypper vann pa balkongene under.

Det er ikke tillatt a grille pa balkongene ved bruk av tradisjonelt “grillkull”.

Det er ikke tillat & terke t@y pa brannbalkongene. Brannbalkongene skal for gvrig veere fri for
alle typer hindringer.

Stoy
Alle beboere oppfordres til & opptre hensynsfullt overfor de @vrige seksjonseierne.

Det skal vaere stille i sameiet mellom klokken 22:00 og klokken 07:00 pa hverdager og
mellom klokken 23:00 og 08:00 péa lardager, s@ndager og helligdager. | disse tidsrommene
ma det ikke spilles hay musikk eller gjennomfares andre haylytte aktiviteter som er til
sjenanse for andre beboere.

Musikkavelser tillates bare etter seerskilt avtale og med samtykke av bergrte beboere.
Boring, snekring og annen stayende oppussinger er ikke tillatt pa hverdager etter klokken
20:00 eller lzrdager etter klokken 18.00. Pa sendager og helligdager er slik oppussing ikke
tillatt.

Det ma ikke spilles musikk for &pne vinduer sa hayt at det sjenerer nabaoer.

All unedig stey i trappeoppgangene ma unngas. Barnelek og opphold i oppgangene er ikke
tillatt.

Ved spesielle anledninger, som medfarer ekstra stay etter klokken 23:00, skal beboerne i
tilstetende boliger varsles.
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Vedtatt i arsmgte XX.XX.2023

Felles anlegg for TV
For tilkobling til gardens fellesantenneanlegg skal det benyttes spesialstapsel med skjermet
innfaring til apparatet.

Parkering

Parkeringsplassen bak Sameiet er reservert for den som til enhver tid har leieavtale med
Sameiet. Parkering her utenfor oppmerkede plasser er ikke tillatt. Det er forbudt & parkere pa
fortauet foran sameiet.

Det er beboernes ansvar a informere besgkende om Sameiets parkeringsbestemmelser.
Overtredelse kan medfare borttauing.

Dyrehold
Dyrehold som er til sjenanse for beboerne er ikke tillatt. For hundehold gjelder
politivedtektene.

Brudd pa ordensreglene

Beboere som opplever brudd pa husordensreglene fra naboer oppfordres til 4 ta dette opp
direkte med den det gjelder. Dersom dette ikke farer fram kan beboere kontakte styret og
sende skriftlig klage.

Styret gir deretter muntlig eller skriftlig advarsel / orientering om klage til seksjonseier.

Ved gjentatte brudd pa husordensreglene kan styret forlange tvangssalg av eierseksjonen i
medhold av eierseksjonsloven. Eierseksjonslovens bestemmelse om fravikelse gjelder
tilsvarende.

Dersom seksjonen leies ut til annen beboer kan styret pa tilsvarende mate palegge utleier a
si opp leieforholdet med leietakeren.

Endring av husordensreglene
Arsmatet kan vedta endring av husordensreglene med alminnelig flertall.
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REGISTRERINGSBLANKETT

Deltagelse pa digitalt &rsmete 2023

Det ordineere 8rsmate blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skjemaet er for deg som
ikke har mulighet til & avgi stemme digitalt.

Arsmatet 8pnes 27.06.23 og er 8pent for avstemning i 3 dager
Siste dato for avstemning er 30.06.23
Selskapsnummer: 7286 Selskapsnavn: Sameiet Claf Schous Vei 20-24

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e):

Signatur:

Avstemning

Du stemmer ved § krysse av i boksen til venstre for gnsket alternativ.

Sak1 Valg av meteleder

Katrine Opdahl velges som meteleder med ansvar for digital gjennomfering av

arsmotet.

O For
0 Mot

Sak2 Valg av protokollvitner

Kari Hammeren og Hilde Hartvedt velges til protokollvitner.

O For
0 Mot

Sak 3 Godkjenning av meteinnkallingen

Det ble foreslatt & godkjenne den méaten arsmetet er innkalt pa.

O For
0 Mot

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e): Fortsetter pd neste side
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Sak 4 Arsrapport og arsregnskap

Arsrapport og 8rsregnskap godkjennes. Arets resultat overfares til egenkapital

O For
1 Mot

Sak 5 Fastsettelse av honorarer
Styrets godtgjerelse settes til kr 65 000.

O For
1 Mot

Sak8 Oppdaterte vedtekter

Nye vedtekter vedtas og trer i kraft fra det tidspunkt protokoll for &rsmetet er
signert.

O For
1 Mot

Sak 7 Oppdaterte husordensregler

Nye husordensregler vedtas og treri kraft fra det tidspunkt protokoll for &rsmetet
ersignert.

O For
O Mot

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e): Fortsetter pd neste side
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Sak 8 Valg av tillitsvalgte

Styreleder (kun 1 skal velges)

[0 Kjersti Bull

[0 SamirStandnes Abdi
Styremedlem (kun 3 skal velges)
O Fredrik Bachke

[ Kristian Einarsen

O Marie Myklebostad
Varamedlem (kun 2 skal velges)
[0 Katrine Opdahl

[ Louise Marie Grinder

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e):
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 oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 OC
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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