== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt ved:

Regnskapsr egler
Regler for smaforetak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2023: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

914 569 168

Aksjeselskap

OHB EIENDOMSHOLDING AS

c/o DNB Carnegie Business Mgmt AS
Dronning Eufemias gate 30

0191 OSLO

01.01.2023 - 31.12.2023

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Morten Wien
16.04.2024

Ar 2022: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2023

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 03.06.2025

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 7500 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 914569168

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

K ostnader

L gnnskostnad 1

Annen driftskostnad 1 321404 122 636
Sum kostnader 321 404 122 636
Driftsresultat -321 404 -122 636

Finansinntekter og finanskostnader

Inntekt pdinvestering i datterselskap 2 7591 822 12 370 595
Renteinntekt fraforetak i samme konsern 3 4763 584 3032918
Annen rentei nntekt 321 360
Sum finansinntekter 12 355 727 15403 873
Rentekostnad til foretak i samme konsern 3

Annen rentekostnad 4 9119 065 9 139 406
Annen finanskostnad 1 056 691 1334 326
Sum finanskostnader 10 175 755 10473732
Netto finans 2179972 4930 141
Ordinaert resultat far skattekostnad 1 858 568 4 807 505
Skattekostnad pa resultat 5 408 885 1057 651
Ordineert resultat etter skattekostnad 1449 683 3749 854
Arsresultat 6 1 449 683 3749 854
Arsresultat etter minoritetsinter esser 1449 683 3749 854
Totalresultat 1449 683 3749 854

Overfaringer og disponeringer
Avsatt til annen egenkapital 6 1449 683 3749854
Sum overfaringer og disponeringer 1449 683 3749 854
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 5

Finansielle anleggsmidler

Investering i dattersel skap 2 246 011 441 246 011 441
Investering i annet foretak i samme konsern 2

Lan til foretak i samme konsern 3 80 348 090 72 302 563
Investeringer i tilknyttet selskap 2

Andre langsiktige fordringer 7 2201 440 3258131
Sum finansielle anleggsmidler 328 560 970 321572 135
Sum anleggsmidler 328560 970 321572135
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Konsernfordringer 3,3 7591 822 12 370 595
Sum fordringer 7591 822 12 370 595
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.I. 228 761 615 056
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 228 761 615 056
Sum omlgpsmidler 7 820 583 12 985 651
SUM EIENDELER 336 381 553 334 557 786
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 6,8 1 000 000 1 000 000
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022
Overkurs 6 43910 841 43910 841
Annen innskutt egenkapital 6

Sum innskutt egenkapital 44910 841 44910 841
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 6 21 534 297 20084 614
Sum opptjent egenkapital 21 534 297 20084 614
Sum egenkapital 9 66 445 138 64 995 455
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 5 477 155 68 270
Sum avsetninger for forpliktelser 477 155 68 270
Annen langsiktig gjeld

Obligasonslan 4,10 261 000 000 261 000 000
Gjeld til kredittinstitusjoner 10

Langsiktig konserngjeld 3

Sum annen langsiktig gjeld 261 000 000 261 000 000
Sum langsiktig gjeld 261 477 155 261 068 270
Kortsiktig gjeld

Leverandargjeld 18811
Betalbar skatt 5

Annen kortsiktig gjeld 8 459 260 8475 250
Sum kortsiktig gjeld 8 459 260 8 494 061
Sum gjeld 269 936 415 269 562 331
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 336 381 553 334 557 786
POSTER UTENOM BALANSEN

Garantistillelser 10

Pantstillel ser 10
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummer : 2024 406856

Enheten

Organisasjonsnummer : 914 569 168

Organisasjonsform: Aksjeselskap

Foretaksnavn: OHE EIENDOMSHOLDING AS

Forretningsadresse: c/o Carnegie Business Management AS
Fjordalléen 16
0250 OSLO

Regnskapsar

Arsregnskapets pericde: 01.01.2023 - 31.12.2023

Konsern

Morselskap i konsern: Ja

Konsernregnskap lagt wved: Nei

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet: Ja

Benyttet ved utarbeidelsen av

drsregneskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler

ﬁrsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Morten Wien
Dato for fastsettelse av drsregnskapet: 16.04.2024

Grunnlag for avgivelse
Ar 2023: Arsregnskap er elektrenisk innlevert.
Ar 2022: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2023.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pd at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 03.06.2024

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Bronneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2023 for 914569168

Organisasjonznr: 914 569 168

OHB EIENDOMSHOLDING AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Kostnader

Lennskostnad 1

Annen driftskostnad 1 321 404 122 636
Sum kostnader 321 404 122 636
Driftsresultat =321 404 -122 636
Finansinntekter og

finanskostnader

Inntekt pa investering i

datterselskap 2 7 591 822 12 370 595
Renteinntekt fra foretak

i samme konsern 3 4 763 584 3 032 918
Annen renteinntekt 321 360
Sum finansinntekter 12 355 727 15 403 873
Rentekostnad til foretak

i samme konsern 3

Annen rentekostnad 4 9 119 065 9 139 406
Annen finanskostnad 1 056 691 1 334 328
Sum finanskostnader 10 175 755 10 473 732
Netto finans 2 179 972 4 930 141
Ordinsrt resultat fer

skattekostnad 1 858 568 4 807 505
Skattekostnad pa resultat 5 408 885 1 057 651
Ordinzrt resultat etter

skattekostnad 1 449 683 3 749 854
Arsresultat 6 1l 449 683 3 749 854
Araresultat etter

minoritetsinteresser 1 449 683 3 749 854
Totalresultat 1 449 683 3 749 854
Overferinger og

disponeringer

Avsatt til annen

egenkapital 6 1 449 683 3 749 854
Sum overferinger og

disponeringer 1 449 683 3 749 854

Utskriftsdato 03.06.2024

Organisasjonsny 914 569 168

8ide 1 av 3
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Bronneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2023 for 914569168

Organisasjonznr: 914 569 168
OHB ETENDOMSHOLDING AS

BALANSE

Belep i: NOK Note

2023

2022

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Utsatt skattefordel 5

Finansielle anleggzmidler
Investering i datterselskap 2
Investering i annet

foretak i samme konsern 2
Lan til foretak i samme
konsern 3
Investeringer i

tilknyttet selskap 2
Andre langsiktige

fordringer 7
Sum finansielle

anleggsmidler

Sum anleggsmidler

Omlepsmidler
Varer

Fordringer
Konsernfordringer
Sum fordringer

Bankinnskudd,
og lignende
Bankinnskudd, kontanter o.
1.

Sum bankinnskudd,
kontanter og lignende

kontanter

Sum omlepsmidler

SUM EIENDELER

BALANSE - EGENKAPITAL OG
GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital
Aksjekapital 6,
Overkurs 6
Annen innskutt egenkapital 6
Sum innskutt egenkapital

8

246

80

328

328

336

44

011

348

560

560

591
591

228

228

820

381

000
910

910

441

090

440

970

970

822
822

761

583

553

000
841

841

246

72

321

321

12
12

12

334

44

011

302

258

572

572

370
370

615

615

985

557

000
910

910

441

563

131

135

135

595
595

056

056

651

786

000
841

841

Utskriftedato 03.06.2024 Organisasjonsny 914 569 168 Side 2 av 3
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Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 6 21 534 297 20 084 614
Sum opptjent egenkapital 21 534 297 20 084 614
Sum egenkapital 2] 66 445 138 64 9985 455
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 5 477 155 68 270
Sum avsetninger for

forpliktelser 477 155 68 270
Annen langsiktig gjeld

Obligasjonsldn 4, 10 261 000 000 261 000 000
Gjeld til

kredittinstitusjoner 10

Langsiktig konserngjeld 3

Sum annen langsiktig gjeld 261 000 000 261 000 000
Sum langsiktig gjeld 261 477 155 261 068 270
Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 18 811
Betalbar skatt 5

Annen kortsiktig gjeld 8 459 260 8 475 250
Sum korteiktig gjeld 8 459 260 8 494 061
sum gjeld 269 936 415 269 562 331
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 336 381 553 334 557 786

POSTER UTENOM BALANSEN

Garantistillelser 10
Pantstillelser 10
Utskriftedato 03.06.2024 Organisasjonsny 914 569 168 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 914 569 168
OHB ETENDOMSHOLDING AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Necte

Antall arsverk i regnskapsiret

0.00

Sum Belep

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Kons ernregns kap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Samlet belep - tilknyttet selskap Arets Fjorarets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fjorarets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - felles kontrollert wvirksomhet Arets Fjorarets
Pantstillelse Belop
Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksjek.

03.06.2025 kI 15:32 Brgnngysundregistrene
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Munkedamsveien 45
Postboks 1704 Vika
0121 Cslo

www.bdo.no

Uavhengig revisors beretning

Til generalforsamlingen i Ohb Eiendomsholding AS
Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet til Ohb Eiendomsholding AS.

Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:

e Balanse per 31. desember e Oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og
2023 e  Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av

e Resultatregnskap for 2023 selskapets finansielle stilling per 31. desember

e Noter til arsregnskapet, 2023 og av dets resultater for regnskapsaret
herunder et sammendrag av avsluttet per denne datoen i samsvar med
viktige regnskapsprinsipper. regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i

Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver
og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board
for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare svrige etiske forpliktelser i samsvar med
disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon.

Styrets ansvar for arsregnskapet

Styret (ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i
samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for
slik intern kontroll som den finner nadvendig for a kunne utarbeide et arsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift
og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Penneo Dokumentnokkel: 257JQ-CBALQ-OFCZG-VMDL7-D5BEZ-1 UHC3

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med I1SA-ene, alltid vil avdekke
vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil.
Feilinformasjon er a anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan
forventes a pavirke de skonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av
arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https: //revisorforeningen. no/revisjonsberetninger

BDO AS

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av det
internasjonale BDO-nettverket, som bestar av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA. side lav2
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IBDO

Alexander Bronken
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Penneo Dokumentnokkel: 257JQ-CBALQ-OFCZG-VMDL7-D5BEZ-1 UHC3

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av det
internasjonale BDO-nettverket, som bestar av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA. side2av2
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PENN30

Signaturene | dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital
signatur”. De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

"Med min signatur bekrefter jeg aile datoer og innholdet i dette dokument.”

Bronken, Alexander

Patther

Serienummer: no_bankid:9578-5995-4-757407
1P: 188.95.XxxXXx
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Dokumentet er signert digitalt, med Penneo.com. Alle digitale signatur-data i Adobe Reader, skal du kunne se at dokumentet er sertifisert av Penneo

dokumentet er sikret og validert av den datamaskin-utregnede hash-verdien av e-signature service <pennec@penneoc.com>. Dette garanterer at

det opprinnelige dokument. Dokumentet er last og tids-stemplet med et sertifikat innholdet i dokumentet ikke har blitt endret.

fra en betrodd tredjepart. All kryptografisk bevis er integrert i denne FDF, for

fremtidig validering (hvis nedvendig). Deter lett & kontrollere de kryptografiske beviser som er lokalisert inne i

dokumentet, med Penneo validator - https://penneo.com/validator
Hvordan bekrefter at dette dokumentet er orginalen?
Dokumentet er beskyttet av ett Adobe CDS sertifikat. Nar du apner dokumentet i
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Arsregnskap 2023
Ohb Eiendomsholding AS

Resultatregnskap
Balanse
Noter til regnskapet

Org.nr.: 914 569 168
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RESULTATREGNSKAP ‘

OHB EIENDOMSHOLDING AS

DRIFTSINNTEKTER OG DRIFTSKOSTNADER Note

Annen driftskostnad 1

Sum driftskostnader

Driftsresultat

FINANSINNTEKTER OG FINANSKOSTNADER

Inntekt pa investering i datterselskap 2
Renteinntekt fra foretak i samme konsern 3
Annen renteinntekt

Annen rentekostnad q

Annen finanskostnad
Resultat av finansposter

Resultat fgr skattekostnad
Skattekostnad pa resultat 5

Arsresultat 6
OVERF@RINGER

Avsatt til annen egenkapital 6
Sum overfgringer

OHB EIENDOMSHOLDING AS

Transacticn 09222115557515768249 S\gned MW, SA, KG

2023

321 404
321404

-321 404

7591822
4763584

321
9119 065
1056691
2179972

1858568
408 885

1449 683

1449683
1449 683

2022

122 636
122 636

-122 636

12 370 595
3032918
360

9139 406
1334326
4930141

4 807 505
1057651

3749 854

3749854
3749 854

SIDE 2
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T s

OHB EIENDOMSHOLDING AS
EIENDELER Note 2023 2022
ANLEGGSMIDLER

FINANSIELLE ANLEGGSMIDLER

Investeringer i datterselskap 2 246 011 441 246011 441
Lan til foretak i samme konsern 3 80 348 090 72 302 563
Andre langsiktige fordringer 7 2201440 3258131
Sum finansielle anleggsmidler 328 560970 321572 135
Sum anleggsmidler 328 560 970 321572135

OML@PSMIDLER

FORDRINGER

Konsernfordringer 3 7591822 12370595
Sum fordringer 7591822 12 370 595
Bankinnskudd, kontanter o.l. 228 761 615 056
Sum omlgpsmidler 7820583 12 985 651
Sum eiendeler [ 336 381 553 |l 334 557 786
OHB EIENDOMSHOLDING AS SIDE 3

Transacticn 09222115557515768249

Signed MW, SA, KG
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EGENKAPITAL OG GJELD

EGENKAPITAL

INNSKUTT EGENKAPITAL
Aksjekapital

Overkurs

Sum innskutt egenkapital

OPPTJENT EGENKAPITAL
Annen egenkapital
Sum opptjent egenkapital

Sum egenkapital

GJELD

AVSETNING FOR FORPLIKTELSER

Utsatt skatt

Sum avsetning for forpliktelser

ANNEN LANGSIKTIG GJIELD
Obligasjonslan
Sum annen langsiktig gjeld

KORTSIKTIG GIELD
Leverandgrgjeld
Annen kortsiktig gjeld
Sum kortsiktig gjeld
Sum gjeld

Sum egenkapital og gjeld

Morten Wien
styreleder

OHB EIENDOMSHOLDING AS

Note

6,8

4,10

Oslo, 16.04.2024

Styret i Ohb Eiendomsholding AS

Transacticn 09222115557515768249

Stein Aukner
styremedlem

Signed MW, SA, KG

2023

1000 000
43910841
44 910 841

21534297
21534297

66 445 138

477 155
477 155

261 000 000
261 000 000

0
8459 260
8459 260

269 936 415

T s

OHB EIENDOMSHOLDING AS

2022

1 000 000
43910 841
44910 841

20084 614
20084 614

64 995 455

68 270
68 270

261 000 000
261 000 000

18 811
8475250
8 494 061

269 562 331

334557 786

Kristoffer Gjersvik
styremedlem

SIDE 4
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Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for smé
foretak i Norge.

Alle belgp i NOK.

Hovedregel for vurdering og klassifisering av eiendeler og gjeld

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert som
omlgpsmidler. Fordringer som skal tilbakebetales innen et ar er uansett klassifisert som omlgpsmidler. Ved
klassifisering av kortsiktig og langsiktig gjeld er analoge kriterier lagt til

grunn.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi nar verdifallet forventes ikke &
veere forbigdende. Anleggsmidler med begrenset ekonemisk levetid avskrives planmessig. Langsiktig gjeld
balanseferes til nominelt mottatt belgp pa etableringstidspunktet. Langsiktig gjeld oppskrives ikke til virkelig
verdi som fglge av renteendring.

Aksjer i datterselskap er klassifisert som anleggsmidler. Opplysninger om eventuelt konsernbidrag og utbytte
opplyses om i egen note.

Omilgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefgres til
nominelt belgp pa opptakstidspunktet.
Kortsiktig gjeld oppskrives ikke il virkelig verdi som fglge av renteendring.

Selskapet har ikke foretatt endringer i regnskapsprinsipp i regnskapséaret.

Varige driftsmidler
Varige driftsmidler avskrives linegert.

Skatt

Skatter kostnadsferes nar de paleper, det vil si at skattekostnaden er knyttet til det regnskapsmessige
resultat fgr skatt. Skatt knyttet til egenkapitaltransaksjoner, for eksempel konsemnbidrag, feres mot
egenkapitalen.

Skattekostnaden bestér av betalbar skatt og endring i netto utsatt skatt

Finansinntekter
Det utfaktureres dekning for renter og avdrag. Innbetalingene splittes mellom langsiktig fordring og
finansinntekt etter en fast nedbetalingsplan

Transacticn 09222115557515768249 S\gned MW, SA, KG
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Note 1 Ytelser til ledende personer, revisor mv. og antall ansatte

Obligatorisk tjenestepensjon
Selskapet har ikke ansatte og har séledes ikke opprettet OTP-ordning.

Ytelser til ledende personer
Styremedlemmer i selskapet har ikke mottatt styrehonorar.

Kostnadsfart honorar til revisor 2023 2022
Ordingzr revisjon 41 921 32 351
Sum 41 921 32 351

Note 2 Investering i datterselskap, tilknyttet selskap og felleskontrollert virksomhet

Selskap Eierandel Selskapets egenkapital Selskapets resultat Konsernbidrag
31.12.2023 2023 2023
Grorudhagen AS 100 % 81439414 11 760 848 7591822

Note 3 Mellomvaerende med selskap i samme konsern

Selskapet har mellomregninger og transaksjoner mot andre selskaper i konsernet. Mellomvaerende er
rapportert pa egne regnskapslinjer. Transaksjoner og mellomveerende i konsernet prises og rapporteres ut fra
armlengdes prinsipper.

Oversikten under vider saldo for selskap i samme konsern 31.12.2023:

Kortsiktig fordring 7 591 822
Langsiktig fordring 80 348 090
Kortsiktig gjeld 0
Langsiktig gjeld 0
Sum 87 939 912

Note 4 Finansiell markedsrisiko

Selskapet har et obligasjonslan med fast "all-in" rente péa 3,5 %. Selskapet er ikke eksponert for valutarisiko.
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Note 5§ Skatt
Arets skattekostnad 2023 2022
Resultatfert skatt pa ordineert resultat:
Betalbar skatt 0 0
Endring i utsatt skattefordel 408 885 1057 651
Skattekostnad ordinzert resultat 408 885 1 057 651
Skattepliktig inntekt:
Resultat far skatt 1 858 568 4 807 505
Permanente forskjeller -7 591 822 -12 370 595
Endring i midlertidige forskjeller 1 056 691 1056 691
Mottatt konsernbidrag 7 591 822 12 370 595
Anvendelse av fremfgrbart underskudd -2 915 259 -5 864 196
Skattepliktig inntekt 0 0
Betalbar skatt i balansen:
Betalbar skatt pa arets resultat -1 670 201 -2 721531
Betalbar skatt p4 mottatt konsernbidrag 1670201 2721531
Sum betalbar skatt i balansen 0 0
Skatteeffekten av midlertidige forskjeller som har gitt opphav til utsatt skatt og utsatte skattefordeler,
spesifisert pa typer av midlertidige forskjeller
2023 2022 Endring
Fordringer 2201440 3258 131 1056 691
Sum 2 201 440 3258 131 1056 691
Akkumulert fremfarbart underskudd 0 -2 915 259 -2 915 259
Avskaret rentefradrag -32 555 -32 555 0
Grunnlag for utsatt skatt 2168 884 310 316 -1 858 568
Utsatt skatt (22 %) 477 155 68 270 -408 885
Note 6 Egenkapital
Aksjekapital Overkurs Annen Sum
egenkapital egenkapital
Egenkapital 01.01. 1000000 43910841 20084 614 64 995 455
Arets resultat 1449 683 1449 683
Egenkapital 31.12. 1000000 43910841 21 534 297 66 445 138

Note 7 Aktiverte lanekostnader

Selskapet trakk den 16.07.2021 opp et tillegg pa obligasjonslanet med NOK 61 000 000. | den forbindelse er
det bokfart omkostninger i tilknytning til finansiering. Honorar for tilrettelegging er aktivert med kr 4 843 167,- i

2021 og avskrives linegert ut januar 2026.
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Note 8 Aksjekapital, aksjonaerer m.v.

Aksjekapitalen bestar av 1 000 aksjer & kr. 1 000, totalt kr. 1 000 000. Alle aksjene har like rettigheter.

Aksjonzerer pr. 31.12. Aksjer Eierandel
Oslo Helsebygg AS 1000 100 %
Sum 1000 100 %

Note 9 Fortsatt drift
Styret bekrefter at arsregnskapet er avlagt under forutsetning om fortsatt drift.

Det er gjort en risikovurdering av selskapets virksomhet pa bakgrunn av samfunnspéavirkninger som felge av
hyppige rentegkninger og hey prisstigning i lepet av aret.

Basert pa dette anses det som en potensiell risiko for at virksomheten kan pévirkes negativt som felge av
blant annet likviditetsutfordringer hos leietakere, pavirkning av virkelig verdi pa eiendommen og eventuelle
konkurser hos leverandgrer og samarbeidspartnere.

Det er under avleggelse av regnskapet ikke observert noen konkrete negative konsekvenser for
virksomheten.

Note 10 Pantstillelser og andre forpliktelser

Gjeld som er sikret ved pant o.l. 2023
Gield til kredittinstitusjoner 261 000 000

Lanet forfaller i sin helhet 27.01.2026.

Det er tatt pant i datterselskapets eiendom, Grorudhagen AS, til fordel for gjeld som er tatt opp i selskapet.
Eiendommen er p festet grunn Gnr 94, Bnr 626, og pantekravets starrelse gjelder for et belgp inntil
kr. 261 000 000.

Note 11 Virksomhetsomrade

Selskapets virksomhet er & eie aksjer og andeler i selskap som eier fast eiendom, utvikle, omsette, leie ut og
for gvrig administrere fast eiendom, samt hva som dermed star i den forbindelse. All virksomhet er i Norge.
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Note 12 Obligasjonslan - Covenants

Selskapet rapporterte en LTV pr. 31.12.2023 p4 63,46%, og var i compliance med kravet p4 maks LTV 75%.
To ar fer utlgp av laneavtalen, den 27. januar 2024 reduseres LTV -kravet i laneavtalen til 62,5% noe som
medfgrer at selskapet da er i brudd med l&neavtalen. Selskapet mangler pa dette tidspunkt ca. MNCK 3,74
for & overholde lanekravet om en netto rentebaerende gjeld pa mindre enn 62,5 % av eiendomsverdien.
Laneavtalen tilsier at et slikt brudd ma repareres i Iépet av 6 maneder etter at bruddet oppsto (27. januar
2024).Styret har besluttet & gjennomfere en rettet emisjon for & reparere bruddet. Selskapet har betydelige
likvider og har derfor ikke et likviditetsmessig hehov for mer likviditet til driftsmessige formal. Belgpet som er
ngdvendig for & reparere bruddet vil derfor i utgangspunktet fastsettes ut ifra hva som er nedvendig for &
reparere det aktuelle bruddet pa laneavtalen.

27. januar 2025 reduseres kravet om LTV for netto rentebaerende gjeld til 60,0 %. Dersom inflasjonen blir
som Norges bank sine prognoser og avkastningskravet for eiendom er det samme om et ar vil selskapet ha
opparbeidet nok ekstra likviditet etter antatte |eietakertilpasninger til at man sannsynligvis vil unnga et brudd
pé LTV-kravet pa dette tidspunkt. Samtidig vil verdien av eiendommen i stor grad pavirkes av
markedsutviklingen, utleiearbeid for 2. etasje og underetasje samt ngdvendig investeringsbehov for disse
ledige arealene. Det er derfor ikke usannsynlig at man vil veere i et nytt brudd med laneavtalen om et ar.
Dette er likevel s& usikre sterrelser at styret vurderer det som ikke hensiktsmessig 4 hente inn mer enn
ngdvendig kapital fra aksjonasrene gjennom emisjon eller aksjonaerlan na enn det som er ngdvendig for &
reparere dagens brudd da ekstra kapital ikke er ngdvendig for |@pende drift.
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