== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2023: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

996 877 620

Aksjeselskap

BUERHAVEN TRINN 4 AS
Dokkvegen 8

3920 PORSGRUNN

01.01.2023 - 31.12.2023

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Gunhild Napastaa
19.06.2024

Ar 2022: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2023

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 06.06.2025

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2023 for 996877620

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 1736412 42 462 068
Sum inntekter 1736412 42 462 068
Kostnader

Varekostnad 1876 610 38393 201
Annen driftskostnad 2 141 672 273 965
Sum kostnader 2018 282 38 667 166
Driftsresultat -281 870 3794902
Finansinntekter og finanskostnader

Inntekt painv. i datterselskap og tilknyttet selskap 30 626 622 872
Annen finansinntekt 58 738

Sum finansinntekter 89 364 622 872
Annen finanskostnad 186 219 150 664
Sum finanskostnader 186 219 150 664
Netto finans -96 855 472 208
Ordineert resultat far skattekostnad -378 725 4267 110
Skattekostnad pa ordinaat resultat 3 855 472 801 733
Ordinaxt resultat etter skattekostnad -1234 197 3465 377
Arsresultat -1234197 3465 377
Overfaringer og disponeringer

Overfaringer annen egenkapital -1234 197 3465 377
Sum overfaringer og disponeringer -1234 197 3465 377
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 996877620

Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 3 855 472
Sum immaterielle eilendeler 855 472
Sum anleggsmidler 0 855 472
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 4 25875 273 22 630 102
Fordringer

Kundefordringer 8 782 338
Sum fordringer 782 338
I nvesteringer

Borettslagsandeler 30 000 30 000
Sum investeringer 30 000 30 000

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 1465 264 7670720
Sum omlgpsmidler 27 370537 31113160
SUM EIENDELER 27 370537 31 968 632

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 5,6 120 000 120 000
Overkurs 6 680 000 680 000
Sum innskutt egenkapital 800 000 800 000
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 996877620

Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 6 1798 920 3033117
Sum opptjent egenkapital 1798 920 3033117
Sum egenkapital 2598 920 3833117
Gjeld

Langsiktig gjeld

Andre avsetninger for forpliktel ser 367 192 397 818
Sum avsetninger for forpliktelser 367 192 397 818

Annen langsiktig gjeld

Sum langsiktig gjeld 367 192 397 818

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusgjoner 4200 000

Leverandgrgjeld 8,8 41 695 395 324
Betalbar skatt 3 1520 407
Annen kortsiktig gjeld 9 20 162 730 25 821 966
Sum kortsiktig gjeld 24 404 425 27 737 697
Sum gjeld 24771617 28 135515
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 27 370537 31 968 632
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 996877620

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

irsregnskapet fastsgsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Revisjon
Arsregnskapet er utarbeidet av ekstern

autorisert regnskapsforer:

Grunnlag for avgivelse

2024 536093

996 877 620
Aksjeselskap
BUERHAVEN TRINN 4 AS
Dokkvegen 8

3920 PORSGRUNN

01.01.2023 - 31.12.2023

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler
organ

Gunhild Napastaa
19.06.2024

Ar 2023: Arsregnskap er elektrenisk innlevert.

Ar 2022:

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v.
er undertegnet.
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av arsregnskapet via Altinn,

Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2023.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 27.06.2024

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

06.06.2025 kI 21:03

Brgnngysundregistrene
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 996877620

Organisasjonznr: 996 877 620
BUERHAVEN TRINN 4 AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2023 2022

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 1 736 412 42 462 068

Sum inntekter 1 736 412 42 462 068

Kostnader

Varekostnad 1 876 610 38 393 201

Annen driftskostnad 2 141 672 273 965

Sum kostnader 2 018 282 38 667 166

Driftsresultat -281 870 3 794 902

Finansinntekter og

finanskostnader

Inntekt pa inv. i

datterselskap og

tilknyttet selskap 30 626 622 872

Annen finansinntekt 58 738

Sum finansinntekter 89 364 622 872

Annen finanskostnad 186 219 150 664

Sum finanskostnader 186 219 150 664

Netto finans -96 855 472 208

Ordinsrt resultat fer

skattekostnad -378 725 4 267 110

Skattekostnad pa ordinert

resultat 3 855 472 801 733

Ordinsrt resultat etter

skattekostnad -1 234 197 3 465 377

Arsresultat -1 234 197 3 465 377

overferinger og

disponeringer

Overferinger annen

egenkapital -1 234 197 3 465 377

Sum overferinger og

disponeringer -1 234 197 3 465 377
Utskriftedato 27.06.2024 Organisasjonsny 996 877 620 Side 1 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 996877620

Organisasjonznr: 996 877 620
BUERHAVEN TRINN 4 AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 3 855 472
Sum immaterielle eiendeler 855 472
Sum anleggsmidler 0 855 472
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 4 25 875 273 22 630 102
Fordringer

Kundefordringer 8 782 338
Sum fordringer 782 338
Investeringer

Borettslagsandeler 30 000 20 000
Sum investeringer 30 000 30 000

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 1 465 264 7 670 720
Sumn omlepsmidler 27 370 537 31 113 160
SUM EIENDELER 27 370 537 31 968 632

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 5, 6 120 000 120 000
Overkurs 6 680 000 680 000
Sum innskutt egenkapital 800 000 800 000
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 6 1 798 9220 3 033 117
Sum opptjent egenkapital 1 798 920 3 033 117
Sum egenkapital 2 598 920 3 833 117
Gjeld

Langsiktig gjeld
Andre avsetninger for
forpliktelser 367 192 297 818

Utskriftedato 27.06.2024 Organisasjonsny 996 877 620 Side 2 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 996877620

Sum avsetninger for
forpliktelser 367 192 397 818
Annen langsiktig gjeld

Sum langsiktig gjeld 367 192 397 818

Kortsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 4 200 000

Leverandergjeld 8, 8 41 695 295 324

Betalbar skatt 3 1 520 407

Annen kortsiktig gjeld 9 20 162 730 25 821 966

Sum kortsiktig gjeld 24 404 425 27 737 697

Sum gjeld 24 771 617 28 135 515

SUM EGENKAPITAL 0OG GJELD 27 370 537 31 968 632
Utskriftedato 27.06.2024 Organisasjonsny 996 877 620 Side 3 av 3
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 996877620

Organisasjonznr: 996 877 620
BUERHAVEN TRINN 4 AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete
5

Antall aksjer og akszjeeiere

Akzjeklacse Ant. aksjer Palydende Bokfert verdi
Ordinere aksjer 100.00 1200.00 120000.00
Aksjeeiere - fritekst Antall Eierandel Aksjeklasse
Seltor Bolig AS 85.00 85.00% Ordinere
aksjer
Pbbl Prosjekt AS 15.00 15.00% Ordinere
aksjer
Sum Sum antall Sum eierandel
100.00 100.00%

Selskapet inngar i konsernet Seltor Gruppen AS. Seltor Gruppen AS
utarbeider konsernregnskap der selskapet er konsolidert. Seltor
Gruppen AS har forretningskontor i Dokkvegen 8, 3920 Porsgrunn.

Necte
2

Leznn og ytelser

Selskapet har ikke hatt ansatte i lepet av regnskapsaret.

Nete

Ytelser til ledende personer
Er det gitt ytelser til ledende person: Nei

Ytelser til daglig leder

Ytelsexr Lenn Pengj.forpl. Andre godtg].

Nete

Antall arsverk i regnskapsiret

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:
0.00

06.06.2025 kI 21:03 Brgnngysundregistrene
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 996877620

Nete

Lan og sikkerhetsstillelze til ledende personer og aksjeeiere

Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer:

Omlepsmidler Startdato Sluttdato Endring

Skattemessig fremf.undexrsk. Startdato Sluttdato Endring

Kortsiktig gjeld Startdato Sluttdato Endring

Nei

06.06.2025 kI 21:03 Brgnngysundregistrene
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EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 996877620

Statsautoriserte revisorer Foretaksregisteret: NO 976 389 387 MVA
Emst & Young AS TH: +47 24 00 24 00
Building a better Dokkvegen 11, 3820 Porsgrunn WPV BY N0 ] .
working world Postboks 64, 3801 Porsgrunn Medlermmer av Den norske Revisorforening

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Til generalforsamlingen i Buerhaven Trinn 4 AS
Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Buerhaven Trinn 4 AS som bestar av balanse per 31. desember 2023,
resultatregnskap for regnskapséret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et
sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening cppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav og gir et rettvisende bilde av selskapets
finansielle stilling per 31. desember 2023 og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne
datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjon

Vi har gjennomtert revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet i samsvar med kravene i relevante
lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert
internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants
(IESBA-reglene), og vi har cverholdt vare avrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene.
Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Styret (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar
med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsé ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet med mindre ledelsen enten har til hensikt 4 avvikle selskapet eller virksomheten, eller ikke
har noe annet realistisk alternativ.

Penneo document key: 6J26X-FMS72-J3503-Q00B2-HKWZX-A04GW

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller feil, og & avgi en revisjonsberetning som inneholder
var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon
utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan skyldes
misligheter eller feil og er & anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan
forventes & pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utever vi profesjonelt skjenn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjcnen. | tillegg:

« identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det skyldes
misligheter eller feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for & handtere slike risikoer,
og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensikismessig som grunnlag for var
konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som felge av misligheter ikke blir avdekket, er

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 996877620

EY

Building a better
working world

heyere enn for feilinformasjon som skyldes feil, siden misligheter kan innebaere samarbeid,
forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av intern kontroll.

+ opparbeider vi oss en forstelse av den interne kontrollen som er relevant for revisjonen, for &
utforme revisjonshandlinger som er hensikismessige etter omstendighetene, men ikke for & gi
uttrykk for en mening om effektiviteten av selskapets interne kontroll.

« evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensikismessige og om
regnskapsestimatene og tilherende notecpplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

+ konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensikismessig, og, basert
pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser
eller forhold som kan skape betydelig tvil om selskapets evne til fortsatt drift. Dersom vi
konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen
henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller, dersom slike
tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon. Vare konklusjoner er
basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for revisjonsberetningen. Etterfelgende
hendelser eller forhold kan imidlertid medfere at selskapet ikke kan fortsette driften.

« evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene
og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av cg tidspunktet for
revisjonsarbeidet og eventuelle vesentlige tfunn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i den interne
kontrollen som vi avdekker gjennem revisjcnen.

Porsgrunn, 30. april 2024
ERNST & YOUNG AS

Revisjonsberetningen er signert elektronisk

Bard Erik Pedersen
statsautorisert revisor

Penneo document key: 6J26X-FMS72-J3503-Q00B2-HKWZX-A04GW

Uavhengig revisors beretning - Buerhaven Trinn 4 AS 2023

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 996877620

PENN30

Signaturene | dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital
signatur”. De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

"Med min signatur bekrefter jeg aile datoer og innholdet i dette dokument.”

Pedersen, Bérd Erik

Statsautorisert revisor

Pa vegne av: Ernst & Young AS

Serienummer: no_bankid:9578-5992-4-3009005
1P: 147,167 oo
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Dokumentet er signert digitalt, med Penneo.com. Alle digitale signatur-data i Adobe Reader, skal du kunne se at dokumentet er sertifisert av Penneo

dokumentet er sikret og validert av den datamaskin-utregnede hash-verdien av e-signature service <pennec@penneoc.com>. Dette garanterer at

det opprinnelige dokument. Dokumentet er last og tids-stemplet med et sertifikat innholdet i dokumentet ikke har blitt endret.

fra en betrodd tredjepart. All kryptografisk bevis er integrert i denne FDF, for

fremtidig validering (hvis nedvendig). Deter lett & kontrollere de kryptografiske beviser som er lokalisert inne i

dokumentet, med Penneo validator - https://penneo.com/validator
Hvordan bekrefter at dette dokumentet er orginalen?
Dokumentet er beskyttet av ett Adobe CDS sertifikat. Nar du apner dokumentet i

06.06.2025 ki 21:03 Brgnngysundregistrene Side 12 av 21



EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 996877620

Buerhaven Trinn 4 AS

Arsrapport for 2023

Arsregnskap

- Resultatregnskap
- Balanse

- Noter

Revisjonsberetning

Transaksjon 09222115557516204033 {E&m®g  Signert ACK, MB
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 996877620

Buerhaven Trinn 4 AS

Resultatregnskap

Note 2023 2022
Driftsinntekter
Salgsinntekt 1736412 42 462 068
Sum driftsinntekter 1736412 42 462 068
Driftskostnader
Varekostnad 1876610 38393201
Annen driftskostnad 2 141 672 273 965
Sum driftskostnader 2018 282 38 667 166
Driftsresultat -281 870 3794 902
Finansinntekter og finanskostnader
Inntekt pa inv. | datterselskap og tilknyttet selskap 30626 622 872
Annen finansinntekt 58 738 0
Annen finanskostnad 186 219 150 664
Netto finansposter -96 855 472 208
Ordinzert resultat fgr skattekostnad -378 725 4267 110
Skattekostnad pa ordinart resultat 3 855 472 801 733
Arsresultat -1234197 3 465 377
Overfgringer og disponeringer
Overfgringer annen egenkapital -1234197 3465 377

Transaksjon 09222115557516204033 Signert ACK, B

06.06.2025 kI 21:03
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 996877620

Buerhaven Trinn 4 AS

Balanse pr. 31. desember

Note 2023 2022
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Utsatt skattefordel 3 0 855472
Omlppsmidler
Varer 4 25875273 22 630 102
Fordringer
Kundefordringer 0 782 338
Investeringer
Borettslagsandeler 30000 30 000
Bankinnskudd, kontanter og lignende 1465 264 7670720
Sum omlgpsmidler 27 370537 31113 160
Sum eiendeler 27 370537 31968 632

Transaksjon 09222115557516204033 Signert ACK, B
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Buerhaven Trinn 4 AS

Balanse pr. 31. desember

Egenkapital

Innskutt egenkapital
Aksjekapital

Overkurs

Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital
Annen egenkapital

Sum egenkapital
Gjeld

Avsetninger for forpliktelser
Andre avsetninger for forpliktelser

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner
Leverandgrgjeld

Betalbar skatt

Annen kortsiktig gjeld

Sum kortsiktig gjeld

Sum gjeld

Sum egenkapital og gjeld

Note 2023 2022
5,6 120000 120 000
6 680 000 680 000
800 600 800 000

6 1798920 3033117
2 598 920 3833117

367192 397 818

4200000 0

8 41 695 395324
3 0 1520407
9 20 162 730 25 821 966
24 404 425 27 737 697

24771617 28 135 515

27 370537 31968 632

31. desember 2023
Porsgrunn, 26.04.2024

Axel Christian Knutson
Styreleder

Morten Borge
Styremedlem

Transaksjon 09222115557516204033

Signert ACK, B

06.06.2025 kI 21:03

Brgnngysundregistrene

Side 16 av 21



EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 996877620

Buerhaven Trinn 4 AS

Noter til regnskapet for 2023
Note 1 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for sma
foretak.

Kiassifisering og vurdering av balanseposter

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som farfaller til betaling innen ett ar etter balansedagen,
samt poster som knytter seg til varekretslgpet. @vrige poster er klassifisert som anleggsmiddel/langsiktig
gjeld.

Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefgres til
nominelt belgp pé etableringstidspunktet.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi ved verdifall som ikke forventes
a veere forbigdende. Anleggsmidler med begrenset pkonomisk levetid avskrives planmessig. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

Fordringer

Kundefordringer og andre fordringer er oppfgrt i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til
forventet tap. Avsetning til tap gjgres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene. |
tillegg gjgres det for gvrige kundefordringer en uspesifisert avsetning for 4 dekke antatt tap.

Varebeholdninger

Prosjekter resultat- og inntektsavregnes i trdd med regnskapsstandard for anleggskontrakter. Dette
innebesrer at beholdningen av egenregiprosjekter er vurdert til laveste verdi av direkte og fordelbare
indirekte tilvirkningskostnader og virkelig verdi. Prosjekter behandles som anleggskontrakter etter Igpende
avregnings metode for den andel av prosjektet der det er inngatt salgskontrakter. Det foretas ikke
inntektsfgring fgr en vesentlig del av prosjektet er solgt. For prosjekter som forventes a gi tap er hele
belgpet kostnadsfert.

Fullfgringsgraden beregnes pa grunnlag av palépte kostnader i forhold til totalt forventet sluttkostnad.
Fortjeneste avregnes som produkt av fullfgringsgrad, salgsgrad og forventet dekningshidrag.

Selskapet balansefgrer alle byggeldnsrenter pa prosjektbeholdning/varelager og disse resultatfgres som
varekostnader i takt med realiseringen av prosjektene.

For prosjekter som er overlevert byggherre og der utbyggingselskapet sitter igjen med usolgte
borettslagsandeler balansefgres direktekostnadene knyttet til de usolgte borettslagsandelene som del av
varelager. Inntekts- og kostnadsfgring skjer ved overlevering av borettsandelen.

Skatter

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt.
Utsatt skatt er beregnet med 22% pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom
regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt ligningsmessig underskudd til fremfgring ved utgangen av
regnskapsaret. Skattegkende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan
reversere i samme periode er utlignet og nettofgrt. Netto utsatt skattefordel balansefgres i den grad det er
sannsynlig at denne kan bli nyttiggjort.

Bruk av estimater

Ledelsen har brukt estimater og forutsetninger som har pavirket resultatregnskapet og verdsettelsen av
eiendeler og gjeld, samt usikre eiendeler og forpliktelser pa balansedagen under utarbeidelsen av
arsregnskapet i henhold til god regnskapsskikk.
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 996877620

Buerhaven Trinn 4 AS

Noter til regnskapet for 2023

Note 2 - Antall ansatte

Selskapet har ikke hatt ansatte i Ippet av regnskapsaret.

Note 3 - Skatt

Arets skattekostnad fordeler seg pé: 2023 2022
Betalbar skatt 0 1520407
Endring utsatt skatt 855472 -718 674
Arets totale skattekostnad 855 472 801733
Beregning av drets skattegrunnlag: 2023 2022
Ordinzert resultat fgr skattekostnad -378 725 4267110
Permanente forskjeller 18 269 0
Regnskapsmessig gev. realisasjon av aksjer -30 626 -622 872
Endring i midlertidige forskjeller -3245171 4778 089
Alminnelig inntekt -3636 253 8422327
Anvendt fremfgrbart underskudd 0 -1511 387
Arets skattegrunnlag -3636 253 6910 940
Betalbar skatt {22%) av arets skattegrunnlag 0 1520407
Oversikt over midlertidige forskjeller 2023 2022
Tilvirkningskontrakt som ikke er fullfgrt ved arsslutt -1775 569 -3888512
Varebeholdning 1132228 0
Sum -643 341 -3888512
Akkumulert fremfgrbart underskudd fgr konsernbidrag -3636 253 0
Nette midlertidige forskjeller pr 31.12 -4 279 594 -3888 512
Forskjeller som ikke inngdr i utsatt skatt/-skattefordel -4 279 594 0
Sum 0 -3888512
Utsatt skattefordel/Utsatt skatt (22%) 0 -855 473

Forklaring til hvorfor drets skattekostnad ikke utgjar 22% av resultat

for skatt 2023
22% skatt av resultat fer skatt -83 320
Endring ikke balansefgrt utsatt skattefordel 941 511
Permanente forskjeller (22%) -2719
Beregnet skattekostnad 855472
Effektiv skattesats *) -225,9%

*} Skattekostnad i forhold til resultat fgr skatt

Utsatt skattefordel er ikke balansefgrt.
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 996877620

Buerhaven Trinn 4 AS

Noter til regnskapet for 2023

Note 4 - Varer

2023 2022
Varelager 25875273 22 630102

Utbyggingen av eiendommen er ferdig og overlevert til borettslaget. Varelageret bestar av kostprisen pa
usolgt andel av prosjektet.

Note 5 - Aksjekapital og aksjonarinformasjon

Aksjekapitalen bestar av:

Antall Pilydende Balansefgrt
Ordinzere aksjer 100 1200 120 000
Oversikt over aksjonazrene i selskapet pr. 31.12:

Ordinzre Eier- Stemme-
aksjer andel andel
Seltor Bolig AS 85 85% 85%
Pbbl Prosjekt AS 15 15 % 15 %
Sum 100 100 % 100 %

Selskapet inngar i konsernet Seltor Gruppen AS. Seltor Gruppen AS utarbeider konsernregnskap der
selskapet er konsolidert. Selter Gruppen AS har forretningskontor i Dokkvegen 8, 3920 Porsgrunn.

Note 6 - Egenkapital

Alsjekapital Overkurs Annen Sum
egenkapital
Egenkapital 01.01.2023 120 000 680 000 3033117 3833117
Arsresultat 0 0 -1234 197 -1234 197
Egenkapital 31.12.2023 120 000 680 000 1798 920 2 598 920
Note 7 - Gjeld til kredittinstitusjoner

Pantsatte eiendeler 2023 2022
Varelager 25875 273 22630102
Gjeld til kredittinstitusjoner 2023 2022
Gjeld til kredittinstitusjoner 4 200 000 0

Selskapet har ikke gjeld som forfaller senere enn fem ar etter balansedato.
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Buerhaven Trinn 4 AS

Noter til regnskapet for 2023
Note 8 - Mellomvzerende med selskap i samme konsern og tilknyttet selskap

Gjeld 2023 2022
Leverandgrgjeld selskap i samme konsern 31038 263 534
Annen kortsiktig gjeld Seltor Bolig AS 2 644 698 2501882
Sum 2675736 2765416

Note 9 - Annen kortsiktig gjeld

Annen kortsiktig gjeld 2023 2022
Gjeld til Seltor Bolig AS 2 644 698 2501 882
Palgpt prosjektkostnad 0 4696 511
Gjeld til PBBL Prosjekt AS 465 313 440 179
Andre palgpte kostnader 252719 1383394
Andel fellesgjeld borettslagsandeler 16 800 000 16 800 000
Sum 20162 730 25 821 966
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