== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2024 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt ved:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2024: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

932 213583

Aksjeselskap

AREIM STORBYEIENDOM AS
Haakon VllIs gate 10

0161 OSLO

01.01.2024 - 31.12.2024

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Line @degaard
10.06.2025

Ar 2023: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2024

Det er ikke krav il at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 11.07.2025

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 7500 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 932213583

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2024 2023
RESULTATREGNSKAP

K ostnader

Annen driftskostnad 123504 50
Sum kostnader 123 504 50
Driftsresultat -123 504 -50

Finansinntekter og finanskostnader

Renteinntekt fraforetak i samme konsern 1 6 904 752 314 940
Annen renteinntekt 569 52
Sum finansinntekter 6905 321 314 992
Annen rentekostnad 9332 002 454 801
Sum finanskostnader 9332 002 454 801
Netto finans -2 426 681 -139 809
Resultat far skattekostnad -2 550 186 -139 859
Skattekostnad pa resultat 2 1067 554 -31 994
Arsresultat 3 -3617 740 -107 865
Arsresultat etter minoritetsinter esser -3617 740 -107 865
Totalresultat -3617 740 -107 865

Overfaringer og disponeringer

Konsernbidrag -7 389 920
Avgitt konsernbidrag 3277454
Avsatt til annen egenkapital 494 726 -107 865
Sum overfaringer og disponeringer -3617 740 -107 865
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Arsregnskap regnskapsaret 2024 for 932213583

Balanse

Belgp i: NOK Note 2024 2023
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 2 31994
Sum immaterielle eilendeler 31994
Finansielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 4,5 123 524 535 121 542 588
Lan til foretak i samme konsern 104 740 744 114 040 744
Sum finansielle anleggsmidler 228 265 279 235583 332
Sum anleggsmidler 228 265 279 235615 326
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Andre kortsiktige fordringer 273 089 694 262
Konsernfordringer 1 15059 612 339 370
Sum fordringer 15332701 1033632
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.l. 599 253 3500 002
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 599 253 3500 002
Sum omlgpsmidler 15931 954 4533634
SUM EIENDELER 244197 234 240 148 960
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 100 000 30000
Beholdning av egne aksjer 100 276 984
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2024 2023
Overkurs 100 206 984

Annen innskutt egenkapital -5570 -5570
Sum innskutt egenkapital 100 301 414 100 301 414
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 386 861 -107 865
Sum opptjent egenkapital 386 861 -107 865
Sum egenkapital 3 100 688 275 100 193 549
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 2 111 150

Sum avsetninger for forpliktelser 111 150

Annen langsiktig gjeld

Konvertible [&n

Gjeld til kredittinstitusjoner 137 003 942 138 600 000
Sum annen langsiktig gjeld 137 003 942 138 600 000
Sum langsiktig gjeld 137 115 092 138 600 000
Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 9600 906 348
Betalbar skatt 2

Kortsiktig konserngjeld 1 4201 864

Annen kortsiktig gjeld 2182403 449 064
Sum kortsiktig gjeld 6 393 867 1355411
Sum gjeld 143 508 958 139955411
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 244197 234 240 148 960
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2024 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt wved:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet:

Revisjon

Ekstern autorisert regnskapsferer har i
lepet av regnskapsidret bistatt ved den
lepende regnskapsferingen eller utfort
andre tjenester for selskapet enn 3
utarbeide drsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2025 546546

932 213 583
Aksjeselskap

AREIM STORBYEIENDOM AS
Haakon VIIs gate 10

0161 OSLO

01.01.2024 - 31.12.2024
Ja

Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Line @degaard
10.06.2025

Ar 2024: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Av 2023:

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v.
er undertegnet.
gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall exr hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2024.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 10.07.2025

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

11.07.2025 kl 20:02

Brgnngysundregistrene

Side 4 av 27



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 932213583

Organisasjonznr: 932 213 583
AREIM STORBYEIENDOM AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2024 2023
RESULTATREGNSKAP

Kostnader

Annen driftskostnad 123 504 50
Sum kostnader 123 504 50
Driftsresultat -123 504 -50

Finansinntekter og

finanskostnader

Renteinntekt fra foretak

i samme konsern 1 6 904 752 3214 9240

Annen renteinntekt 569 52

Sum finansinntekter 6 905 321 314 992

Annen rentekostnad 9 332 002 454 801

Sum finanskosztnader 9 332 002 454 801

Netto finans -2 426 681 -139 809

Resultat fer skattekostnad -2 550 186 -139 859

Skattekostnad pa resultat 2 1 067 554 -31 994

Arsresultat 3 -3 617 740 -107 865

Arsresultat etter

minoritetsinteresszer -3 617 740 -107 865

Totalresultat -3 617 740 -107 865

Overferinger og

disponeringer

Konsernbidrag -7 389 920

Avgitt konsernbidrag 3 277 454

Avsatt til annen

egenkapital 494 726 -107 865

Sum overferinger og

disponeringer -3 617 740 -107 865
Utskriftedato 10.07.2025 Organisasjonsny 932 213 583 Side 1 av 3

11.07.2025 Kkl 20:02 Brgnngysundregistrene Side 5 av 27
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Organisasjonznr: 932 213 583

AREIM STORBYEIENDOM AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2024 2023
BALANSE - ETIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 2 31 994
Sum immaterielle eiendeler 31 9954
Finansielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 4, 5 123 524 535 121 542 588
1Lan til foretak i samme

konsern 1 104 740 744 114 040 744
Sum finansielle

anleggsmidler 228 265 279 235 583 332
Sum anleggsmidler 228 265 279 235 615 326
Omlepsmidler

Varer

Fordringer

Andre kortsiktige

fordringer 273 089 694 262
Konsernfordringer 1 15 059 612 339 370
Sum fordringer 15 332 701 1 033 632
Bankinnskudd, kontanter

og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.

1. 599 253 3 500 002
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 599 253 3 500 002
Sum omlepsmidler 15 931 954 4 533 634
SUM EIENDELER 244 197 234 240 148 960
BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 100 000 20 000
Beholdning av egne aksjer 100 276 984
Overkurs 100 206 984

Annen innskutt egenkapital -5 570 -5 570
Sum innskutt egenkapital 100 301 414 100 301 414
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 386 861 -107 865

Utskriftsdato 10.07.2025

Organisasjonsny 932 213 583

8ide 2 av

11.07.2025 kl 20:02

Brgnngysundregistrene
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Sum opptjent egenkapital 386 861 -107 865

Sum egenkapital 3 100 688 275 100 193 549

Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 2 111 150

Sum avsetninger for

forpliktelser 111 150

Annen langsiktig gjeld

Konvertible 1lan 5

Gjeld til

kredittinstitusjoner 5 137 003 942 138 600 000

Sum annen langsiktig gjeld 137 003 942 138 600 000

Sum langsiktig gjeld 137 115 092 138 600 000

Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 9 600 906 348

Betalbar skatt 2

Kortsiktig konserngjeld 1 4 201 B64

Annen kortsiktig gjeld 2 182 403 449 064

Sum kortsiktig gjeld 6 393 867 1 355 411

Sum gjeld 143 508 958 139 955 411

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 244 197 234 240 148 960
Utskriftedato 10.07.2025 Organisasjonsny 932 213 583 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 932 213 583
AREIM STORBYEIENDOM AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Necte

Antall arsverk i regnskapsiret

0.00

Sum Belep

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Kons ernregns kap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Samlet belep - tilknyttet selskap Arets Fjorarets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fjorarets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - felles kontrollert wvirksomhet Arets Fjorarets
Pantstillelse Belop
Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksjek.

11.07.2025 ki 20:02 Brgnngysundregistrene
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PROTOKOLL FRA ORDINAR GENERALFORSAMLING
|
AREIM STORBYEIENDOM AS
ORG.NR. 932 213 583

Den 10.06.2025 ble det avholdt ordinasr generalforsamling i Areim Storbyeiendom AS, org.nr. 932 213 583
("Selskapet").

Generalforsamling ble avholdt via sirkulasjon av denne protokollen.

Areim Storbyeiendom AS var representert ved eneaksjonaer Areim Investment Norway 5-1 AS {(org.nr 932 213
575).

Dermed var samtlige aksjer cg stemmer representert.

Til behandling foreld falgende:
1. VALG AV M@TELEDER OG PERSON TIL A UNDERTEGNE PROTOKOLL

Johan Fredrik Bengtsson ble valgt til mgteleder og Petter Christian Krohn Falck ble valgt til & undertegne
protokollen med mgteleder.

2. GODKIENNING OG INNKALLING AV DAGSORDEN

Innkalling og dagscrden ble godkjent.

3. ARSREGNSKAP 2024

Generalforsamlingen fattet felgende vedtak:

Styrets forslag til 8rsregnskap for 2024 godkjennes.

4. DISPONERING AV ARETS RESULTAT
Generalforsamlingen fattet falgende vedtak:

Styrets forslag til disponering av 8rets resultat godkjennes.

5. GODTGIQRELSE TIL STYRETS MEDLEMMER
Generalforsamlingen fattet falgende vedtak i trid med styrets forslag:
Styrets mediemmer tildeles ikke godtgjerelse for regnskaps8ret 2024.
5. REVISORS GODTGIJRELSE

Generalforsamlingen fattet falgende vedtak i trdd med styrets forslag:

Godtgjarelse til selskapets revisor for regnskaps8ret 2024 godkjennes i henhold til regning.

Samtlige beslutninger var enstemmige.

Ingen flere saker forel til behandling og matet ble hevet.

[ v | S1xIKVLrOex-HJJRNSB7 e
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Oslo 10.06.2025

Johan Fredrik Bengtsson Petter Christian Krohn Falck
Mateleder Styremedlemn

[ v | S1xIKVLrOex-HJJRNSB7 e
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Dpcument
history

) Document summary

COMPLETED BY ALL: DOCUMENT NAME:
13.06.2025 11:41 2025-10-06 Generalforsamling Areim Storbyeiendom.pd
f
SENT BY OWNER:
2 pages
Lise Monsen - 10.06.2025 08:45
SHA-512:
DOCUMENT ID:
a93e8b8abaae786b1fc78ac39b6c855809651¢599d4008
HJJRN8B7le

b8fbfcb3372b5d0850827f7cf535aa8382d26caff041002
ENVELOPE ID: 95b31f4d460335d66d77bd112b806ceabcO
S1xIKVLrQex-HJJRN8B7le

D Activity log

RECIPIENT ACTION* TIMESTAMP (CET) METHOD DETAILS

Petter C Krohn Falck £ Signed 11.06.202511:05 elD Norwegian BankID (DOB: 83/06/07)
petter.falck@areim.se Authenticated 11.06.202509:59 Low IP: 109.74.177.234

JOHAN BENGTSSON £ Signed 13.06.202511:41  elD Swedish BankID (DOB: 1975/08/09)
johan.bengtsson@areim.se  Authenticated 13.06.202511:39  Low IP: 78.70.192.122

* Action describes both the signing and authentication performed by each recipient. Authentication refers to the ID
method used to access the document.

Verified ensures that the document has been signed according @ ﬁ - e

to the method stated above.

Copies of signed documents are securely stored by Verified. GDPR €IDAS PAdES
compliant standard sealed

To review the signature validity, please open this PDF using
Adobe Reader.
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U Attachments

NAME ( DOCUMENT SIZE) SHA-512

1. 2025-10-06 Generalforsamling Areim Storbyeiendom.pdf-pAdES-TJZKZSIB7ge.pdf (143123 bytes)a3al2f3765ck1c92e8658b
3ae5c042fc0at51b745b9
41eb08c930b4668727d%e
5c6b6al?e?41dd3ce2dba
5ceebb04b34d5eb60785d

3311273c17258553aa1
Custom events
No custom events related to this document
Verified ensures that the document has been signed according @ ﬁ - e
to the method stated above.
Copies of signed documents are securely stored by Verified. GDPR €IDAS PAdES
compliant standard sealed

To review the signature validity, please open this PDF using
Adobe Reader.
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REFERAT FRA STYREM@TE
|
AREIM STORBYEIENDOM AS

Den 10.06.2025 ble det avholdt styremate i Areim Storbyeiendom AS, org.nr. 932 213 583 ("Selskapet") via
sirkulasjon av denne protokollen.
Til stede var:
s  Styreleder, Johan Fredrik Bengtsson
. Styremedlem, Petter Christian Krohn Falck
. Styremedlem, Anette Elisabet Ekstrém
Styret var séledes beslutningsdyktige.

Det var ingen innvendinger mot innkalling eller agenda.

Falgende saker ble behandlet:

1. ARSREGNSKAP 2024

Selskapets &rsregnskap for 2024 ble godkjent.

2. DISPONERING AV ARETS RESULTAT

Styret diskuterte administrasjonens forslag til disponering av arets resultat og godkjente dette enstemmig.

3. GODTGIQRELSE TIL STYRETS MEDLEMMER

Styrets medlemmer tildeles ikke godtgjgrelse for regnskapsaret 2024,

4. REVISORS GODTGJGRELSE

Godtgjarelse til selskapets revisor for regnskapséret 2024 godkjennes i henhold til regning.
5. INNKALLING TIL ORDIN/AR GENERALFORSAMLING.

Styret vedtok innkalling til ordinasr generalforsamling den 10.06.2025 for behandling av styrets forslag etter
reglene om forenklet generalforsamlingsbehandling, jf. Aksjeloven §§5-7 jf. §5-7a.

Samtlige beslutninger var enstemmige.

Ingen flere saker foreld til behandling og mgtet ble hevet.

Oslo 10.06.2025

Johan Fredrik Bengtsson Petter Christian Krohn Falck Anette Elisabet Ekstrém
Styreleder Styremedlemn Styremedlemn

[ v | Hkx7KzLEGle-ryvhflBmxg

11.07.2025 Kkl 20:02 Brgnngysundregistrene Side 13 av 27



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 932213583

) Document summary

COMPLETED BY ALL:
11.06.2025 06:51

SENT BY OWNER:
Lise Monsen - 10.06.2025 08:36

DOCUMENT ID:
ryvhflBmxg

ENVELOPE ID:
Hkx7KzLBQle-ryvhflBmxg

D Activity log
RECIPIENT ACTION*

Petter C Krohn Falck £ Signed

petter.falck@areim.se Authenticated

JOHAN BENGTSSON £ Signed

johan.bengtsson@areim.se  Authenticated

ANETTE EKSTROM £ Signed

anette.ekstrom@areim.se Authenticated

Dpcument
history

DOCUMENT NAME:
2025-10-06 Styreprotokoll Areim Storbyeiendom. pdf

1 page

SHA-512:;
7cfdec3c4f023aa57d2f6b37062cbaa32516c8e2995511
24e622debaba1098c10b53711ece1f95dc323f7c48abb7
c0fc6203bd97b2606bebecd4b7196beabbe98

TIMESTAMP (CET)

10.06.2025 11:59
10.06.202511:54

10.06.2025 14:33
10.06.2025 14:26

11.06.2025 06:51
11.06.2025 06:48

METHOD DETAILS

elD

Low

elD

Low

elD

Low

Norwegian BankID (DOB: 83/06/07)
IP: 109.74.177.234

Swedish BankID (DOB: 1975/08/09)
IP: 78.70.192.122

Swedish BankID (DOB: 1971/04/08)
IP: 79.142.254.222

* Action describes both the signing and authentication performed by each recipient. Authentication refers to the ID

method used to access the document.

Verified ensures that the document has been signed according

to the method stated above.

-
a PDF

Copies of signed documents are securely stored by Verified. GDPR €IDAS PAdES
compliant standard sealed
To review the signature validity, please open this PDF using
Adobe Reader.
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U Attachments

NAME ( DOCUMENT SIZE) SHA-512

1. 2025-10-06 Styreprotokoll Areim Storbyeiendom.pdf-pAdES-ryHO78S71g.pdf (140467 bytes)6fd2b30c48a7fas7ac358be6fde63
20887039e87803¢1da503305524
29d29b01e5f4ale14c8dc2c9a87f
436f6999bd25d4932137967a7055

52fce17394b15116
Custom events
No custom events related te this document
Verified ensures that the document has been signed according @ ﬁ - e
to the method stated above.
Copies of signed documents are securely stored by Verified. GDPR €IDAS PAdES
compliant standard sealed

To review the signature validity, please open this PDF using
Adobe Reader.
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Statsautoriserte revisorer Foretaksregisteret: NO 876 389 387 MVA
Ernst & Young AS Tii: +47 24 00 24 00
Shape the Nygata 4 WWW.ey.no
pe future 1607 Fredrikstad Medlemmer av Den norske Reviscrfcrening

with confidence

Til generalforsamlingen i Areim Storbyeiendom AS

UAVHENGIG REVISORS BERETNING
Konklusjon

Vi har revidert &rsregnskapet for Areim Storbyeiendom AS som bestar av balanse per 31. desember
2024, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datcen og noter til arsregnskapet, herunder
et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

« oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

+ gir rsregnskapet et rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2024 og
av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens
regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjon

Vi har giennomfert revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
ocppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet i samsvar med kravene i relevante
lover og forskrifter i Norge og international Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert
internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants
(IESBA-reglene), og vi har overholdt vare avrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene.
Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Styret (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar
med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsd ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke

inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Penneo Dokumentnokkel: ISC3V-8812G-LAUSX-8PXAD-HXUB7-TEPAZ

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet mé ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet med mindre ledelsen enten har til hensikt & avvikle selskapet eller virksomheten, eller ikke
har noe annet realistisk alternativ.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en
revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan
oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de ekonomiske beslutningene som brukerne
foretar, pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utaver vi profesjonelt skjenn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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EY

Shape the future
with confidence

+ identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det skyldes
misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomferer revisjonshandlinger for & handtere
slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensikismessig som grunnlag for
var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som felge av misligheter ikke blir
avdekket, er hgyere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden misligheter kan
innebeere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av
intern kontroll.

« opparbeider vi oss en forstaelse av den interne kontrollen som er relevant for revisjonen, for &
utforme revisjonshandlinger som er hensikismessige etter omstendighetene, men ikke for & gi
uttrykk for en mening om effektiviteten av selskapets interne kontroll.

+ evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilherende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

+ konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og, basert
pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser
eller forhold som kan skape betydelig tvil om selskapets evne til fortsatt drift. Dersom vi
konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen
henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller, dersom slike
tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon. Véare konklusjoner er
basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for revisjonsberetningen. Etterfelgende
hendelser eller forhold kan imidlertid medfare at selskapet ikke kan fortsette driften.

+ evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i rsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt &rsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene
og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte innholdet i og tidspunktet for revisjonsarbeidet
og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i den interne kentrollen som vi
avdekker giennom revisjonen.

Oslo, 16.juni 2025
ERNST & YOUNG AS

Penneo Dokumentnokkel: ISC3V-8812G-LAUSX-8PXAD-HXUB7-TEPAZ

Revisjonsberetningen er signert elektronisk

Jon-Michael Gretsrad
statsautorisert revisor

Uavhengig revisors beretning - Areim Storbyeiendom AS 2024

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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Grefsrad, Jon-michael
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Arsregnskap 2024
Areim Storbyeiendom AS

Resultatregnskap
Balanse
Noter til regnskapet

Org.nr.: 932 213 583

Hkx7KzLBQle-r1agG8Bmxg
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RESULTATREGNSKAP ‘

AREIM STORBYEIENDOM AS

DRIFTSINNTEKTER OG DRIFTSKOSTNADER Note 2024 2023
Annen driftskostnad 123 504 50
Sum driftskostnader 123 504 50
Driftsresultat -123 504 -50

FINANSINNTEKTER OG FINANSKOSTNADER

Renteinntekt fra foretak i samme konsern 1 6904752 314940
Annen renteinntekt 569 52
Annen rentekostnad 9332002 454 801
Resultat av finansposter -2426 681 -139 809
Resultat far skattekostnad -2550186 -139 859
Skattekostnad pa resultat 2 1067554 -31994
Arsresultat 3 -3617 740 -107 865
OVERF@RINGER

Mottatt konsernbidrag 7389920 0
Avsatt konsernbidrag 3277454 0
Avsatt til annen egenkapital 494 726 -107 865
Sum overfgringer -3617 740 -107 865
AREIM STORBYEIENDOM AS SIDE 2

’ £ | Hkx7KzLBQle-r1agG8Bmxg
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T s

AREIM STORBYEIENDOM AS

EIENDELER

ANLEGGSMIDLER
IMMATERIELLE EIENDELER
Utsatt skattefordel

Sum immaterielle eiendeler
VARIGE DRIFTSMIDLER
FINANSIELLE ANLEGGSMIDLER
Investeringer i datterselskap
Lan til foretak i samme konsern

Sum finansielle anleggsmidler

Sum anleggsmidler

OML@PSMIDLER

FORDRINGER

Andre kortsiktige fordringer
Konsernfordringer

Sum fordringer
INVESTERINGER
Bankinnskudd, kontanter o.l.

Sum omlgpsmidler

Sum eiendeler

AREIM STORBYEIENDOM AS

Note

4,5

’ £ | Hkx7KzLBQle-r1agG8Bmxg

2024

123 524535
104 740744
228 265 279

228 265 279

273 089
15059612
15332701

599 253

15931954

244 197 234

2023

31994
31994

121542 588
114 040 744
235583 332

235615 326

694 262
339370
1033632

3 500 002

4533634

240148 960

SIDE 3
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T s

EGENKAPITAL OG GJELD

EGENKAPITAL

INNSKUTT EGENKAPITAL
Aksjekapital

Ikke-registrert kapitalforhgyelse
Overkurs

Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

OPPTJENT EGENKAPITAL
Annen egenkapital
Sum opptjent egenkapital

Sum egenkapital

GIELD
Utsatt skatt

ANNEN LANGSIKTIG GJELD
Gjeld til kredittinstitusjoner
Sum annen langsiktig gjeld

KORTSIKTIG GJELD
Leverandgrgjeld
Konserngjeld

Annen kortsiktig gjeld
Sum kortsiktig gjeld

Sum gjeld

Sum egenkapital og gjeld

Johan Fredrik Bengtsson
styreleder

AREIM STORBYEIENDOM AS

AREIM STORBYEIENDOM AS

Note 2024 2023
100 000 30 000
0 100276 984
100 206 984 0
-5570 -5 570
100 301 414 100 301 414
386 861 -107 865
386 861 -107 865
3 100 688 275 100 193 549
2 111 150 0
5 137 003 942 138 600 000
137 003 942 138 600 00C
9 600 906 348
1 4201 864 0
2182403 449 064
6393 867 1355411
143 508 958 139955 411
244197 234 240148 960
10.06.2025
Styret i Areim Storbyeiendom AS
Petter Christian Krohn Falck Anette Elisabet Ekstrém
styremedlem styremedlem

’ £ | Hkx7KzLBQle-r1agG8Bmxg
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Regnskapsprinsipper
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og NRS 8 - God regnskapsskikk for sma foretak.

SKATT

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt.
Utsatt skatt er beregnet med 22 % pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom
regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt ligningsmessig underskudd til fremfgring ved utgangen
av regnskapsaret. Skattegkende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan
reverseres i samme periode er utlignet og nettofert.

KLASSIFISERING OG VURDERING AY OML@PSMIDLER

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen ett ar etter
balansedagen, samt poster som knytter seg til varekretslgpet. Omlapsmidler vurderes til laveste verdi av
anskaffelseskost og virkelig verdi.

AKSJER | DATTERSELSKAP

Datterselskap vurderes etter kostmetoden i selskapsregnskapet. Investeringen er vurdert til
anskaffelseskost for aksjene med mindre nedskrivning har veert ngdvendig. Det er foretatt nedskrivning til
virkelig verdi nar verdifall skyldes arsaker som ikke kan forventes a veere forbigdende og det ma anses
ngdvendig etter god regnskapsskikk. Nedskrivninger er reversert nar grunnlaget for nedskrivning ikke
lenger er til stede.

Utbytte, konsernbidrag og andre utdelinger fra datterselskap er inntektsfart samme ar som det er avsatt i
givers regnskap. Overstiger utbytte / konsernbidraget andelen av opptjent resultat etter
anskaffelsestidspunktet, representerer den overskytende del tilbakebetaling av investert kapital, og
utdelingene er fratrukket investeringens verdi i balansen til morselskapet.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer oppfares til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning til tap gj@res pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene.

Note 1 Mellomvaerende med selskap i samme konsern

2024 2023
Fordringer
Lan til foretak i samme konsern 104 740744 114 040 744
Andre kortsiktige fordringer konsern 15059612 339370
Sum 119 800 356 114380114
Annen kortsiktig gjeld konsern 4201 864 0
Sum 42013864 0

Mellomveerende og lan i konsernforhold renteberegnes til markedsvilkar.
Det er ikke avtalt nedbetalingstid pa mellomvaerende.

’ £ | Hkx7KzLBQle-r1agG8Bmxg
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Note 2 Skatt

Arets skattekostnad 2024 2023
Resultatfert skatt pa ordineert resultat:

Betalbar skatt 0 0
Endring i utsatt skatt 1067 554 -31994
Skattekostnad ordineert resultat 1067 554 -31994
Skattepliktig inntekt:

Resultat fgr skatt -2 550186 -139 859
Permanente forskjeller 12788 -5570
Endring i midlertidige forskjeller -505 228 0
Mottatt konsernbidrag 7389920 0
Avgitt konsernbidrag -4 201 864 0
Anvendelse av fremfgrbart underskudd -145 429 0
Skattepliktig inntekt 0 -145 429
Betalbar skatt i balansen:

Betalbar skatt pa arets resultat -701372 0
Betalbar skatt pa avgitt konsernbidrag -924 410 0
Betalbar skatt pd mottatt konsernbidrag 1625782 0
Sum betalbar skatt i balansen 0 0

Skatteeffekten av midlertidige forskjeller som har gitt opphav til utsatt skatt og utsatte skattefordeler,

spesifisert pa typer av midlertidige forskjeller

2024 2023 Endring

Fordringer 556 558 0 -556 558

Andre forskjeller -51 330 0 51330

Sum 505 228 0 -505 228

Akkumulert fremfarbart underskudd 0 -145 429 -145 429

Grunnlag for utsatt skatt / skattefordel 505 228 -145 429 -650 658

Utsatt skatt / skattefordel (22 %) 111 150 -31994 -143 145
Note 3 Egenkapital

Aksjekapital Overkurs Annen Innskutt Annen Sum

egenkapital egenkapital egenkapital

Pr.31.12.2023 30000 0 100271 414 -107 865 100 193 549

Arets resultat -3617 740 -3617740

Konsernbidrag mottatt 7389 920 7 389920

Kapitalforhgyelse 70000 100 206 984 -100 276 984 0

Konsernbidrag avgitt -3277 454 -3 277454

Pr31.12.2024 100000 100 206 984 -5570 386 861 100 688 275

’ £ | Hkx7KzLBQle-r1agG8Bmxg
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Note 4 Aksjer og andeler i andre foretak m.v.

Investering | datterselskap Anskaffelseskost Balansefort verdi
Aksjer i Rolf Qlsens Vei 30 AS 121542 588 123 524 535
Sum 121 542 588 123 524 535

Note 5 Langsiktig gjeld

Gjeld som forfaller mer enn fem ar etter regnskapsarets slutt

2024 2023
Gjeld til kredittinstitusjoner 137003 942 138 600 000
Sum 137 003 942 138 600 000

Selskapets lan er sikret med pant palydende NOK 250 000 000 i Rolf QOlsens Vei 30-32, gnr 30, bnr. 158 i
Lillestrgm kommune eid av selskapets datterselskap Rolf Olsens Vei 30 AS. Videre er lanet sikret med
NOK 250 000 000 i selskapets aksjer i datterselskap og i enkle pengekrav. Det foreligger utover dette en
factoringpant palydende 20 000 000 i Rolf Olsens Vei AS sine leieinntekter.

Selskapet har inngatt en swap avtale for rentesikring av inntil kr. 97 000 000 i inntil fem ar.
Virkelig verdi av swap er per 31.12.24 pa NOK 2 077 861.

Note 6 Lgnnskostnader
Det har ikke veert ansatte sysselsatt i I@pet av regnskapsaret.

Det er ikke gitt |an eller sikkerhetsstillelser til fordel for medlemmer av styret eller annet administrasjon-,
ledelses - eller kontrollorgan.

’ £ | Hkx7KzLBQle-r1agG8Bmxg
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