== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2023: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

952 358 154

Borettslag

FUGLEMYRA BORETTSLAG
c/o OBOS

Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2023 - 31.12.2023

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Per @istein Bréten
23.04.2024

Ar 2022: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2023

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 14.05.2025

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 952358154

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 31870 8%4 29985 368
Sum inntekter 31 8708% 29985 368
K ostnader

Lgnnskostnad 935 620 1038 310
Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 1088 707 103 437
Annen driftskostnad 23289 283 29697 050
Sum kostnader 25313610 30838797
Driftsresultat 6 557 284 -853 429

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 450 820 181 314
Sum finansinntekter 450 820 181 314
Annen finanskostnad 2 241 996 1282 768
Sum finanskostnader 2 241 996 1282 768
Netto finans -1791 176 -1101 454
Resultat far skattekostnad 4766 108 -1 954 883
Arsresultat 4766 108 -1 954 883
Totalresultat 4766 108 -1954 883

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fra annen egenkapital 4766 108 -1 954 883
Sum overfaringer og disponeringer 4766 108 -1 954 883

14.05.2025 kI 02:08 Brgnngysundregistrene Side 1 av 42



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 952358154

Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0
Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 145 407 601 145 789 310
Driftd @sare, inventar, verktay, kontormaskiner og lignende 8111 168 8063 433
Sum varige driftsmidler 153518 769 153 852 743
Finansielle anleggsmidler

Andre fordringer 1011 059 707 889
Sum finansielle anleggsmidler 1011 059 707 889
Sum anleggsmidler 154 529 828 154 560 632
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 880 880
Andre fordringer 1726 790 1593794
Sum fordringer 1727 670 1594 674
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 18 070 622 18 959 749
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 18 070 622 18 959 749
Sum omlgpsmidler 19 798 292 20554 423
SUM EIENDELER 174328 120 175115 055
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 952358154

Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 65 700 65 700
Sum innskutt egenkapital 65 700 65 700
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 121 502 280 116 736 172
Sum opptjent egenkapital 121 502 280 116 736 172
Sum egenkapital 121 567 980 116 801 872
Gjed

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 46 079 887 50818 270
@vrig langsiktig gjeld 5575215 5293 461
Sum annen langsiktig gjeld 51 655 102 56 111 731
Sum langsiktig gjeld 51 655 102 56 111 731
Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 13887 10 442
Leverandergjeld 1091 151 2191010
Sum kortsiktig gjeld 1105038 2201 452
Sum gjeld 52 760 140 58 313 183
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 174 328 120 175115055
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummer : 2024 397991
Enheten
Organisasjonsnummer : 952 358 154
Organisasjonsform: Borettslag
Foretaksnavn: FUGLEMYRA BORETTSLAG
Forretningsadresse: c/o OBOS

Hammerskboryg torg 1

01792 OSLO
Regnskapsar
Arsregnskapets pericde: 01.01.2023 - 31.12.2023
Konsern
Morselskap i konsern: Nei
Regnskapsregler
Regler for sma foretak benyttet: Ja
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Per @istein Braten
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet: 23.04.2024

Grunnlag for avgivelse
Ar 2023: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2022: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2023.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 30.05.2024

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Bronneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2023 for 952358154

Organisas jonsnr:
FUGLEMYRA BORETTSLAG

952 358 154

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 31 870 894 29 985 368
Sum inntekter 31 870 894 29 985 368
Kostnader

Lennskostnad 935 620 1 038 310
Avskrivning pa varige

driftemidler og

immaterielle ejiendeler 1 088 707 103 437
Annen driftskostnad 23 289 283 29 697 050
Sum kostnader 25 313 610 30 838 797
Driftsresultat 6 557 284 -853 429
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 450 820 181 314
Sum finansinntekter 450 820 181 314
Annen finanskostnad 2 241 996 1 282 768
Sum finanskostnader 2 241 996 1 282 768
Netto finans -1 791 176 -1 101 454
Resultat fer skattekostnad 4 766 108 -1 954 883
Arsresultat 4 766 108 -1 954 883
Totalresultat 4 766 108 -1 954 883
Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital 4 766 108 -1 954 883
Sum overferinger og

disponeringer 4 766 108 -1 954 883

Utskriftsdato 30.05.2024

Organisasjonsny 952 358 154

8ide 1 av

3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 952358154

Organisasjonznr: 952 358 154
FUGLEMYRA BORETTSLAG

BALANSE

Belep i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler

Tomter, bygninger og

annen fast eiendom 145 407 601 145 7892 310
Driftslesere, inventar,

verktey, kontormaskiner

og lignende 8 111 168 8 063 433
Sum varige driftsmidler 153 518 769 153 852 743
Finansielle anleggsmidler

Andre fordringer 1 011 059 707 889
Sum finansielle

anleggsmidler 1 011 059 707 889
Sum anleggsmidler 154 529 828 154 560 632
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 o]
Fordringer

Kundefordringer 880 880
Andre fordringer 1 726 790 1 593 794
Sum fordringer 1 727 670 1 594 674
Investeringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnekudd, kontanter

og lignende 18 070 622 18 959 749
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 18 070 622 18 959 749
Sum omlepsmidler 19 798 292 20 554 423
SUM EIENDELER 174 328 120 175 115 055

BALANSE - EGENKAPITAL 0OG
GJELD

Egenkapital
Innskutt egenkapital

Utskriftedato 30.05.2024 Organisasjonsny 952 358 154 Side 2 av 3
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Annen innskutt egenkapital 65 700 65 700
Sum innskutt egenkapital 65 700 65 700
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 121 502 280 116 736 172
Sum opptjent egenkapital 121 502 280 116 736 172
Sum egenkapital 121 567 980 116 801 872
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 46 079 887 50 818 270

Qvrig langsiktig gjeld 5 575 215 5 293 461

Sum annen langsiktig gjeld 51 655 102 56 111 731

Sum langsiktig gjeld 51 655 102 56 111 731

Kortsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 13 887 10 442

Leverandergjeld 1 091 151 2 191 010

Sum kortsiktig gjeld 1 105 038 2 201 452

Sum gjeld 52 760 140 58 313 183

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 174 328 120 175 115 055
Utskriftedato 30.05.2024 Organisasjonsny 952 358 154 Side 3 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 952358154

Organisasjonznr: 952 358 154
FUGLEMYRA BORETTSLAG

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
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Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse
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T OBOS

Eiendomsforvaltning

/I

Arsmote 2024

Innkalling / Arsrapport / Regnskap

S.nr. 145
Fuglemyra Borettslag
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 952358154

Velkommen til &rsmete i Fuglemyra Borettslag

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmetet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmetet.

Dato for arsmetet:
23. april 2024 kl. 18:00, Oppsal skole (Gullsmeden).

Hvem kan stemme pa arsmetet?

Alle eiere har rett til & delta i mete med forslags-, tale- og stemmerett.

+ Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & veere til stede og til 4 uttale seg.
* En stemme avgis pr. eierandel.

+ Eieren kan ta med seg en radgiver til mete. Radgiveren har bare rett til 4 uttale seg dersom et flertall pa
arsmetet tillater det.

+ Eieren kan mete ved fullmektig. Ingen kan veere fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en andel
sammen kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst. Styremedlemmer,
forretningsferer og leier av bolig i borettslaget har ogsa rett til 4 veere til stede i generalforsamlingen og til
4 uftale seg.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling

1. Valg av meteleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av en til 4 fere protokoll og minst en eier som protokollvitne
4. Godkjenning av meteinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Fastsettelse av honorarer

7. Andre honorarer

8. Rehabilitering; skifte av oppgangsderer, rehabilitering av inngangspartier, nytt callinganlegg, nye darer i
fellesomrader, kjeller og loft.

9. Vedtektsendring

10. Installasjen av vinduer pa endeveggen ut mot Oppsalstubben.
11. Valg av tillitsvalgte

12. Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

13. Valg av delegert med vara til Oppsal Vaktmestersentral

14. Valg av valgkomite

Med vennlig hilsen,
Styret | Fuglemyra Borettslag

2av 33
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Bronneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2023 for 952358154

Sak 1
Valg av meteleder

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Metelederen serger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke drsmatet velger en meteleder eller forslatte mateleder ikke blir valgt, er det styrets leder som etter loven
er meteleder.

Forslag til vedtak

[Navn] er valgt.

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Deltakere i motet er registrert i en frammeteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatt 4 anse de innleverte registreringshlankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av en til 4 fere protokoll og minst en eier som protokellvitne

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Det er matelederen som er ansvarlig for arsmeteprotckeollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfarer. Etter loven skal det ogs4 velges minst en eier til & signere protokollen sammen med meteleder.

Forslag til vedtak

Som ferer av protokellen ble [Navn] foreslatt. Sem protekollvitner ble [Navn] og [Navn] foresltt.

3av33
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Sak 4
Godkjenning av mateinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Det ble foreslatt a godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Meteinnkallingen godkjennes

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrappori og arsregnskap
b) Styret foreslar overfering av arets resuliat il egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og 4rsregnskap godkjennes. Arets resultat overferes til egenkapital

Vedlegg
1. Arsrapport.pdf

Sak 6
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 790 000.

Forslag til vedtak
Styrets godigjerelse settes til 790 000,

4 av 33
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Sak7
Andre honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Valgkomite honoreres med kr. 10 000
Velferdskomiteen honoreres med kr 60 000

Prosjektledelse honcreres med kr. 55.000

Forslag til vedtak

De fremlagte honorarer vedtas.

Sak 8
Rehabilitering; skifte av oppgangsderer, rehabilitering av inngangspartier, nytt
callinganlegg, nye darer i fellesomrader, kjeller og loft.

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Etter informasjecnsmatet i haest har styret bedt Selvaag prosjekt om priser pa en del avarbeidene secm ble nevnt
pa matet.

Oppgangsdorer; her tenker vi 4 skifte ut derene i alle oppgangene (71 oppganger). Nve cppgangsderer ber
vaere i en neytral farge slik at de passer inn ved en senere rehabilitering av fasaden. | tillegg ma vi skifte
ytterderer fil leilighetene pa svalgangene i Oppsalstubben 1 og Kampheimveien 24.

Inngangspartier; oppussing av inngangspartier, reparasjon av utvendige trapper efc.
Callinganlegg; nytt callinganlegg i alle oppganger med audio og video.

Darer i fellesomrader og kjeller, loft; vi skifter ut alle kjeller- og loftsderer. Dette er en del av brannvernet i
borettslaget, og derene mé skiftes sa snart som mulig.

P4 generalforsamlingen vil Selvaag Prosjekt presentere forslag til oppgangsderer, inngangspartier og
callinganlegg.

Samlet kostnad for disse prosjektene er beregnet til ca 28 millioner. Borettslaget ma ta opp et 1an for 4 dekke
disse kostnadene. Det antas 4 medfere en husleieskning pa ca 7%.

Forslag til vedtak

"Generalforsamlingen gir styret fullmakt til & oppta l&n p4 inntil 30 millioner for 4 utfere oppgaver som
beskrevet i saksframlegget. | tillegg ber generalforsamlingen om at styret vurderer og eventuelt giennomferer
en refinansiering av alle borettslagets l4n som en del av dette lAnecpptaket, dersom en refinansiering er
ekonemisk gunstig.

5av 33
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Sak 9
Vedtektsendring

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Styret foreslar en endring i vedtektenes § 9-3 pkt. 2 slik at det blir samsvar mellom vedtektene og
borettslagsloven.

| borettslagsloven §7-6 star det "Innkallinga skal vere send minst atte og hegst tjue dagar fer metet skal haldast.”

| vedtektene til Fuglemyra §9-3 pkt 2 star det "Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et
varsel som skal vaere pa minst florten hayst tjue dager."

Forslag til vedtak
Vedtektenes §9-3 pkt. 2 endres; ordet "fjorfen” endres til "atte".

Sak 10
Installasjon av vinduer pa endeveggen ut mot Oppsalstubben.

Forslag fremmet av:
Beboere i Oppsalstubben 4 A

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Vi, beboerne i Oppsalstubben 4a, henvender oss med falgende anmodning
vedrerende installasjon av vinduer pa endeveggen ut mot Oppsalstubben.

Vi er beredt til & pata oss alle kostnader knyttet til prosjektet for
Oppsalstubben 4a, inkludert eventuelle saknader som mé inngis. |
tillegg forplikter vi oss til & ta ansvar for vedlikeholdet av de
spesifikke vinduene. Vi seker Generalforsamlingens godkjenning for a
kunne igangsette prosessen med & gjennomfere dette tiltaket.

Vi ser frem til Generalforsamlingens bekreftelse p4 vart initiativ og
eventuelle retningslinjer for giennomferingen av prosjektet.

Med vennlig hilsen:

Havard Stensrud L-4195 (H 0401)

Tatiana Stensrud L-4195 (H 0401)

Frida Aae L-3195 (H 0403)

Tommy N Finstad L-3195 (H0401)

Kjetil Harenshaug Hauger L-2195 (H0201)
Ingeborg Spjelkavik Rad L-1195 (HO101)
Fredrik Sjaastad Neess L-1195 (H0101)

*Vedlegg tegning/skisse endevegg Oppsalstubben 4 A.

6 av 33
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Bronneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2023 for 952358154

Styrets innstilling

Styrets innstilling: "forslaget avvises"
Styret har bedt om juridisk hjelp i denne saken.

Saken "gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold" og derfor ma deftte legges frem for generalforsamling og
vedtas med 2/3 flertall. (Berettslagsloven §8-9).

Generalforsamlingen vil kunne gi sin godkjennelse med fullmakt til styret om & innga avtaler med diverse
vilkar; f.eks. vedrerende frister for gjennomfering, finansiering, praktiske regler for arbeidet underveis,
erstatningsansvar for forhold knyttet til utbyggingen osv. Dersom generalforsamlingen velger a gi sin
godkjennelse, vil styret be om fullmakt til 4 inngé alle avtaler styret finner det nadvendig 4 ha med andelseierne
vedr. frister, gjennomfering, borettslagets HMS-ansvar osv.

Etter et eventuelt "ja" fra generalforsamlingen gjenstar arbeidet med & forholde seg til offentlige myndigheter
som gir, eller ikke gir, nedvendige fillatelser etter sine regler. Dette arbeidet ma i sin helhet utferes av
andelseierne som har fremmet denne saken.

Vi siterer her fra notatet fra var advokat:

"Den enkelte som ensker 4 foreta dette inngrepet ber fa rollen som byggherre, og mi selv seke offentlig
myndighet om eventuelle nadvendige tillatelser, samt dekke alle kostnader. Disse tillatelsene er selvsagt
en forutsetning for at arbeidene kan skje. Om det ikke er seknadspliktig, ma det dokumenteres til
styret/generalforsamling at dette er undersekt."

Ut fra en helthetsvurdering vil styret ikke anbefale at generalforsamlingen godkjenner dette forslaget.

Forslagsstillerne skriver at de vil pata seg vedlikehold av de nye vinduene. IfIg. borettslagsloven kan styret ikke
avtale seg bort fra dette vedlikeholdsansvaret. Det er heller ikke mulig 4 endre fordeling av felleskostnader.

Styret ser ogsa af et eventuelt "ja" til denne saken kan skape presedens, og borettslaget kan oppleve a fa flere
seknader cm ekstravinduer og andre endringer pa cpprinnelig fasade. Alle kostnader forbundet med fremtidig
vedlikehold, reparasjoner og rehabilitering vil veere borettslagets ansvar.

Forslag til vedtak

Andelseierens forslag: installasjon av vinduer p4 endeveggen ut mot Oppsalstubben.
Vedlegg

2. Arkitekt oppriss oppsalstubben 4a.pdf

Sak 11
Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater

Valg av 1styreleder Velges for 2 ar
Falgende stiller til valg som styreleder:

7 av 33
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« Tor Ansgar Bakken
Valg av 1styremedlem Velges for 2 ar
Falgende stiller til valg som styremedlem:
« Kirsten Maibritt Christensen
Valg av 2 varamedlem Velges for 1 ar
Felgende stiller til valg som varamedlem:

¢ Ann Karin Steen

« Jonas Ingebrigtsen

Vedlegg
1. Valget p4 styre i Fuglemyra borettslag.pdf

Sak 12
Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Vi skal velge delegater til OBOS sin generalfersamling. Delegatene og varadelegatene sitter i ett ar.

Roller og kandidater
Valg av 2 delegat Velges for1 ar
Felgende stiller til valg som delegat:

¢ QarH. Johansen

« Tor Ansgar Bakken

Valg av 2 varadelegat Velges for 1 ar
Felgende stiller til valg som varadelegat:

¢ Kenneth Haghus

« Kirsten Maibritt Christensen

Sak 13
Valg av delegert med vara til Oppsal Vaktmestersentral

Roller og kandidater

Valg av 1 delegat Velges for1 ar
Felgende stiller til valg som delegat:

¢ Tor Ansgar Bakken

8av 33
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Valg av 1 varadelegat Velges for 1 ar
Felgende stiller til valg som varadelegat:

* Kenneth Haghus
Sak 14
Valg av valgkomite

Roller og kandidater

Valg av 1 medlem Velges for 1 ar
Falgende stiller til valg som medlem:

* Bjerg Eli Skjerdal

Valg av 1 medlem 2 Velges for 1 ar
Falgende stiller til valg som medlem 2:

* Roger Storslett

Sav 33
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ARSRAPPORT FOR 2023

Vetlandsveien 69 B
Vetlandsveien 76

Vetlandsveien 69 B
Oppsalstubben 2 A
Oppsaltoppen 17 A

Vetlandsveien 69 A

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinaere generalforsamling har borettslagets tillitsvalgte vaert:
Styret

Leder Tor Ansgar Bakken

Nestleder Ottar H Johansen

Styremedlem Kirsten Maibritt Christensen

Styremedlem Kenneth Haghus

Styremediem Kjersti Johannessen

Varamedlem Therese Marvik Dahl

Varamedlem Ann Karin Steen

Delegert til generalforsamlingen i OBOS
Delegert

Tor Ansgar Bakken

Ottar H Johansen

Varadelegert
Kirsten Maibritt Christensen
Kenneth Haghus

Valgkomiteen
Bjarg Eli Skjgrdal
Roger Storslett

Delegert til Oppsal vaktmestersentral
Tor Ansgar Bakken

Varadelegert
Kenneth Haghus

Vedlegg 1 10 av 33

Oppsaltoppen 12 B

Vetlandsveien 69 B
Vetlandsveien 76

Vetlandsveien 69 B
Oppsalstubben 2 A

Oppsaltoppen 13 B
Vetlandsveien 69 A

Vetlandsveien 69 B

Oppsalstubben 2 A
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2 Fuglemyra Borettslag

Generelle opplysninger om Fuglemyra Borettslag

Borettslaget bestar av 657 andelsleiligheter.

Fuglemyra Borettslag er registrert i Foretaksregisteret i Brenn@ysund med organisasjons-
nummer 952358154, og ligger i bydel Gstensjg i Oslo kommune

Gards- og bruksnummer:
144 1060 1061 1062
1081 1099 1100

Fearste innflytting skjedde i 1956. Tomten ble kjgpt i 1986.

Borettslaget er st samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierme bruksrett til egen
bolig i foretakets eiendom (borett), og a drive virksomhet som star i sammenheng med
dette.

Fuglemyra Borettslag har ingen ansatte.

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsfarselen er utfert av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Miglena Todorova.

Borettslagets revisor er PricewaterhouseCoopers AS.

Styrets arbeid
Styret ble valgt pa generalforsamling 25.april 2023

Styret har avholdt 16 styremater og flere arbeidsmeater i perioden. Vi har ogsa hatt et mate
med Oppsal Vaktmestersentral.

Styretes medlemmer har, som i alle andre ar, jobbet med saker ang. Fuglemyra nesten
hver dag. Vi minner om at borettslaget er sa stort at dersom hver beboer sender bare en
e-post pr ar, vil styret motta ca. to e-poster pr dag. Mange beboere skriver oftere enn en
gang i aret. Styret jobber med a fa mest mulig grunn-informasjon ut pa Vibbo slik at vi kan
fa ned antallet e-poster med spersmal. Vi oppfordrer beboerne til & sjekke pa
Vibbo/temaer far de sender e-post.

Generelt vedlikehold og befaringer foretas fortlgpende pa blokkene og uteomrader, slik at
vi til enhver tid kan sette inn tiltak der det trengs mest.

Driftsaret 2023/24 har bydd pa mange utfordringer og mye arbeid — spesielt knyttet til
ferdigstillelse av de nye avfallsbregnnene og ladeplassen i Vetlandsveien
74/Cppsalstubben.

Entreprengren og Fuglemyras representanter har hatt jevnligmeater og befaringer.
Dette arbeidet gar na inn i siste fase.

| lzpet av aret har vi oppgardert en del av vaskeriene med nye vaskemaskiner og

terketromler. Vi har ogsa satt i gang hovedrengjering av alle vaskeriene, arbeidet avsluttes
i lapet av varen 2024.

Vedlegg 1 1av 33 Arsrapport.pdf
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3 Fuglemyra Borettslag

Fuglemyra borettslag har mottatt nabovarsler fra Oslo kommune ang. bygging av sykkelsti
og sperring av Vetlandsveien fra Solbergliveien til Oppsaltoppen. Styret har veert i dialog
med kommunen, men det er lite vi kan gjere for & pavirke saker som allerede er vedtatt.

Styret avholdt et informasjonsmete i november ang. fremtidig vedlikeholdsbehov i
borettslaget. Det var godt oppmate og mange gode innspill fra andelseierne. En hastesak i
den forbindelse er skiftning av branndarer i kjellere og pa loft. Styret jobber med dette.

Som en del av styrets lovpalagte HMS-arbeid, har vi bestilt nye brannslokkingsapparater til
alle leiligheter, Disse vil bli delt ut straks vi har mottatt dem fra leverander.

Sommeren 2024 vil det bli en del oppgraderinger pa uteomradene til borettslaget.

Oslo kommune har pavist to vannlekkasjer i re@r pa borettslagets eiendom, dette ma vi
utbedre varen 2024. Vi er ogsa blitt palagt a rehabilitere luftepiper pa tak i
mursteinsblokker.

Fuglemyra kafe har ogsa i 2023 hatt stor utleieaktivitet. Det er fint & ha et tilbud til dem
som gnsker & arrangere barnebursdag el.lign. | lokaler som er litt starre enn egen stue.
Takk til komiteen som holder orden pa dette.

Julegrantenningen fgrste sgndag i advent ble igjen en suksess. Det var stort oppmeate av
store og sma pa lekeplassen i Oppsalstubben til tross for mange kuldegrader. Det er
hyggelig a se at vi kan opprettholde denne tradisjonen.

Styret ensker ogsa a takke alle blokktillitsvalgte for arbeidet de gjer med a organisere
dugnader og ellers veere behjelpelig nar styret ber om det.

En stor takk til var egen skaytebanemester som gjer alt han kan for at barn og voksne skal
ha en fin skeytebane nar veeret tillater det.

Vedlegg 1 12av33 Arsrapport.pdf
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4 Fuglemyra Borettslag

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2023

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av borettslagets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Informasjon om borettslagets forventede gkonomiske
utvikling er omtalt i arsrapportens punkt om budsjett for 2024.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2023 er satt opp under
denne forutsetning.

Driftsinntektene i 2023 var kr. 31 870 894.

Driftskostnadene i 2023 var kr. -25 313 610

Finanskostnader i 2023 var kr. -2 241 296

Resultat

Arets resultat vises i resultatregnskapet og foreslés fert mot egenkapital. Eventuelt avdrag
pé langsiktig gjeld (lan) er ikke tatt hensyn til.

Disponible midler

Borettslagets dispcnible midler (cmlgpsmidler fratrukket kortsikt gjeld) viser borettslagets
likviditet. De disponible midlene bar til enhver tid vasre positive, som en del av
forutsetningene for videre drift.

Kosthadsdiagram

Div. honorarer Personalutg./

Energi 1,9% styrehonorar 3;'? ::gld
. 2,7 % vedlikehol
17,2 % o 5.9%
Kabel-TV
8,8 %

Forsikring Avkrivni
29% \ ;n;nclynger
" “Andre
driftskostnade
r
3,6%
Avdrag lan
13,4 %
X Komm.avg
Finanskostnader 22.8%
7,1% s
Kostnader sameiet
10,2 %
Vedlegg 1 13av33 Arsrapport.pdf
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5 Fuglemyra Borettslag

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2024

Til orientering for generalforsamlingen legger styret fram budsjettet for 2024.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Vedlikehold
| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 5 140 000 til vanlig vedlikehold..

Kommunale avgifter i Oslo kommune
Oslo Kommune har i sitt budsjettforslag for 2024 lagt til grunn en @kning pa 8 % for
renovasjon, 20,3 % for vann- og avlgp. Eiendomsskatten felger egne satser.

Energikostnader

Energikostnadene har hatt en betydelig gkning det siste aret.

Vi forventer at energiprisene vil holde seg hgye ogsa i 2024, men antar at stremstgtten
viderefares og at mange har fatt et mer bevisst forhold til energiforbruk og energisparing.
Vi antar dermed at energikostnadene vil ligge pa omtrent samme kostnadsniva som |
2023.

Forsikring

Premieendringen er en falge av indeksjustering pa bygninger pa 5,2 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i Fuglemyra
Borettslag.

Lan

Fuglemyra Borettslag har to 1an i Handelsbanken med flytende rente og manedlige
annuiteter.

For opplysninger om opprinnelig lanebelgp og restsaldo henvises til note i regnskapet.

Forretningsfererhonorar og medlemskontingent
Forretningsfererhonorar justeres med ca. 5,3%.

Medlemskontingenten til OBOS er kr 200 pr. andelsleilighet for 2024.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester borettslaget anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelapig
fastsettelse av felleskostnader for 2024.

Budsjettet i 2024 er basert p& 10% w@kning av felleskostnader.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.

SAMEIET OPPSAL VAKTMESTERSENTRAL

Borettslaget er medeier i sameiet Oppsal Vaktmestersentral Til orientering er
resultatregnskap og balanse for nevnte sameie pr. 31.12.2023 satt inn bakerst i

arsrapporten. De som gnsker ytterligere informasjon om sameiet, kan henvende seg til
forretningsfarer for 4 fa utlevert sameiets arsrapport og regnskap

Vedlegg 1 14 av 33 Arsrapport.pdf
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Til genemiforsamlingen | Fuglemyra Borettzlag

Tavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert érsregnskapet for Fugiem yra Berettslag semn bestar av balanse ger 31, desember 2023,
resultatregnskap oq oppstiling av disponible midler for regnskapséret avsluttet per denne datoen ag
noter lil raregnekaget, henunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

»  oppfyller Areregnakapet ajeldende loviray, og

»  gir Arsregnekapet 8t rethvisende bilde av boretistagets finansielle siBling per 31. desember
2023, ng av dets resultater og endringer i disponible midler for reonskapsaret avshuttet per
denne datoen | samsvar med regnskapsiavens regler og god reqgnakapazkikk | Morge.

Grunniag For konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar mad intemational Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver g plikter i henhold t disse stendardene er beskrevet nedenfor under FRewsors appgaver og
plikter ved revisionen av drsregnskapef. Vi er vavhengioe av borettsiaget | samsvar med kravene |
relevante lever og forskrfter | Norge og Intemational Code of Ethics for Profeasicnal Accountanta
fnkkedert intemasjonale wavhengighetestandarder) utstedt av Intematinnal Ethics Standards Board for
Arccountants | IESBA-reglens), og vi har overholdt vare avrige etiske forplikieissr i samsvar med disss
kravene. Innhemtet revisjensbevis er etter var vundering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunniag
for var konkiusjon.

Avrig informagjon

Styret (edelzen) er ansvarlig for avrg informasjen som er publizert sammen med E'lrsregnskapei.
Bhwiig infermasjon emfatter informiasjon i drerapporten bortsett fra dreregnakapet og den tiharende
revisjonsberetningen. Pvrig infammasjon omfatter cgsa budsjettall som er pressntert sammen med
arsregnakapet. Var konklusjon om Areregnskapet ovenfor dekiker ikke avrig informasjon.

| farbindelse med revisjonen ay arsregnskapet er det var oppgave A lese evrig informasjon. Formalet
er & vurders hvorvidt det feceligger vesentlig inkonsistens mellom den evrige informasjonen og
arsregnakapet og den %unnzkap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnekapet, eber
hveorvidt svrig infermasion ellers fremstar som vesentlig fedl. W5 har plikt 4l 8 rapperters dersom avrig
infarmasjon fremstar som vesentlig feil. Wi har ingenting 4 rapponera | &8 henseende.

Ledetsens ansvar for reregnskapel

Ledelsen er ansvarlig Tor & utarbeide drsregnskapst og for at det gir 2t rettvisende bilde | semsvar med
regnskapsiovens regler og god regnskapsskikk | Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intem
kentroll som den finner nedvendig for § Xunne utarbeide et drsregnakap som ikke inmeholder vesentig
feilinformasfon, verken som felge 2v misligheter eller utilsiktede feil.

PricewslerhouseCoopers 45, Dmnning Eufamias gata 71, Postbois 748 Sentrum, HO-0108 Osio
T: 02216, org. no.- BET 009 713 MVA, www.pwc. no
Etalsartorsere revisorer, metiemmer a2y Den noske Revisoaiorening of autorisert regrskapsforerseishap
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7 Fuglemyra Borettslag
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Ved utarbeidelsen av arstegnskapet ma ledelsen ta standpunkt 6 borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhald av betydning for fortzatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges 1l grunn
for rsregnskapet 5a lenge det ikke er sannsynlig at vitksomheten vil bli ayviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Wart mal er & oppna bebyggende sikkedhet for at rsregnakapet som helhet ikke inneholder vesentig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eler utilsiktede fzil, og 4 avai en revisjonsberetning
=om inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garant
for &t en revigjon utfart | samsvar med {SA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Fellinformasjon kan oppsts som falge av misligheter eller utilsikiede feil. Feilinformasjon er 4 anse
=om vesentig dersom den enkettvis eller samlst med dmelighet kan forventes & pavirke de
skonomiske beshimingene som brukeme foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre besknvelee av revisors cppgaver og plikter viges det il
hittps: frevisorforeningen. nodrevigjonsberetninger.

Osto, 13. fgbruar 2024
PricewaterhcuseCoopers AS

Berit Alstad
Statsautonizert revisor

2712

Vedlegg 1 16 av 33 Arsrapport.pdf
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FUGLEMYRA BORETTSLAG
ORG.NR. 952 358 154, KUNDENR. 145

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal feres og presenteres. | tillegg
krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer informasjon.
Dette innebasrer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og utarbeide en
oversikt over de disponible midlene i arsregnskapet. Det vil ogsa vasre informasjon om
borettslagets mkonomi i styrets arsmelding. Pa de neste sidene presenteres borettslagets
resultatregnskap, balanse og tilherende noter.

Boligselskapets resultatregnskap gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets
disponible midler ved arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over
borettslagets inntekter og kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til
en del viktige gkonomiske forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder
for eksempel opptak og avdrag pa lan, samt kjap og salg av anleggsmidler. Borettslagets
disponible midler er de skonomiske midlene som borettslaget har til radighet, og de defineres
som omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Starrelsen pa de disponible midlene kan blant
annet benyttes til 2 vurdere om det er nedvendig & endre starrelsen pa innkrevde
felleskostnader som den enkelte beboer betaler, og om det er behov for & ta opp lan eller om
det er mulighet til & betale ned ekstra pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2023 2022 2023 2024
A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 18352971 22808154 18352971 18706 047
B. ENDRING | DISP. MIDLER:
Arets resultat (se res.regnskapet) 4766108 -1954883 2467100 3128600
Tilbakefaring av avskrivning 15 1088 707 103 437 0 0
Fradrag kjgpesum anl.midler 15 1136442 -7 546 250 0 0
Tillegg for nye langsiktige lan 16 0 10000 000 0 0
Fradrag for avdrag langs. lan 16 4738383 -5071396 772000 -4784 000
Endring aksjer/andeler 0 100 0 0
Innsk. gremerk. bankkto -21 416 -3 528 0 0]
Reduksjon egenkapital i fellesanlegg 381709 17 337 0 0
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER 340283 4455183 1695100 -1655400
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 18 693254 18352971 20048 071 17 050 647
SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:
Omlapsmidler 19798 292 20 554 423
Kortsiktig gjeld -1105038 -2 201452
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 18 693 254 18 352971

Vedlegg 1 17 av 33 Arsrapport.pdf
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9 Fuglemyra Borettslag
FUGLEMYRA BORETTSLAG
RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 31266096 29497 840 31418 000 34 543 000
Antenneanlegg 64 770 63 556 65 500 65 500
Andre inntekter 3 540 028 423 972 200 000 200 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 31 870 894 29 985 368 31 683 500 34 808 500
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -115 620 -128 310 -128 000 -116 000
Styrehonorar 5 -750000 -750000 -750000  -790 000
Avskrivninger 15 -1088707 -103 437 0 0
Revisjonshonorar 6 -28 500 =27 000 -20 000 -30 000
Andre honorarer -70 000 -160 000 -160 000 -140 000
Forretningsfagrerhonorar -388 295 -372 645 -387 500 -411 000
Konsulenthonorar 7 -129 576 -56 657 -70 000 -70 000
Kontingenter -131400 131400 131400 -131400
Drift og vedlikehold 8 -1854808 -10884 153 -5990000 -5140 000
Forsikringer -916 791 -862185  -931 000 -1009 000
Kommunale avgifter 9 7210121 -5991159 -7120000 -8 361 000
Kostnader sameie 19 -3234959 2767239 2832000 -3200000
Energiffyring 10 5446477 -5785346 -5620000 -5620000
TV-anlegg/bredband -2794210 -1701082 -2500000 -3000000
Andre driftskostnader 11 1154146 -1118184 -1160500 -1236 500
SUM DRIFTSKOSTNADER -25 313 610 -30 838 797 -27 800 400 -29 254 900
DRIFTSRESULTAT 6557284 853429 3883100 & 553600
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 12 450 820 181 314 0 0]
Finanskostnader 13 2241996 -1282768 -1416000 -2425000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 1791176 -1101454 -1416000 -2 425000
ARSRESULTAT 4766108 -1954883 2467100 3128600
Overfaringer:
Til opptjent egenkapital 4766 108 0
Fra opptjent egenkapital 0 -1954883

Vedlegg 1
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FUGLEMYRA BORETTSLAG
BALANSE

Note 2023 2022
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 14 142 067 086 142 067 086
Tomt 2659 521 2 659 521
Andel egenkapital i
fellesanlegg 19 680 994 1062 703
Andre varige driftsmidler 15 8111 168 8 063 433
Miljgbankkonto, aremerket 1011 059 707 889
SUM ANLEGGSMIDLER 154 529 828 154 560 632
OML@PSMIDLER
Kundefordringer 880 880
Forskuddsbetalte kostnader 1726 790 1593 794
Driftskonto OBOS-banken 2285728 1073128
Sparekonto OBOS-banken 15 668 959 17 757 892
Innestaende i andre banker 115 935 128 728
SUM OMLO@PSMIDLER 19 798 292 20 554 423
SUM EIENDELER 174328120 175115 055
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 657 * 100 65 700 65 700
Opptjent egenkapital 121502280 116736 172
SUM EGENKAPITAL 121 567 980 116 801 872
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevlan 16 46 079 887 50 818 270
Borettsinnskudd 17 4 589 100 4 589 100
Avsetning bomiljgtiltak 18 986 115 704 361
SUM LANGSIKTIG GJELD 51 655 102 56 111 731
KORTSIKTIG GJELD
Leverandergjeld 1091 151 2191010
Palgpte renter 13 887 10 442
SUM KORTSIKTIG GJELD 1105 038 2 201 452
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 174328120 175115055
Pantstillelse 80 392 800 80 392 800
Garantiansvar 19 2787 221 2 496 465

Oslo, 12.02.2024
Styret i Fuglemyra Borettslag

Tor Ansgar Bakken Kirsten Maibritt Christensen Kenneth Haghus

Kjersti Johannessen

Vedlegg 1

Ottar H Johansen
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11 Fuglemyra Borettslag

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapslovens og god
regnskapsskikk for sma foretak samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for borettslag.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
Jvrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a vaere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belap pa etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da
det er gijennomfgrt vedlikehold som oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives

ikke. Andre varige driftsmidler balansefares og avskrives linezert over driftsmidlenes
pkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 30 404 376
Parkeringsleie 789 780
Stram 84 000
Strem motorvarmere 37 440
Lokaler 7 140
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 31322736

REDUKSJON GRUNNET TOMME LEIEFORHOLD

Parkering -38 640

Strem el-bil -18 000

SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 31 266 096
Vedlegg 1 20av33 Arsrapport.pdf
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12 Fuglemyra Borettslag
NOTE: 3
ANDRE INNTEKTER
Kortterminal/ Vaskeri 182 390
Energiregnskap 189 567
Nakler 25 375
Lokale-/lagerleie 47 626
Parkering 85 070
SUM ANDRE INNTEKTER 540 028
NOTE: 4
PERSONALKOSTNADER
Arbeidsgiveravgift -115 620
SUM PERSONALKOSTNADER -115 620

Det har verken vaert ansatte eller l@annsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjienestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 5

STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2022/2023, og er pa kr 750 000.

| tillegg har styret fatt dekket bevertning for kr 15 605, jf. noten om andre driftskostnader.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belaper seq til kr 28 500.

NOTE: 7
KONSULENTHONORAR
Juridisk bistand -4 688
Tilleggstjenester, OBOS -50 687
Andre konsulenthonorarer -74 202
SUM KONSULENTHONORAR -129 576
NOTE: 8
DRIFT OG VEDLIKEHOLD
Drift/vedlikehold bygninger -138 022
Drift/vedlikehold VVS -103 481
Drift/vedlikehold elektro -770 557
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -230 506
Drift/vedlikehold fellesanlegg 60 452
Drift/vedlikehold fyringsanlegg -151 477
Drift/vedlikehold brannsikring -17 000
Drift/vedlikehold vaskerianlegg 416 746
Drift/vedlikehold parkeringsanlegg -115 475
Drift/vedlikehold garasjeanlegg 148 907
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -1 854 808
Vedlegg 1 21av33 Arsrapport.pdf
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Fuglemyra Borettslag

Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av

bygningene.

NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER
Vann- og avlgpsavgift
Renovasjonsavgift

-4 158 670
-3 051 451

SUM KOMMUNALE AVGIFTER

-7 210121

NOTE: 10
ENERGI/FYRING
Elektrisk energi

Strgm oljefyr el.bereder
Fjernvarme

-318 519
-79 945
-5 048 013

SUM ENERGI / FYRING

-5 446 477

NOTE: 11

ANDRE DRIFTSKOSTNADER
Lokalleie

Container
Skadedyrarbeid/soppkontroll
Driftsmateriell

Lyspeerer og sikringer
Vakthold

Renhold ved firmaer

Andre fremmede tjenester
Kontor- og datarekvisita
Kopieringsmateriell
Trykksaker

Andre kostnader tillitsvalgte
Andre kontorkostnader
Telefon, annet

Porto

Kontingenter

Bank- og kortgebyr
Velferdskostnader

-3 800
-79 060
-20 152
-13 569

-5 809
-13 901

-875 255
-29 985
-24 050

-657
-25631
-15605

-3 233
-11 051

-1720

-500

-4 944

-25 225

SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER

-1 154 146

NOTE: 12

FINANSINNTEKTER

Renter bank

Renter av driftskonto i OBOS-banken
Renter av sparekonto i OBOS-banken

32
18 305
432 483

SUM FINANSINNTEKTER

450 820
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NOTE: 13

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa lan i Handelsbanken
Renter og gebyr p4 Ian i Handelsbanken

Fuglemyra Borettslag

-860 702
-1 381284

SUM FINANSKOSTNADER

-2 241 996

NOTE: 14
BYGNINGER
Kostpris/Bokf.verdi 1961
Oppskrevet 1972
Korrigering

Tilgang 1992

30870 500
1431325
850 000
108 915 261

SUM BYGNINGER

142 067 086

Tomten ble kjgpt i 1986. Gnr.144/bnr.1060 M. flere

Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er

gjennomfart, jf. noten om drift og vedlikehold.

NOTE: 16

VARIGE DRIFTSMIDLER
Kontormabler

Tilgang 2008

Tilgang 2013

Avskrevet tidligere

PC med utstyr
Tilgang 2023
Avskrevet i ar

BENK
Tilgang 2023
Avskrevet i ar

Ladestasjon for el bil
Tilgang 2019
Tilgang 2023
Avskrevet tidligere
Avskrevet i ar

Sykkelbod

Tilgang 2018
Avskrevet tidligere
Avskrevet i ar

Seppelbrenn
Tilgang 2022
Tilgang 2023
Avskrevet i ar

56 892
39 290
-96 181

44 517
-14 839

34 800
-11 600

453 633
422 125
-453 632
-140 708

1034 356
-517 175
-103 435

7 546 250
635 000
-818 125

29678

23200

281418

413 746

7 363 125

SUM VARIGE DRIFTSMIDLER

8111 168

SUM ARETS AVSKRIVNINGER

-1 088 707
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NOTE: 16

PANTE- OG GJELDSBREVLAN
Handelsbanken

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.23 var 5,50 %. Lapetiden er 10 ar.

Fuglemyra Borettslag

Opprinnelig 2019 -46 000 000
Nedbetalt tidligere 14 109 830
Nedbetalt i ar 4 077 085

-27 813 085
Handelsbanken
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.23 var 5,50 %. Lapetiden er 20 ar.
Opprinnelig 2021 -20 000 000
Nedbetalt tidligere 1071 900
Nedbetalt i ar 661 298

-18 266 802
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -46 079 887
NOTE: 17
BORETTSINNSKUDD
Opprinnelig 1961 -4 583 100
Nedbetalt tidligere 1432225
Ikt 2004 -6 900
Oppskrevet 1972 -1431 325
SUM BORETTSINNSKUDD -4 589 100
NOTE: 18
ANNEN LANGSIKTIG GJELD
Avsetning bomiljatiltak -986 115
SUM ANNEN LANGSIKTIG GJELD -986 115

NOTE: 19

GARANTIANSVAR/ANDEL ANLEGGSMIDLER/LANGSIKTIG GJELD | FELLESANLEGG

Fordelingsregnskap med egenkapital og solidaransvar
Selskapet eier 17,34 % av Oppsal vaktmestersentral.

Selskapet har solidaransvar for den samlede gjelden i sentralen. Garantiansvaret

refererer seg til den samlede gjelden i sentralen, og utgjar kr 2 787 221.

Selskapets andel i Oppsal vaktmestersentral vises som anleggsmidler under posten

"andel egenkapital i fellesanlegg".

Selskapets andel av driftskostnadene og arsresultatet i sentralen er inntatt i resultatregnskapet
under posten "kosthader sameie". Andelene som er innarbeidet er fra selskapets godkjente
arsregnskap for fioraret. Til orientering vedlegges resultat og balanse fra selskapets

godkjente arsregnskap for fjoraret.
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16 Fuglemyra Borettslag

Annen informasjon om borettslaget

Styret

Styret har kontor i Kampheimvn 30 med kontortid annenhver mandag mellom kl.18.00 og
kl. 20.00. Styrerommet har telefon 480 11 555 som besvares i kontortiden.

E-post styret@fuglemyra.no besvares fortlgpende.

Vibbo

Du kan finne informasjon om borettslaget og ditt boforhold ved 4 logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, din kontaktinformasjon.

Det er viktig at du holder kontaktinformasjonen oppdatert.

Under «temaer» finner du mye nyttig informasjon.

Retningslinjer for styrearbeid

Styret har vedtatt retningslinjer for styrearbeid som klargjer de krav som stilles til de
tillitsvalgte. Retningslinjene omhandler styreansvar knyttet til forvaltning av gkonomiske
verdier, habilitet, taushetsplikt, honorering og handtering av utbetalinger.

Vaktmestertjeneste

Borettslaget er med i sameiet Oppsal vaktmestersentral (eierandel pr 31.12.23 er 17,55%).
Sentralen ble opprettet 1.04.70 og betjener 7 borettslag i Oppsal-, 2 i Bgler-,

2 i Hellerud- og 3 i Hovinomradet med ordinzert vaktmesterarbeid.

Sentralen star ogsa til ieneste med enkle reparasjonsarbeider for beboerne til
selvkostpris, slik som reparasjon av kraner, tette avigp, sluk, klosetter, radiatorer 0.a.
Sentralen har kontor i Laypevn 2 og telefonen er 22 76 28 80. Faks 22 76 28 81 og epost:
kontor@oppsalvaktmestersentral.no Apningstiden er: mandag-fredag fra 07.00 til 15.00
(torsdag til kl. 17:00) Sentralens hjemmeside er: www.oppsalvaktmestersentral.no

Parkering

Borettslaget har parkeringsplasser.

Styret fordeler parkeringsplasser etter lister.

Garasjene er organisert i et eget lag med eget styre, uavhengig av borettslaget.

El-bil lading

Borettslaget har opprettet ladeplasser for alle beboere. For & bruke disse ladeplassene ma
du ha en ladebrikke. Denne kan du kjgpe ved henvendelse til styrekontoret i &pningstiden
annenhver mandag.

Nokler/ Skilt
Ngakler, skilt til ringeklokke og postkasse kan bestilles hos Oppsal vaktmestersentral.
Nakkelbrikker til utgangsdarer bestilles pa: nokkel@fuglemyra.no

Vaskeri
Det er 12 fellesvaskerier i borettslaget

Renhold
Borettslaget har avtale med Renhold Senter AS om vask av trappeoppganger/fellesarealer

Vedlegg 1 25av33 Arsrapport.pdf
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Forsikring

Borettslagets eiendommer er forsikret i Protector Forsikring ASA. Forsikringen dekker
bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa veggfast utstyr, bygningsmessige
tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig.

Selv om borettslagets forsikring brukes, kan andelseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor andelseiers ansvar.
Den enkelte andelseier ma selv segrge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og lgsere.

Brannsikringsutstyr

Ifelge forskrift om brannforebygging skal alle boliger ha minst én godkjent reykvarsler i
hver etasje, samt manuelt slokkeutstyr i form av pulverapparat eller brannslange. |
Fuglemyra har vi pulverapparater og reykvarslere. Det er borettslagets ansvar 3 anskaffe
utstyret, mens det er andelseiers ansvar a sarge for tilsyn og kontrollere at utstyret er i
orden. Dersom utstyret er defekt, meldes dette til styret.

HMS - Helse, milje og sikkerhet
Internkontroll innebeerer at borettslaget er palagt & vurdere risiko, planlegge, organisere,
utfere, vedlikeholde og dokumentere forhold knyttet til helse, milj@ og sikkerhet.

Styret ivaretar internkontrollen av blant annet brannvern, felles elektrisk anlegg og
lekeplassutstyr. Ved innkjgp av tjenester og ved dugnad er det spesielle rutiner som sikrer
forsvarlig HMS.

Det er ikke registrert skader eller ulykker i borettslaget i 2023.

Garantert betaling av felleskostnader

Borettslaget har avtale med OBOS Factoring AS om garantert betaling av felleskostnader.
OBOS Factoring AS garanterer for overfarsel til borettslaget hver maned og overtar
deretter alt ansvar og risiko for eventuell manglende innbetaling av felleskostnader.

Utleie av egen bolig (bruksoverlating)

Det er ikke tillatt & leie ut eller overlate bruken av boligen til andre uten styrets samtykke
og godkjennelse av leietaker. Seknadsskjema for utleie/bruksoverlating fas ved
henvendelse til OBOS Eiendomsforvaltning AS eller det kan registreres direkte pa VIBBO.

Forkjopsrett

Forkjgpsretten er en viktig medlemsfordel i OBOS. For hver enkelt bolig blir det ved salg
fastsatt en egen frist for & melde bruk av forkjgpsretten (meldefrist). Medlemmer som vil
benytte forkjopsrett, kan melde seg direkte via OBOS annonsen pa www.obos.no.

Ved spgrsmal om forkjgpsretten kan du henvende deg til OBOS p4a telefon 22865500.

Avtale om leveranse av elektrisk kraft

OBOS Eiendomsforvaltning AS har fremforhandlet en kraftavtale med Entelios pa vegne
av selskapene. Fuglemyra Borettslag er tilsluttet avtalen med kraftleveranse til vare
fellesanlegg.

Energimerking

Ved salg eller utleie av boliger skal det utarbeides en energiattest. Pa
www.energimerking.no kan andelseieren utarbeide energiattest for sin bolig.
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Kabel-TV

Fuglemyra Borettslag

Telia er borettslagets leverander av TV- og bredbandstjenester. Har du sparsmal, kontakt
Telias kundetjeneste pa telefon 924 05 050, eller se pa deres hjemmeside www.telia.no.

Omsetning av boliger i 2023
Det har vaert omsatt 36 boliger.
| giennomsnittsprisen er andel fellesgjeld ikke tatt med.

Antall solgte boliger Antall rom
3 stk 1-roms
6 stk 2-roms
26 stk 3-roms
1 stk 4-roms

Stoerre vedlikehold og rehabilitering

2022-2023 Nye avfallsbrgnner for husholdningsavfall! papir

Pris

kr. 3408 333
kr. 3 808 333
kr. 4 343 269
kr. 5500000

2021-2022 Rehabilitering/utskiftning av alle termostater/ventiler pa alle radiatorene i

horettslaget 2021/22.
2019-2020 Utskifting av vinduer/ Balkongdgrer.
2007 Rehabilitering av bad mm.

Alle badene var ferdig oppusset 15.04 10.
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OPPSAL VAKTMESTERSENTRAL
ORG.NR. 976 820 614, KUNDENR. 160

RESULTATREGNSKAP

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader
Avgiftspliktige inntekter
Salg anleggsmidler
Andre inntekter

2023

2022

2023

2024

2 16830426 15870 036 16 486 000 18 320 000

0
0
3 2854255

0
26 521
1849 235

0
0
900 000

500 000
500 000
1604 000

SUM DRIFTSINNTEKTER

19 684 681 17 745 792 17 386 000 20 924 000

DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader
Styrehonorar
Avskrivninger
Revisjonshonorar
Andre honorarer
Forretningsfgrerhonorar
Konsulenthonorar

Drift og vedlikehold
Forsikringer
Energi/fyring

Andre driftskostnader

4-16 690 153-14 432 556 -14 000 000-16 895 000

5 -438 000
12 -957 799
6 -49 075
-23 100

-180 690

7 -59 843
8 -173108
-149 339

-85 064

9 -3356 023

-417 000
-1 071 603
-561 950
-21 000
-173 405
-206 642
-26 067
-125 572
-147 285
-3 288 084

-438 000
-925 000
-63 000
-22 000
-182 000
-70 000
-65 000
-138 000
-165 000
-3 100 000

-460 000
-925 000
-65 000
-23 100
-192 000
0

-40 000
-150 000
-150 000
-2 402 000

SUM DRIFTSKOSTNADER

-22 162 193-19 961 165-19 148 000 -21 292 100

DRIFTSRESULTAT -2477 512 2215374 1762000 -368 100
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 10 13 397 16 394 3 000 3 000
Finanskostnader 1 -3749 -1 804 -3 000 -1 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 9 648 14 590 0 2000
ARSRESULTAT -2 467 864 -2200783 -1762000 -366100
Overfaringer:
Fra opptient egenkapital -2 467 864 -2 200783
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OPPSAL VAKTMESTERSENTRAL

BALANSE

Note 2023 2022
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Andre varige driftsmidler 12 2 685 062 3 567 860
Aksjer og andeler 13 2000 2000
Langsiktige fordringer 405128 34 000
SUM ANLEGGSMIDLER 3 092 190 3 603 860
OMLGPSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 749 152
Kundefordringer 129 091 628 568
Forskuddsbetalte kostnader 95426 76 497
Andre kortsiktige fordringer 0 826163
Driftskonto OBOS-banken 76104 359471
Driftskonto OBOS-banken I 689 112452
Skattetrekkskonto OBOS-banken 47 610095
Sparekonto OBOS-banken 6134 496 301
SUM OMLGPSMIDLER 308 240 3 109 698
SUM EIENDELER 3 400 430 6 713 558
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 1458 473 3 926 337
SUM EGENKAPITAL 1458 473 3 926 337
GJELD
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 23 883 0
Leverandgrgjeld 178 599 329298
Skyldige offentlige avgifter 14 219 875 1 194 253
Annen kortsiktig gjeld 15 1519 600 1 263 670
SUM KORTSIKTIG GJELD 1941 957 2 787 221
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 3 400 430 6 713 558
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0

Oslo, 06.03.2024
Styret i Oppsal Vaktmestersentral
Anders Martin Pilgaard /s/ Arne Aarum /s/ Astri Margareta Dalseide /s/

Johan Sverre Vosgraff /s/ Edward Ingebrigtsen /s/
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0145 Fuglemyra Borettslag

VALGKOMITEEN INNSTILLER FOLGENDE PERSONER:

A. Som leder foreslas:

Navn: Tor Ansgar Bakken Adresse: Vetlandsveien 69 B  E-postadresse

B. Som styremedlemmer foreslas:

Navn: Kirsten Maibritt Christensen Adresse: Vetlandsveien 69 B E-postadresse

C. Som varamedlemmer foreslas:
1. Navn: Ann Karin Steen Adresse: Oppsaltoppen 12B  E-postadresse

2. Navn: Jonas Ingebrigtsen Adresse: Oppsaltoppen 16 A E-postadresse

D. Som delegert til OBOS generalforsamling foreslas:

Navn: Tor Ansgar Bakken Adresse: Vetlandsveien 69 B
Navn: Ottar H. Johansen Adresse: Vetlandsveien 76
Som vara for delegert til OBOS generalforsamling foreslas:

Navn: Kirsten Maibritt Christensen Adresse: Vetlandsveien 69 B

Navn: Kenneth Haghus Adresse: Oppsalstubben 2 A

E. Som valgkomité foreslas:

Navn: Bjgrg Eli Skjgrdal Adresse: Oppsaltoppen 13 B
E-postadresse: bjgrglil953@hotmail.com

Navn: Roger Storslett Adresse: Vetlandsveien 69 A
E-postadresse: roger.storslett@gmail.com

F. Som delegert til Oppsal Vaktmestersentral foreslas:

Navn: Tor Ansgar Bakken Adresse: Vetlandsveien 69 B
Som vara for delegert til Oppsal Vaktmestersentral foreslas:

Navn: Kenneth Haghus Adresse: Oppsalstubben 2 A

Dato 27/02/2024 | valgkomiteen for Fuglemyra Borettslag

Bjarg Eli Skjgrdal og Roger Storslett

Vedlegg 3 31av33 Valget pa styre i Fuglernyra borettslag.pdf
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Deltagelse pa drsmete 2024

Arsmetet avholdes 23.04.24
Selskapsnummer: 145 Selskapsnavn: Fuglemyra Borettslag

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt

Eier kan mate ved fullmektig. Ingen kan vaere fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en enhet sammen,
kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar scm helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

32 av 33
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 oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 OC
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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