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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 776 379 675 216
Sum inntekter 776 379 675 216
K ostnader

L gnnskostnad 5705 5705
Annen driftskostnad 381 255 715 614
Sum kostnader 386 960 721 319
Driftsresultat 389 418 -46 103

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 168 49
Sum finansinntekter 168 49
Annen finanskostnad 41 398 48 547
Sum finanskostnader 41 398 48 547
Netto finans -41 230 -48 498
Ordinaert resultat far skattekostnad 348 188 -94 601
Ordinaert resultat etter skattekostnad 348 188 -94 601
Arsresultat 348 188 -94 601
Totalresultat 348 188 -94 601

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fra annen egenkapital 348 188 -94 601
Sum overfaringer og disponeringer 348 188 -94 601
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0
Varigedriftsmidler
Tomter, bygninger og annen fast eiendom 1156 429 1156 429

Sum varige driftsmidler 1156 429 1156 429

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 1156 429 1156 429
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Sum fordringer 0 0
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 175634 110 644
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 175634 110 644
Sum omlgpsmidler 175634 110644
SUM EIENDELER 1332063 1267073

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020
Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 1200 1200
Sum innskutt egenkapital 1200 1200
Opptjent egenkapital

Udekket tap 666 535 1014723
Sum opptjent egenkapital -666 535 -1014 723
Sum egenkapital -665 335 -1013 523
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 1758 392 2037 926
@vrig langsiktig gjeld 238 800 238 800
Sum annen langsiktig gjeld 1997 192 2276726
Sum langsiktig gjeld 1997 192 2276726

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 206 227
Leverandergjeld 3644
Sum kortsiktig gjeld 206 3870
Sum gjeld 1997 398 2280596
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1332063 1267073
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummer : 2022 489718
Enheten
Organisasjonsnummer : 950 267 992
Organisasjonsform: Borettslag
Foretaksnavn: RIMVEIEN BORETTSLAG
Forretningsadresse: OBOS

Hammerskboryg torg 1

01792 OSLO
Regnskapsar
Arsregnskapets pericde: 01.01.2021 - 31.12.2021
Konsern
Morselskap i konsern: Nei
Regnskapsregler
Regler for sma foretak benyttet: Ja
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Per @istein Braten
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet: 15.06.2022

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2021.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 22.06.2022

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisasjonznr: 950 267 992
RIMVEIEN BORETTSLAG

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 776 379 675 216
Sum inntekter 776 379 675 216
Kostnader

Lennskostnad 5 705 5 705
Annen driftskostnad 381 255 715 614
Sum kostnader 386 960 721 319
Driftsresultat 389 418 -46 103
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 168 49
Sum finansinntekter 168 49
Annen finanskostnad 41 398 48 547
Sum finanskostnader 41 398 48 547
Netto finans -41 230 -48 498
Ordinsrt resultat fer

skattekostnad 348 188 -94 601
Ordinert resultat etter

skattekostnad 348 188 -94 601
Arsresultat 348 188 -94 601
Totalresultat 348 188 -94 601

Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital 348 188 -94 601

Sum overferinger og

disponeringer 348 188 -94 601
Utskriftedato 22.06.2022 Organisasjonsny 950 267 992 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 950 267 992
RIMVEIEN BORETTSLAG

BALANSE

Belep i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Tomter, bygninger og
annen fast eiendom 1 156 429 1 156 429
Sum varige driftzmidler 1 156 429 1 156 429

Finansielle anleggsmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 1 156 429 1 156 429
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 o]
Fordringer

Sum fordringer 0 o]
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 175 634 110 644
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 175 634 110 644
Sum omlepsmidler 175 634 110 644
SUM EIENDELER 1 332 063 1 267 073

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 1 200 1 200

Sum innskutt egenkapital 1 200 1 200

Opptjent egenkapital

Udekket tap 666 535 1 014 723

Sum opptjent egenkapital -666 535 -1 014 723
Utskriftedato 22.06.2022 Organisasjonsny 950 267 992 Side 2 av 3
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Sum egenkapital -665 335 -1 013 523

Gjeld
Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 1 758 392 2 037 926

@vrig langsiktig gjeld 238 800 238 800

Sum annen langsiktig gjeld 1 997 192 2 276 726

Sum langsiktig gjeld 1 997 192 2 276 726

Kortasiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 206 227

Leverandergjeld 3 644

Sum kortsiktig gjeld 206 3 870

Sum gjeld 1 997 398 2 280 596

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1 332 063 1 267 073
Utskriftedato 22.06.2022 Organisasjonsny 950 267 992 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 950 267 992
RIMVEIEN BORETTSLAG

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Regnskapsprinsipper

REGNSKAPSPRINSIFPPFER Arsregnskapet er satt opp i samsvar med
regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for smd foretak.
INNTEKTER Inntektene inntektsferes etter opptjeningsprinsippet.
HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepesmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til
betaling innen ett ar. @vrige poster er klassifisert som
anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlepsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belep
pa etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til
anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom
verdifallet ikke forventes & vere forbigdende. Langsiktig gjeld
balanseferes til nominelt belep pd etableringstidspunktet. Andre
varige driftsmidler balanseferes og avskrives linesrt over
driftsmidlenes skonomiske levetid. FORDRINGER Kundefordringer og
andre fordringer er oppfert i balansen til padlydende etter fradrag
for avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa
grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.
SKATTETREKKSKONTO Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i
OBOS-banken. Innskuddet tilherer myndighetene og kan ikke
disponeres fritt.

Nete
Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall aksjer og aksjeeiere
Note

Ytelser til ledende personer
Er det gitt ytelser til ledende perscn: Nei

Ytelser til daglig leder

Ytelser Lenn Pengj. forpl. Andre godtgj.

Nete

Antall arsverk i regnskapsaret

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:
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0.00

Necte

Obligatorisk tjenestepensjon
Er virksomheten pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov:
Nei

Oppfyller pensjonsordning lovkravene: Neil

Nete

Lan og sikkerhetszstillelse til ledende perscner og aksjeeiere

Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Omlepsmidler Startdato Sluttdato Endring

Skattemessig fremf. undersk. Startdato Sluttdato Endring

Kortsiktig gjeld Startdato Sluttdato Endring
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Arsmote 2022

0164 Rimveien Borettslag

€ oBOS
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2 Rimveien Borettslag

Til andelseierne i Rimveien Borettslag

Innkallingen inneholder borettslagets arsrapport og regnskap for 2021. Styret haper du
leser gjennom heftet og viser din interesse for borettslaget ved a delta pa
generalforsamlingen. Dette er en god anledning til & delta i diskusjonen og velge det styret
som skal forvalte Rimveien Borettslag det kommende aret.

Velkommen til generalforsamling.

Hvem kan delta pa generalforsamlingen?

e Alle andelseiere har rett til & veere med i generalforsamlingen med forslags-, tale-
og stemmerett.

s Det er kun én stemme pr. andel.

e Andelseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av andelseierens husstand
har rett til &4 vaere til stede og til 4 uttale seg.

« Styremedlemmer, forretningsfarer og leier av bolig i borettslaget har ogsa rett til &
veere til stede i generalforsamlingen og til 4 uttale seg.

* En andelseier kan ta med en radgiver til generalforsamlingen. Radgiveren har bare
rett til & uttale seg dersom generalforsamlingen tillater det.

e En andelseier kan mate ved fullmektig. Ingen kan veere fullmektig for mer enn én
andelseier, men der flere eier en andel sammen kan de ha samme fullmektig. En
fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.
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3 Rimveien Borettslag

Innkalling til generalforsamling

Ordinaer generalforsamling i Rimveien Borettslag
avholdes onsdag 15. juni 2022 kl. 18:00 i hagen.

Til behandling foreligger:

1. KONSTITUERING
A) Valg av meteleder
B) Godkjenning av de stemmeberettigede
C) Valg av en til & fere protokoll og minst en andelseier som protokollvitne
D) Godkjenning av mateinnkallingen

2. ARSRAPPORT OG REGNSKAP FOR 2021
A) Arsrapport og regnskap for 2021
B) Disponering av arets resultat

3. GODTGJORELSER
A) Styret

4. INNKOMNE FORSLAG
A) Forslag om endring av vedtektene (kommunikasjon)
B) Forslag om endring av vedtektene (laderett)
C) Forslag om endring av vedtektene {OBOS generalforsamling)

5. VALG AV TILLITSVALGTE
A) Valg av styreleder for 2 ar
B) Valg av 1 styremedlem for 2 ar
C) Valg av 2 varamedlemmer for 1 ar
D) Valg av 1 delegert med vara til OBOS' generalforsamling for 1 ar
E) Valg av valgkomité for 1 ar
F) Valg av arrangementskomité for 1 ar

Oslo, 5.5.2022
Styret i Rimveien Borettslag

Rolftgill Havsen s/  OleJprgenSem /s’  Joe Sexton/s/

Protokollen blir gjort tilgjengelig pa Vibbo.no
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4 Rimveien Borettslag

ARSRAPPORT FOR 2021

GENERELLE OPPLYSNINGER

Rimveien Borettslag bestar av 12 andelsleiligheter i form av rekkehus, fordelt pa 3 rekker.
Farste innflytting skjedde 1960. Tomta (gnr.138/bnr.56) ble kjgpt i 1986 og er pa 3334 m2.
Borettslaget er registrert i Foretaksregisteret i Brenngysund med org.nr. 950267992, ligger
i Oslo kommune bydel Alna og har adresse Rimveien 1 og Regnbueveien 20 — 22.
Borettslaget er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne bruksrett til egen
bolig i foretakets eiendom (borett) og drive virksomhet som star i sammenheng med dette.
Det er ingen ansatte.

Tillitsvalgte
Siden forrige ordinaere generalforsamling har borettslagets tillitsvalgte veert:
Leder Rolf Egil Hansen Regnbueveien 20 a
Nestleder Ole Jargen Sem Regnbueveien 22 ¢
Styremedlem Joe Sexton Regnbueveien 22 d
Varamedlem Derek Anthony Henry Regnbueveien 22 a
Olav Svendsrud Regnbueveien 20 d
Valgkomité Tore Abrahamsen Regnbueveien 22 b
Mona Skomsgy Rimveien1d
Delegert OBOS Rolf Egil Hansen Regnbueveien 20 a
Varadelegert OBOS Ole Jgrgen Sem Regnbueveien 22 ¢
Arrangementskomité  Hilde Mathisen Regnbueveien 20 a

Styrets medlemmer bestar i dag bare av menn.

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsferselen er utfert av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Egil Havre, regnskapssjef i OBOS.
Borettslagets revisor er PricewaterhouseCoopers AS.

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2021

Styret mener at arsregnskapet gir et rettvisende bilde av borettslagets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Informasjon om borettslagets forventede gkonomiske
utvikling er omtalt i arsrapportens punkt om budsjett for 2022.

Styret er ikke kjent med hendelser etter 31.12.2021 som pavirker regnskapet i vesentlig
grad. Borettslaget har negativ egenkapital i balansen (udekket tap). Dette er nsermere
omtalt i arsregnskapet under noten for udekket tap. Forutsetningen om fortsatt drift er til
stede, og arsregnskapet for 2021 er satt opp under denne forutsetning.

For avrig vises det til de enkelte tallene i resultatregnskapet, balansen og notene.

Inntekter
Driftsinntekter i 2021 var til sammen kr 776 379 mot budsjettert kr 772 000. Dette er noe
hayere enn budsjettert og skyldes ladeinntekter el-bil som ikke var budsjettert.

Kostnader
Driftskostnadene i 2021 var til sammen kr 386 960 mot budsjettert kr 410 000. Budsijett-
awvik finner man i postene Drift og vedlikehold, energi/fyring og TV-anlegg/bredband.
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5 Rimveien Borettslag

Resultat

Arets resultat pa kr 348 188 fremkommer i resultatregnskapet som et overskudd og
foreslas fart mot balansen slik at negativ egenkapital reduseres. Avdrag pa langsiktig gjeld
(I&an) fgres kun i balansen og er ikke hensyntatt i resultatregnskapet.

Disponible midler

Borettslagets disponible midler (omlgpsmidler fratrukket kortsikt gjeld) var kr 175 428
pr 31.12.2021 og viser borettslagets likviditet. De disponible midlene ber til enhver tid
veere positive, som en del av forutsetningene for videre drift.

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2022
Til orientering fremlegges budsjett for 2022, vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Drift og vedlikehold
| posten drift og vedlikehold er avsatt midler til nytt brannvarslingsanlegg

Kommunale avgifter

Oslo Kommune la i sitt budsjettforslag hesten 2021 til grunn en gkning pa 4,5 % for vann
og avlgp. Renovasjonsgebyret beholdes uendret. Ny forskrift for innkreving av tilsyns- og
feiegebyr er under utarbeidelse. Eventuell eiendomsskatt falger egne satser.

Energikostnader
Energikostnadene har veert variable og er vanskelige a ansla. Som falge av hgye
strgampriser og el-billading, har vi budsjettert med gkte energikostnader i 2022.

Forsikring

Forsikringspremien for 2022 gker med kr ca. 10 %. Premieendringen er en fglge av
generell indeksjustering pa bygninger pa 4 % fra 1. januar, samt individuell prisjustering
basert pa skadehistorikken i vart borettslag.

Lan

e OBOS-banken lan 1 ble tatt opp ifb. drenering (2009). Annuitetslan med manedlige
terminforfall til flytende rente 2,15 %. Lanet er nedbetalt 30.4.2029.

¢ OBOS-banken lan 2 ble tatt opp ifb. nye vinduer/degrer (2013). Annuitetsldan med
manedlige terminforfall til flytende rente 2,15 % nedbetalt 30.11.2033.

e OBOS-banken lan 3 ble tatt opp ifb. malearbeider (2017). Annuitetslan med manedlige
terminforfall til flytende rente 2,15 %. Lanet er nedbetalt 30.9.2025.

e OBOS-banken lan 4 ble tatt opp ifb. el-billading (2020). Annuitetslan med manedlige
terminforfall til flytende rente 2,15 %. Lanet er nedbetalt 30.10.2030.

Rentekostnader
Finanskostnadene forventes & oke i 2022 som falge av rentegkning(er).

Forretningsfererhonorar
Som felge av generell Ignns- og prisvekst, gker forretningsfarerhonoraret med 2,5 %.
Medlemskontingenten til OBOS er kr 200 pr. andelsleilighet for 2022.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tienester borettslaget anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelgpig fast-
settelse av felleskostnader, som ventelig ikke gker i 2022. Naveerende felleskostnader vil
ifelge budsjettet redusere borettslagets disponible midler, men styret mener det er
forsvarlig i 2022. For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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8 Rimveien Borettslag

A

pwc

Til gencraforsamlingen i Rimveien Borettslag

Uavhengig revisors beretning

Konklusion

¥i har revidert Rimveien Boretislags arsrepnskap som bestar av balanse per 31. desember 2021,
resultatregnskap og oppstilling over endring av dispenible midler for repnskapsaret aveluttet per
denne datoen op noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av vikbige repnskapsprinsipper.

Etter var mening

s oppfler arsregnzkapet geldende lovkrav, o

s gir irsrepnskapet ot rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember
2021, of av dets resnltater o endringer i disponible midler for remnskapsaret avsluttet per
denne datoen i samevar med repnskapslovens regler of god remmakapsskilde i Norge,

Grunnlag for konklusjonen

¥i har pgjennomfert revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International
Standards on Anditing (I8A-ene). Vare oppraver of plikter i henheld il disse standardene er beskrevat
nedenfor under Revisors apppover o plikier ved revisfonen av drsregnsbapet. Vi er navhenpige av
borettslaget slik det kreves i lov, forskrift of International Code of Ethics for Frofessienal Accountants
{(inkludert internasjonale navhengighetzstandand er) utstedt av the International Ethics Standards
Board for Accountants (IESBA-reglene}, of v har overholdt vire gvrige stiske forpliktelzer i samsvar
med disse kravens, Innhentet revisjensbevis er ctter vir vordering tlstrekkelip op hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjen.

Gurtg informasjon

Styret (Jedelsen) er ansvarlig for perig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet, Svrig
informasjon omfatter informasjon i arsrapportzn bortsett fra arsregnskapet og d en tilhgrende
revisjonsberetningen. fvrig informasjon cmfatter ogsi budsjettall som er presentert sammen med
arsrepnskapet. Vir konldusjon om arsremnskapet ovenfor dekleer ikke gvrig imformasjon.

I forbindelze med revisjonen av irsregnskapet er det war oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet er
a vurdere hvorvidt det fordipger vesentlip inkonsistens mellom den gvrige informasionen o
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisionen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gerig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Wi har phikt til a rapporters dersom gvrig
informasjon fremstir som vesenthig feil. Vi har ingenting i rapportere i si henseende.

Ledelzens ansvar for drsregnskapet

Ledelsen er ansvarhlig for 4 utarbeide arsrepnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens reglar og god reg'nskﬂpsslukkj Norge. Ladelsen er opsa ansvarkig for sk intern
kontroll som den finner nedvendig for a kanne utarheide et irsregnskap som ikke innehelder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller otilziktede feil.

PricewaterhouseConpers AS, Pronning Erfemias gate 71, Postboks 748 Senmum, NG-o106 Gela
T pagit, org, e 987 oog 713 MVA, Www.pwe.no
Statsauboriserte revisorer, medlenmer ar Den norske Rerisorforening og awforisert regnskapsfererselskap
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J Uavhengig revisors beretning —Rimveien Borettslag

pwc

Ved wtarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne ti fortsatt drift o
opplyse om forhold av hetydning for fortaatt drift. Forutsetmimgen om fortsatt drift skal legges til zrunn
for rsregnskapet si lenge det ikke er sannsynli at virksomheten vil bl avwiklzt.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjoren mo drsregnskapet

Virt mil er i oppna betrygzende sikkerhet for at arsrepnskapet som h:e]hel:l]rke inneh older vesenths
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil, o a avei en revisjonsberetning
som inneholer vir kenkusion, Betryepende sikkerhet er en hev grad av sikkerhet, men inpen garanti
for at en revisjon utert i samsvar med ISA-cne, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som
eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil, Feilinformasjon
blir srdert som vesenthy dersom den enkeltvis eller samlet med rim clighet kan forventes @ pavirke
gkonomiske beshitndnger som brukern e foretar basert pi arsregnskapet.

For videre beskrivelzse av revisors oppgaver op plikter vises det til
https:/ /revisorforeninzen.no/revisionsheretninoer.

Oslo, 10, mai 2022
PricewaterhouseCoopers AR

s [
R =R R T |

Berit Alstad
Statsautorisert revisor

{2}
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ARSREGNSKAP 2021

Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskaps-
skikk for sma foretak, samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for borettslag.

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal feres og presenteres. |
tillegg krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer
informasjon. Dette innebasrer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og
utarbeide en oversikt over de disponible midlene i arsregnskapet. Det vil ogsa veere
informasjon om borettslagets gkonomi i styrets arsmelding. Pa de neste sidene presenteres
borettslagets resultatregnskap, balanse og tilhgrende noter.

Arsregnskapet gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets disponible midler
ved arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over borettslagets inntekter
og kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en del viktige
ekonomiske forhold som pavirker barettslagets disponible midler. Dette gjelder for eksempel
avskrivninger, opptak og avdrag pa lan, samt kjgp og salg av anleggsmidler. Borettslagets
dispenible midler er de skonomiske midlene som borettslaget har til radighet, og de
defineres som omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Starrelsen pa de disponible midlene
kan blant annet benyttes til & vurdere om det er ngdvendig & endre starrelsen pa innkrevde
felleskostnader som den enkelte beboer betaler, og om det er behov for & ta opp lan eller om
det er mulighet til & betale ned ekstra pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2021 2020 2021 2022
A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 106 774 72 094 106 774 175 428
B. ENDRING | DISP. MIDLER:
Arets resultat (se res.regnskapet) 348 188 -94 601 332 000 195 000
Tillegg for nye langsiktige lan 0 340 000 0 0
Fradrag for avdrag langs. lan 14 -279 534 210719 -225000 -244 000
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER 68 654 34 680 107 000 -49 000
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 175 428 106 773 213774 126 428
SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:
Omlzpsmidler 175634 110 644
Kortsiktig gjeld -206 -3 871
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 175 428 106 773
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RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2021 2020 2021 2022

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 734 400 675216 735000 735000
Andre inntekter 3 41 979 0 37 000 20 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 776 379 675216 772000 755000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -705 -705 -1 000 -1 000
Styrehonorar 5 -5 000 -5 000 -5 000 -5 000
Revisjonshonorar 6 -4 795 -3 625 -4 000 -5 000
Forretningsf@rerhonorar -30 455 29715 -30000 -31000
Konsulenthonorar 0 -3238 -2 000 -2 000
Kontingenter -2 400 -2 400 -3 000 -3 000
Drift og vedlikehold 7 -4 337 -349 113  -20000  -90 000
Forsikringer -79674 -76 668 -80000 -90 000
Kommunale avgifter 8 -136 250 134611 -135000 -140 000
Energiffyring -10 238 -2 146 5000 -22000
TV-anlegg/bredband -89 088 92617 -100000  -96 000
Andre driftskostnader 9 -24 019 21482 25000 -25000
SUM DRIFTSKOSTNADER -386 960 -721 319 -410000 -510000
DRIFTSRESULTAT 389 418 -46 103 362000 245000
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 10 168 49 0 0
Finanskostnader 11 -41 398 48 547 -30000 -50 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -41 230 -48 498 -30 000 -50 000
ARSRESULTAT 348 188 94601 332000 195000
Overfgringer:
Udekket tap 0 -94 601
Reduksjon udekket tap 348 188 0
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BALANSE

Note 2021 2020
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER:
Bygninger 12 969 000 969 000
Tomt 187 429 187 429
SUM ANLEGGSMIDLER 1156 429 1156 429
OMLO@PSMIDLER:
Driftskonto OBOS-banken 63 382 70 625
Sparekonto OBOS-banken 112 252 40 019
SUM OML@ZPSMIDLER 175 634 110 644
SUM EIENDELER 1332 063 1267 073
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL:
Innskutt egenkapital 12 * 100 1200 1200
Udekket tap 13 -666 535 -1014 723
SUM EGENKAPITAL -665 335 -1013 523
GJELD
LANGSIKTIG GJELD:
Pante- og gjeldsbrevian 14 1758 392 2037 926
Borettsinnskudd 15 238 800 238 800
SUM LANGSIKTIG GJELD 1997 192 2276726
KORTSIKTIG GJELD:
Leverandargjeld 0 3644
Palgpte renter 206 227
SUM KORTSIKTIG GJELD 206 3871
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1332 063 1267 073
Pantstillelse 16 2738 800 2738 800
Garantiansvar 0 0

Oslo, 5.5.2022
Styret i Rimveien Borettslag
RolfEgil Havven /s/  Ole JovgenSem/s/  JoeSexton/s/
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, god
regnskapsskikk for sma foretak og etter forskrift om arsregnskap og arsberetning i borettslag.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
dvrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a vaere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belap pa etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da
det er gijennomfeart vedlikehold som oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives

ikke. Andre varige driftsmidler balansefares og avskrives lineaart over driftsmidlenes
skonomiske levetid.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhesrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 692 280
Internett / bredband 42 120
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 734 400
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Lading av kjgretay mm 4914
Oslo kommune tilskudd 37 065
SUM ANDRE INNTEKTER 41 979
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -705
SUM PERSONALKOSTNADER -705

Det har verken vaert ansatte eller lgnnsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: &6
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2020/2021, og er pa kr 5 000.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seq til kr 4 795.

NOTE: 7

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold utvendig anlegg -3787
Drift/vedlikehold brannsikring -550
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -4 337
Styret mener utfart vedlikehaold er tilstrekkelig for a oppveie bygningenes verdiforringelse.
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NOTE: 8
KOMMUNALE AVGIFTER
Vann- og avlgpsavgift -80 656
Feieavgift -2 565
Renovasjonsavgift -53 029
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -136 250
NOTE: 9
ANDRE DRIFTSKOSTNADER
Container -8 829
Snarydding -11 782
Trykksaker -549
Andre kontorkostnader -50
Porto -205
Bank- og kortgebyr -2 0359
Velferdskostnader -546
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -24 019
NOTE: 10
FINANSINNTEKTER
Renter av sparekonto i OBOS-banken 168
SUM FINANSINNTEKTER 168
NOTE: 11
FINANSKOSTNADER
Renter og gebyr pa lan i OBOS Baligkreditt -8 178
Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken -15 804
Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken -10 545
Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken -6 871
SUM FINANSKOSTNADER -41 398
NOTE: 12
BYGNINGER
Kostpris/Bokf.verdi 1960 724 000
Oppskrevet 1972 245 000
SUM BYGNINGER 969 000

Tomten ble kjept i 1986. Gnr.138/bnr.56.

Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er

gjiennomfart, jf. noten om drift og vedlikehold.

NOTE: 13

UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)

Balansen i arsregnskapet viser negativ egenkapital. Dette skyldes at eiendelene, deriblant

bygningene, star bokfert til opprinnelige priser.

Konsekvensen av dette er at de balansefarte verdiene av eiendelene ikke gjenspeiler
markedsprisen. Erfaring med omsetning av enkeltleiligheter gir informasjon om at den
totale verdien av selskapets eiendommer er hayere enn den balanseferte verdien. Dermed
vurderes den faktiske egenkapitalen til & vasre positiv av styret i selskapet.
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NOTE: 14
PANTE- OG GJELDSBREVLAN
OBOS Boligkreditt AS
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.21 var 2,15 %. Lapetiden er 20 ar.
Opprinnelig 2009 -1 250 000
Nedbetalt tidligere 858 477
Nedbetalt i ar 43 545
-347 978

OBOS-banken
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.21 var 2,15 %. Lapetiden er 16 ar.
Opprinnelig 2017 -929 846
Nedbetalt tidligere 159 924
Nedbetalt i ar 53813
-716 109
OBOS-banken
Lanet er et serielan med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.21 var 2,15 %. Lopetiden er 8 ar.
Opprinnelig 2017 -900 000
Nedbetalt tidligere 359715
Nedbetalt i ar 113 760
426 525
OBOS+banken
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.21 var 2,15 %. Lapetiden er 10 ar.
Opprinnelig 2020 -500 000
Nedbetalt tidligere 163 804
Nedbetalt i ar 68 416
-267 780

SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -1 768 392

NOTE: 15
BORETTSINNSKUDD
Opprinnelig 1960 -238 800

SUM BORETTSINNSKUDD -238 800

NOTE: 16

PANTSTILLELSE

Av anleggets bokfarte gjeld er falgende sikret ved pant:

Borettsinnskudd 238 800
Pantelan 1758 392

TOTALT 1997 192

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2021 falgende bokfarte verdi:
Bygninger 969 000
Tomt 187 429

TOTALT 1156 429
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ANNEN INFORMASJON OM BORETTSLAGET

Styrets arbeid

Styret har siden forrige generalforsamling gjort mindre tiltak. Vi har omgjort tidligere sand-
kasse til liten frukthage, med stikkelsbeer, solbeer og kirsebeer. Det er muligheter for
utvidelse.

Fer vinteren ble det kjgpt inn 1 snaskuffe og 1 snarydder, sistnevnte med kodelas til felles
bruk. Til vArdugnaden ble det kjgpt inn nye |lgvsekker og det er planlagt innkjgpt noen nye
river.

Avtale med Vito Elektro var pa papiret foreldet. Det er avklart at avtalen om 10 % rabatt pa
arbeid fortsetter. Vi har gode erfaringer med firmaet og anbefaler disse til de behov som
matte melde seg, store og sma.

Videre er det igangsatt forlgp for installasjon av nytt brannvarslingsanlegg
(Visonic PowerMaster 10) via Norsk brannvern som ogsa er tiltenkt & levere oppfelging og
HMS rapport.

Styret har videre avholdt et konstituerende styremeate, et ordinaert styremete og et regn-
skapsmegte i tiden etter generalforsamling sommer 2021.

Retningslinjer for styrearbeid

Styret har vedtatt retningslinjer for styrearbeid som klargjer de krav som stilles til de
tillitsvalgte. Retningslinjene omhandler styreansvar knyttet til forvaltning av skonomiske
verdier, habilitet, taushetsplikt, honorering og handtering av utbetalinger.

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved a logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon. | tilegg er det en enkel kanal for & kunne kommunisere med styret.

Kabel-TV

Telenor Norge AS er borettslagets leverander av TV- og bredbandstjenester.
Ved spgrsmal, ring 915 09 000 eller besgk deres nettside www.telenor.no
Egen administrasjon av tjenester gjgres ogsa pa www.telenor.no

Rammeavtale elektriker
Borettslaget har rammeavtale med Vito Elektro Service som gir beboerne rabatter.
De kan kontaktes pa www.vitoelektro.no eller telefon 906 55 785.

Forsikring

Borettslagets eiendommer er forsikret i Tryg Forsikring med polisenummer 6591360.
Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa veggfast utstyr,
bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig.

Oppstar det skade i leiligheten, skal andelseier serge for 3 begrense skadeomfanget mest
mulig og preve & kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i
OBOS pa telefon 22 86 83 98 eller e-post forsikring@obos.no Forsikringsavdelingen
melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig handverker for reparasjon og
sgrger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller betalt av forsikringsselskapet.

Selv om borettslagets forsikring brukes, kan andelseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor andelseiers ansvar.
Den enkelte andelseier ma selv sarge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og Igsare.
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Brannsikringsutstyr

Ifelge forskrift om brannforebygging skal alle boliger ha minst én godkjent rgykvarsler i
hver etasje, samt manuelt slokkeutstyr i form av pulverapparat eller brannslange.

Det er borettslagets ansvar & anskaffe og montere utstyret, mens det er andelseiers
ansvar a swerge for tilsyn og kontrollere at utstyret er i orden.

Borettslaget har i tillegg installert seriekoblede raykvarslere pa loft og i 2. etg. | tillegg er
det installert bade vannslange og pulverapparat, samt nedfiringstau (2. etg) i hver leilighet.
Dersom utstyret er defekt, meldes dette meldes til styret.

HMS - Internkontroll

Internkontroll innebeerer at borettslaget er palagt & vurdere risiko, planlegge, organisere,
utfere, vedlikeholde og dokumentere alt som har med helse, miljg og sikkerhet (HMS) &
gjere i borettslagets regi.

Styret ivaretar internkontrollen av blant annet brannvern, felles elektrisk anlegg og
lekeplassutstyr. Har borettslaget ansatte ma det ogsa oppfylle kravene i arbeidsmiljgloven
om vern av arbeidstakernes helse og sikkerhet. Ved innkjep av tjenester og ved dugnad er
det spesielle rutiner som sikrer forsvarlig HMS.

Utleie av egen bolig (bruksoverlating)

Det er ikke tillatt & leie ut eller overlate bruken av boligen til andre uten styrets samtykke
og godkjennelse av leietaker. Unntaket er korttidsutleie (opptil 30 degn i lapet av aret) eller
dersom andelseier bor i boligen selv. Sgknadsskjema finnes pa Vibbo.

Garantert betaling av felleskostnader

Borettslaget har avtale med OBOS Factoring AS om garantert betaling av felleskostnader.
OBOS Factoring AS garanterer for overfersel til borettslaget hver maned og overtar
deretter alt ansvar og risiko for eventuell manglende innbetaling av felleskostnader.

Forkjopsrett

Forkjgpsretten er en viktig medlemsfordel i OBOS. For hver enkelt bolig blir det ved salg
fastsatt en egen frist for & melde bruk av forkjgpsretten (meldefrist). Medliemmer som vil
benytte forkjgpsrett, kan melde seq direkte via OBOS annonsen pa www.obos.no

Ved sparsmal om forkjepsretten kan du henvende deg til OBOS pa telefon 22 86 55 00.

Energimerking
Ved salg eller utleie av boliger skal det utarbeides en energiattest. P&
www.energimerking.no kan andelseieren utarbeide energiattest for sin bolig.

Stoerre vedlikehold og rehabilitering

2002 Skillevegger mellom "haveparsellene”.

2006 Brannvarslingsanlegg. Maling og skifte av noe panel. Utskifting av 1 verandader.

2007 Utskifting av 4 verandaderer.

2009 Drenering og oppgradering av terrasser.

2010 Utskifting av 7 verandaderer.

2012 El-sjekk av alle leiligheter og fellesanlegg.

2013  Utskifting av vinduer og ytterdgrer.

2015 Maling av vindus- og dgrkarmer. Reparasjon og rens av takrenner.

2016 Kabel-TV anlegget digitalisert og oppgradert med bredband.

2017 Maling og delvis panelutskifting. Utskifting av takrenner/vindskier. Garasjene malt.

2018 Byttet stoppekran.

2019 Vedlikeholdsspyling av avigpsrar.

2020 Infrastruktur el-billading i garasjene. Oppgradert med ny kabling fra transformator
til 22 A-D og ladeanlegg.
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INNKOMNE FORSLAG

A) Forslag fra styret om endring av vedtektene (kommunikasjon)

01.04.2021 tradte det nye bestemmelser i kraft i borettslagsloven § 1-6. Loven er
ufravikelig og bestemmelsene vil gjelde for vart borettslag uavhengig om de tas inn i
vedtektene eller ikke.

Forslag til nytt punkt 1-3:

1-3 Kommunikasjon mellom styret og andelseierne

(1) Styret bestemmer hvordan meldinger og lignende etter loven gis til andelseierne.
Andelseierne kan reservere seg mot & motta meldinger elektronisk. Styret skal
informere andelseierne i rimelig tid far ny kommunikasjonsmate tas i bruk. Meldinger
skal gis pa en betryggende og hensiktsmessig mate.

(2) Nar en andelseier skal gi meldinger og lignende til laget, kan han eller hun gjere dette
ved bruk av elektronisk kommunikasjon til den e-postadressen eller pa den méaten
laget har fastsatt for dette formalet.

(3) Kraviloven om at meldinger og lignende skal veere eller gis skriftlig, er ikke til hinder
for elektronisk kommunikasjon.

B) Forslag fra styret om endring av vedtektene (laderett)
01.01.2021 tradte det i kraft ny bestemmelse om laderett i borettslagsloven § 5-11 a.

Forslag til nytt punkt 4-4:

4-4 Laderett

(1) En andelseier som disponerer egen parkeringsplass pa borettslagets eiendom, har
med styrets samtykke rett til & sette opp ladepunkt for elbil og ladbar hybridbil i
tilknytning til parkeringsplassen. Samtykke kan bare nektes om det foreligger saklig
grunn til det.

(2) Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og strem dekkes av den enkelte
andelseier. Stram betales etter malt forbruk.

(3) En andelseier som har rett til & parkere pa borettslagets eiendom, men uten &
disponere egen plass, kan kreve at det blir satt opp ladepunkt for elbil og ladbar
hybridbil. Styret skal etterkomme kravet med mindre det foreligger saklig grunn til &
nekte. Styret bestemmer hvor ladepunktet skal settes opp.

C) Forslag fra OBOS om endring av vedtektene (OBOS generalforsamling)

OBOS BBL (OBOS), er et andelslag som hvert ar gjennomfarer generalforsamling der
medlemmer i OBOS kan mate og stemme pa saker. Deltakelsen pa denne er nedfelt i
OBOS’ vedtekter § 8. Andelseiere i borettslag som er tilknyttet OBOS (slik som vart
borettslag er), velger delegert og varadelegert som far stemmerett p4 OBOS’ general-
forsamling. Valg av delegert skal gjares hvert ar pa borettslagets generalforsamling.

Far a sikre at vi velger delegerte som kan ivareta borettslagets interesser pa general-
forsamling i OBOS, foreslas felgende vedtektsendring i var borettslag:

Tillegg til punkt 9-4:
Valg av delegert med vara til OBCS BBL sin generalforsamling.
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17 Rimveien Borettslag

0164 Rimveien Borettslag

REGISTRERINGSBLANKETT
FOR ARSM@TEDELTAKERE

Fyll ut og lever hele blanketten ved inngangen til motelokalet.

BRUK ELOKKBOKSTAVER

Eierens navn:

Eierens adresse:

Leilighetsnummer:

De som ikke kan mgte pa arsmeatet kan mate ved fullmektig.
Dersom du benytter deg av denne retten, ma bade ovenstdende registreringsdel og
nedenstaende fullmakt fylles ut :

FULLMAKT

Eier av boligen gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

a meate pa arsmatet i

Boligselskapets navn: Rimveien Borettslag

Eierens underskrift og dato:

(Eierens underskrift) (Dato)
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18

€ oBOS

OBOS Eiendoms-

forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Clavs plass 0129 Oslo
Telefon: 02333

www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pa dette heftet, du kan & bruk for det senere, f.eks ved salg av boligen.

Rimveien Borettslag
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