== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

926 284 223

Aksjeselskap

TJUVHOLMEN EIENDOM AS
Radhusgata 23

0158 OSLO

01.01.2021 - 31.12.2021

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Kristian Arne Adolfsen
30.06.2022

Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2021

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 29.08.2023

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2021 for 926284223

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 27144
Annen driftsinntekt 1 350 000

Sum inntekter 1350 000 27 144
K ostnader

L gnnskostnad 3

Avskrivning av driftsmidler og immaterielle eiendeler 2 387290 387 448
Nedskrivning av varige driftsmidler og immaterielle eiendeler 2

Annen driftskostnad 3 45 692 520
Sum kostnader 432 982 387 968
Driftsresultat 917 018 -360 824
Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 112

Sum finansinntekter 112

Annen rentekostnad 4 393 206 556 318
Sum finanskostnader 393 206 556 318
Netto finans -393 094 -556 318
Ordineert resultat far skattekostnad 523 924 -917 142
Skattekostnad pa ordinaat resultat 5 115 264 -201 772
Ordineert resultat etter skattekostnad 6 408 660 -715 370
Arsresultat 408 660 -715 370
Arsresultat etter minoritetsinter esser 408 660 -715 370
Totalresultat 408 660 -715 370
Overfaringer og disponeringer

Konsernbidrag -439 588
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2021 for 926284223

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020
Avsatt til annen egenkapital 6 408 660 -715 370
Sum overfaringer og disponeringer -30928 -715 370
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 5 43198
Sum immaterielle eilendeler 43198

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger o.a. fast elendom 2,4 13274 616 13 661 906
Driftdgsare, inventar 0.a. utstyr
Sum varigedriftsmidler 13274 616 13 661 906

Finansielle anleggsmidler
Lan til foretak i samme konsern 7

Sum anleggsmidler 13317 814 13 661 906

Omlgpsmidler
Varer

Fordringer

Kundefordringer

Andre kortsiktige fordringer

Konsernfordringer 7 94 219 1234715
Sum fordringer 94 219 1234715

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.l. 1967 560
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 1967 560
Sum omlgpsmidler 2061779 1234715
SUM EIENDELER 15379593 14 896 621

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020
Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 8 35740 35740
Overkurs 354 487 354 487
Annen innskutt egenkapital 698 704 698 704
Sum innskutt egenkapital 1088 931 1088 931

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 68 849 99 767
Sum opptjent egenkapital 68 849 99 767
Sum egenkapital 6 1157 780 1188 698
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 5 11265
Sum avsetninger for forpliktelser 11 265
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 4 13612 498 13 625 000
Langsiktig konserngjeld

Sum annen langsiktig gjeld 13612 498 13 625 000
Sum langsiktig gjeld 13612 498 13 636 265

K ortsiktig gjeld

Leverandargjeld 7

Betalbar skatt 5 45740 71658
Kortsiktig konserngjeld 7 563 575

Annen kortsiktig gjeld 7

Sum kortsiktig gjeld 609 315 71658
Sum gjeld 14221 813 13707 923
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 15 379 593 14 896 621

POSTER UTENOM BALANSEN
Garantistillelser
Pantstillelser
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Balanse
Belgp i: NOK Note 2021 2020
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 926284223

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr : 2022 630545

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

926 284 223
Aksjeselskap
TJUVHOLMEN EIENDOM AS
c/o Norlandia
Munkedamsveien 35

0250 OSLO
Regnskapsar
Arsregnskapets pericde: 01.01.2021 - 31.12.2021
Konsern
Morselskap i konsern: Nei
Regnskapsregler
Regler for sma foretak benyttet: Ja

Benyttet ved utarbeidelsen av

drsregnskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Kristian Arne Adolfsen
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet: 30.06.2022

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2021.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 12.07.2022

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 926284223

Organisasjonznr: 926 284 223
TJUVHOLMEN EIENDOM AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2021 2020

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 27 144
Annen driftsinntekt 1 350 000

Sum inntekter 1 350 000 27 144

Kostnader

Lennskostnad 3

Avskrivning av

driftemidler og

immaterielle eiendeler 2 387 290 387 448
Nedskrivning av varige

driftemidler og

immaterielle eiendeler 2

Annen driftskostnad 3 45 692 520

Sum kostnader 432 982 387 968

Driftsresultat 917 018 -360 824

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 112

Sum finansinntekter 112

Annen rentekostnad 4 392 206 556 318

Sum finanskosztnader 393 206 556 318

Netto finans -393 094 -556 318

Ordinsrt resultat fer

skattekostnad 523 924 =917 142

Skattekostnad pa ordinert

resultat 5 115 264 -201 772

Ordinzrt resultat etter

skattekostnad 6 408 660 -715 370

Arsresultat 408 660 =715 370

Arsresultat etter

minoritetsinteresszer 408 660 -715 370

Totalresultat 408 660 -715 370

Ooverferinger og

disponeringer

Konsernbidrag -439 588

Avsatt til annen

egenkapital 6 408 660 -715 370

Sum overferinger og

disponeringer -30 928 -715 370
Utskriftedato 12.07.2022 Organisasjonsny 926 284 223 Side 1 av 4
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Utskriftedato 12.07.2022 Organisasjonsny 926 284 223 Side 2 av 4
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 926284223

Organisasjonznr: 926 284 223
TJUVHOLMEN EIENDOM AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 5 43 198
Sum immaterielle eiendeler 43 198

Varige driftasmidler
Tomter, bygninger o.a.

fast eiendom 2, 4 13 274 616 13 661 9206
Driftslesere, inventar o.

a. utstyr 2

Sum varige driftsmidler 13 274 616 13 661 906

Finansielle anleggsmidler
Lan til foretak i samme
konsern 7

Sum anleggsmidler 13 317 814 13 661 906

Omlepsmidler
Varer

Fordringer

Kundefordringer 7

Andre kortsiktige

fordringer 7

Konsernfordringer 7 94 219 1 234 715
Sum fordringer 94 219 1 234 715

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter o.

1. 1 967 560

Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 1 967 560

Sum omlepsmidler 2 061 779 1 234 715
SUM EIENDELER 15 379 593 14 896 621

BALANSE - EGENKAPITAL 0OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 8 35 740 35 740

Overkurs 354 487 354 487

Annen innskutt egenkapital 698 704 698 704
Utskriftsdato 12.07.2022 Organisasjonsny 926 284 223 8ide 3 av 4
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 926284223

Sum innskutt egenkapital 1 088 931 1 088 931
Oopptjent egenkapital

Annen egenkapital 68 849 929 767
Sum opptjent egenkapital 68 849 99 767
Sum egenkapital 6 1 157 780 1l 188 698
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 5 11 265
Sum avsetninger for

forpliktelser 11 265
Annen langsiktig gjeld

Gield til

kredittinstitusjoner 4 13 612 498 13 625 000
Langsiktig konserngjeld 7

Sum annen langsiktig gjeld 13 612 498 13 625 000
Sum langsiktig gjeld 13 612 498 13 636 265

Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 7
Betalbar skatt 5 45 740 71 658
Kortsiktig konserngjeld 7 563 575
Annen kortsiktig gjeld 7
Sum kortsiktig gjeld 609 315 71 658
Sum gjeld 14 221 813 13 707 923
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 15 379 593 14 896 621
POSTER UTENOM BALANSEN
Garantistillelser 4
Pantstillelser 4

Utskriftedato 12.07.2022 Organisasjonsny 926 284 223 Side 4 av 4
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 926284223

Organisasjonznr: 926 284 223
TJUVHOLMEN EIENDOM AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Antall aksjer og akszjeeiere

Necte
3

Antall arsverk i regnskapsaret

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:

0.00

Omlepsmidler Startdato Sluttdato Endring
Skattemessig fremf.undersk. Startdato Sluttdato Endring
Kortsiktig gjeld Startdato Sluttdato Endring
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BankID Signing
Roger Adolfsen
2022-06-22

BankID Signing
Kristian A Adolfsen
202206-26

Arsregnskap 2021
Tjuvholmen Eiendom AS

Resultatregnskap
Balanse
Noter til regnskapet

Org.nr.: 926 284 223
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Resultatregnskap

Tjuvholmen Eiendom AS

Driftsinntekter og driftskostnader

Salgsinntekt
Annen driftsinntekt
Sum driftsinntekter

Avskrivning av driftsmidler og immaterielle eiendeler
Annen driftskostnad
Sum driftskostnader

Driftsresultat

Finansinntekter og finanskostnader
Annen renteinntekt

Annen rentekostnad

Resultat av finansposter

Ordinaert resultat fer skattekostnad
Skattekostnad pé ordinzert resultat
Ordinzert resultat

Arsresultat

Overforinger

Avsatt konsemnbidrag
Avsatt til annen egenkapital
Sum overferinger

Tjuvholmen Eiendom AS

Note

2021 2020
0 27 144

1350 000 0
1 350 000 27 144
387 290 387 448
45 692 520
432 982 387 968
917 018 -360 824
112 0

393 206 556 318
-393 094 -556 318
523 924 917 142
115 264 201 772
408 660 -715 370
408 660 .715 370
439 588 0
408 660 715370
-30 928 -715 370
Side 2
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 926284223

Balanse

Tjuvholmen Eiendom AS

Eiendeler

Anleggsmidler

Utsatt skattefordel
Sum immaterielle eiendeler

Varige driftsmidler

Tomter, bygninger o.a. fast eiendom
Sum varige driftsmidler

Sum anleggsmidler

Omlapsmidler

Fordringer
Konsernfordringer

Sum fordringer
Investeringer
Bankinnskudd, kontanter o.1.

Sum omlapsmidler

Sum eiendeler

Tjuvholmen Eiendom AS

Note 2021 2020
S 43 198 0
43 198 0

2,4 13 274 616 13 661 206
13 274 €16 13 661 906

13 317 814 13 661 906

7 94 219 1234715
94 219 1234715

1967 560 0

2061779 1234715

15 379 593 14 896 621

Side 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 926284223

Egenkapital og gjeld

Egenkapital

Innskutt egenkapital
Aksjekapital

Overkurs

Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital
Annen egenkapital
Sum opptjent egenkapital

Sum egenkapital
Gjeld

Avsetning for forpliktelser
Utsatt skatt

Balanse

Tjuvholmen Eiendom AS

Sum avsetning for forpliktelser

Annen langsiktig gjeld
Gjeld til kredittinstitusjoner
Sum annen langsiktig gjeld

Kortsiktig gjeld
Betalbar skatt
Konserngjeld

Sum Kortsiktig gjeld

Sum gjeld

Sum egenkapital og gjeld

Tjuvholmen Eiendom AS

Note

2021 2020
35740 35740
354 487 354 487
698 704 698 704
1088 931 1088 931
68 849 99 767

68 849 99 767
1157 780 1188 698
0 11 265

0 11 265

13 612 498 13 625 000
13 612 498 13 625 000
45740 71658
563 575 0
609 315 71 658
14 221 813 13 707 923
15 379 593 14 896 621
Side 4
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Balanse

Tjuvholmen Eiendom AS
Oslo, 22.06.2022

Styret i Tjuvholmen Eiendom AS

Kristian Arne Adolfsen
styreleder

Tjuvholmen Eiendom AS

Roger Adolfsen
styremediem

Side 5
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Regnskapsprinsipper
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og NRS 8 - God regnskapsskikk for sma foretak.

Driftsinntekter
Inntekter er leieinntekter fra eiendommen. Leieinntektenefra eiendommen inntektsfares i takt med
utleieperioden.

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt. Utsatt
skatt er beregnet med 22 % pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom
regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt ligningsmessig underskudd til fremfaring ved utgangen av
regnskapsaret. Skattegkende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan
reverseres i samme periode er utlignet og nettofart.

Klassifisering og vurdering av anleggsmidler

Anleggsmidler omfatter eiendeler bestemt til varig eie og bruk. Anleggsmidler er vurdert til anskaffelseskost.
Varige driftsmidler balansefgres og avskrives over driftsmidlets gkonomiske levetid. Avskrivningsperioden for
fast eiendom anskaffet etter 2009 er dekomponert i en del som gjelder rabygget og en del som gjelder faste
tekniske installasjoner. Varige driftsmidler nedskrives til gjenvinnbart belgp ved verdifall som forventes ikke
vaere forbigdende. Gjenvinnbart belgp er det h@yeste av netto salgsverdi og verdi i bruk. Verdi i bruk er
naverdi av fremtidige kontantstremmer knyttet til eiendelen. Nedskrivingen reverseres nar grunnlaget for
nedskrivingen ikke lenger er til stede.

Klassifisering og vurdering av omlepsmidler
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen ett ar etter
balansedagen.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer oppfares til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene.
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Note 2 Varige driftsmidler

Tomter, bygninger

o.a. fast eiendom Totalt
Anskaffelseskost 01.01.2021 14 049 394 14 049 394
Anskaffelseskost 31.12.2021 14 049 394 14 049 394
Akkumulerte avskrivninger 31.12 774 778 774778
Bokfert verdi 31.12.2021 13274616 13 274616
Arets avskrivninger 387 290 387 290
AKK. av- og nedskrivninger 31.12.2021 387 290 387 290
Avskrivningssatser 4%

Note 3 Lennskostnader
Tjuvholmen Eiendom AS har ikke hatt noen ansatte i 2021 og det foreligger heller ingen slike forpliktelser.

Det er ikke utbetalt godtgjgrelse til selskapets styre eller revisor i 2021.

Note 4 Pantstillelser og garantier

31.12.2021 31.12.2020
Pantsikret gjeld, pantstillelser og garantier
Langsiktig gjeld til kredittinstitusjoner 13612 498 13 625 000
Sum 13 612 498 13 625 000
Regnskapsfart verdi av pantsikrede eiendeler
Faste eiendommer 13274616 13 661906
Sum 13 274 616 13 661 906

29.08.2023 kl 19:36 Brgnngysundregistrene Side 18 av 32



Bronneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2021 for 926284223

Note 5 Skatt

Arets skattekostnad 2021 2020
Resultatfgrt skatt p& ordinaert resultat:
Betalbar skatt 169 727 71658
For mye/lite avsatt tidligere ar 0 -197 070
Endring i utsatt skatt -54 463 -76 359
Skattekostnad ordinzert resultat 115 264 -201 771
Skattepliktig inntekt:
Ordinasrt resultat fer skatt 523 924 -917 142
Permanente forskjeller 0 0
Endring i midlertidige forskjeller 39651 21368
Mottatt konsernbidrag 0 895774
Avgitt konsernbidrag -563 575 0
Avskéret rentefradrag 207 911 325719
Skattepliktig inntekt 207 911 325719
Betalbar skatt i balansen:
Betalbar skatt pa arets resultat 169 727 -125412
Betalbar skatt pa avgitt konsernbidrag -123 987 0
Betalbar skatt p&4 mottatt konsernbidrag 0 197 070
Sum betalbar skatt i balansen 45 740 71658
Beregning av effektiv skattesats
Resultat far skatt 523 924 -917 142
Beregnet skatt av resultat fgr skatt 115 263 -201 771
Sum 115 263 -201 771
Effektiv skattesats 22,0 % 22,0%
Skatteeffekten av midlertidige forskjeller som har gitt opphav til utsatt skatt og utsatte skattefordeler,
spesifisert pa typer av midlertidige forskjeller

2021 2020 Endring
Varige driftsmidler 337 275 376 925 39 651
Sum 337 275 376 925 39 651
Avskaret rentefradrag -533 629 -325719 207 911
Grunnlag for utsatt skattefordel / skatt -196 355 51 207 247 561
Utsatt skattefordel / skatt (22 %) -43 198 11 265 54 464
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Note 6 Egenkapital

Aksjekapital Overkurs Annen Innskutt Annen Sum

egenkapital egenkapital egenkapital

Pr. 31.12.2020 35740 354 487 698 704 99767 1188698
Arets resultat 408 670 408 670
Konsernbidrag avgitt -439 588 -439 588
Pr 31.12.2021 35 740 354 487 698 704 68849 1157780

Note 7 Mellomvaerende med selskap i samme konsern

2021 2020

Fordringer
Andre kortsiktige fordringer konsern 94 219 1234715
Sum 94 219 1234715
Gjeld
Annen Kortsiktig gjeld konsern 563 675 0
Sum 563 575 0
Note 8 Aksjekapital, aksjonaerer m.v.
Aksjekapitalen i Tjuvholmen Eiendom AS pr. 31.12 bestar av:

Antall Palydende Balansefert
Ordineere aksjer 1 000 36 35 740
Sum 1000 36 35 740

Alle aksjene gir samme rettigheter i selskapet.

Tjuvholmen Eiendom AS hadde 1 aksjonzer pr. 31.12.2021.

Oversikt over de starste aksjonaesrene pr. 31.12.2021:

Ordinzere Sum antall Stemmeandel
Hospitality Invest AS 1000 1000 100 %
Sum 1 000 1000 100 %

Tjuvholmen Eiendom AS inngar i konsernregnskapet til Hospitality Invest AS Konsernregnskapet er publisert
pa Oslo Bers.
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KPMG AS Telephone +47 45 40 40 63
Serkedalsveien 8 Fax
Postboks 7000 Majorstuen

1 0306 Oslo Internet www.kpmg.no

Enterprise 935 174 827 MVA

Til generalforsamlingen i Tjuvholmen Eiendom AS

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert Tjuvholmen Eiendom AS' arsregnskap som bestar av balanse per 31. desember 2021,
resultatregnskap for regnskapséret avsluttet per denne datoen og noter til &rsregnskapet, herunder et
sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.
Etter var mening
+ oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav,
e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2021,
og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International
Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er
beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet. Vi er
uavhengige av selskapet slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics for Professicnal
Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av the International Ethics
Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare evrige etiske forpliktelser i
samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og
hensikismessig som grunnlag for var konklusjon.

Styrets og daglig leders ansvar for arsregnskapet

Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlige for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde | samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Nerge. Ledelsen er
ogsé ansvarlig for slik internkontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et &rsregnskap
som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Penneo Dokumeninokkel: FPLXX-05EIF-4VWTE-F6DT)-QPENU-DZ3YM

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsait drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors cppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart méal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som
eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir
vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke
gkonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utaver vi profesjonelt skjenn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

+ identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i regnskapet, enten det skyldes
misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for & handtere
slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som falge av misligheter ikke blir
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m Uavhengig revisors beretning - Tjuvholmen Eiendom AS

avdekket, er heyere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden misligheter kan
innebaere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring
av internkontroll.

+  opparbeider vi oss en forstaelse av den interne kontroll som er relevant for revisjonen, for &
utforme revisjonshandlinger som er hensikismessige etter omstendighetene, men ikke for & gi
uttrykk for en mening om effektiviteten av selskapets interne kontroll.

+  evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilharende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

+  konkluderer vi pa hensiktsmessigheten av ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen ved
avleggelsen av arsregnskapet, basert pa innhentede revisjonsbevis, og hvorvidt det foreligger
vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser eller ferhold som kan skape tvil av betydning om
selskapets evne til fortsatt drift. Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig
usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa
tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er
tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjen. Vare konklusjoner er basert pa revisjonsbevis
innhentet inntil datoen for revisjonsberetningen. Etterfalgende hendelser eller forhold kan
imidlertid medfere at selskapet ikke fortsetter driften.

+  evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende
transaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av revisjenen og til hvilken tid
revisjonsarbeidet skal utferes. Vi utveksler ogsa informasjon om ferhold av betydning som vi har
avdekket i lopet av revisjonen, herunder om eventuelle svakheter av betydning i den interne
kontrollen.

Oslo, 30. juni 2022
KPMG AS

Ole Christian Fongaard
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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Resultatregnskap

Tjuvholmen Eiendom AS

Driftsinntekter og driftskostnader

Salgsinntekt
Annen driftsinntekt
Sum driftsinntekter

Avskrivning av driftsmidler og immaterielle eiendeler
Annen driftskostnad
Sum driftskostnader

Driftsresultat

Finansinntekter og finanskostnader
Annen renteinntekt

Annen rentekostnad

Resultat av finansposter

Ordinaert resultat fer skattekostnad
Skattekostnad pé ordinzert resultat
Ordinzert resultat

Arsresultat

Overforinger

Avsatt konsemnbidrag
Avsatt til annen egenkapital
Sum overferinger

Tjuvholmen Eiendom AS

Note

2021 2020
0 27 144

1350 000 0
1 350 000 27 144
387 290 387 448
45 692 520
432 982 387 968
917 018 -360 824
112 0

393 206 556 318
-393 094 -556 318
523 924 917 142
115 264 201 772
408 660 -715 370
408 660 .715 370
439 588 0
408 660 715370
-30 928 -715 370
Side 2
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Balanse

Tjuvholmen Eiendom AS

Eiendeler

Anleggsmidler

Utsatt skattefordel
Sum immaterielle eiendeler

Varige driftsmidler

Tomter, bygninger o.a. fast eiendom
Sum varige driftsmidler

Sum anleggsmidler

Omlapsmidler

Fordringer
Konsernfordringer

Sum fordringer
Investeringer
Bankinnskudd, kontanter o.1.

Sum omlapsmidler

Sum eiendeler

Tjuvholmen Eiendom AS

Note 2021 2020
S 43 198 0
43 198 0

2,4 13 274 616 13 661 206
13 274 €16 13 661 906

13 317 814 13 661 906

7 94 219 1234715
94 219 1234715

1967 560 0

2061779 1234715

15 379 593 14 896 621

Side 3
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Egenkapital og gjeld

Egenkapital

Innskutt egenkapital
Aksjekapital

Overkurs

Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital
Annen egenkapital
Sum opptjent egenkapital

Sum egenkapital
Gjeld

Avsetning for forpliktelser
Utsatt skatt

Balanse

Tjuvholmen Eiendom AS

Sum avsetning for forpliktelser

Annen langsiktig gjeld
Gjeld til kredittinstitusjoner
Sum annen langsiktig gjeld

Kortsiktig gjeld
Betalbar skatt
Konserngjeld

Sum Kortsiktig gjeld

Sum gjeld

Sum egenkapital og gjeld

Tjuvholmen Eiendom AS

Note

2021 2020
35740 35740
354 487 354 487
698 704 698 704
1088 931 1088 931
68 849 99 767

68 849 99 767
1157 780 1188 698
0 11 265

0 11 265

13 612 498 13 625 000
13 612 498 13 625 000
45740 71658
563 575 0
609 315 71 658
14 221 813 13 707 923
15 379 593 14 896 621
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Balanse

Tjuvholmen Eiendom AS
Oslo, 22.06.2022

Styret i Tjuvholmen Eiendom AS

Kristian Arne Adolfsen
styreleder

Tjuvholmen Eiendom AS

Roger Adolfsen
styremediem
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Regnskapsprinsipper
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og NRS 8 - God regnskapsskikk for sma foretak.

Driftsinntekter
Inntekter er leieinntekter fra eiendommen. Leieinntektenefra eiendommen inntektsfares i takt med
utleieperioden.

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt. Utsatt
skatt er beregnet med 22 % pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom
regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt ligningsmessig underskudd til fremfaring ved utgangen av
regnskapsaret. Skattegkende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan
reverseres i samme periode er utlignet og nettofart.

Klassifisering og vurdering av anleggsmidler

Anleggsmidler omfatter eiendeler bestemt til varig eie og bruk. Anleggsmidler er vurdert til anskaffelseskost.
Varige driftsmidler balansefgres og avskrives over driftsmidlets gkonomiske levetid. Avskrivningsperioden for
fast eiendom anskaffet etter 2009 er dekomponert i en del som gjelder rabygget og en del som gjelder faste
tekniske installasjoner. Varige driftsmidler nedskrives til gjenvinnbart belgp ved verdifall som forventes ikke
vaere forbigdende. Gjenvinnbart belgp er det h@yeste av netto salgsverdi og verdi i bruk. Verdi i bruk er
naverdi av fremtidige kontantstremmer knyttet til eiendelen. Nedskrivingen reverseres nar grunnlaget for
nedskrivingen ikke lenger er til stede.

Klassifisering og vurdering av omlepsmidler
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen ett ar etter
balansedagen.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer oppfares til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene.
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Note 2 Varige driftsmidler

Tomter, bygninger

o.a. fast eiendom Totalt
Anskaffelseskost 01.01.2021 14 049 394 14 049 394
Anskaffelseskost 31.12.2021 14 049 394 14 049 394
Akkumulerte avskrivninger 31.12 774 778 774778
Bokfert verdi 31.12.2021 13274616 13 274616
Arets avskrivninger 387 290 387 290
AKK. av- og nedskrivninger 31.12.2021 387 290 387 290
Avskrivningssatser 4%

Note 3 Lennskostnader
Tjuvholmen Eiendom AS har ikke hatt noen ansatte i 2021 og det foreligger heller ingen slike forpliktelser.

Det er ikke utbetalt godtgjgrelse til selskapets styre eller revisor i 2021.

Note 4 Pantstillelser og garantier

31.12.2021 31.12.2020
Pantsikret gjeld, pantstillelser og garantier
Langsiktig gjeld til kredittinstitusjoner 13612 498 13 625 000
Sum 13 612 498 13 625 000
Regnskapsfart verdi av pantsikrede eiendeler
Faste eiendommer 13274616 13 661906
Sum 13 274 616 13 661 906
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Note 5 Skatt

Arets skattekostnad 2021 2020
Resultatfgrt skatt p& ordinaert resultat:
Betalbar skatt 169 727 71658
For mye/lite avsatt tidligere ar 0 -197 070
Endring i utsatt skatt -54 463 -76 359
Skattekostnad ordinzert resultat 115 264 -201 771
Skattepliktig inntekt:
Ordinasrt resultat fer skatt 523 924 -917 142
Permanente forskjeller 0 0
Endring i midlertidige forskjeller 39651 21368
Mottatt konsernbidrag 0 895774
Avgitt konsernbidrag -563 575 0
Avskéret rentefradrag 207 911 325719
Skattepliktig inntekt 207 911 325719
Betalbar skatt i balansen:
Betalbar skatt pa arets resultat 169 727 -125412
Betalbar skatt pa avgitt konsernbidrag -123 987 0
Betalbar skatt p&4 mottatt konsernbidrag 0 197 070
Sum betalbar skatt i balansen 45 740 71658
Beregning av effektiv skattesats
Resultat far skatt 523 924 -917 142
Beregnet skatt av resultat fgr skatt 115 263 -201 771
Sum 115 263 -201 771
Effektiv skattesats 22,0 % 22,0%
Skatteeffekten av midlertidige forskjeller som har gitt opphav til utsatt skatt og utsatte skattefordeler,
spesifisert pa typer av midlertidige forskjeller

2021 2020 Endring
Varige driftsmidler 337 275 376 925 39 651
Sum 337 275 376 925 39 651
Avskaret rentefradrag -533 629 -325719 207 911
Grunnlag for utsatt skattefordel / skatt -196 355 51 207 247 561
Utsatt skattefordel / skatt (22 %) -43 198 11 265 54 464
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Note 6 Egenkapital

Aksjekapital Overkurs Annen Innskutt Annen Sum

egenkapital egenkapital egenkapital

Pr. 31.12.2020 35740 354 487 698 704 99767 1188698
Arets resultat 408 670 408 670
Konsernbidrag avgitt -439 588 -439 588
Pr 31.12.2021 35 740 354 487 698 704 68849 1157780

Note 7 Mellomvaerende med selskap i samme konsern

2021 2020

Fordringer
Andre kortsiktige fordringer konsern 94 219 1234715
Sum 94 219 1234715
Gjeld
Annen Kortsiktig gjeld konsern 563 675 0
Sum 563 575 0
Note 8 Aksjekapital, aksjonaerer m.v.
Aksjekapitalen i Tjuvholmen Eiendom AS pr. 31.12 bestar av:

Antall Palydende Balansefert
Ordineere aksjer 1 000 36 35 740
Sum 1000 36 35 740

Alle aksjene gir samme rettigheter i selskapet.

Tjuvholmen Eiendom AS hadde 1 aksjonzer pr. 31.12.2021.

Oversikt over de starste aksjonaesrene pr. 31.12.2021:

Ordinzere Sum antall Stemmeandel
Hospitality Invest AS 1000 1000 100 %
Sum 1 000 1000 100 %

Tjuvholmen Eiendom AS inngar i konsernregnskapet til Hospitality Invest AS Konsernregnskapet er publisert
pa Oslo Bers.
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