== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt ved:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til konsernet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2022: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

919 007 184

Aksjeselskap
HANDELSEIENDOM INVEST AS
Jernbanealleen 17

3210 SANDEFJORD

01.01.2022 - 31.12.2022

5 &

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler
Regnskapslovens alminnelige regler

Hans Petter Amundsen
14.04.2023

Ar 2021: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2022

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenngysundregistrene, 14.03.2024

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Brgnngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 7500 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2022 for 919007184

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

K ostnader

L gnnskostnad 28 525 39935
Annen driftskostnad 212 112 212 246
Sum kostnader 240 637 252 181
Driftsresultat -240 637 -252 181

Finansinntekter og finanskostnader

Inntekt pdinvestering i datterselskap og tilknyttet selskap 12 576 933 14 228 491
Renteinntekt fraforetak i samme konsern 4160 351 2 530 686
Annen rentei nntekt 20388 10 200
Sum finansinntekter 16 757 672 16 769 377
Annen rentekostnad 6 055 588 5699 683
Sum finanskostnader 6 055 588 5699 683
Netto finans 10 702 084 11 069 694
Ordineert resultat far skattekostnad 10 461 447 10817 513
Skattekostnad pa ordinaat resultat 2301588 2109033
Ordinaert resultat etter skattekostnad 8 159 859 8 708 480
Arsresultat 8 159 859 8 708 480

Overfaringer og disponeringer

Tilleggsutbytte 2 200 000 7900 000
Overfering fra overkurs -2 200 000 -7 900 000
Overfering til annen egenklapital 8159 859 8 708 480
Sum overferinger og disponeringer 8159 859 8 708 480
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Arsregnskap regnskapsaret 2022 for 919007184

Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Finansielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 208 836 985 208 836 985
Lan til foretak i samme konsern 90 599 431 94 041 589
Sum finansielle anleggsmidler 299 436 416 302 878574
Sum anleggsmidler 299 436 416 302 878 574
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Andre fordringer 50 292
Konsernfordringer 12576 933 12977 491
Sum fordringer 12 576 933 13027 783
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 5711 959 1010031
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 5711959 1010031
Sum omlgpsmidler 18 288 892 14037814
SUM EIENDELER 317 725 308 316 916 388
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Sel skapskapital 1 100 000 1100 000
Overkurs 112 135000 114 335000
Sum innskutt egenkapital 113235000 115 435 000
14.03.2024 kI 17:27 Brgnngysundregistrene Side 2 av 30
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 33274494 25114635
Sum opptjent egenkapital 33274494 25114635
Sum egenkapital 146 509 494 140 549 635
Gjed

Langsiktig gjeld

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 167 447 897 172983 369
Sum annen langsiktig gjeld 167 447 897 172 983 369
Sum langsiktig gjeld 167 447 897 172 983 369
Kortsiktig gjeld

Betalbar skatt 2 301 588 2109033
Annen kortsiktig gjeld 1466 329 1294 351
Sum kortsiktig gjeld 3767917 3403384
Sum gjeld 171215814 176 386 753
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 317 725 308 316 936 388
14.03.2024 kI 17:27 Brgnngysundregistrene Side 3 av 30



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2022 for 919007184

Konsernetsresultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Leieinntekter 26 441 708 25168 382
Sum inntekter 26 441 708 25 168 382
K ostnader

Lgnnskostnad 28 525 39935
Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 7177 467 7 271 466
Annen driftskostnad 2412893 2409 690
Sum kostnader 9618 885 9721091
Driftsresultat 16 822 823 15447 291

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 125 641 27111
Sum finansinntekter 125 641 27111
Annen rentekostnad 7 440 987 6 867 149
Sum finanskostnader 7 440 987 6 867 149
Netto finans -7 315 346 -6 840 038
Ordineert resultat far skattekostnad 9507 477 8 607 253
Skattekostnad pa ordinaat resultat 2726784 2260 189
Ordineert resultat etter skattekostnad 6 780 693 6 347 064
Arsresultat 6 780 693 6 347 064

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fra annen egenkapital 6 780 693 6 347 064
Sum overfaringer og disponeringer 6 780 693 6 347 064
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== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2022 for 919007184

Konsernets balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 346 251 744 358 129 211
Sum varige driftsmidler 346 251 744 358 129 211
Sum anleggsmidler 346 251 744 358 129 211
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Andre fordringer 258 555
Sum fordringer 258 555
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 14 282 132 3868 770
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 14 282 132 3868 770
Sum omlgpsmidler 14 282 132 4127 325
SUM EIENDELER 360533 876 362 256 536
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Sel skapskapital 1 100 000 1100 000
Overkurs 112135000 114 335 000
Sum innskutt egenkapital 113235000 115435 000
Opptjent egenkapital

Minoritetsinteresse 2 668 654 2577 377
14.03.2024 kI 17:27 Brgnngysundregistrene Side 5 av 30
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Konsernets balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021
Annen egenkapital 25123102 18 433 686
Sum opptjent egenkapital 27 791 756 21011 063
Sum egenkapital 141 026 756 136 446 063
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 7 352 557 7355144
Sum avsetninger for forpliktelser 7 352 557 7355144
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 207 321 829 214 140 109
Sum annen langsiktig gjeld 207 321 829 214 140 109
Sum langsiktig gjeld 214 674 386 221 495 253
Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 309 430 247 637
Betalbar skatt 2729371 2199 967
Skyldige offentlige avgifter 277 875 536 675
Annen kortsiktig gjeld 1516 058 1330941
Sum kortsiktig gjeld 4832734 4315220
Sum gjeld 219507 120 225810473
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 360533 876 362 256 536
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets pericde:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt wved:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregneskapet til selskapet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til konsernet:

irsregnskapet fastsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2023 361977

219 007 184

Aksjeselskap

HANDELSETIENDOM INVEST AS

c/o Hjertnes Eiendomsdrift AS
Radhusgata 11

3211 SANDEFJCRD

01.01.2022 - 31.12.2022

Regnskapslovens alminnelige regler

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Hans Petter Amundsen
14.04.2023

Ar 2022: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Ar 2021:

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v.
er undertegnet.
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall exr hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2022.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 27.04.2023

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

14.03.2024 kl 17:27

Brgnngysundregistrene
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Organisasjonznr: 919 007 184
HANDELSETENDOM INVEST AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Kostnader

Lennskostnad 28 525 39 935
Annen driftskostnad 212 112 212 2486
Sum kostnader 240 637 252 181
Driftsresultat -240 637 -252 181

Finansinntekter og
finanskostnader

Inntekt pa investering i
datterselskap og

tilknyttet selskap 12 576 933 14 228 491

Renteinntekt fra foretak

i samme konsern 4 160 351 2 530 686

Annen renteinntekt 20 388 10 200

Sum finansinntekter 16 757 672 16 769 377

Annen rentekostnad 6 055 588 5 699 683

Sum finanskostnader 6 055 588 5 699 683

Netto finans 10 702 084 11 069 694

Ordinzrt resultat feor

skattekostnad 10 461 447 10 817 513

Skattekostnad pa ordinart

resultat 2 301 588 2 109 033

Ordinert resultat etter

skattekostnad 8 159 859 8 708 480

Araresultat 8 159 859 8 708 480

Overferinger og

disponeringer

Tilleggsutbytte 2 200 000 7 900 000

Overfering fra overkurs -2 200 000 -7 900 000

Overfering til annen

egenklapital 8 159 859 8 708 480

Sum overferinger og

disponeringer 8 159 859 8 708 480
Utskriftedato 27.04.2023 Organisasjonsny 919 007 184 Side 1 av 6
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Organisasjonznr: 919 007 184
HANDELSETENDOM INVEST AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Finanzielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 208 836 985 208 836 985
Lan til foretak i samme

konsern 90 599 431 94 041 589
Sum finansielle

anleggsmidler 299 436 416 302 878 574
Sum anleggsmidler 299 436 416 302 878 574
Omlepsmidler

Varer

Fordringer

Andre fordringer 50 292
Konsernfordringer 12 576 933 12 977 491
Sum fordringer 12 576 933 13 027 783

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 5 711 959 1 010 031
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 5 711 959 1 010 031
Sum omlepsmidler 18 288 892 14 037 814
SUM EIENDELER 317 725 308 316 916 388

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Selskapskapital 1 100 000 1 100 000
Overkurs 112 135 000 114 335 000
Sum innskutt egenkapital 113 235 000 115 435 000
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 33 274 494 25 114 635
Sum opptjent egenkapital 33 274 494 25 114 635
Sum egenkapital 146 509 494 140 549 635
Gjeld

Utskriftedato 27.04.2023 Organisasjonsny 919 007 184 Side 2 av 6
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Langsiktig gjeld
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 167 447 897 172 983 369
Sum annen langsiktig gjeld 167 447 897 172 983 369
Sum langsiktig gjeld 167 447 897 172 983 369

Kortasiktig gjeld

Betalbar skatt 2 301 588 2 109 032
Annen kortsiktig gjeld 1 466 329 1 294 351
Sum kortsiktig gjeld 3 767 917 3 403 384
Sum gjeld 171 215 814 176 386 753
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 317 725 308 316 936 388
Utskriftsdato 27.04.2023 Organisasjonsny 919 007 184 8ide 3 av 6
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Organisasjonznr: 919 007 184
HANDELSETENDOM INVEST AS

KONSERNRESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Leieinntekter 26 441 708 25 168 382
Sum inntekter 26 441 708 25 168 382
Kostnader

Lennskostnad 28 525 39 935

Avskrivning pa varige
driftemidler og

immaterielle ejiendeler 7 177 467 7 271 466

Annen driftskostnad 2 412 893 2 409 690

Sum kostnader 9 618 885 9 721 091

Driftsresultat 16 822 823 15 447 291

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 125 641 27 111

Sum finansinntekter 125 641 27 111

Annen rentekostnad 7 440 9287 6 867 149

Sum finanskostnader 7 440 987 6 867 149

Netto finans -7 315 346 -6 840 038

Ordinsrt resultat fer

skattekostnad 9 507 477 8 607 253

Skattekostnad pa ordinert

resultat 2 726 784 2 260 18°

Ordinsrt resultat etter

skattekostnad 6 780 693 6 347 064

Arsresultat 6 780 693 6 347 064

overferinger og

disponeringer

Overferinger til/fra

annen egenkapital &6 780 693 6 347 064

Sum overferinger og

disponeringer 6 780 693 6 347 064
Utskriftedato 27.04.2023 Organisasjonsny 919 007 184 Side 4 av 6
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Organisasjonznr: 919 007 184
HANDELSETENDOM INVEST AS

KONSERNBALANSE

Belep i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Varige driftsmidler
Tomter, bygninger og

annen fast eiendom 346 251 744 358 129 211
Sum varige driftsmidler 346 251 744 358 129 211
Sum anleggsmidler 346 251 744 358 129 211
Omlepsmidler

Varer

Fordringer

Andre fordringer 258 555
Sum fordringer 258 555

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnekudd, kontanter

og lignende 14 282 132 3 868 770
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 14 282 132 3 868 770
Sum omlepsmidler 14 282 132 4 127 325
SUM EIENDELER 360 533 876 362 256 536

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Selskapskapital 1 100 000 1 100 000

Overkurs 112 135 000 114 335 000

Sum innskutt egenkapital 113 235 000 115 435 000

Opptjent egenkapital

Minoritetsinteresse 2 668 654 2 577 377

Annen egenkapital 25 123 102 18 433 686

Sum opptjent egenkapital 27 791 756 21 011 063

Sum egenkapital 141 026 756 136 446 063

Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 7 352 557 7 355 144
Utskriftedato 27.04.2023 Organisasjonsny 919 007 184 S8ide 5 av 6
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Sum avsetninger for

forpliktelzer 7 352 557 7 355 144

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 207 321 829 214 140 109

Sum annen langsiktig gjeld 207 321 829 214 140 109

Sum langsiktig gjeld 214 674 386 221 495 253

Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 309 430 247 637

Betalbar skatt 2 729 371 2 1929 967

Skyldige offentlige

avgifter 277 875 536 675

Annen kortsiktig gjeld 1 516 058 1 330 941

Sum kortsiktig gjeld 4 832 734 4 315 220

Sum gjeld 219 507 120 225 810 473

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 360 533 876 362 256 536
Utskriftedato 27.04.2023 Organisasjonsny 919 007 184 Side 6 av 6
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Organisasjonznr: 919 007 184
HANDELSETENDOM INVEST AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Necte

Antall arsverk i regnskapsiret
0.00

Nete
9

Spesifisering av resultatregnskapet

Lennkostnader
Lenn Avets Fijordrets
25000.00 35000.00
Folketrygdavgift Arets Fiordrets
3525.00 4935.00
Necte
Ekstraordinere inntekter og kostnader
Sum Belep
Balansefert verdi 31.12. Varige driftemidler Tmmaterielle eiend.
Kongernregns kap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet selskap m.v. - fordringer og gjeld

14.03.2024 kl 17:27 Brgnngysundregistrene
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2022 for 919007184

Fordringer
Samlet belep - foretak i samme konsern Arvets Fiorarets
12576933.00 12997491.00

Samlet belep - tilknyttet selskap Arets Fiorarets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arets Fiorarets
Pantstillelse Belop
Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.

Nete

3

Gjeld

Gjeld som forfaller til betaling mer enn fem ir etter regnskapsirets slutt
139770537.00

Gjeld sikret ved pant eller lignende sikkerhet i eiendeler
167447897.00

Balansefeort verdi av de pantsatte eiendeler
346251744 .00

Summen av garantiforpliktelser som ikke er regnskapsfert

Garantiforpliktelser som er sikret ved pant

Mer om gjeld

14.03.2024 kI 17:27 Brgnngysundregistrene Side 15 av 30
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Organisasjonznr: 919 007 184
HANDELSETENDOM INVEST AS

NOTEOPPLYSNINGER - KONSERN - alle poster oppgitt i hele tall

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret
0.00

Nete
9

Spesifisering av resultatregnskapet

Lennkostnader
Lenn Arets Fiordrets
25000.00 35000.00
Folketrygdavgift Arets Fiordrets
3525.00 4935.00
Nete

Ekstraordin=re inntekter og kostnader

Sum Belep

Necte

Varige driftsmidler og immaterielle eiendeler

Anslkaffelseskost 01.01. Varige driftsmidler Immaterielle eiend.
423374376.00

Avgang 1 aret Varige driftsmidler Immaterielle eiend.
4700000.00
ngkaffelgeskost 31.12. Varige driftemidler Tmmaterielle eiend.

418674376.00

Samlede av-/nedskrivn. Varige driftsmidler Immaterielle eiend.
72422632.00

Balansefert verdi 31.12. Varige driftemidler Tmmaterielle eiend.
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346251744.00

Avets av-/nedskrivn. Varige driftemidler Tmmaterielle eiend.
7177467.00

Anskaffelseskost - balanseferte linekostnader, egentilvirkede anleggsmidler

Goodwill spesifisert for hvert enkelt virksomhetskijep

Avskrivningsplan for goodwill zom er lenger enn fem ir - begrunnelse

Mer om varige driftsmidler/immaterielle eiendeler

Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Samlet belep - tilknvttet selskap Arets Fjorarets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fjorarets
Samlet belep - felles kontrollert wvirksomhet Arets Fiorarets
Pantstillelse Belep
Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksjek.

Note

3

Gjeld

Gjeld som forfaller til betaling mer enn fem ir etter regnskapsarets slutt
17323204292.00

Gjeld sikret ved pant eller lignende sikkerhet i eiendeler
207321829.00

Balansefart verdi av de pantsatte eiendeler
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346251744 .00

Summen av garantiforpliktelser som ikke er regnskapsfert
Garantiforpliktelser som er sikret ved pant

Mer om gjeld
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KPMG AS Telephone +47 45 40 40 63
E‘gdrg FD*:‘;grBd 14 Internet www.kpmg.no
/ N'-sémméandefjord Enterprise 935 174 627 MVA

Til generalforsamlingen i Handelseiendom Invest AS

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Handelseiendom Invest AS, som bestar av:

+ selskapsregnskapet, som bestar av balanse per 31. desember 2022, resultatregnskap for
regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et
sammendrag av viktige regnskapsprinsipper, og

+ konsernregnskapet, som bestar av balanse per 31. desember 2022, resultatregnskap og
kontantstremoppstilling for regnskapsaret avsluttet per denne datoen cg noter til
arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav,
gir selskapsregnskapet et rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember
2022 og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge, og

+ gir konsernregnskapet et rettvisende bilde av konsernets finansielle stilling per 31. desember
2022 og av dets resultater og kontantstremmer for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i
samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har giennomfert revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet og konsernet i samsvar med
kravene i relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional
Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics
Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i
samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig cg
hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.
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Styrets ansvar for arsregnskapet

Styret (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i
samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for
slik intern kontroll socm den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet er ledelsen ansvarlig for & ta standpunkt til selskapets og
konsernets evne til fortsatt drift, og cpplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen
om fortsatt drift skal legges til grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten
vil bli avviklet.

Officas in

@ KPMG AS, a Norwegian limited liability company and a member [im of the KPMG global arganization of independent member Osla Elverum Mo i Rana Tromsa

firms affiliated with KPMG International Limited, a private English company limited by guarantee. All rights reserved. Alta Finnsnes Molde Trondheim
Arendal Hamar Sandefjord Tynset

Statsautoriserte revisorer - medlemmer av Den norske Revisorforening Bergen Haugesund Stavanger Ulsteinvik
Bode Knarvik Stord Alesund
Drammen Kristiansand ~ Straume
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Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan cppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er 4 anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de
egkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utaver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

+ identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i regnskapet, enten det skyldes
misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomferer revisjonshandlinger for & handtere
slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensikismessig som grunnlag
for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som felge av misligheter ikke blir
avdekket, er hgyere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden misligheter kan
innebeere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring
av internkentroll.

« opparbeider vi oss en forstaelse av intern kontroll som er relevant for revisjonen, for & utforme
revisjonshandlinger som er hensikismessige etter omstendighetene, men ikke for & gi uttrykk
for en mening om effektiviteten av selskapets og konsernets interne kontroll.

+ evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilherende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

e konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensikismessig, og,
basert pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til
hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om selskapets cg kensernets evne il
fortsatt drift. Dersom vi kenkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi
i revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet,
eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon.
Vare konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for
revisjonsberetningen. Etterfelgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfere at selskapet
og konsernet ikke kan fortsette driften.

« evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i rsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt &rsregnskapet gir uttrykk for de underliggende
transaksjonene cg hendelsene p& en méate som gir et rettvisende bilde.
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+ innhenter vi tilstrekkelig og hensiktsmessig revisjonsbevis vedrarende den finansielle
informasjonen til enhetene eller forretningsomradene i konsernet for & kunne gi uttrykk for en
mening om konsernregnskapet. Vi er ansvarlige for & lede, folge opp og giennomfare
konsernrevisjonen. Vi har eneansvar for var konklusjon om konsernregnskapet.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte innholdet i og tidspunkt for revisjonsarbeidet
og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i intern kontroll som vi
avdekker gjennom revisjonen.

Sandetjord, 10. mars 2023
KPMG AS

Frode Bohlin Lea
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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Resultat

Note

Driftsinntekter
Leieinntekter 8

Sum driftsinntekter

Driftskostnader

Lennskostnad 9
Avskrivninger 2
Annen driftskostnad

Sum driftskostnader
Driftsresultat

Finansinntekter og finanskostnader

Inntekt pa investering i datterselskap

Renteinntekt fra foretak i samme konsern 5
Annen renteinntekt

Annen rentekostnad 3
Resultat av finansposter

Ordinaert resultat fer skattekostnad
Skattekostnad pa ordinaert resultat 7
Ordinzert resultat

Minoritetsinteresse 6
Arsresultat

Overferinger

Tilleggsutbytte 6
Overfert fra overkurs 6
Avsatt til annen egenkapital 6

Sum overferinger

Mor Konsern
2022 2021 2022 2021
26441708 25 168 382
26441708 25 168 382
28 525 39 935 28525 39935
0 0 7177 467 7 271 466
212112 2122456 2412893 2 409 690
240 637 252181 9618885 9721092
-240 637 -252 181 16822824 15 447 290
12576 933 14228 491 0 ¢}
4160 351 2530 686 0 0
20 388 10 200 125641 27111
-6 055 588 -5 699 683 -7 440 987 -6 867 149
10702 084 11 069 695 -7 315346 -6 840 038
10461 448 10817 514 9507 478 8 607 252
-2301 588 -2109 033 -2726784 -2 260 189
8 159 860 8708 481 6780694 6 347 063
o] 0 91277 99 379
8 159 860 8708 431 6682416 6 247 684
2 200 000 7 900 000
-2 200 000 -7 900 000
8 159 860 8708 481
8 159 860 8708 481
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Balanse

Anleggsmidler

Varige driftsmidler

Tomter

Bygninger og annen fast eiendom
Sum varige driftsmidler

Fil ielle anlegg:
Investering i datterselskaper
Lan til foretak i samme konsern

Sum finansielle anleggsmidler
Sum anleggsmidler
Omlepsmidler

Fordringer

Kundefordringer

Andre kortsiktige fordringer
Konsernfordringer

Sum fordringer

Bankinnskudd kontanter o.l.

Sum omlopmidier

Sum eiendeler

Mor Konsern
Note 31.12.22 31.12.21 31.12.22 31.12.21
2,3 o] 0 80 900 000 80 900 000
2,3 0 0 265351744 277229211
346251744 358 129 211
4 208836 985 208 836 985 0 0
5 90599 431 94 041 589 0 ]
299436416 302878 574

299436 416 302878 574 346251744 358 129 211
0 0 0 o
o] 50 292 0 258 555
5 12576 933 12997 491 0 ¢}
12576933 13047 783 0 258 555
5711 95% 1010031 14282132 3868770
18 288 892 14 057 814 14282132 4127 325
317725308 316936 388 360533 876 362 256 536
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Balanse
Mor Konsern
Note 31.12.22 31.12.21 31.12.22 31.12.21
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Aksjekapital 6 1100 000 1100 000 1100000 1100 000
Overkurs 6 112 135 000 114 335 000 112135000 114 335 000
Sum innskutt egenkapital 113 235 000 115 435 000 113 235 000 115 435 000
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 6 33274 494 25114 635 25123102 18 433 686
Sum opptjent egenkapital 33274 494 25114 635 25123102 18 433 686
Minoritetsinteresse 6 o] 0 2668654 2577377
Sum egenkapital 146 509 494 140 549 635 141026 756 136 446 062
Gjeld
Avsetning for forpliktelser
Utsatt skatt 7 [¢] 0 7 352557 7 355144
Sum avsetning for forpliktelser 1] 0 7352557 7 355 144
Annen langsiktig gjeld
Gjeld til kredittinstitusjoner 3 167447 897 172983 362 207 321829 214 140 109
Sum annen langsiktig gjeld 167 447 897 172983 369 207 321 829 214 140 109
Kortsiktig gjeld
Leverandargjeld o ] 309430 247 637
Betalbar skatt 7 2301 588 2109033 2729371 2199 967
Skyldig offentlige avgifter o 0 277875 536 675
Annen kortsiktig gjeld 1466 329 1294 351 1516058 1330 942
Sum kortsiktig gjeld 3767 917 3403 384 4832734 4315221
Sum gjeld 171215814 176386753 219507 120 225210474
sum egenkapital og gjeld 317725 308 316936 388 360533 876 362 256 536
Sandefjord, 7. mars 2023
| styret for Handelseiendom Invest AS
Dystein Bee Harald Moraeus-Hanssen Lars Petter Hadler Fasting
Styreleder Styremedlem Styremedlem
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Note 1 Regnskapsprinsipper

Grunnleggende prinsipper - vurdering og klassifisering - Andre forhold
Arsregnskapet bestdr av resultatregnskap, balanse og noteopplysninger.
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslov og NRS 8 - God regnskapsskikk for sma foretak.

Ars- og konsernregnskapet er basert pa de grunnleggende prinsipper om historisk kost, sammenlignbarhet, fortsatt
drift, kongruens og forsiktighet. Transaksjoner regnskapsfares til verdien av vederlaget pa transaksjonstidspunktet.
Regnskapsprinsippene utdypes nedenfor. Nar faktiske tall ikke er tilgjengelige pa tidspunkt for regnskapsavleggelsen,
tilsier god regnskapsskikk at ledelsen beregner et best mulig estimat for bruk i resultatregnskapet og balansen.

Det kan fremkomme avvik mellom estimerte og faktiske tall.

Konsolideringsprinsipper
Konsernregnskapet omfatter de selskap hvor morselskapet direkte eller indirekte har bestemmende innflytelse.

Regnskapsprinsipper

Eiendeler / gjeld som knytter seg til varekretslepet og poster som forfaller til betaling innen ett ar etter balansedagen,
er klassifisert som omlapsmidler / kortsiktig gjeld. Vurdering av omlapsmidler / kortsiktig gjeld skjer til laveste /
hayeste verdi av anskaffelseskost og virkelig verdi. Virkelig verdi er definert som antatt fremtidig salgspris redusert
med forventede salgskostnader. Andre eiendeler er klassifisert som anleggsmidler. Vurdering av anleggsmidler skjer til
anskaffelseskost. Anleggsmidler som forringes avskrives. Dersom det finner sted en verdiendring som ikke er
forbigdende, foretas en nedskrivning av anleggsmidlet. Tilsvarende prinsipper legges normalt til grunn for gjeldsposter.

Det er i henhold til god regnskapsskikk noen unntak fra de generelle vurderingsreglene. Evt. unntakene er kommentert
ide respektive noter. Ved anvendelse av regnskapsprinsipper og presentasjon av transaksjoner og andre forhold legges
det vekt pa skonomiske realiteter, ikke bare juridisk form. Betingede tap som er sannsynlige og kvantifiserbare,
kostnadsfares. Selskapets inntekter er ikke segmentert pa virksomhets- eller geografiske omrader, da selskapet kun
driver en type virksomhet.

Salgsinntekter
Leieinntekt resultatferes nar den er opptjent. Inntekten anses opptjent ved utlepet av hver leieperiode.

Kostnadsferingstidspunkt / sammenstilling
Utgifter sammenstilles med og kostnadsfares samtidig med inntektsfaring av de tilherende inntekter. Utgifter som
ikke kan henfares direkte til inntekter, kostnadsfares nar de paleper.

Varige driftsmidler

Varige driftsmidler balansefares og avskrives lineaert over driftsmidlets forventede levetid. Dersom den virkelige verdien
av et driftsmiddel er lavere enn bokfart verdi, og dette skyldes drsaker som ikke antas a vaere forbigaende, skrives
driftsmiddelet ned til virkelig verdi. Direkte vedlikehold av driftsmidler kostnadsferes lspende under driftskostnader,
mens pakostninger eller forbedringer tillegges driftsmidlets kostpris og avskrives i takt med driftsmidlet.

Avskrivninger

Ordingere avskrivninger er beregnet linegert over driftsmidlenes eskonomiske levetid med utgangspunkt i historisk
kostpris. Tilsvarende prinsipper legges til grunn for immaterielle eiendeler. Avskrivningene er klassifisert som ordinaere
drigftskostnader.

Skatt

Skattekostnaden er knyttet til det regnskapsmessige resultat og bestar av betalbar skatt og endring i netto utsatt
skatt. Utsatt skatt i resultatregnskapet er skatt beregnet pa endringer i midlertidige forskjeller mellom skattemessig
og regnskapsmessige verdier. Utsatt skatt er beregnet pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer
mellom regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt skattemessig underskudd til fremfaring ved utgangen av
regnskapsaret. Utsatt skatt avsettes som langsiktig gjeld i balansen. Netto utsatt skattefordel balansefgres i den grad
det er sannsynlig at denne kan bli nyttiggjort.
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Konsernforhold

Konsernet bestar av morselskapet Handelseiendom Invest AS samt datterselskapene Burasen AS, Jessheim
Handelseiendom AS og Notodden Handelseiendom AS og Handelseiendom vagsbygd AS med datterselskapet
Miko Sagmyra AS.

Ved konsolidering er oppkjopsmetoden benyttet. Dette innebaerer at kjgpesummen for aksjene og andeler i
datterselskap er eliminert mot egenkapitalen i datterselskapet pa kjepstidspunktet. Eventuelle mer / mindreverdier
analyseres i forbindelse med kjgpet og fordeles pa de eiendeler som mer / mindreverdien kan henfares til. Interne
transaksjoner, fordringer og gjeld er eliminert i konserntallene.

Note 2 Varige driftsmidler - konsern

Tomter Bygninger Sum

Anskaffelseskost 01.01.22 80 900 00O 342474 376 423 374376
Tilgang i ar - - -
Avgangiar - - 4700000 - 4 700 000
Anskaffelseskost 31.12.22 80 900 000 337774 376 418 674 376
Akkumulerte avskrivninger 31.12.22 - - 72422632 - 72422632
Balansefort verdi 31.12.22 80 200 000 265 351 744 346 251744
Arets avskrivninger - 7177 467 7177467
@konomisk levetid 50ar
Avskrivningsplan Ingen Lineaer

Note 3 Langsiktig gjeld og pantstillelser m.m.

Mor Konsern
Gield som er sikret ved pant 31.12.22 31.12.21 31.12.22 31.12.21
Gjeld til kredittinstitusjoner 167 447 897 172 983 369 207 321 829 214140109
Nedbetalingsplan 2022 2023 2024 2025 2026 Deretter
Pantelan mor 5535472 5535472 5535472 5535472 5535472 139770 537
Panteldn konsern 6 818280 6818 280 €818 280 6818 280 €818 280 173 230 429

Det er inngatt en rentesikringsavtale i morselskapet pa MNOK 134,5 som leper til 19.01.28. Avtalt rente er pa 2,100 %.

Mor Konsern
Pantstillelser 31.12.22 31.12.21 31.12.22 31.12.21
Handelsbanken har panterett i selskapet opptil: 222 000 000 222 000 000 222 000 00O 222 000 000
Den bokferte verdi av eiendeler stillet som sikkerhet ved Mor Konsern
pant: 31.12.22 31.12.21 31.12.22 31.12.21
Bygninger 265 351 744 277 229 211 265 351744 277 229 211
Tomter 80 900 000 80 900 000 80 900 000 80 900 000
Sum eiendeler som er stilt som sikkerhet 346 251 744 358129 211 346 251 744 358 122 211

Selskapet har stilt eiendommen i datterselskapene som sikkerhet for lanet. Det er i tillegg stilt pant i aksjene
i datterselskapene.
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Note 4 Datterselskap, tilknyttet selskap m.v.

Forretnings-

Firma kontor Eierandel Balansefort verdi
Burasen 2 AS Sandefjord 100 % 119 580 528
Jessheim Handelseiendom AS Sandefjord 100 % 39037 574
Notodden Handelseiendom AS Sandefjord 100 % 27 328 883
Handelseiendom vagsbygd AS Sandefjord 90 % 22 890 000
Sum aksjer i datterselskap 208 836 985
Note5 Mellomvaerende

Mor Konsern
Langsiktige konsernfordringer 31.12.22 31.12.21 31.12.22 31.12.21
Fordring pa Burdsen 2 AS 50 291 790 52 089 005 - -
Fordring pa Jessheim Handelseiendom AS 27 474 606 28128 988 - -
Fordring pa Notodden Handelseiendom AS 12 833 035 13823 596 - -
sum langsiktige konsernfordringer 90 599 431 924 041 589 - -

Normale markedsvilkar ligger til grunn ved renteberegning av konsernintern langsiktig fordring. For innevaerend
regnskapsar er det gjennomsnittlig beregnet en rente pa 4,29 %.

Mor Konsern
Kortsiktige konsernfordringer 31.12.22 31.12.21 31.12.22 31.12.21
Foretak i samme konsern- mottatt konsernbidrag 12576 933 12997 491 - -
Sum kortsiktige konsernfordringer 12576933 12997 491 - -
Note 6 Aksjonaerinformasjon og egenkapital
Antall Eier- Stemme-
Eierstruktur aksjer andel andel
Hjertnes Eiendom AS 5 000 50,00 % 50,00 %
Uthalden Eiendom AS 4152 41,52 % 4152%
Stiftelsen Thomas Fearnley, Heddy og Nils Astrup 424 424 % 4,24 %
Agnes Eiendom AS 424 4,24 % 4,24 %
Sum 10 000 100,00 % 100,00 %
Minoritets-
Mor Aksjekapital  Overkurs Annen EK interesser Sum
Egenkapital 01.01.22 1100000 114335000 25114 635 - 140 549 635
Tilleggsutbytte - - 2200000 - - - 2 200 000
Arets resultat - - 8159 860 - 8 159 860
Egenkapital 31.12.22 1100000 112135000 33274 494 - 146 502 4924
Minoritets-
Konsern Aksjekapital Overkurs Annen EK interesser Sum
Egenkapital 01.01.22 1100000 114 335000 18433 686 2577377 136 446 062
Tilleggsutbytte - - 2200000 - - - 2 200 000
Arets resultat - - 6689 416 91277 6780 694
Egenkapital 31.12.22 1100000 112135 000 25123102 2 668 654 141 026 756
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Note 7 Skatt

Handelseiendom Invest AS Regnskap 2022

Mor Konsern
Betalbar skatt 31.12.22 31.12.21 31.12.22 31.12.21
Ordinaert resultat fer skattekostnad 10 461 448 10817 514 9507 478 8 607 252
Permanente forskjeller 318 - 1231 000 2 886997 2980 465
Endring midlertidige forskjeller - - 11758 - 273736
Mottatt / avgitt konsernbidrag - - - -
Endring i fremfzrbart underskudd - - - - 1314131
Grunnlag betalbar skatt 10 461 766 2586 514 12 406 233 9999 850
Betalbar skatt 22 % /22 % 2301 588 2102033 2729371 2192 967
Mor Konsern
Arets skattekostnad 31.12.22 31.12.21 31.12.22 31.12.21
Betalbar skatt pa arets resultat 2301 588 2109033 2729371 2193 967
Endring utsatt skatt - - 2587 60 222
Arets totale skattekostnad 2 301 588 2102033 2726734 2260 182
Mor Konsern
Betalbar skatt i balansen 31.12.22 31.12.21 31.12.22 31.12.21
Betalbar skatt p& &rets resultat 2 301 588 2109 033 2729371 2198 967
Avsatt ikke betalt skatt tidligere ar - - - -
Sum betalbar skatt 2301 588 21092033 2729371 2199 967
Mor Konsern
Utsatt skatt / utsatt skatteforde! 31.12.22 31.12.21 31.12.22 31.12.21
Driftsmidler - - 33420712 33432472
Sum midlertidige forskjeller - - 33420712 33432472
Midlertidige forskjeller som ikke balansefares - - - -
Grunnlag utsatt skatt - - 33420712 32432472
Utsatt skatt 22 %/ 23 % - - 7 352557 7355144
Note 8 Segmentinformasjon
Konsernets virksomhetsomrade er utbygging og drift av eiendommer pa estlandsomradet. Alle inntekter og
kostnader referer seg til denne type virksomhet.
Note 9 Lennskostnader, antall ansatte, godtgjerelser
Mor Konsern
Lennskostnad 31.12.22 31.12.21 31.12.22 31.12.21
Styrehonorar 25 000 35 000 25000 35000
Arbeidsgiveravgift 3525 4935 3525 4935
Sum lennskostnad 28 525 39 935 28525 32 935
Gjennomsnittlig antall arsverk - - - -
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