== Brenneysundregistrene
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Enheten
Organisasjonsnummer:
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Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:
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Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
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Bekreftet av representant for selskapet:
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Dag Standal
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2018 for 991884289

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2018 2017
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 602 607 672 145
Annen driftsinntekt 562 903
Sum inntekter 602 607 1235048
Kostnader

Varekostnad 8 38051 9000
L gnnskostnad 4

Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 5 470 826 514 900
Annen driftskostnad 4 537 996 585 205
Sum kostnader 1046 873 1109 105
Driftsresultat -444 266 125 943

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 805 26 477
Sum finansinntekter 805 26 477
Annen rentekostnad 579 206 625 253
Sum finanskostnader 579 206 625 253
Netto finans -578 401 -598 776
Ordineert resultat far skattekostnad -1 022 667 -472 833
Skattekostnad pa ordinaat resultat 1 76713 188 220
Ordineert resultat etter skattekostnad -1.099 380 -661 053
Arsresultat -1 099 380 -661 053
Arsresultat etter minoritetsinter esser -1 099 380 -661 053
Totalresultat -1 099 380 -661 053

Overfaringer og disponeringer
Utbytte 3
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2018 for 991884289

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2018 2017
Konsernbidrag 3,3
Udekket tap 3,3 -1099 380 -661 053
Overfaringer til/fra annen egenkapital 3,3
Sum overfaringer og disponeringer -1 099 380 -661 053
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2018 for 991884289

Balanse

Belgp i: NOK Note 2018 2017

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 1 6 862 391 6939 104
Sum immaterielle eilendeler 6 862 391 6939 104

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 56 15075812 18 285 164
Maskiner og anlegg 56
Skip, rigger, fly og lignende 56
Driftd gsare, inventar, verktgy, kontormaskiner og lignende 56
Sum varigedriftsmidler 15075812 18 285 164

Finansielle anleggsmidler

Lan til foretak i samme konsern 7

Lan til tilknyttet selskap og felles kontrollert virksomhet 7

Sum anleggsmidler 21 938 203 25 224 268
Omlgpsmidler

Varer

Varer 6,8 7037 698 6 880 838
Sum varer 7037 698 6 880 838
Fordringer

Kundefordringer 6 43 493 881
Andre fordringer 6 227 650 3654 341
Konsernfordringer 7

Sum fordringer 6271143 3655 222

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 336 228 517 845
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 336 228 517 845
Sum omlgpsmidler 13 645 069 11 053 906
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2018 for 991884289

Balanse
Belgp i: NOK Note 2018 2017
SUM EIENDELER 35583 272 36278174

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Selskapskapital 2,3 16 000 000 16 000 000
Overkurs 3 17 500 000 17 500 000
Annen innskutt egenkapital 360 524 360 524
Sum innskutt egenkapital 33860 524 33860 524

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 3

Udekket tap 33575818 33576 438
Sum opptjent egenkapital -33575818 -33576 438
Sum egenkapital 284 706 284 086
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 1

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 6 15 000 000 15 000 000
Langsiktig konserngjeld 7 19 700 000 19 700 000
@vrig langsiktig gjeld 800 000
Sum annen langsiktig gjeld 34 700 000 35500 000
Sum langsiktig gjeld 34700 000 35 500 000

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 6

Leverandergjeld 241053 104 431
Betalbar skatt

Utbytte 3

Kortsiktig konserngjeld

Annen kortsiktig gjeld 357513 389 658
Sum kortsiktig gjeld 598 566 494 088
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2018 for 991884289

Balanse

Belgp i: NOK Note 2018 2017
Sum gjeld 35 298 566 35994 088
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 35583 272 36278174
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Arsregnskap 2018
OSEBAKKEN UTVIKLING AS

Resultatregnskap
Balanse
Noter til regnskapet

Org.nr.: 991 884 289
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= Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2018 for 991884289

Resultatregnskap

Oriftsinntekter og driftskostnader Note 2018 2017
Salgsinntekt 602 607 672 145
Annen driftsinntekt 0 562 903
Sum driftsinntekter 602 607 1235048
Varekostnad 8 38 051 9 000
Avskrivning av driftsmidler og immaterielle eiendeier 5 470 826 514 900
Annen driftskostnad 4 537 996 585 205
Sum driftskostnader 1046 873 1109 105
Driftsresultat -444 266 125943
Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 805 26 477
Annen rentekostnad 579 206 625 253
Resultat av finansposter -578 401 -598 776
Ordinaert resultat for skattekostnad -1022 667 -472 833
Skattekostnad pa ordinasrt resultat 1 76713 188 220
Arsresultat -1 099 380 -661 053
Overfaringer

Overfart til udekket tap 3 1099 380 661 053
Sum overfaringer -1 099 380 -661 053

OSEBAKKEN UTVIKLING AS
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== annaysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2018 for 991884289

Balanse
Eiendeler Note 2018 2017
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Utsatt skattefordel 1 6 862 391 6 939 104
Sum immaterielle eiendeler 6 862 391 6939 104
Varige driftsmidler
Tomter, bygninger o.a. fast eiendom 56 15 075 812 18 285 164
Sum varige driftsmidler 15 075 812 18 285 164
Sum anleggsmidler 21938 203 25 224 268
Omlepsmidler
VYarer
Lager av varer og annen beholdning 6,8 7 037 698 6 880 838
Sum varer 7037 698 6 BBO 838
Fordringer
Kundefordringer 6 43 493 881
Andre kortsiktige fordringer 6 227 650 3 654 341
Sum fordringer 6271 143 3 655 222
Bankinnskudd, kontanter o.[
Bankinnskudd, kontanter o.l. 336 228 517 845
Sum bankinnskudd, kontanter o.1 336 228 517 845
Sum omlapsmidler 13 645 069 11 053 906
Sum eiendeler 35583272 36278174

OSEBAKKEN UTVIKLING AS
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== Brenneysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2018 for 991884289

Egenkapital og gjeld
Egenkapital

Innskutt egenkapital
Aksjekapital

Overkurs

Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital
Udekket tap
Sum opptjent egenkapital

Sum egenkapital

Gjeld

Annen langsiktig gjeld
Langsiktig konserngjeld
Gjeld til kredittinstitusjoner
@vrig langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld

Kortsiktig gjeld
Leverandergjeld
Annen kortsiktig gjeld
Sum kortsiktig gjeld
Sum gjeld

Sum egenkapital og gjeld

Balanse

Note 2018 2017
2,3 16 000 000 16 000 000
3 17 500 000 17 500 000
360 524 360 524

33860524 33 860 524

-33575 818 -33 576 438

-33 575 818 -33 576 438

284 706 284 086

9 1% 700 000 19 700 000
6 15 000 000 15 000 000
0 800 000

34 700 000 35 500 000

241 053 104 431

357 513 389 658

598 566 494 088

35 298 566 35994 088
35583272 36 278 174

Larvik, 22.03.2019
Styret i OSEBAKKEN UTVIKLING AS

/ﬁfc %

¥ Thore Livered =~
Styreleder

OSEBAKKEN UTVIKLING AS
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Bronneysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2018 for 991884289

Noter til regnskapet 2018

Regnskapsprinsipper
Arsregnskapet er satt app i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk for smi foretak.

Bruk av estimater
Utarbeidelse av regnskap i samsvar med regnskapsloven krever bruk av estimater. Videre krever
anvendelse av selskapets regnskapsprinsipper at ledelsen ma utave skjsnn.

Salgsinntekter
Inntekter ved salg av varer og tjenester vurderes til virkelig verdi av vederlaget, netto etter fradrag for
merverdiavgift, returer, rabatter og andre avslag.

Sala av varer inntektsferes nar risiko og kontroll i all hovedsak er overfert kjsperen.

Med risiko menes eiendelens gevinst og tapspotensiale mens kontroll defineres som beslutnings og
raderett. Erfaringstall anvendes for & estimere og regnskapsfere avsetninger for kvantumsrabatter og retur
pa salgstidspunktet.

Salg av tjenester inntektsfares etter hvert som de er levert.
Leieinntekter inntektsfares linezert over leieperioden.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Anleggsmidler er vurdert til
anskaffelseskost. Omlapsmidler og kortsiktig gjeld omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen
ett ar etter balansedagen, samt poster som knytter seg til varekretslapet. Omlapsmidler vurderes til
laveste verdi av anskaffelseskost og antatt virkelig verdi.

Fordringer klassifiseres som omlapsmidler hvis de skal tilbakebetales i lapet av ett ar. For gjeld er analoge
kriterier lagt til grunn, Farste ars avdrag pa langsiktige fordringer og langsiktig gjeld klassifiseres likevel
ikke som omlapsmiddel og kortsiktig gjeld.

Enkelte poster er vurdert etter andre regler. Postene det gjelder vil vaere blant de postene sem omhandles
nedenfor.

Varige driftsmidler

Varige driftsmidler balanseferes og avskrives linezert til restverdi over driftsmidlenes forventede
utnyttbare levetid. Ved endring i avskrivningsplan fordeles virkningen over gjenvarende avskrivningstid
("knekkpunktmetoden™). Vedlikehold av driftsmidler kostnadsfares lapende. Pakostninger eller forbedringer
tillegges driftsmidlets kostpris og avskrives i takt med driftsmidlet. Skillet mellom vedlikehold og
pakostning/forbedring regnes i forhold til driftsmidlets stand ved kjap av driftsmidlet. Tomter avskrives
ikke.

Utgifter til leie av driftsmidler kostnadsfares. Farskuddsbetalinger balansefares som forskuddsbetalt
kostnad, og fordeles over leieperioden,

Nedskrivning av anleggsmidler

Ved indikasjon pa at balansefart verdi av et anleggsmiddel er hoyere enn virkelig verdi, foretas det test
for verdifall. Testen foretas for det laveste niva av anleggsmidler som har selvstendige kontantstremmer.
Hvis balansefart verdi er heyere enn bade salgsverdi og gjenvinnbart belep, foretas det nedskrivning til det
heyeste av salgsverdi og gjenvinnbart belsp. Gjenvinnbart belep er det hayeste av netto salgsverdi og
bruksverdi. Bruksverdi er naverdi av fremtidige kontantstrermmer knyttet til eiendelen.

Tidligere nedskrivninger, med unntak for nedskrivning av goodwill, reverseres hvis grunnlaget for
nedskrivningen ikke lenger er til stede,

Varer
Lager av innkjepte varer er vurdert til det laveste av anskaffelseskost etter FIFO-prinsippet, og netto
salgsverdi. Egentilvirkede ferdigvarer og varer under tilvirkning vurderes til variabel tilvirkningskost.

OSEBAKKEN UTVIKLING AS
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2018 for 991884289

Noter til regnskapet 2018

Fordringer

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til
forventet tap. Avsetning for tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene,
| tillegg gjares det for ovrige kundefordringer en uspesifisert avsetning for & dekke antatt tap.

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt.
Utsatt skatt beregnes med 22 % pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom
regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt eventuelt ligningsmessig underskudd til fremfaring ved
utgangen av regnskapsaret. Skatteskende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer
eller kan reversere i samme periode er utlignet og nettofart.

Oppfaring av utsatt skattefordel pa netto skattereduserende forskjeller som ikke er utlignet og underskudd
til fremfaring, er begrunnet med antatt fremtidig inntjening. Utsatt skattefordel som kan balansefares og
utsatt skatt er oppfert netto i balansen.

Skatt pa avgitt konsernbidrag som er fart som ekt kostpris pa aksjer i andre selskaper, og skatt pa mottatt
konsernbidrag som er fart direkte mot egenkapitalen, er fort direkte mot skatt i balansen (feringen skjer
mot betalbar skatt hvis konsernbidraget har hatt virkning pa betalbar skatt og mot utsatt skatt hvis
konsernbidraget har hatt virkning pa utsatt skatt).

OSEBAKKEN UTVIKLING AS
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2018 for 991884289

Noter til regnskapet 2018

Note 1 Skatt

Arets skattekostnad 2018 2017
Resultatfart skatt p& ordinaert resultat:

Betalbar skatt 0 -3271745
Endring i utsatt skattefordel 76 713 3 459 965
Skattekostnad ordinaert resultat 76 713 188 220

Skattepliktig inntekt:

Ordinzert resultat far skatt -1 022 667 -472 833
Permanente forskjeller 0 0
Endring i midlertidige forskjeller -332 800 -458 003
Mottatt konsernbidrag 0 13 632 269
Anvendelse av fremfarbart underskudd 0 -12 701 434
Skattepliktig inntekt -1 355 467 0

Betalbar skatt i balansen;

Betalbar skatt pa arets resultat 0 -3271 745
Betalbar skatt pa mottatt konsernbidrag 0 3271745
Sum betalbar skatt i balansen 0 0

Skatteeffekten av midlertidige forskjeller og underskudd til fremfering som har gitt opphav til utsatt skatt
og utsatte skattefordeler, spesifisert pa typer av midlertidige forskjeller:

2018 2017 Endring
Varige driftsmidler -11 645 075 -11 977 874 -332 800
Varebeholdning -4 110 015 -4 110 015 0
Sum -15 755 090 -16 087 889 -332 800
Akkumulert fremfarbart underskudd -15 437 597 -14 082 130 1355 467
Grunnlag for beregning av utsatt skatt -31 192 686 -30 170 019 1022 667
Utsatt skattefordel (22 % / 23 %) -6 862 391 -6 939 104 -76 713

OSEBAKKEN UTVIKLING AS
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== Brenneysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2018 for 991884289

Noter til regnskapet 2018

Note 2 Antall aksjer, aksjeeiere m

Aksiekapital Antall Palydende Balansefart

Ordinzre aksjer 100 160 000 16 000 000

Aksjekapitalen eies av falgende aksjonaerer:

Antall aksjer Eierandel
Aksjonzerer:
Alfa Eiendom AS (v Thore Livered jr. styrets leder) 100 100 %
Sum 100 100 %
Selskapet har en aksjeklasse og alle aksjer har lik stemmerett.
Note 3 Egenkapital

Aksjekapital  Overkurs Annen Udekket tap Sum
innskutt egenkapital
egenkapital

Pr. 01.01 16 000 000 17 500 000 360 524 -33 576 438 284 086
Arets resultat -1.099 380 -1 099 380
Mottatt konsernbidrag 1 100 000 1100 000
Pr 31,12 16 000 000 17 500 000 360 524 -33575 818 284 706
Note 4 Lannskostnader, antall ansatte, godtgjerelser, 1an til ansatte mm
Det er ikke utbetalt lann eller andre ytelser
Gjenncmsnittlig antall arsverk sysselsatt i regnskapsaret 0

Det er ikke utbetalt ytelser til ledende personer i 2018

Det er ikke gitt 1an/sikkerhetsstillelse til daglig leder, styrets leder eller andre naerstaende parter.

oTP

Selskapet har ikke ansatte sa det har ikke vart nedvendig a tegne lovpalagt tjenestepensjonsordning etter

lov om obligatorisk tjenestepensjon.

Revisor
Kostnadsfart honorar til revisor for 2018 utgjer kr 28 074,- inkl.mva.

Lovpalagt revisjon 22 356
Andre tjenester 5250
Sum honorar til revisor 27 606

OSEBAKKEN UTVIKLING AS
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2018 for 991884289

Noter til regnskapet 2018

Note 5 Varige driftsmidler

Tomter, Anlegg under Totalt
bygninger 0.a utferelse
fast eiendom

Anskaffelseskost 01.01 28 879 079 2951092 31830171
Tilgang 154 155 719 850 874 005
Avgang -3 629 051 0 -3629 051
Anskaffelseskost 31.12 25 404 183 3 670 942 29075125
Akk. av-/nedskrivninger 31.12 -12 342 400 -1 656 913 -13 999 313
Reversering av nedskrivninger 0 0 Y
Balansefart verdi 31.12 13 061 783 2014 029 15075 812
Arets avskrivninger 470 826 0 470 826
Avskrivningssats 2-10% 0%

Avskrivningsplan Linezr

@konomisk levetid 10-50 ar

Endring i avskrivningsplan

Note 6 Fordringer, gjeld, pantstillelser og garantier m.v

2018 2017
Fordringer med forfall senere enn ett ar 1 505 0000 0
Langsiktig gjeld med forfall senere enn fem ar 15 000 000 15 000 000
Gjeld som er sikret ved pant o.l. 2018 2017
Gjeld til kredittinstitusjoner 15 000 000 15 000 000
@vrig langsiktig gjeld 19 700 000 19 700 000
Sum 34700000 34 700 000
Balansefert verdi av pantsatte eiendeler 2018 2017
Tomter, bygninger o.a fast eiendom 13 061 783 17 156 580
Anlegg under utfarelse 2014 029 1128 584
Driftslesgre, inventar og utstyr 0 0
Egenregiprosjekter 7 037 698 6 880 838
Kundefordringer 43 493 881
Sum 22 157 003 25 166 B84

Totalt garantiansvar per 31.12.2018 kr 900 000.

OSEBAKKEN UTVIKLING AS
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2018 for 991884289

Noter til regnskapet 2018

Note 9 Mellomvaerende med selskap i samme konsern

Fordringer 2018 2017
Andre fordringer 6 205 0000 0
Gjeld 2018 2017
Langsiktig gjeld 19 700 000 19 700 000
Leverandargjeld 0 2423015

Selskapet kjsper administrative tjenester fra Alfa Eiendomsdrift AS. Prisingen av internt kjopte tjenester

er markedsmessige.

Note B Varer, egenregiprosjekter

2018 2017
Egenregiprosjekter 7037 698 6 880 838
Sum 7 037 698 6 830 838
Egenregiprosjekter anskaffelseskost 10 852 672 10 700 416
Egenregiprosiekter vurdert til virkelig verdi 7 037 698 6 880 838
Nedskrivning til virkelig verdi 3814 974 3819578

OSEBAKKEN UTVIKLING AS
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2018 for 991884289

BDO AS
Elveveien 34
3262 Larvik

Uavhengig revisors beretning
Til generalforsamlingen i Osebakken Utvikling AS

Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet

Konklusjon

Vi har revidert Osebakken Utvikling AS' arsregnskap.

Arsregnskapet bestar av: " Etter var mening:
+ Balanse per 31. desember 2018 Er arsregnskapet avgitt i samsvar med lov og
* Resultatregnskap for 2018 forskrifter og gir et rettvisende bilde av
« Noter til drsregnskapet, herunder et selskapets finansielle stilling per 31. desember
sammendrag av viktige 2018, og av dets resultater for regnskapsaret
regnskapsprinsipper. avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i
Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder
de internasjonale revisjonsstandardene International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter 1 henhold til disse standardene er beskrevet i Revisors oppgaver og plikter ved
revisjon av arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet slik det kreves i lov og forskrift, og har
overholdt vare avrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Etter var oppfatning er
innhentet revisjonsbevis tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Styrets ansvar for arsregnskapet

Styret (ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet i samsvar med lov og forskrifter,
herunder for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik internkontroll som den finner nadvendig
for a kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som
folge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet méa ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift
og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til

grunn for arsregnskapet si lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avvikiet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at &rsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en
revisjonsberetning som inneholder vér konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med lov, forskrift og god
revisjonsskikk i Narge, herunder [SA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer.
Feilinformasjon kan oppstéa som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir
vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke
akonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2018 for 991884289

IBDO

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https:/ frevisorforeningen.no/revisjonsberetninger

Uttalelse om a@vrige lovmessige krav

Konklusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger vi har funnet
nedvendig i henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag (ISAE) 3000
«Attestasjonsoppdrag som ikke er revisjon eller forenklet revisorkontroll av historisk finansiell
informasjon», mener vi at ledelsen har oppfylt sin plikt til & sarge for ordentlig og oversiktlig
registrering og dokumentasjon av selskapets regnskapsopplysninger i samsvar med lov og god
bokfaringsskikk i Norge.

Thoghas Olstad
Statsautorisert revisor
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