== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt ved:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

991 158 200

Aksjeselskap

KRISTIANIA EIENDOM AS
Aagaardveien 38

1719 GREAKER

01.01.2021 - 31.12.2021

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

John Kristianslund
30.06.2022

Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2021

Det er ikke krav il at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 17.10.2023

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 7500 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 991158200

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 1 667 809 48 520
Annen driftsinntekt 501917 6 658 266
Sum inntekter 2169 727 6 706 786
K ostnader

Varekostnad 39 668 2048
L gnnskostnad 3 4106 732 2871235
Avskrivning av driftsmidler og immaterielle eiendeler 4 249 100 479 001
Annen driftskostnad 3 2376 683 1942 247
Sum kostnader 6772182 5294 530
Driftsresultat -4 602 455 1412 256

Finansinntekter og finanskostnader

Renteinntekt fraforetak i samme konsern 7 10 159 562 842
Annen rentei nntekt -357 693 -976 900
V erdigkning markedshaserte omlgpsmidler -1
Sum finansinntekter -347 534 -414 058
Annen rentekostnad 174 456 -288 823
Sum finanskostnader 174 456 -288 823
Netto finans -521 990 -125 235
Ordineert resultat far skattekostnad -5 124 445 1287 020
Skattekostnad pa ordinaat resultat 5 -1101 126 284 956
Ordinaert resultat etter skattekostnad -4 023 319 1002 064
Arsresultat 1 -4 023319 1002 064
Arsresultat etter minoritetsinter esser -4023 319 1002 064
Totalresultat -4 023 319 1002 064

17.10.2023 kI 14:20 Brgnngysundregistrene Side 1 av 28



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 991158200

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020
Overfaringer og disponeringer

Avsatt til annen egenkapital 1002 064
Overfert fra annen egenkapital -4 023 319

Sum overfaringer og disponeringer -4 023 319 1002 064
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 5 25955
Sum immaterielle eilendeler 25955

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger o.a. fast elendom 4 7274339 237834
Maskiner og anlegg 4 203 997 11 400
Driftd @sare, inventar o.a. utstyr 4 78 837 156 428
Sum varigedriftsmidler 4 7557173 2546 182
Finansielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 300 000

Investeringer i aksier og andeler 30000

Sum finansielle anleggsmidler 330000

Sum anleggsmidler 7913128 2546 182
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 194 260 5492 489
Andre kortsiktige fordringer 48 000 119881
Konsernfordringer 7 27393078 23043 503
Sum fordringer 27 635 338 28 655 873
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.l. 6 106 042 69 084
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 106 042 69 084
Sum omlgpsmidler 27741380 28 724 958
SUM EIENDELER 35654 508 31271139
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 2 34 960 34 960
Annen innskutt egenkapital 3510000

Sum innskutt egenkapital 3544 960 34 960

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 1 1516 146 5539 466
Sum opptjent egenkapital 1516 146 5539 466
Sum egenkapital 1 5061 106 5574 426
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 5 85171
Sum avsetninger for forpliktelser 85171
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 202 046 24080 000
Sum annen langsiktig gjeld 202 046 24080 000
Sum langsiktig gjeld 202 046 24165171

K ortsiktig gjeld

Leverandergjeld 308 862 331042
Betalbar skatt 5 292 570
Skyldig offentlige avgifter 106 586 95188
Kortsiktig konserngjeld 7 29 068 481

Annen kortsiktig gjeld 3 907 426 812 742
Sum kortsiktig gjeld 30391 355 1531542
Sum gjeld 30593 401 25696 713
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 35654 508 31271139
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummer : 2022 882583

Enheten

Organisasjonsnummer : 991 158 200
Organisasjonsform: Aksjeselskap
Foretaksnavn: KRISTIANIA EIENDOM AS
Forretningsadresse: Aagaardveien 38

1719 GREAKER

Regnskapsar

Arsregnskapets periode: 01.01.2021 - 31.12.2021

Konsern

Morselskap i konsern: Ja

Konsernregnskap lagt wved: Nei

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet: Ja

Benyttet ved utarbeidelsen av

drsregnskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ

Bekreftet av representant for selskapet: John Kristianslund
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet: 30.06.2022
Revisjon

Arsregnskapet er utarbeidet av ekstern

autorisert regnskapsferer: Ja

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert Arsregnskap fra 2021.

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 17.08.2022

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 991158200

Organisasjonznr: 991 158 200
KRISTTIANTA EIENDOM AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 1 667 809 48 520
Annen driftsinntekt 501 917 6 658 266
Sum inntekter 2 169 727 6 706 786
Kostnader

Varekostnad 39 668 2 048
Lennskostnad 3 4 106 732 2 871 235
Avskrivning av

driftsmidler og

immaterielle eiendeler 4 249 100 479 001
Annen driftskostnad 3 2 376 683 1 942 247
Sum kostnader 6 772 182 5 294 530
Driftsresultat -4 602 455 1 412 256
Finansinntekter og

finanskostnader

Renteinntekt fra foretak

i samme konsern 7 10 159 562 842
Annen renteinntekt -357 693 -976 900
Verdiskning

markedsbaserte omlepsmidler -1
Sum finansinntekter -347 534 -414 058
Annen rentekostnad 174 456 -288 823
Sum finanskostnader 174 456 -288 823
Netto finans -521 990 =125 235
Ordinzrt resultat fer

skattekostnad -5 124 445 1 287 020
Skattekostnad pad ordinart

resultat 5 -1 101 126 284 956
Ordinzrt resultat etter

skattekostnad -4 023 319 1 002 064
Arsresultat 1 -4 023 319 1 002 064
Araresultat etter

minoritetsinteresser -4 023 319 1 002 064
Totalresultat -4 023 319 1 002 064
Overferinger og

disponeringer

Avsatt til annen

egenkapital 1 002 064

Utskriftsdato 17.08.2022

Organisasjonsnr 991 158 200

8ide 1 av

17.10.2023 kl 14:20

Brgnngysundregistrene



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 991158200

Overfert fra annen

egenkapital -4 023 319

Sum overferinger og

disponeringer -4 023 319 1 002 064
Utskriftedato 17.08.2022 Organisasjonsnr 991 158 200 Side 2 av 4
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Organisasjonznr: 991 158 200
KRISTTIANTA EIENDOM AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 5 25 955
Sum immaterielle eiendeler 25 955

Varige driftasmidler
Tomter, bygninger o.a.

fast eiendom 4 7 274 339 2 378 354
Maskiner og anlegg 4 203 997 11 400
Driftslesere, inventar o.

a. utstyr 4 78 837 156 428
Sum varige driftzmidler 4 7 557 173 2 546 182
Finanzielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 300 000

Investeringer i aksjer og

andeler 30 000

Sum finansielle

anleggsmidler 330 o000

Sum anleggsmidler 7 913 128 2 546 182
Omlepsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 194 260 5 492 489
Andre kortsiktige

fordringer 48 000 112 881
Konsernfordringer 7 27 393 078 23 043 503
Sum fordringer 27 635 338 28 655 873

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter o.

1. 6 106 042 69 084
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 106 042 69 084
Sum omlepsmidler 27 741 380 28 724 958
SUM EIENDELER 35 654 508 31 271 139

BALANSE - EGENKAPITAL OG
GJELD

Egenkapital

Utskriftedato 17.08.2022 Organisasjonsnr 991 158 200 Side 3 av 4
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 991158200

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 2 34 9260 34 960

Annen innskutt egenkapital 3 510 000

Sum innskutt egenkapital 3 544 960 34 960

Oopptjent egenkapital

Annen egenkapital 1 1 516 146 5 539 466

Sum opptjent egenkapital 1 516 146 5 539 466

Sum egenkapital 1 5 061 106 5 574 428

Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 5 85 171

Sum avsetninger for

forpliktelser 85 171

Annen langsiktig gjeld

Gield til

kredittinstitusjoner 202 046 24 080 000

Sum annen langsiktig gjeld 202 046 24 080 000

Sum langsiktig gjeld 202 046 24 165 171

Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 308 862 331 042

Betalbar skatt 5 292 570

Skyldig offentlige avgifter 106 586 95 188

Kortsiktig konserngjeld 7 29 068 481

Annen kortsiktig gjeld 3 907 426 812 742

Sum kortsiktig gjeld 30 391 355 1 531 542

Sum gjeld 30 593 401 25 696 713

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 35 g54 508 31 271 139
Utskriftedato 17.08.2022 Organisasjonsnr 991 158 200 Side 4 av 4
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Organisasjonznr: 991 158 200
KRISTTIANTA EIENDOM AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Antall aksjer og aksjeeiere

Nete

Antall arsverk i regnskapsaret

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:
6.00

Omlepsmidler Startdato Sluttdato Endring

Skattemessig fremf.undexrsk. Startdato Sluttdato Endring

Kortsiktig gjeld Startdato Sluttdato Endring

17.10.2023 kl 14:20 Brgnngysundregistrene
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BankiD Signing
John Kristianslund
20220803

Arsregnskap 2021
Kristiania Eiendom AS

Revisors beretning
Resultatregnskap
Balanse

Noter til regnskapet

Org.nr.: 991 158 200
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 991158200

BankID Signing
John Kristianslund
20220803

RESULTATREGNSKAP ‘

KRISTIANIA EIENDOM AS

DRIFTSINNTEKTER OG DRIFTSKOSTNADER Note 2021 2020
Salgsinntekt 1667809 48520
Annen driftsinntekt 501917 6 658 266
Sum driftsinntekter 2169727 6706 786
Varekostnad 39 668 2048
Lennskostnad 3 4106732 2871235
Avskrivning av driftsmidler og immaterielle eiendeler 4 249 100 479 001
Annen driftskostnad 3 2376683 1942 247
Sum driftskostnader 6772182 5294 530
Driftsresultat -4 602 455 1412 256
FINANSINNTEKTER OG FINANSKOSTNADER

Renteinntekt fra foretak i samme konsern 7 10159 562 842
Annen renteinntekt -357 693 -976 900
Verdigkning markedsbaserte omlgpsmidler 0 -1
Annen rentekostnad 174 456 -288 823
Resultat av finansposter -521 990 -125 235
Ordinzert resultat fgr skattekostnad -5124 445 1287020
Skattekostnad pa ordinaert resultat 5 -1101126 284 956
Ordineert resultat -4 023 319 1002 064
EKSTRAORDIN/ERE INNTEKTER OG KOSTNADER

Arsresultat 1 [ -4 023 319 1002 064
OVERF@RINGER

Avsatt til annen egenkapital 0 1002 064
Overfgrt fra annen egenkapital 4023319 0
Sum overferinger 4023 319 1002 064

KRISTIANIA EIENDOM AS

SIDE 2

17.10.2023 kl 14:20

Brgnngysundregistrene
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 991158200

KRISTIANIA EIENDOM AS

EIENDELER

ANLEGGSMIDLER
IMMATERIELLE EIENDELER
Utsatt skattefordel

Sum immaterielle eiendeler

VARIGE DRIFTSMIDLER

Tomter, bygninger o.a. fast eiendom
Maskiner og anlegg

Driftsl@sgre, inventar o.a. utstyr
Sum varige driftsmidler

FINANSIELLE ANLEGGSMIDLER
Investeringer i datterselskap
Investeringer i aksjer og andeler

Sum finansielle anleggsmidler

Sum anleggsmidler

OML@PSMIDLER

FORDRINGER
Kundefordringer

Andre kortsiktige fordringer
Konsernfordringer

Sum fordringer
INVESTERINGER
Bankinnskudd, kontanter o.l.

Sum omlgpsmidler

Sum eiendeler

KRISTIANIA EIENDOM AS

Note

L

2021

25955
25 955

7274339
203997
78 837
7557173

300 000
30 000
330 000

7913128

194 260
48 000
27393078
27 635 338

106042

27 741 380

35 654 508

BankID Signing
John Kristianslund
20220803

T s

2020

2378 354
11400
156 428
2546 182

Q

2546 182

5492 489
119 881
23043 503
28655873

69 084

28724 958

31271139

SIDE 3

17.10.2023 kl 14:20

Brgnngysundregistrene
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BankID Signing
John Kristianslund
20220803

T s

KRISTIANIA EIENDOM AS

EGENKAPITAL OG GJELD Note 2021 2020
EGENKAPITAL
INNSKUTT EGENKAPITAL
Aksjekapital 2 34 960 34960
Annen innskutt egenkapital 3510000 0
Sum innskutt egenkapital 3 544 960 34960
OPPTIENT EGENKAPITAL
Annen egenkapital 1 1516 146 5539 466
Sum opptjent egenkapital 1516 146 5539 466
Sum egenkapital 1 5061 106 5574 426
GIELD
AVSETNING FOR FORPLIKTELSER
Utsatt skatt 5 0 85171
Sum avsetning for forpliktelser 0 85171
ANNEN LANGSIKTIG GIELD
Gjeld til kredittinstitusjoner 202 046 24 080 000
Sum annen langsiktig gjeld 202 046 24 080 000
KORTSIKTIG GIELD
Leverandargjeld 308 862 331042
Betalbar skatt 5 0 292 570
Skyldig offentlige avgifter 106 586 95188
Konserngjeld 7 29 068 481 0
Annen kortsiktig gjeld 3 907 426 812742
Sum kortsiktig gjeld 30 391 355 1531542
Sum gjeld 30593 401 25696 713
Sum egenkapital og gjeld 35 654 508 31271139
Greaker, 30.06.2022
Styret i Kristiania Eiendom AS
John Kristianslund
styreleder/daglig leder
KRISTIANIA EIENDOM AS SIDE 4
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 991158200

BankID Signing
John Kristianslund
20220803

Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og NRS 8 - God regnskapsskikk for sma foretak.

DRIFTSINNTEKTER
Inntektsfaring ved salg av varer skjer pa leveringstidspunktet. Tjenester inntektsfgres etter hvert som de
leveres.,

SKATT

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt.
Utsatt skatt er beregnet med 22 % pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom
regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt ligningsmessig underskudd til fremfgring ved utgangen
av regnskapsaret. Skattegkende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan
reverseres i samme periode er utlignet og nettofart.

KLASSIFISERING OG VURDERING AV ANLEGGSMIDLER

Anleggsmidler omfatter eiendeler bestemt til varig eie og bruk. Anleggsmidler er vurdert til
anskaffelseskost. Varige driftsmidler balansefgres og avskrives over driftsmidlets skonomiske levetid.
Avskrivningsperioden for fast eiendom anskaffet etter 2009 er dekomponert i en del som gjelder rabygget
og en del som gjelder faste tekniske installasjoner. Varige driftsmidler nedskrives til gjenvinnbart belgp ved
verdifall som forventes ikke a veere forbigaende. Gjenvinnbart belgp er det hgyeste av netto salgsverdi og
verdi i bruk. Verdi i bruk er ndverdi av fremtidige kontantstrgmmer knyttet til eiendelen. Nedskrivingen
reverseres nar grunnlaget for nedskrivingen ikke lenger er til stede.

KLASSIFISERING OG VURDERING AV OML@PSMIDLER

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen ett ar etter
balansedagen, samt poster som knytter seg til varekretslgpet. Omlgpsmidler vurderes til laveste verdi av
anskaffelseskost og virkelig verdi.

AKSJER | DATTERSELSKAP

Datterselskap vurderes etter kostmetoden i selskapsregnskapet. Investeringen er vurdert til
anskaffelseskost for aksjene med mindre nedskrivning har veert ngdvendig. Det er foretatt nedskrivning til
virkelig verdi nar verdifall skyldes arsaker som ikke kan forventes 3 veere forbigaende og det ma anses
ngdvendig etter god regnskapsskikk. Nedskrivninger er reversert nar grunnlaget for nedskrivning ikke
lenger er til stede.

Utbytte, konsernbidrag og andre utdelinger fra datterselskap er inntektsfgrt samme ar som det er avsatt i
givers regnskap. Overstiger utbytte / konsernbidraget andelen av opptjent resultat etter
anskaffelsestidspunktet, representerer den overskytende del tilbakebetaling av investert kapital, og
utdelingene er fratrukket investeringens verdi i balansen til morselskapet.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer oppfares til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning til tap gjgres pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene.

Note 1 Egenkapital

Aksjekapital Overkurs Annen Innskutt Annen Sum

egenkapital egenkapital egenkapital

Pr.31.12.2020 34 960 0 0 5539 466 5574 426
Pr 01.01.2021 34 960 0 0 5539 466 5574426
Arets resultat -4023 319 -4 023 319

17.10.2023 kI 14:20 Brgnngysundregistrene Side 15 av 28



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 991158200

BankID Signing
John Kristianslund
20220803

Konsernbidrag 3510000 3510000
mottatt

Pr31.12.2021 34 960 0 3 510 000 1516 146 5061 106
Note 2 Aksjonzerer
AKSJEKAPITALEN I KRISTIANIA EIENDOM AS PR. 31.12 BESTAR Av:

Antall Palydende Bokfort

Ordineere aksjer 4000 8,7 34960
Sum 4 000 34 960
EIERSTRUKTUR

De stgrste aksjonzerene i % pr. 31.12 var:

Ordinzere Eierandel  Stemmeandel

JOHN INVEST AS 4 000 100,0 100,0
Note 3 Lonnskostnader og ytelser, godtgjerelser til daglig leder, styret og revisor

Lgnnskostnader 2021 2020
Lgnninger 3482374 2 483 397
Arbeidsgiveravgift 499 271 362 163
Pensjonskostnader 129919 45580
Andre ytelser - inkl balansefgrt pakostning AM -4 832 -19905
Sum 4106 732 2871235
Selskapet har i 2021 sysselsatt 10 arsverk.

PENSJONSFORPLIKTELSER

Selskapet er pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.

Selskapets pensjonsordninger tilfredsstiller kravene i denne lov.

17.10.2023 kI 14:20 Brgnngysundregistrene Side 16 av 28



Bronneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2021 for 991158200

Note 4 Anleggsmidler

©

BankID Signing
John Kristianslund
20220803

Bygninger Maskiner Driftslgsore, Sum
og tomter og anlegg  inventar ol.
Anskaffelseskost pr. 01.01.21 3043 876 49 000 465141 3558017
+ Tilgang kjgpte driftsmidler 5023 085 218 197 18809 5260091
= Anskaffelseskost 31.12.21 8 066 961 267 197 483950 8818108
Akkumulerte avskrivninger 31.12.21 792622 63 200 405113 1260935
= Bokfgrt verdi 31.12.21 7274 339 203 997 78837 7557173
Arets ordinzere avskrivninger 127 100 25 600 96 400 249100
Pkonomisk levetid 20 ar 5ar 5ar
Note 5 Skatt
Arets skattekostnad 2021 2020
Resultatfgrt skatt pa ordineert resultat:
Betalbar skatt 0 292570
Endring i utsatt skatt -1101 126 -7 614
Skattekostnad ordinaert resultat -1101 126 284 956
Skattepliktig inntekt:
Ordineert resultat for skatt -5 124 445 1287020
Permanente forskjeller 119 328 8231
Endring i midlertidige forskjeller 166 100 34612
Mottatt konsernbidrag 4 500 000 0
Skattepliktig inntekt -339 018 1329863
Betalbar skatt i balansen:
Betalbar skatt pa arets resultat -990 000 292570
Betalbar skatt pa mottatt konsernbidrag 990 000 0
Sum betalbar skatt i balansen 0 292 570

Skatteeffekten av midlertidige forskjeller og underskudd til fremfgring som har gitt opphav til utsatt skatt
og utsatte skattefordeler, spesifisert pa typer av midlertidige forskjeller

2021 2020 Endring
Varige driftsmidler 321041 387140 66100
Fordringer -100 000 0 100 000
Sum 221041 387140 166 100
Akkumulert fremfgrbart underskudd -339018 0 339018
Grunnlag for utsatt skattefordel / skatt -117 978 387140 505118
Utsatt skattefordel / skatt (22 %) -25 955 85171 111126
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BankID Signing
John Kristianslund
20220803

Note & Bankinnskudd

Innestaende midler pa skattetrekkskonto (bundne midler} er pa kr. 34 211.

Note 7 Mellomvaerende med selskap i samme konsern

2021 2020
Fordringer
Ldn Fredriksten Entreprengr AS 199 828 89953
Lan til John Invest AS (mor} 6049 199 6 309 499
Lan til Brekkeby AS 16 644 051 16 644 151
Konsernbidrag Mosseveien Park AS 4 500 000 0
Sum 27 393 078 23 043 603
Lénet til Brekkeby AS er renteberegnet med kr. 160 374
Gjeld
Mellomvzerende med Frogner Hovedgard AS 59 881
Lan 29008 500 -4980396
Sum 29 068 481 -4 980 396
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Bent Wessel Eide
2022-08-03

A
AA PLUS REVISJON AS
JPA Audit & Advisory

INTERNATIONAL

Til generalforsamlingen i Kristiania Eiendom AS

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert Kristiania Eiendom AS sitt arsregnskap som viser et underskudd p3 kr 4.023.319.
Arsregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2021, resultatregnskap for regnskapsaret
avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige
regnskapsprinsipper.

Etter var mening

+ oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2021
og av dets resultat for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International
Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er
beskrevet nedenfor under "Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet". Vi er
uavhengige av selskapet slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics for Professional
Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder} utstedt av the International Ethics
Standards Board for Accountants (IESBA-reglene}, og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i
samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og
hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen (styret og daglig leder} er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er
ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap
som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av Grsregnskapet

Vart mal er 3 oppné betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som

Plus Revisjon AS

Rosenkrantz” gate 20, 0160 Oslo

TIf: 23 03 91 60

www.plus-revisjon.no

Org.nr. 990 422 052 MVA, Foretaksregistrert

17.10.2023 kI 14:20 Brgnngysundregistrene Side 19 av 28



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 991158200

BanklD Signing
Bent Wessel Eide
2022-08-03

A
AA PLUS REVISJON AS
JPA Audit & Advisory

INTERNATIONAL

eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon
blir vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes 3 pavirke
vkonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

Oslo, 30. juni 2022
Plus Revisjon AS

Bent Wessel Eide
statsautorisert revisor

Plus Revisjon AS

Rosenkrantz” gate 20, 0160 Oslo

TIf: 23 03 91 60

www.plus-revisjon.no

Org.nr. 990 422 052 MVA, Foretaksregistrert

17.10.2023 kI 14:20 Brgnngysundregistrene Side 20 av 28



E- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 991158200

BankiD Signing
John Kristianslund
20220803

Arsregnskap 2021
Kristiania Eiendom AS

Revisors beretning
Resultatregnskap
Balanse

Noter til regnskapet

Org.nr.: 991 158 200
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RESULTATREGNSKAP ‘

KRISTIANIA EIENDOM AS

DRIFTSINNTEKTER OG DRIFTSKOSTNADER Note 2021 2020
Salgsinntekt 1667809 48520
Annen driftsinntekt 501917 6 658 266
Sum driftsinntekter 2169727 6706 786
Varekostnad 39 668 2048
Lennskostnad 3 4106732 2871235
Avskrivning av driftsmidler og immaterielle eiendeler 4 249 100 479 001
Annen driftskostnad 3 2376683 1942 247
Sum driftskostnader 6772182 5294 530
Driftsresultat -4 602 455 1412 256
FINANSINNTEKTER OG FINANSKOSTNADER

Renteinntekt fra foretak i samme konsern 7 10159 562 842
Annen renteinntekt -357 693 -976 900
Verdigkning markedsbaserte omlgpsmidler 0 -1
Annen rentekostnad 174 456 -288 823
Resultat av finansposter -521 990 -125 235
Ordinzert resultat fgr skattekostnad -5124 445 1287020
Skattekostnad pa ordinaert resultat 5 -1101126 284 956
Ordineert resultat -4 023 319 1002 064
EKSTRAORDIN/ERE INNTEKTER OG KOSTNADER

Arsresultat 1 [ -4 023 319 1002 064
OVERF@RINGER

Avsatt til annen egenkapital 0 1002 064
Overfgrt fra annen egenkapital 4023319 0
Sum overferinger 4023 319 1002 064

KRISTIANIA EIENDOM AS

SIDE 2
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KRISTIANIA EIENDOM AS

EIENDELER

ANLEGGSMIDLER
IMMATERIELLE EIENDELER
Utsatt skattefordel

Sum immaterielle eiendeler

VARIGE DRIFTSMIDLER

Tomter, bygninger o.a. fast eiendom
Maskiner og anlegg

Driftsl@sgre, inventar o.a. utstyr
Sum varige driftsmidler

FINANSIELLE ANLEGGSMIDLER
Investeringer i datterselskap
Investeringer i aksjer og andeler

Sum finansielle anleggsmidler

Sum anleggsmidler

OML@PSMIDLER

FORDRINGER
Kundefordringer

Andre kortsiktige fordringer
Konsernfordringer

Sum fordringer
INVESTERINGER
Bankinnskudd, kontanter o.l.

Sum omlgpsmidler

Sum eiendeler

KRISTIANIA EIENDOM AS

Note

L

2021

25955
25 955

7274339
203997
78 837
7557173

300 000
30 000
330 000

7913128

194 260
48 000
27393078
27 635 338

106042

27 741 380

35 654 508

BankID Signing
John Kristianslund
20220803

T s

2020

2378 354
11400
156 428
2546 182

Q

2546 182

5492 489
119 881
23043 503
28655873

69 084

28724 958

31271139
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T s

KRISTIANIA EIENDOM AS

EGENKAPITAL OG GJELD Note 2021 2020
EGENKAPITAL
INNSKUTT EGENKAPITAL
Aksjekapital 2 34 960 34960
Annen innskutt egenkapital 3510000 0
Sum innskutt egenkapital 3 544 960 34960
OPPTIENT EGENKAPITAL
Annen egenkapital 1 1516 146 5539 466
Sum opptjent egenkapital 1516 146 5539 466
Sum egenkapital 1 5061 106 5574 426
GIELD
AVSETNING FOR FORPLIKTELSER
Utsatt skatt 5 0 85171
Sum avsetning for forpliktelser 0 85171
ANNEN LANGSIKTIG GIELD
Gjeld til kredittinstitusjoner 202 046 24 080 000
Sum annen langsiktig gjeld 202 046 24 080 000
KORTSIKTIG GIELD
Leverandargjeld 308 862 331042
Betalbar skatt 5 0 292 570
Skyldig offentlige avgifter 106 586 95188
Konserngjeld 7 29 068 481 0
Annen kortsiktig gjeld 3 907 426 812742
Sum kortsiktig gjeld 30 391 355 1531542
Sum gjeld 30593 401 25696 713
Sum egenkapital og gjeld 35 654 508 31271139
Greaker, 30.06.2022
Styret i Kristiania Eiendom AS
John Kristianslund
styreleder/daglig leder
KRISTIANIA EIENDOM AS SIDE 4
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Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og NRS 8 - God regnskapsskikk for sma foretak.

DRIFTSINNTEKTER
Inntektsfaring ved salg av varer skjer pa leveringstidspunktet. Tjenester inntektsfgres etter hvert som de
leveres.,

SKATT

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt.
Utsatt skatt er beregnet med 22 % pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom
regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt ligningsmessig underskudd til fremfgring ved utgangen
av regnskapsaret. Skattegkende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan
reverseres i samme periode er utlignet og nettofart.

KLASSIFISERING OG VURDERING AV ANLEGGSMIDLER

Anleggsmidler omfatter eiendeler bestemt til varig eie og bruk. Anleggsmidler er vurdert til
anskaffelseskost. Varige driftsmidler balansefgres og avskrives over driftsmidlets skonomiske levetid.
Avskrivningsperioden for fast eiendom anskaffet etter 2009 er dekomponert i en del som gjelder rabygget
og en del som gjelder faste tekniske installasjoner. Varige driftsmidler nedskrives til gjenvinnbart belgp ved
verdifall som forventes ikke a veere forbigaende. Gjenvinnbart belgp er det hgyeste av netto salgsverdi og
verdi i bruk. Verdi i bruk er ndverdi av fremtidige kontantstrgmmer knyttet til eiendelen. Nedskrivingen
reverseres nar grunnlaget for nedskrivingen ikke lenger er til stede.

KLASSIFISERING OG VURDERING AV OML@PSMIDLER

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen ett ar etter
balansedagen, samt poster som knytter seg til varekretslgpet. Omlgpsmidler vurderes til laveste verdi av
anskaffelseskost og virkelig verdi.

AKSJER | DATTERSELSKAP

Datterselskap vurderes etter kostmetoden i selskapsregnskapet. Investeringen er vurdert til
anskaffelseskost for aksjene med mindre nedskrivning har veert ngdvendig. Det er foretatt nedskrivning til
virkelig verdi nar verdifall skyldes arsaker som ikke kan forventes 3 veere forbigaende og det ma anses
ngdvendig etter god regnskapsskikk. Nedskrivninger er reversert nar grunnlaget for nedskrivning ikke
lenger er til stede.

Utbytte, konsernbidrag og andre utdelinger fra datterselskap er inntektsfgrt samme ar som det er avsatt i
givers regnskap. Overstiger utbytte / konsernbidraget andelen av opptjent resultat etter
anskaffelsestidspunktet, representerer den overskytende del tilbakebetaling av investert kapital, og
utdelingene er fratrukket investeringens verdi i balansen til morselskapet.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer oppfares til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning til tap gjgres pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene.

Note 1 Egenkapital

Aksjekapital Overkurs Annen Innskutt Annen Sum

egenkapital egenkapital egenkapital

Pr.31.12.2020 34 960 0 0 5539 466 5574 426
Pr 01.01.2021 34 960 0 0 5539 466 5574426
Arets resultat -4023 319 -4 023 319
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Konsernbidrag 3510000 3510000
mottatt

Pr31.12.2021 34 960 0 3 510 000 1516 146 5061 106
Note 2 Aksjonzerer
AKSJEKAPITALEN I KRISTIANIA EIENDOM AS PR. 31.12 BESTAR Av:

Antall Palydende Bokfort

Ordineere aksjer 4000 8,7 34960
Sum 4 000 34 960
EIERSTRUKTUR

De stgrste aksjonzerene i % pr. 31.12 var:

Ordinzere Eierandel  Stemmeandel

JOHN INVEST AS 4 000 100,0 100,0
Note 3 Lonnskostnader og ytelser, godtgjerelser til daglig leder, styret og revisor

Lgnnskostnader 2021 2020
Lgnninger 3482374 2 483 397
Arbeidsgiveravgift 499 271 362 163
Pensjonskostnader 129919 45580
Andre ytelser - inkl balansefgrt pakostning AM -4 832 -19905
Sum 4106 732 2871235
Selskapet har i 2021 sysselsatt 10 arsverk.

PENSJONSFORPLIKTELSER

Selskapet er pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.

Selskapets pensjonsordninger tilfredsstiller kravene i denne lov.
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Note 4 Anleggsmidler

©

BankID Signing
John Kristianslund
20220803

Bygninger Maskiner Driftslgsore, Sum
og tomter og anlegg  inventar ol.
Anskaffelseskost pr. 01.01.21 3043 876 49 000 465141 3558017
+ Tilgang kjgpte driftsmidler 5023 085 218 197 18809 5260091
= Anskaffelseskost 31.12.21 8 066 961 267 197 483950 8818108
Akkumulerte avskrivninger 31.12.21 792622 63 200 405113 1260935
= Bokfgrt verdi 31.12.21 7274 339 203 997 78837 7557173
Arets ordinzere avskrivninger 127 100 25 600 96 400 249100
Pkonomisk levetid 20 ar 5ar 5ar
Note 5 Skatt
Arets skattekostnad 2021 2020
Resultatfgrt skatt pa ordineert resultat:
Betalbar skatt 0 292570
Endring i utsatt skatt -1101 126 -7 614
Skattekostnad ordinaert resultat -1101 126 284 956
Skattepliktig inntekt:
Ordineert resultat for skatt -5 124 445 1287020
Permanente forskjeller 119 328 8231
Endring i midlertidige forskjeller 166 100 34612
Mottatt konsernbidrag 4 500 000 0
Skattepliktig inntekt -339 018 1329863
Betalbar skatt i balansen:
Betalbar skatt pa arets resultat -990 000 292570
Betalbar skatt pa mottatt konsernbidrag 990 000 0
Sum betalbar skatt i balansen 0 292 570

Skatteeffekten av midlertidige forskjeller og underskudd til fremfgring som har gitt opphav til utsatt skatt
og utsatte skattefordeler, spesifisert pa typer av midlertidige forskjeller

2021 2020 Endring
Varige driftsmidler 321041 387140 66100
Fordringer -100 000 0 100 000
Sum 221041 387140 166 100
Akkumulert fremfgrbart underskudd -339018 0 339018
Grunnlag for utsatt skattefordel / skatt -117 978 387140 505118
Utsatt skattefordel / skatt (22 %) -25 955 85171 111126
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Note & Bankinnskudd

Innestaende midler pa skattetrekkskonto (bundne midler} er pa kr. 34 211.

Note 7 Mellomvaerende med selskap i samme konsern

2021 2020
Fordringer
Ldn Fredriksten Entreprengr AS 199 828 89953
Lan til John Invest AS (mor} 6049 199 6 309 499
Lan til Brekkeby AS 16 644 051 16 644 151
Konsernbidrag Mosseveien Park AS 4 500 000 0
Sum 27 393 078 23 043 603
Lénet til Brekkeby AS er renteberegnet med kr. 160 374
Gjeld
Mellomvzerende med Frogner Hovedgard AS 59 881
Lan 29008 500 -4980396
Sum 29 068 481 -4 980 396
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