== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2022: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

971 289 910

Eiersekgonssameie
SOLHELLINGEN BOLIGSAMEIE
v/OBOS Eiendomsforvaltning
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2022 - 31.12.2022

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

AnaMervin
25.04.2023

Ar 2021: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2022

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 06.06.2024

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 3436773 3383796
Sum inntekter 3436773 3383796
K ostnader

Lgnnskostnad 163 163 163 163
Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 5821 5821
Annen driftskostnad 2149172 1393520
Sum kostnader 2318156 1562 505
Driftsresultat 1118617 1821291

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 39837 30109
Sum finansinntekter 39837 30109
Annen finanskostnad 717 791 524 080
Sum finanskostnader 717 791 524 080
Netto finans -677 954 -493 971
Ordineert resultat far skattekostnad 440 663 1327 320
Ordineert resultat etter skattekostnad 440 663 1327 320
Arsresultat 440 663 1327320
Totalresultat 440 663 1327 320

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fraannen egenkapital 440 663 1327 320
Sum overfaringer og disponeringer 440 663 1327 320
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0
Varigedriftsmidler
Driftdagsare, inventar, verktay, kontormaskiner og lignende 10673 16 495

Sum varige driftsmidler 10673 16 495

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 10673 16 495
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 76 367 85287
Sum fordringer 76 367 85 287
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 2980 654 2912 067
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 2980 654 2912 067
Sum omlgpsmidler 3057021 2997 354
SUM EIENDELER 3067 695 3013 849

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021
Egenkapital

Innskutt egenkapital
Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Udekket tap 15831 286 16 271949
Sum opptjent egenkapital -15 831 286 -16 271 949
Sum egenkapital -15 831 286 -16 271 949
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusoner 18 857 385 19 262 881
Sum annen langsiktig gjeld 18 857 385 19 262 881
Sum langsiktig gjeld 18 857 385 19 262 881

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 5270 3008
Leverandergjeld 15107 8398
Annen kortsiktig gjeld 21218 11510
Sum kortsiktig gjeld 41 595 22916
Sum gjeld 18 898 980 19 285 797
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 3067 695 3013 849
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets pericde:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2023 477732

971 289 910
Eierseksjonssameie
SOLHELLINGEN BOLIGSAMEIE
v/0BOS Eiendomsforvaltning
Hammerskboryg torg 1

0179 OSLO

01.01.2022 - 31.12.2022
Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Ana Mervin
25.04.2023

Ar 2022: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Ar 2021:

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v.
er undertegnet.
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2022.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 22.06.2023

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

06.06.2024 kI 02:45

Brgnngysundregistrene
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Organisasjonznr: 971 289 910
SOLHELLINGEN BOLIGSAMETE

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 3 436 773 3 383 796
Sum inntekter 3 436 773 3 383 798
Kostnader

Lennskostnad 163 163 163 163

Avskrivning pa varige
driftemidler og

immaterielle ejiendeler 5 821 5 821
Annen driftskostnad 2 149 172 1 393 520
Sum kostnader 2 318 156 1l 562 505
Driftsresultat 1 118 617 1 821 291
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 39 837 20 109
Sum finansinntekter 39 837 30 109
Annen finanskostnad 717 791 524 080
Sum finanskostnader 717 791 524 080
Netto finans -677 954 -493 971

Ordinsrt resultat fer

skattekostnad 440 663 1 327 320
Ordinert resultat etter

skattekostnad 440 663 1 327 320
Araresultat 440 663 1 327 320
Totalresultat 440 663 1 327 320

overferinger og

disponeringer

Overferinger til/fra

annen egenkapital 440 663 1 327 320

Sum overferinger og

disponeringer 440 663 1 327 320
Utskriftedato 22.06.2023 Organisasjonsnr 971 289 910 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 971 289 910
SOLHELLINGEN BOLIGSAMETE

BALANSE

Belep i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler

Driftslesere, inventar,

verktey, kontormaskiner

og lignende 10 673 16 495
Sum varige driftsmidler 10 673 16 495

Finanzielle anleggsmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 10 673 16 495
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 76 367 85 287
Sum fordringer 76 367 85 287
Investeringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 2 980 654 2 912 067
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 2 980 654 2 812 067
Sum omlepsmidler 3 057 021 2 997 354
SUM EIENDELER 3 067 695 3 013 849

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 0 0
Sum innskutt egenkapital 0 o]

Oopptjent egenkapital

Utskriftedato 22.06.2023 Organisasjonsnr 971 289 910 Side 2 av 3
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Udekket tap 15 831 286 16 271 949
Sum opptjent egenkapital -15 831 286 -16 271 949
Sum egenkapital -15 831 286 -16 271 949
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 0

Annen langsiktig gjeld

Gield til

kredittinstitusjoner 18 857 385 19 262 881

Sum annen langsiktig gjeld 18 857 385 19 262 881

Sum langsiktig gjeld 18 857 385 19 262 881

Kortsiktig gjeld

Gield til

kredittinstitusjoner 5 270 3 008

Leverandergjeld 15 107 8 398

Annen kortsiktig gjeld 21 218 11 510

Sum korteiktig gjeld 41 595 22 916

Sum gjeld 18 898 980 19 285 797

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 3 067 695 3 013 849
Utskriftedato 22.06.2023 Organisasjonsnr 971 289 910 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 971 289 910
SOLHELLINGEN BOLIGSAMETE

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets

06.06.2024 kil 02:45 Brgnngysundregistrene Side 8 av 42



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 971289910

Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse
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Arsmote 2023

Solhellingen Boligsameie

Digitalt &rsmete avholdes 25. april - 28. april 2023

Selskapsnummer: 5616

€3 0oBOS
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Velkommen til &rsmeate i Solhellingen Boligsameie

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles p& arsmetet. Styret hdperdu
leser gjennom heftet og viser din interesse ved & delta pé drsmetet.

Digital avstemning med mete:
Avstemningen pner 25. april kl. 19:00 og lukker 28. april kl. 19:00.

Du finner avstemningen pa:
https://vibbo.no/5616
Det holdes ogsa et frivillig mete 25. april kl. 19:00, Grefsen Menighetshus.

Hvordan deltar du digitalt?
¢ Dufaren link via SMS.

¢ Du kan ogs8 finne metet ved & g8 inn pé vibbo.no

* Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med spersmél og avgi din
stemme.

Hvem kan stemme pé rsmetet?

¢ Alle eiere har rett til 8 stemme p& &rsmetet.

* Enstemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?
Dersom du ikke kan delta digitalt, m& du benytte analog stemmeseddel som er vedlagt
i innkallingen. Dette m& gjeres innen avstemningen lukkes.

Saker til behandling
1. Godkjenning av meteinnkallingen

2. Valg av protokollvitner

3. Arsrapport og arsregnskap

4. Fastsettelse av honorarer

5. Innfrielse av felleslan

6. Bruksendring kjellerstue

7. Vedlikehold av bunnledning og soilrer
8. Valgkomiteen

9. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret i Solhellingen Boligsameie

2av 33
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Sak 1
Godkjenning av mateinnkallingen

Krav til flertall:

Alminnelig (60%)

Det ble foreslatt & godkjenne den méten arsmetet er innkalt p4.

Forslag til vedtak
Mgateinnkallingen godkjennes

Sak 2
Valg av protokollvitner

Krav til flertall:

Alminnelig (60%)

Valg av to eiere til & signere protokollen. Protokollen vil bli sendt til signering digitalt.

Forslag til vedtak
Aksel Odd Haneborg (blokk) og Jorun Falling (rekke) er valgt.

Sak 3
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:

Alminnelig (60%)

a) Godkjenning av &rsrapport og arsregnskap

b) Styret foreslar overfaring av rets resultat til egenkapital. [ved negativt driftsresultat
m4 teksten tilpasses]

Forslag til vedtak
Arsrapport og arsregnskap godkjennes og arets resultat overferes til egenkapital.

Vedlegg
1.5616 - Arsrapport 2022 - Signert.pdf

3av33
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Sak 4
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:

Alminnelig (60%)

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr143.000.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjerelse settes til 143.000

Sak 5
Innfrielse av felleslan

Forslag fremmet av:
Mari Anne Killie mfi.

Krav til flertall:

To tredjedels (67%)

Nedbetaling av egen del av fellesgjeld/IN-avtale med OBOS

Flere sameiere har igjen meldt inn enske pa muligheten til 8 nedbetale egen del av
sameiets felleslan.

Styrets innstilling

Nedbetaling av felles|an av den enkelte sameier vil &pne mulighet for senere lanopptak
til andre formal. "Vedlegg - Kostnad felleslan prseksjon” viser hvor mye lanet i dag utgjer
av "husleien" pd oppgitt dato. Hva eksakt fratrekk i "husleien” vil bli ved avtaleinngéelse,
vil ferst bli avklar ndrden er signert.

IN-avtale med OBOS krever en signert administrasjonsavtalen og et tillegg i sameiets
vedtekter.

IN-avtale har falgende kostnad for sameiet og den enkelte seksjonseier, se vedlegg.
Inngdelse av IN-avtale medfarer falgende:

* Sameiet kan ikke foreta opplaning eller endre lepetid pa lanet etter inngétt avtale.

4 av 33
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* Den enkelte seksjon m& innbetale hele sin andel av lanet ved avtaleinngdelsen og
innbetalt belap kan ikke reverseres.

* Seksjonseiere mé veere klar over sin debitor ansvar uavhengig av innbetalingen, se
vedlegg.

* Ved enkeltvis nedbetaling vil likevel sameiets arlige renteutgifter pa felleslanet ifm
selvangivelsen, bli fordelt pa alle sameiere iht sameiebrek.

* Ordningen forutsetter en vedtektsendring, se vedlegg.

Vedtektsendringen settes inn som pkt 6-5 med tekst"Administrasjonsavtale vedrarende
innfrielse av andel fellesgjeld i Eierseksjonssameiet”

Forslag til vedtak
IN-avtale inngéis med OBOS og nedvendig vedtektsendring gjennomferes.

Vedlegg
2. Vedlegg - Avtale med OBOS Eiendomsforvaltning AS .pdf

3. Vedlegg - Kostnad felleslan prseksjon.pdf

Sak 6
Bruksendring kjellerstue

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Plan og Bygningsetaten (PBE) bekrefter at det foreligger en begrensning i bruk av
kiellerstuene i rekkehusene. For & fa slettet heftelsen ma det sekes om bruksendring via
en godkjent tiltakshaver. Det er enné ikke avklart om det mé sakes enkeltvis eller om det
kan sekes samlet for alle rekkehusene. Sameiet har engasjert en arkitekt til 4 felge opp
saken pé vegne av styret.

Dersom kjellerstuene tilfredstiller dagens krav og PBE godkjennerdet, kan sameiet sake
om sletting av den tinglyste heftelsen.

Styrets innstilling

Styret har tatt tak i saken, da problemstillingen vil dukke opp i alle salgsoppgaver
fremover jfr. nye retningslinjer for eiendomsmeklere, inntil sameiet far slettet heftelsen.
Styret mener det er til alles fordel at heftelsen blir slettet og ensker & jobbe videre med
saken.

Forslag til vedtak

Styret fortsetter arbeidet med 4 tilrettelegge for & seke om bruksendring for
kiellerstuene.

5av 33
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Sak 7
Vedlikehold av bunnledning og soilrer

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Tilbud pa renovering av bunnledning og soilrer

Som infermert pé Vibbo og infomete 16. mars d.4. er det nd innhentet tre tilbud.
Tilbudene er gjennomgétt av OBOS Prosjekt AS. P& infometet ble et gjennomsnittlig
budsjett-/kostnadsestimat ifm gjennomfering av tiltaket lagt frem:

¢ Total prosjektkostnad ca 3,5MNOK

* Blokk ca. 1,6 MNOK

* Rekkehus ca. 1,9 MNOK

* Budsjettoverslag ca. kr. 62.000,- prenhet

¢ Estimat kostnad avlepsstamme rekkehus: 50.000,- pr stamme (dekker to leiligheter)

Styrets innstilling

Sameiets bunnledning og soilrer har allerede passert anbefalt levealder, noe som ogsé
ble bekreftet gjennom befaring av TT-Teknikk i 2015. Befaringen konkluderte med at
tiltak burde iverksettes innen 3-5 &r. Det er derfor pd hay tid at noe blir gjort.

Tiltaket s@kes gjennomfert gjennom bruk av sameiets oppsparte egenkapital og
nedvendig innkreving av kapitaltilskudd fra den enkelte sameier. Hvor mye som mé
kreves inn, blirikke avklart for kontrakt erinngétt og tilbyder har fitt gjennomfert befaring
i alle leilighetene.

Forslag til vedtak
Styret fortsetter arbeidet med OBOS Prosjekt AS, og gjennomferer renovering av
bunnledning og scilrer.

Sak 8
Valgkomiteen

Forslag fremmet av:
Kathrine Hoff Vaagen

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

6 av 33

06.06.2024 kI 02:45 Brgnngysundregistrene Side 15 av 42



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 971289910

Sak til diskusjon p& infometet: Ber vi formalisere valgkomiteens rekruttering og arbeid?
(Disclaimer: Jeg har ikke funnet ut av om vi har en vedtatt instruks for valgkomiteen i
sameiet, og har heller ikke lett grundig etter dette. Dersom vi ikke har det, ber det lages
og tas inn i vedtektene.)

Begrunnelse: Valgkomiteen har en av de viktigste oppgavene i sameiet. De skal skaffe
rett kompetanse til drifting av sameiet og gjennomfering av de oppgavene som skal
utferes i kommende periode. Slik jeg forstér det, gér avtroppende styremedlemmer
rutinemessig inn i valgkomiteen. Valgkomiteen bestér i dag av et medlem fra blokka og
et medlem fra rekkehusene, med risiko for at arbeidet deles mellom dem, slik at hver av
dem jobber noksa alene. Dette er en ordning som fungerer greit na, men med risiko for
at gode kandidater til verv ikke oppdages. For & veere sikker pé at vi har god rekruttering
framover og finnerde som kanog vil bidra best i styret til sameiet vért, ber valgkomiteen
velges av sameierne pé generalforsamlingen/ 8rsmeatet, ha enleder, en vara og eventuelt
et ekstra medlem fra blokk og rekke.

Styrets innstilling

Det stemmer at dagens ordning med at et styre- eller varamedlem, som trer ut av styret,
fra b&de blokk og rekkehus tiltrer som valgkomité, kun er en etablert praksis og ikke
nedfelt i vedtektene. En annen mate & etablere en valgkomité fra tidligere, er ikke styret
kjent med.

Styret pdminner s valgkomitéen i god tid fer &rsmatet status pé styrets sammensetning
og hvem som er pé valg, samtidig som det sendes ut en forespersel ut til alle sameiere
om de ensker & stille til valg. P& Vibbo er det ogsa mulig for andre sameiere & foresla
kandidater, hvorpé de som er foreslatt kan avvise eller akseptere sitt kandidatur.

| sameiets vedtekter pkt. 8 er styrets sammensetning fastsatt, bortsett fra at rekkehusene
stort sett alltid har innehatt styreledervervet. Dette bade pa grunn av sameiebrek og

sterre utfordringer pé bygningsmasse og uteareal.

Eventuell endring av dagens praksis med opprettelse av en valgkomité, er opp til
&rsmeotet § avgjere.

7 av 33
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Forslag til vedtak
Forslag: Felgende punkter legges til i instruks for valgkomiteen:

(Punktene er delvis lant fra andre sameier og borettslag.)

1. Valgkomitéens oppgave er & fremme forslag pa kandidater til de tillitsverv i Sameiet
Solhellingen som er p#& valg, bade i styret og valgkomitéen.

2. Sameiet skal ha en valgkomité bestaende av en leder, to medlemmer og et
varamedlem. Valgkomitéen bar s& langt mulig representere blokk og rekkehus jevnt.
Sittende medlemmer av styret kan ikke velges inn i valgkomitéen.

3. Valgkomitéen skal velges av generalforsamlingen/ 8rsmetet.

4. Valgkomitéen konstituerer seg selv etter &rsmetets avslutning cg meddeler dette til
sameiets styre.

B. Valgkomitéen redegjer for sin innstilling pa generalforsamlingen.

6. Generalforsamlingen kan fremsette forslag til andre kandidater i tillegg til de som er
innstilt av valgkomitéen.

Sak @
Valg av tillitsvalgte

Styrets sammensetning og oppgaver

| sameiets vedtekter pkt 8 er styrets sammensetning og oppgaver beskrevet. Styret skal
bestd av en leder og fire andre medlemmer, hvorav to fra blokk og tre fra rekkehus. Det
velges to varamedlemmer, fordelt pé blokk og rekkehus.

Innstilling
Styret ensker at alle rekkehusrader blir representert i styret, det veere seg som styre-eller

varamedlem. Det vil gjere oppfelging av noen arbeidsoppgaver enklere for styret.

Kandidater som valgkomiteen har kontaktet og sagt seg villig til styrevery, eralle lagtinn.

Roller og kandidater

Valg av 1 styreleder Velges for 1 &r
Felgende stiller til valg som styreleder:

* Kira Vesterlund
Sagt seg villig til & fortsette. Ingen andre har meldt seg pé til ledervervet.

8av 33
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Valg av 2 styremedlem rekkehus Velges for 2 ar
Felgende stiller til valg som styremedlem rekkehus:

» Kathrine Hoff Vaagen
Sagt seg villig til & tre inn i styret som styremedlem. Dekker midtre rekke.

e OscarAndre Halsen
Sagt seg villig til & fortsette i styret. Dekker avre rekke.

* Volker Oye
Jeg ensker & bidra aktivt i sameiets styrearbeidet. Dekker avre rekke.

Valg av 1 varamedlem rekkehus Velges for1 &r
Felgende stiller til valg som varamedlem rekkehus:

* Jesper Simonsson
Sagt seg villig til & ga inn i styret som vara for rekkehus. Dekker nedre rekke.

e Liv Hordvik
Sagt seg villig til & fortsette som vara for rekkehus. Dekker midtre rekke.

Valg av 1 varamedlem blokk Velges for 14r
Felgende stiller til valg som varamedlem blokk:

* Anne Grete Bjerbaek
Sagt seg villig til & fortsette som vara for blokka.

Sav 33
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ARSRAPPORT FOR 2022

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinaere arsmgte 31.mars -9. april 2022, har sameiets tillitsvalgte veert:
Styret

Styreleder Kira Vesterlund Betzy Kjelsbergs Vei 30A  2022-2023
Nestleder Jan Helge Lindbach Betzy Kjelsbergs Vei 17B 2022-2024
Styremedlem Yngve Bustnesli Betzy Kjelsbergs Vei 17B 2022-2024
Styremedlem Oscar Andre Halsen Betzy Kjelsbergs Vei 30F 2021-2023
Styremedlem Martin Hole Tverrvei 4 Nr. 10F 2021-2023
Varamedlem Liv Hordvik Betzy Kjelsbergs Vei 24F 2022-2023
Varamedlem Anne Grete Bjgrbaek Betzy Kjelsbergs Vei 17B 2022-2023
Valgkomiteen

Odd Steinar Rigenholt Betzy Kjelsbergs Vei 17A  2022-2023
Nikolay Qviller Betzy Kjelsbergs Vei 28F 2022-2023

Styrets medlemmer har bestatt av 4 menn og 1 kvinne, samt 2 kvinner som vara. Sameiet
serger for at det ikke forekommer forskjellsbehandling pa grunn av kjgnn ved valg og
ansettelser.

Kontaktinformasjon

Styret

Styret kan nas pa e-post solhellingen@styrerommet.no. Du kan ogsa komme i kontakt
med styret via Vibbo.no

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved a logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon.

Generelle opplysninger om Solhellingen Boligsameie

Sameiet bestar av 57 seksjoner.

Solhellingen Boligsameie er registrert i Foretaksregisteret i Brgnngysund med
organisasjonsnummer 971289910, og ligger i bydel Nordre Aker i Oslo kommune

Gards- og bruksnummer;
77 55

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av
bolig eller annen bruksenhet i eéiendommen.

Solhellingen Boligsameie har ingen ansatte.

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsferselen er utfert av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Tor-Sigve Bjgrndal.

Sameiets revisor er BDO AS.

Vedlegg 1 10 av 33 5616 - Alrsrapport 2022 - Signert.pdf
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2 Solhellingen Boligsameie

Styrets arbeid
Styret har i perioden 9. april 2022 til 25. april 2023 gjennomfgrt 6 mgter. Flere avklaringer
har som tidligere blitt tatt via e-post/sms, nar dette har veert mest praktisk.

Vedlikehold generelt
Det er i perioden ikke rapportert inn store behov for vedlikehold/reparasjoner i sameiet.
Noen fa reparasjoner har blitt tatt av den enkelte sameier/styret.

Renovering bunnledning/soilrer

OBOS Prosjekt har bistatt styret med tilbudsinnbydelse pé renovering av
soilrgribunnledning, bade for rekkehus og blokk. Tre tilbydere meldte sin interesse og kan
sette i gang arbeidet om arsmetet godkjenner dette i Igpet av 2023. Detaljer ifm.
giennomfaring og kostnad for prosjektet ble gijennomgatt pa formate 16.mars, og som vil
bli lagt ut pa Vibbo.no. Renovering av bunnledning/soilrgr blir satt opp som egen sak pa
arsmeotet.

Vedlikehold Rekkehus

Ingen nye store saker har dukket opp i perioden. Problemet med lekkasje pa enkelte
balkonger er fortsatt gjeldende, samt gnske om bistand til & bytte ut terrassebord hos
andre. Styret har jobbet med & innhente nye tilbud, hvor to firmaer ser ut til & kunne ta en
slik jobb. Befaring er gjennomfgrt, og pris avventes.

Utbedringer/oppgradering balkong ma dekkes av den enkelte sameier i rekkehusene.

Vedlikehold Blokk
Alle brannderer i kjelleroppgang og vaskeri er byttet og pamontert automatisk
lukkemekanisme iht. gjeldende brannforskrift.

Vedlikehold Garasjer

Rekkegarasije har i perioden blitt oppgradert med ny maling og oppretting av noen av
portstolpene. Det erkjennes fortsatt at begge garasjene er i darlig forfatning, og at tiltak ma
sgkes iverksettes ut fra tilstandsrapport mottatt i 2015. Hva og hvor mye vs nye garasjer er
hayst usikkert. Pa formatet 16.mars ble styret anbefalt & opprette en arbeidsgruppe som
kunne jobbe videre med mulighet for oppfering av nye garasjer pa sameiets tomt.

Vedlikehold vaskeri

Det har blitt gjennomfart noen reparasjoner pa vaskemaskinene i perioden, hvor kostnad
pa service fort kommer opp pa 2-3 tusen for hver gang. Sist gang ble det klart at
reparasjon av Miele maskinen vil belgpe seg til mellom 10-15 tusen, uten sikkerhet for at
det vil hjelpe noe seerlig lenge. Styret ma derfor fa avklart om ny maskin skal anskaffes.

Heftelse pa bruk av kjellerstue rekkehus

Det foreligger en begrensning i bruk av kjellerstuene i rekkehusene. Det har blitt startet et
arbeid med arkitekt som tiltakshaver for & sgke om en bruksendring for kjellerstuene. Det
undersgkes nd om det kan sendes en felles sgknad om bruksendring pa bakgrunn av at
alle rekkehusene ligger pa en og samme tomt. Dersom vi far godkjent bruksendringen kan
vi sgke om sletting av den tinglyste heftelsen.

Radonmaling 2022
Malingene ble gjennomfert i perioden jan.-apr. i utvalgte leiligheter blokk og rekkehus.
Resultatene som for noen fa var for hgye, har blitt omtalt pa Vibbo.no. Etter at firmaet

Vedlegg 1 1av 33 5616 - Alrsrapport 2022 - Signert.pdf
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gjennomferte en befaring hvor nivdene var for heye, ble det konkludert med en anbefaling
om nye malinger. Gjennomfagrt maling var ikke iht. krav hos noen, slik at eventuelle tiltak
burde utsettes til nye malinger var gjennomfgrt. Det ma ivaretas av kommende styre.

Juletretenning

Ferste sendag i advent ble det arrangert juletretenning pa lekeplassen i regi av styret til
glede for store og sma. Julenissen dukket opp med godteriposer til barna og det ble
servert pepperkaker og glegg. Styret haper at dette kan bli en tradisjon.

Snebreyting og parkering pa fellesareal

Ogsa denne vinteren har det periodevis veert en utfordring med parkering. Mye pga. at
braytekanter ikke blir flernet og det dermed dannes iskanter/-svuller som gjar det
vanskelig a parkere.

Det er ogsa en utfordring med at stikkveier lett blir sveert glatte ved skiftende veer. Her ma
alle bidra med straging ved behov. Strgsand ble etterfylt i vinter pga. hayt forbruk.

Det er fortsatt enkelte sameiere og gjester som ikke respekterer parkeringsforbud utenfor
garasjene og pa stikkveier. Kort opphold for av- og palessing, samt hjemmetjenesten
tillates.

Ddelagt kantstein og asfalt ifm. brgyting ved blokka ble reparert i sommer av
Vaktmesterkompaniet. | vinter har brgytestikker utenfor blokka fungert slik at ingen skade
har oppstatt.

Dugnad

Var- og hgstdugnad i rekkene ble gjennomfert med god innsats fra de som stilte opp.
Blokken gjennomfgrte kun vardugnad.

Ansvarslister for gressklipping pa fellesareal for rekkehus og blokk ble ogsa i ar sendt ut.
Dette synes for begge & ha fungert ogsa sommeren 2022. Blokken har opprettholdt sin
egen vaktmesterordning som gar pa omgang, hvor flere gjaremal er listet opp.

Nabovarsel/utbygging

Styret har brukt mye tid pa byggeprosjektet i Gjerdrums vei 9 (GV9), med bl.a. spgrsmalet
pa bruk av TV4 for inntransport av materiell og utstyr. Sammen med naboer i TV4-8 har
styret fatt begrenset dette kraftig og i etterkant en bedre koordinering med hensyn til
skilting de fa gangene veien blir benyttet ifm. prosjekt GV9.

Ansvarlig firma har fer igangsetting fatt vurdert tilstanden pa selve TV4, hvor konklusjonen
er at den er i seerdeles darlig stand. Hvorvidt sameiet og vare naboer vil 4 veien satt i
bedre stand etter at GV9 er ferdig, er derfor hayst usikkert.

Oppsetting av skilti TV4

P& formate 16. mars ble det fastslatt oppsetting av skilt pa sameiet eget boligareal, jfr.
vedtak pa arsmate 2022. Dette gjennomfares pa forsommeren d.a., nar skilt er anskaffet
og med bistand fra de som har fremmet forslaget.
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5616 - SOLHELLINGEN BOLIGSAMEIE
RESULTATREGNSKAP PR. 31.12.2022

BLOKK1 REKKE1 SUM
DRIFTSINNTEKTER:
INNKREVDE FELLESKOSTNADER 929 580 2412516 334209
INNTEKTER GARASIJER 43 500 0 43500
LADEINNTEKTER EL-BIL 1235 8692 9927
ANDRE INNTEKTER 10725 30525 41 250
SUM INNTEKTER 985 040 2451733 3436773
DRIFTSKOSTNADER:
PERSONALKOSTNADER -5 242 -14921 -20163
STYREHONORAR -37 180 -105 820 -143 000
AVSKRIVNINGER -1514 -4 308 -5821
REVISJONSHONORAR -2 247 -6 395 -8641
FORRETNINGSF@RERHONORAR -31 854 -90 661 -122 515
KONSULENT OG FORVALTN.TJEN -20 909 -77 359 -98 268
DRIFT OG VEDLIKEHOLD -212 159 -347 974 -560133
FORSIKRINGER -64 472 -183 496 -247 968
KOMMUNALE AVGIFTER -140 453 -399 750 -540 203
KOSTNADER VASKERI -7 540 -21461 -29001
KOSTNADER GARASJER -10 234 -99 406 -109 639
ENERGI / FYRING -15 216 0 -15216
TV-ANLEGG/BREDBAND -99 489 -170 554 -270043
ANDRE DRIFTSKOSTNADER -40 470 -107 076 -147 546
SUM DRIFTSKOSTNADER -688 977 -1629179 -2318156
DRIFTSRESULTAT: 296 063 822 554 1118617
FINANSINNTEKT/KOSTNAD
FINANSINNTEKTER 10 358 29479 39837
FINANSKOSTNADER -186 625 -531 166 717 791
RES.AV FINANSINNT/KOSTN. -176 268 -501 686 -677 954
RESULTAT 119 796 320 867 440 663
Vedlegg 1 13 av 33 5616 - Alrsrapport 2022 - Signert.pdf
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KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2022

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av sameiets eiendeler og gjeld, finansielle
stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede gkonomiske utvikling er omtalt i
arsrapportens punkt om budsjett for 2023.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2022 er satt opp under
denne forutsetning.

Sameiet har negativ egenkapital i balansen (udekket tap). Dette er naermere omtalt i
arsregnskapet under noten for udekket tap.

Vesentlig avvik

Driftsinntektene er hgyere enn budsjettert og skyldes i hovedsak et tilskudd fra klimaetaten
som ikke var tatt hgyde for i budsjettet.

Driftskostnadene er hayere enn budsjett grunnet gkte kostnader for postene «garasje» og
«konsulenthonorar» disse postene er neermere omtalt i note 11 og 7.

Finanskostnader er hgyere enn budsjettert og skyldes i hovedsak rentehevinger.

Resultat
Arets resultat vises i resultatregnskapet og foreslés fart mot egenkapital. Eventuelt avdrag
pa langsiktig gjeld (lan) er ikke tatt hensyn til.

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2022.
Arbeidskapitalen vises i balansen ved & trekke kortsiktig gjeld fra omlgpsmidler og viser
sameiets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2022 var kr 3.015.426.
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6 Solhellingen Boligsameie

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2023

Til orientering for arsmatet legger styret fram budsjettet for 2023.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Storre vedlikehold

| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 395.000 til generelle vedlikeholdstiltak. |
tillegg vil oppsparte midler pa sparekonto sammen med kapitalinnkreving dekke eventuell
renovering av bunnledning/soilrar, om arsmetet vedtar dette vedlikeholdet.

Kommunale avgifter i Oslo kommune

Oslo Kommune har i sitt budsjettforslag for 2023 lagt til grunn en gkning pa 13 % for
renovasjon, 23,4 % for vann- og avlgp, mens feiegebyret reduseres med 40%.
Eiendomsskatten fglger egne satser og belastes den enkelte sameier direkte.

Energikostnader

Energikostnadene har hatt en betydelig gkning det siste aret.

Vi forventer at energiprisene vil holde seg hgye ogsa i 2023, men antar at stremstetten
viderefgres og at mange har fatt et mer bevisst forhold til energiforbruk og energisparing.
Vi antar dermed at energikostnadene vil ligge pa omtrent samme kostnadsniva som i
2022.

Forsikring

Premieendringen er en felge av indeksjustering pa bygninger pa 6,8 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i Solhellingen
Boligsameie.

Lan

Solhellingen Boligsameie har 1 l1an i OBOS-banken.

For opplysninger om opprinnelig lanebelep og restsaldo henvises til note i regnskapet.
Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet il
produkter og tienester sameiet anskaffer. Dette dannet grunnlaget for fastsettelse av
felleskostnader for 2023, som ble orientert ut pa Vibbo.no og med nye felleskostnader
gjeldende fom 1. januar 2023.

Budsjettet er basert pa 12,5 % okning av felleskostnadene fra 01.01.2023

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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Munkedamsveien 45
Postboks 1704 Vika
0121 Cslo

www.bdo.no
Uavhengig revisors beretning
Til arsmotet i Solhellingen Boligsameie
Konklusjon
Vi har revidert arsregnskapet til Solhellingen Boligsameie.
Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
e Balanse per 31. desember 2022 + Oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og
e Resultatregnskap 2022 « Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av
e Noter til arsregnskapet, sameiets finansielle stilling per 31. desember
herunder et sammendrag av 2022, og av dets resultater for regnskapsaret i
viktige regnskapsprinsipper. samsvar med regnskapslovens regler og god

regnskapsskikk i Norge.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver
og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board
for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare evrige etiske forpliktelser i samsvar med
disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon.

Annen informasjon

Styret og forretningsfarer {ledelsen) er ansvarlig for annen informasjon. Annen informasjon bestar
av arsrapport.

Penneo document key: 5I6VE-PDEGQ-SNEOX-EFBEB-WYU64-86XQ7

Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke annen informasjonen.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese annen informasjon.
Formalet er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom annen informasjon og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt informasjon i annen informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til &
rapportere dersom annen informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i sa
henseende.

Styret og forretningsferers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er
ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap
som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

S, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et eng: g s}s med begrenset ansvar, og er en d% t o
Vedle asjonale BDO-nettverket, som bestar av uavhengige selskaper i de enkeli a% . Fotetaksregisteret: NO 993 606 650 M B‘I%e A]rsrappo rt 202:%e 1§&nert.pdf
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Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med I1SA-ene, alltid vil avdekke
vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil.
Feilinformasjon er a anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan
forventes a pavirke de skonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av
arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https: //revisorforeningen. no/revisjonsberetninger

BDO AS

Johan Henrik L orange
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Penneo document key: 5I6VE-PDEGQ-SNEOX-EFBEB-WYU64-86XQ7
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SOLHELLINGEN BOLIGSAMEIE
ORG.NR. 971 289 910, KUNDENR. 5616

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2022 2021 2022 2023
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 3 342 096 3342096 3378000 3801000
Garasjer 11 43 500 40 500 0 0
Ladeinntekter EL-bil 9927 0 0 0]
Andre inntekter 3 41 250 1200 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 3436773 3383796 3378000 33801000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -20 163 -20 163 -21 150 -21 150
Styrehonorar 5 -143 000 -143 000 -143 000 -143 000
Avskrivninger 15 -5 821 -5 821 0 0
Revisjonshonorar 6 -8 641 -9 550 -8 500 -10 000
Forretningsfererhonorar -122 515 -119 060 -122 51 -127 500
Konsulenthonorar 7 98 268 -322 -60 000 -60 000
Drift og vedlikehold 8 -560 133 -139 585 -554 750 -395 000
Forsikringer -247 968 -235 099 -244 500 -273 000
Kommunale avgifter 9 -540 203 -517 440 -533132 643 100
Vaskeri 10 -29 001 -26 888 -35 000 -35 000
Garasjer 11 -109 639 -7 389 -10 000 -10 000
Energiffyring -15 216 -12 473 -14 000 -15 000
TV-anlegg/bredband -270 043 -248 324 -255 000 -290 000
Andre driftskostnader 12 -147 546 -77 390 -124 500 -142 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -2318156 1562505 -2126043 -2 164750
DRIFTSRESULTAT 1118 617 1821291 1251957 1636250
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 13 39 837 30109 0 0]
Finanskostnader 14 717 791 -524 080 -544 000 -1 108 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -677 954 -493 971 -544 000 -1 108 000
ARSRESULTAT 440 663 1327 320 707 957 528 250
Overfaringer:
Fra opptjent egenkapital 0 -32 900
Reduksjon udekket tap 440 663 0
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10 Solhellingen Boligsameie

SOLHELLINGEN BOLIGSAMEIE
ORG.NR. 971 289 910, KUNDENR. 5616

BALANSE

Note 2022 2021
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Andre varige driftsmidler 15 10673 16 485
SUM ANLEGGSMIDLER 10 673 16 495
OMLO@PSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 110 5684
Forskuddsbetalte kostnader 76 257 79603
Driftskonto OBOS-banken 875742 1816429
Sparekonto OBOS-banken 2104 91 1085637
SUM OML@PSMIDLER 3057021 2997 354
SUM EIENDELER 3067695 3013849
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Udekket tap 1 -15 831286 -16 271949
SUM EGENKAPITAL -16 831 286 -16 271 949
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevian 18 18 857 385 19262 881
SUM LANGSIKTIG GJELD 18 857 385 19 262 881
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 21218 8 461
Leverandargjeld 15107 8 398
Palepte renter 5270 3008
Annen Kkortsiktig gjeld 0 3049
SUM KORTSIKTIG GJELD 41 595 22 916
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 3067695 3013849
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0]
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1 Solhellingen Boligsameie
Oslo, 27.03.2023
Styret i Solhellingen Boligsameie
Kira Vesterlund /s/ Yngve Bustnesli /s/ Oscar André Halsen /s/
Martin Hole /s/ Jan Helge Lindbach /s/
NOTE: 1
REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. @vrige
poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdi-
fallet ikke forventes a vaere forbigaende. Langsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa
etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler balansefares og avskrives lineaert over
driftsmidlenes skonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de
enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhesrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 2404 080

Felleskostnader 930 816

Parkering 7 200

SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 3 342 096

NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Oslo kommune Tilskudd 41 250

SUM ANDRE INNTEKTER 41 250
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12 Solhellingen Boligsameie
NOTE: 4
PERSONALKOSTNADER
Arbeidsgiveravgift -20 163
SUM PERSONALKOSTNADER -20 163

Det har verken vaert ansatte eller lennsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: &6
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2021/2022, og er pa kr 143 000.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet il revisjon og belaper seg til kr 8 641.

NOTE: 7
KONSULENTHONORAR
Juridisk bistand -45 625
OBOS Prosjekt AS -34 280
Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -513
Arkitekt Inga Egeberg AS -17 850
SUM KONSULENTHONORAR -98 268
NOTE: 8
DRIFT OG VEDLIKEHOLD
Drift/vedlikehold bygninger -12 099
Drift/'vedlikehold VVS -34 437
Drift/vedlikehold elektro -122 867
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -10 280
Drift/vedlikehold brannsikring -157 585
Drift/vedlikehold parkeringsanlegg -206 250
Egenandel forsikring -14 000
Kostnader dugnader 2615
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -560 133
NOTE: 9
KOMMUNALE AVGIFTER
Vann- og avlgpsavgift -369 184
Feieavgift -10 474
Renovasjonsavgift -160 545
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -540 203
NOTE: 10
VASKERI
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13 Solhellingen Boligsameie
KOSTNADER VASKERI
Elektrisk energi -29 001
SUM KOSTNADER VASKERI -29 001
SUM VASKERI -29 001
NOTE: 11
GARASJER
INNTEKTER GARASJER
Leieinntekter 43 500
SUM INNTEKTER GARASJER 43 500
KOSTNADER GARASJER
Elektrisk energi -41 514
PK SNEKKERSERVICE PIOTR KLAWA -68 125
SUM KOSTNADER GARASJER -109 639
SUM GARASJER -66 139
NOTE: 12
ANDRE DRIFTSKOSTNADER
Lokalleie -4 000
Skadedyrarbeid/soppkontroll -47 990
Renhold ved firmaer -28 118
Snarydding -53 071
Andre fremmede tjenester -1 480
Trykksaker -326
Andre kontorkostnader 437
Kontingenter -4 540
Bank- og kortgebyr -3 297
Velferdskostnader -4 287
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -147 546
NOTE: 13
FINANSINNTEKTER
Renter av driftskonto i OBOS-banken 3283
Renter av sparekonto i OBOS-banken 9274
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 286
Kundeutbytte fra Gjensidige 26 994
SUM FINANSINNTEKTER 39 837
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Bronneysundregistrene

Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 971289910

NOTE: 14
FINANSKOSTNADER
Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken

14

Solhellingen Boligsameie

-717 791

SUM FINANSKOSTNADER

717 791

NOTE: 15

VARIGE DRIFTSMIDLER
Vaskemaskin nr. 2
Tilgang 2014

Avskrevet tidligere
Avskreveti ar

Lekeapparat
Kostpris
Avskrevet tidligere

58 213

-41719

-5 821
10672

47 563
-47 562

SUM VARIGE DRIFTSMIDLER

10 673

SUM ARETS AVSKRIVNINGER

-6 821

NOTE: 16

UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)

Udekket tap betyr at egenkapitalen i selskapet er negativ. Det skyldes at selskapet fra
stiftelsen og frem til 31.12. i regnskapsaret, har hatt heyere kostnader enn inntekter.
Den manglende likviditeten er finansiert ved laneopptak.

| eierseksjonssameier fares ikke verdien av bygget i balansen. Arsaken er at den enkelte
sameier, og ikke selve sameiet, star som eier av boligene. Det medfarer at all rehabilitering,
ogsa evt. pakostning, kostnadsfares i perioden arbeidene utfares. Eventuelle verdigkninger
som fglge av tiltakene, tilfaller den enkelte sameier uten at det fegres i sameiets balanse.
Siden tiltakene er finansiert gjennom felles laneopptak i sameiet, fremkommer lane-
opptaket som gjeld i balansen og nedbetales gjennom fremtidige felleskostnader.

Ved kjgp og salg av bolig er udekket tap (negativ egenkapital) reflektert gjennom

fellesgjelden pa hver enkelt leilighet.

NOTE: 17

INTERN FORDELING AV EGENKAPITAL PER AVDELING

Opptjent egenkapital rekkehus
Opptient egenkapital blokk

2022 Resultat i ar 2021

-12 184 092 -320 867 -12 504 959

-3 647 193 -119796 -3 766 989

SUM EGENKAPITAL

-15 831 285 440 663 -16 271 949
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15 Solhellingen Boligsameie

NOTE: 18

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

OBOS-Banken AS

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.22 var 5,10 %. Lepetiden er 30 ar.

Opprinnelig 2020 -20 000 000
Nedbetalt tidligere 737 119
Nedbetalt i ar 405 496
-18 857 385
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -18 857 385
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16 Solhellingen Boligsameie

Annen informasjon om sameiet

Retningslinjer for styrearbeid

Styret har vedtatt retningslinjer for styrearbeid som klargjer de krav som stilles til de
tillitsvalgte. Retningslinjene omhandler styreansvar knyttet til forvaltning av gkonomiske
verdier, habilitet, taushetsplikt, honorering og handtering av utbetalinger.

Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret i Gjensidige Forsikring med polisenummer 92032005.
Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa veggfast utstyr,
bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig. Oppstar det
skade i leiligheten, skal seksjonseier sgrge for & begrense skadeomfanget mest mulig og
preve a kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i OBOS
Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no.
Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig
handverker for reparasjon og sarger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller
betalt av forsikringsselskapet.

Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar. Hvilket ansvar den
enkelte sameier har, ligger pa Vibbo.no under «kEgenandel» tema «Forsikring».

Den enkelte seksjonseier mé selv sgrge for 4 ha hjemforsikring som dekker innbo og
lgsare.

Brannsikringsutstyr

Ifalge forskrift om brannforebygging skal alle boliger ha minst én godkjent reykvarsler i
hver etasje. Stue og gang skal ha hver sin rgykvarsler. | tillegg skal hver boenhet ha minst
ett manuelt slokkeutstyr i form av pulverapparat eller brannslange.

Det er styrets ansvar a anskaffe og montere utstyr i fellesarealer, men det er den enkelte
seksjonseiers ansvar & anskaffe og montere dette i egen bolig, samt sarge for tilsyn og
kontrollere at utstyret er i orden til enhver tid.

Jfr. HMS kontroll i sameiet har styret inngatt avtale med Norsk Brannvern som
gjennomferer arlig tilsyn og kontroll pa at brannsikringsutstyret er i orden pr. des. hvert ar.

Dette fritar likevel ikke den enkelte seksjonseiers ansvar ifm egenkontroll. Hva som mé
kontrolleres er lagt ut pa Vibbo_no under tema «Brannsikring».

Dersom utstyr i fellesareal er defekt, meldes dette omgaende til styret.

HMS - Helse, miljg og sikkerhet

Internkontroll innebeerer at sameiet er palagt & vurdere risiko, planlegge, organisere,
utfgre, vedlikeholde og dokumentere forhold knyttet til helse, miljg og sikkerhet.

Styret ivaretar internkontrollen av blant annet brannvern, felles elektrisk anlegg og
lekeplassutstyr. Har sameiet ansatte ma det ogsa oppfylle kravene i arbeidsmiljgloven om
vern av arbeidstakernes helse og sikkerhet. Ved innkjgp av tjenester og ved dugnad er det
spesielle rutiner som sikrer forsvarlig HMS.

Energimerking
Ved salg eller utleie av boliger skal det utarbeides en energiattest.
Pa www.energimerking.no kan seksjonseieren utarbeide energiattest for sin bolig.
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Kabel-TV

17 Solhellingen Boligsameie

Telia er sameiets leverandgr av TV- og bredbandstjenester. Har du spersmal sa kontakt
Telias kundetjeneste pa telefon 924 05 050, eller pa deres hjemmeside www.telia.no.
P& hjemmesiden kan mye lgses pa «Min side».

Stoerre vedlikehold og rehabilitering

2022
2022
2022
2012 - 2013
2011 - 2012
2011
2007
2004 - 2004

Vedlegg 1

Byttet alle kjellerdgrer i blokk og brannsikret int brannforskrift

Skiftet sikringsskap og etablert lademulighet for EL-bil i garasjeanleggene
Malt garasje (rekkehus) og porter, samt reparert stolper
Fasaderehabilitering rekkehus

Utvendig rehabilitering blokk

Takrehabilitering rekkehus

Utbedring balkonger og inngangspartier

Malt fasader, vinduskarmer/dgrer/panel
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Vedlegg 2

Avtale med OBOS Eiendomsforvaltning AS om administrasjon av
innfrielse av andel fellesgjeld i Eierseksjonssameiet.

Avtaleforholdene

Styret inngér en avtale med OBOS Fiendomsforvaltning AS om administrasjon av nedbetaling
av fellesgjeld. Avtalen innebzrer at OBOS Eiendomsforvaltning AS far fullmakt fra
Eierseksjonssameiet til § gjennomfere ordningen samt inngd avtale med de enkelte
seksjonseiere som gnsker & innbetale, administrere innbetalinger, dokumenthandtering, etc.

De seksjonseierne som ensker & innbetale sin andel av fellesgjeld ma inngd en avtale med
Eierseksjonssameiet v/OBOS Eiendomsforvaltning AS.

Kostnader

Etablering av ordningen for sameiet som gir seksjonseier mulighet til & innfri sin andel
fellesgjeld. Pris kr 25 000,- som en engangssum.

Arlig administrasjonsgodtgjerelse pa 10 % av forretingsferethonoraret, dog minimum
kr 6 600,- og maksimum kr 15 840,-.

Etablering av individualisert administrasjonsavtale med seksjonseier:

Pris kr 1 875,- pr. avtale.

Tilknytning av 14n nr. 2 til eksisterende avtale kr 25 000,-.

Ordningen forutsetter endring i Eierseksjonssameiets vedtekter

Felgende pkt. legges til i vedtektene:

6-5 Administrasjonsavtale vedrerende innfrielse av andel fellesgjeld i Eierseksjonssameiet
Eierseksjonssameiet hav vedtatt en ordning for innfrielse av andel fellesgjeld knyttet til bestemte
lan. Denne ordningen er betinget av at det er signert en administrasjonsavtale mellom
Eierseksjonssameiet og OBOS Eiendomsforvaltning AS og hver enkelt seksjonseier som ansker
d benytte ordningen md inngd en egen avtale med Eierseksjonssameiet v/OBOS
Eiendomsforvaltning AS.

Ved en individuell innfrielse av fellesgjeld vil banken anse innbetalingen som en reguler
ekstraovdineer nedbetaling av Eierseksjonssameiets fellesidns hovedstol, uten at langiver gir
aksept for at seksjonseiere som innfrir sin andel blir fritatt for sitt debitoransvar. Dette betyr at
alle ndveerende og firemtidige seksjonseiere, ogsd for de seksjoner hvor fellesgjelden er innfridd,
rvisikerer & mdite dekke sin forholdsmessige andel av sameiets betalingsforpliktelser ved
mislighold. OBOS Eiendomsforvaltning AS padtar seg intet ansvar for eventuelle konsekvenser
Jfor Eierseksjonssameiet, seksjonseierne eller seksjonseiernes rettsetterfolgere, av dette.

Vedlegg til Sak & TPl d¥egieadledtiole med OBGS Eiendomsforvaltning AS .pdf
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Solhellingen boligsameie

Vedlegg innlgsing av felleslan

Renten per 16.03.2023 er 5,35% flytende

Lin 2023
[Seksjon L!enle Avdrag inkl omkostning Sum pr mnd
182 672 211 883
3 1344 422 1765
5, 7&9 965 303 1268
4,6,8,10-21 1082 340 1422
22-57 1711 537 2248
Vedlegg 3 28 av 33 Vedlegg - Kostnad felleslan pr seksjon.pdf
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REGISTRERINGSBLANKETT

Deltagelse pa digitalt &rsmete 2023

Det ordineere 8rsmate blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skjemaet er for deg som
ikke har mulighet til & avgi stemme digitalt.

Arsmatet 8pnes 25.04.23 og er 8pent for avstemning i 3 dager
Siste dato for avstemning er 28.04.23
Selskapsnummer: 5616 Selskapsnavn: Solhellingen Boligsameie

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e):

Signatur:

Fullmakt

| fysisk mete hvor det blir anledning til & levere stemmeseddel, kan eier mete ved
fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e): Fortsetter pd neste side
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Avstemning

Du stemmer ved 8 krysse av i boksen til venstre for ensket alternativ.

Sak1 Godkjenning av mateinnkallingen

Meteinnkallingen godkjennes

[1 For
O Mot

Sak2 Valg av protokollvitner
Aksel Odd Haneborg (blokk) og Jorun Falling (rekke) er valgt.

[1 For
O Mot

Sak 3 Arsrapport og arsregnskap

Arsrapport og &rsregnskap godkjennes og drets resultat overfares til egenkapital.

[1 For
O Mot

Sak 4 Fastsettelse av honorarer
Styrets godtgjarelse settes til 143.000

[1 For
O Mot

Sak 5 Innfrielse av felleslan

IN-avtale inngés med OBOS og nedvendig vedtektsendring gjennomfares.

[1 For
O Mot

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e): Fortsetter pd neste side

30 av 33

06.06.2024 kI 02:45 Brgnngysundregistrene

Side 39 av 42



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 971289910

Sak 6 Bruksendring kjellerstue

Styret fortsetter arbeidet med 4 tilrettelegge for & seke om bruksendring for
kiellerstuene.

O For
1 Mot

Sak 7 Vedlikehold av bunnledning og soilrer

Styret fortsetter arbeidet med OBOS Prosjekt AS, og gjennomfarer renovering av
bunnledning og scilrer.

O For
O Mot

Sak 8 Valgkomiteen

Forslag: Felgende punkter legges til i instruks for valgkomiteen:
(Punktene er delvis lant fra andre sameier og borettslag.)

1. Valgkomitéens oppgave er & fremme forslag p& kandidater til de tillitsverv i
Sameiet Solhellingen som er pé valg, bade i styret og valgkomitéen.

2. Sameiet skal ha en valgkomité best&ende av en leder, to medlemmer og et
varamedlem. Valgkomitéen ber s& langt mulig representere blokk og rekkehus
jevnt. Sittende medlemmer av styret kan ikke velges inn i valgkomitéen.

3. Valgkomitéen skal velges av generalforsamlingen/ drsmetet.

4. Valgkomitéen konstituerer seg selv etter drsmetets avslutning og meddeler
dette til sameiets styre.

5. Valgkomitéen redegjer for sin innstilling p& generalforsamlingen.

6. Generalforsamlingen kan fremsette forslag til andre kandidater i tillegg til de
som er innstilt av valgkomitéen.

O For
O Mot

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e): Fortsetter pd neste side
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Sak 9@ Valg av tillitsvalgte

Styreleder (kun 1 skal velges)

O Kira Vesterlund

Styremedlem rekkehus (kun 2 skal velges)
[0 Kathrine Hoff Vaagen

[0 OscarAndre Halsen

[0 volker Oye

Varamedlem rekkehus (kun 1 skal velges)
[0 JesperSimonsson

O Liv Hordvik

Varamedlem blokk (kun 1 skal velges)

[0 Anne Grete Bjorbaek

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e):
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 oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 OC
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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