== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2023: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

918 526 382
Aksjeselskap
UNIVEST AS

C. Sundts gate 37
5004 BERGEN

01.01.2023 - 31.12.2023

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Paal Christian Mowinckel
18.03.2024

Ar 2022: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2023

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 02.06.2025

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 918526382

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Leieinntekt fast eiendom 10532 034 17 529 253
Annen driftsrel atert inntekt 346 077 227 991
Annen driftsinntekt 10878 111 17 757 244
Sum inntekter 10878 111 17 757 244
K ostnader

L gnnskostnad 2,2 747 557 701 141
Avskrivning 3 1561 527 1528 663
Annen driftskostnad 5038 940 6 090 532
Sum kostnader 7 348 024 8320337
Driftsresultat 3530087 9436 907

Finansinntekter og finanskostnader

Annen finansinntekt 4600 768 2893710
Verdiendr. finansielle instrumenter, virkelig verdi 1040951 -604 031
Sum finansinntekter 5641719 2289679
Annen finanskostnad 4 1113982 974 663
Sum finanskostnader 1113982 974 663
Netto finans 4527 738 1315016
Ordineert resultat far skattekostnad 8 057 826 10 751 923
Skattekostnad pa ordinaat resultat 10 1559 456 2647 863
Ordinaert resultat etter skattekostnad 6 498 370 8 104 060
Arsresultat 6 498 370 8 104 060

Overfaringer og disponeringer

Ordinaat utbytte 9 5000 000 6 500 000
Overfgringer annen egenkapital 9 1498 370 1604 060
Sum overfaringer og disponeringer 6 498 370 8104 060
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 918526382

Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 3,5 32 454 504 33796 938
Sum varige driftsmidler 32 454 504 33796 938
Finansielle anleggsmidler

Investeringer i akgjer og andeler 15000 15000
Andre fordringer 12 524 975 9750575
Sum finansielle anleggsmidler 12 539 975 9765575
Sum anleggsmidler 44 994 478 43 562 513
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 462 646 15 688
Andre fordringer 133078 83200
Sum fordringer 595 724 98 838
I nvesteringer

Andre finansielle instrumenter 7 53106 349 54 995 690
Sum investeringer 53 106 349 54 995 690
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 2220 359 5221089
Sum omlgpsmidler 55922 432 60 315 667
SUM EIENDELER 100 916 911 103 878 180
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 918526382

Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022
Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 8,9 15 000 000 15 000 000
Overkurs 16 630 793 16 630 793
Sum innskutt egenkapital 31630793 31630 793
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 9 36 022 768 34 524 398
Sum opptjent egenkapital 36 022 768 34524 398
Sum egenkapital 67 653 560 66 155 191
Gjed

Langsiktig gjeld

Pensjonsforpliktel ser 2 2658 367 2780632
Utsatt skatt 10 3367180 4396 313
Sum avsetninger for forpliktelser 6 025 547 7176 945
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 4,5 18 750 000 18 750 000
Sum annen langsiktig gjeld 18 750 000 18 750 000
Sum langsiktig gjeld 24775 547 25926 945
Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 426 953 853239
Betalbar skatt 10 2 588 589 3638794
Skyldige offentlige avgifter 231450 117 474
Utbytte 5000 000 6 500 000
Annen kortsiktig gjeld 3 240 812 686 537
Sum kortsiktig gjeld 8 487 803 11 796 044
Sum gjeld 33263350 37 722 989
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 100916 911 103 878 180
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 918526382

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

2024 401709

918 526 382
Aksjeselskap
UNIVEST AS

C. Sundts gate 37
5004 BERGEN

01.01.2023 -

31.12.2023

Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

irsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Paal Christian Mowinckel
Dato for fastsettelse av arsregnskapet: 18.03.2024

Grunnlag for avgivelse
Ar 2023: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2022: Tall er hentet fra elektronisk innlevert Arsregnskap fra 2023.

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 01.06.2024

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisasjonznr: 918 526 382

UNIVEST AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2023 2022

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Leieinntekt fast eiendom 10 532 034 17 529 253

Annen driftsrelatert

inntekt 346 077 227 991

Annen driftsinntekt 10 878 111 17 757 244

Sum inntekter 10 878 111 17 757 244

Kostnader

Lennskostnad 2, 2 747 557 701 141

Avskrivning 3 1 561 527 1 528 663

Annen driftskostnad 5 038 940 6 090 532

Sum kostnader 7 348 024 8 320 337

Driftsresultat 3 530 087 9 436 907

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen finansinntekt 4 600 768 2 893 710

Verdiendr. finansielle

instrumenter, virkelig

verdil 1 040 951 -604 031

Sum finansinntekter 5 641 719 2 289 679

Annen finanskostnad 4 1 113 9282 974 663

Sum finanskosztnader 1 113 982 974 663

Netto finans 4 527 738 1 315 01l1se

Ordinsrt resultat fer

skattekostnad 8 057 826 10 751 923

Skattekostnad pa ordinert

resultat 10 1 559 456 2 647 863

Ordinzrt resultat etter

skattekostnad 6 498 370 8 104 060

Arsresultat 6 498 370 8 104 060

Overferinger og

disponeringer

Ordinert utbytte 9 5 000 000 6 500 000

Overferinger annen

egenkapital 9 1 498 370 1 604 060

Sum overferinger og

disponeringer 6 498 370 8 104 060
Utskriftedato 01.06.2024 Organisasjonsny 918 526 382 Side 1 av 3

02.06.2025 kl 10:58 Brgnngysundregistrene Side 5 av 27



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 918526382

Organisasjonznr: 918 526 382
UNIVEST AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Varige driftsmidler
Tomter, bygninger og
annen fast eiendom 3, 5 32 454 504 33 796 938
Sum varige driftsmidler 32 454 504 33 796 938

Finansielle anleggsmidler
Investeringer i aksjer og

andeler 6 15 000 15 000
Andre fordringer 5 12 524 975 9 750 575
Sum finansielle

anleggsmidler 12 539 975 9 765 575
Sum anleggsmidler 44 954 478 43 562 513
Omlepsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 462 646 15 688
Andre fordringer 133 078 83 200
Sum fordringer 595 724 98 888
Investeringer

Andre finansielle

instrumenter 7 53 106 349 54 995 620
Sum investeringer 53 106 349 54 995 690

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 2 220 359 5 221 089
Sum omlepsmidler 55 922 432 60 315 667
SUM EIENDELER 100 916 911 103 878 180

BALANSE - EGENKAPITAL 0OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 8, 9 15 000 000 15 000 000

Overkurs 9 16 630 793 16 630 793

Sum innskutt egenkapital 31 630 793 31 630 793
Utskriftsdato 01.06.2024 Organisasjonsny 918 526 382 8ide 2 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 918526382

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 9 26 022 768 34 524 398
Sum opptjent egenkapital 36 022 768 34 524 398
Sum egenkapital 67 653 560 66 155 191
Gjeld

Langsiktig gjeld

Pensjonsforpliktelser 2 2 658 367 2 780 632
Utsatt skatt 10 3 367 180 4 3926 313
Sum avsetninger for

forpliktelszer 6 025 547 7 176 945
Annen langsiktig gjeld

Gield til

kredittinstitusjoner 4, 5 18 750 000 18 750 000
Sum annen langsiktig gjeld 18 750 000 18 750 000
Sum langsiktig gjeld 24 775 547 25 926 945
Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 426 953 853 239
Betalbar skatt 10 2 588 589 3 638 794
Skyldige offentlige

avgifter 231 450 117 474
Utbytte 5 000 000 6 500 000
Annen kortsiktig gjeld 3 240 812 686 537
Sum kortsiktig gjeld 8 487 803 11 796 044
sum gjeld 33 263 350 37 722 989
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 100 916 911 103 878 180

Utskriftedato 01.06.2024 Organisasjonsny 918 526 382 Side 3 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 918526382

Organisasjonznr: 918 526 382
UNIVEST AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete
8

Antall aksjer og akszjeeiere

Akzjeklacse Ant. aksjer Palydende Bokfert verdi
A-aksjer 61905.00 150.00 9285750.00
B-aksjer 20934.00 150.00 3140100.00
C-aksjer 17161.00 150.00 2574150.00
Akgjeejere - fritekst Antall Eierandel Akzjeklacse
AS J E MOWINCKEL 61905.00 61.90% A-aksjer
MOHR & GIERTSEN AS 20934.00 20.93% B-aksjer
BLYDT SVENDSEN AS 17161.00 17.16% C-aksjer
Sum Sum antall Sum eierandel
100000.00 100.00%
Necte
2

Lenn og yvtelser

Lenn Arvets Fiordrets
145000.00 145000.00
Arbeidsgiveravgift Arvets Fiordrets
107487.00 102655.00
Pensjonskostnadexr Arets Fiordrets
495070.00 453486.00
Sum lennskostnader Arvets Fijordrets
747557.00 701141.00

Selskapet har ingen ansatte. Pensjonskostnader pad kr 495 070 er
utbetaling til pensjonsordning og endring i pensjonsforpliktelsen
inkludert arbeidsgiveravgift. Pensjonsavtalen er usikret og
finansiert over driften. Avtalen gir pensjonistene rett til
fremtidige avtalte pensjonsytelser. Pensjonsforpliktelsen
balanseferes brutto og endringene resultatferes som lennskostnad.
Pensjonsavtalene omfatter 3 pensjonister. Pr. 31.12.23 utgjer total
pensjonsforpliktelse kr. 2 658 367, hvorav kr. 328 510 er
arbeidsgiveravgift. Pensjonsforpliktelsen estimeres basert pd
estimerte pensjonsutbetalinger, med 3,1 % diskonteringsrente og
forventet pensjonsregulering pad 2,8 %. Beregnet levealder er basert
pa pensjonskalulator utviklet og vedlikeholdt av Aktuarfirmaet
Lilleveold & Partners AS.
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 918526382

Nete

Antall arsverk i regnskapsiret

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:
0.00

Nete

Konsern, tilknyttet selzkap og datterselskap

Tilknyttet selskap/datterselskap

Navn ogq adregse Eierandel Stemmeandel Egenkapital Resultat
Kanalveien 51-53 AS 50.00% 50.00% -1548000.00 -774000.00

Kanalveien 51-53 AS er nystiftet i 2020. Opplyst resultat og
egenkapital gjelder 2022 tall.

Virksomheten inngar i konsolideringen til morselskapets
konsernregnsk.: Nei

Datterselskap er utelatt fra konsolideringen: Nei

Omlepsmidler Startdato Sluttdato Endring
Skattemessig fremf.undexrsk. Startdato Sluttdato Endring
Kortsiktig gjeld Startdato Sluttdato Endring
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Univest AS

Noter til regnskapet for 2023

Note 1 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for sma
foretak.

Tilknyttet selskap

Tilknyttede selskaper vurderes etter kostmetoden i selskapsregnskapet. Investeringen er vurdert til
anskaffelseskost for aksjene med mindre nedskrivning har veert ngdvendig. Det er foretatt nedskrivning til
virkelig verdi nar verdifall skyldes arsaker som ikke kan antas 4 veere forbigdende og det ma anses nadvendig
etter god regnskapsskikk. Nedskrivninger er reversert nar grunnlaget for nedskrivning ikke lenger er til

stede.

Utbytte og andre utdelinger er inntektsfgrt samme ar som det er avsatt i det tilknyttede selskapet.
Overstiger utbytte andel av tilbakeholdt resultat etter kjgpet, representerer den overskytende del
tilbakebetaling av investert kapital, og utdelingene er fratrukket investeringens verdi i balansen.

Salgsinntekter

Inntektsfaring ved salg av varer skjer pa leveringstidspunktet. Tjenester inntektsfares i takt med utfgrelsen.
Andelen av salgsinntekter som knytter seg til fremtidige serviceytelser balansefgres som uopptjent inntekt
ved salget, og inntektsfgres deretter i takt med levering av ytelsene.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar etter balansedagen,
samt poster som knytter seg til varekretslgpet. Pvrige poster er klassifisert som anleggsmiddel/langsiktig
gjeld.

Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefgres til
nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi ved verdifall som ikke forventes
a veere forbigdende. Anleggsmidler med begrenset gkonomisk levetid avskrives planmessig. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

Fordringer

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til
forventet tap. Avsetning til tap gjgres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene. |
tillegg gjores det for gvrige kundefordringer en uspesifisert avsetning for a dekke antatt tap.

Varige driftsmidier

Varige driftsmidler balansefgres og avskrives over driftsmidlets forventede gkonomiske levetid. Direkte
vedlikehold av driftsmidler kostnadsfgres Igpende under driftskostnader, mens pakostninger eller
forbedringer tillegges driftsmidlets kostpris og avskrives i takt med driftsmidlet. Dersom gjenvinnbart belgp
av driftsmiddelet er lavere enn balansefgrt verdi foretas nedskrivning til gjenvinnbart belgp. Gjenvinnbart
belgp er det hgyeste av netto salgsverdi og verdi i bruk. Verdi i bruk er naverdien av de fremtidige
kontantstrammene som eiendelen vil generere.
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 918526382

Univest AS

Noter til regnskapet for 2023

Skatter

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt.
Utsatt skatt er beregnet med 22% pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom
regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt ligningsmessig underskudd til fremfgring ved utgangen av
regnskapsaret. Skattegkende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan
reversere i samme periode er utlignet og nettofgrt. Netto utsatt skattefordel balansefgres i den grad det er
sannsynlig at denne kan bli nyttegjort.

Note 2 - Lennskostnader, antall ansatte, 1an til ansatte og godtgjerelse til revisor

Lgnnskostnader 2023 2022
Lenninger 145 000 145 000
Arbeidsgiveravgift 107 487 102 655
Pensjonskostnader 495 070 453 486
Sum 747557 701 141

Selskapet har ingen ansatte.

Pensjonskostnader pa kr 495 070 er utbetaling til pensjonsordning og endring i pensjonsforpliktelsen
inkludert arbeidsgiveravgift. Pensjonsavtalen er usikret og finansiert over driften. Avtalen gir pensjonistene
rett til fremtidige avtalte pensjonsytelser. Pensjonsforpliktelsen balansefgres brutto og endringene
resultatfgres som lannskostnad. Pensjonsavtalene omfatter 3 pensjonister.

Pr. 31.12.23 utgjor total pensjonsforpliktelse kr. 2 658 367, hvorav kr. 328 510 er arbeidsgiveravgift.
Pensjonsforpliktelsen estimeres basert pa estimerte pensjonsutbetalinger, med 3,1 % diskonteringsrente og

forventet pensjonsregulering pa 2,8 %. Beregnet levealder er basert pa pensjonskalulator utviklet og
vedlikeholdt av Aktuarfirmaet Lillevold & Partners AS.

Note 3 - Anleggsmidler

Tomt Byge Tekniske Leietaker- Sum
installasjoner tilpasninger
Anskaffelseskost 01.01. 22 414 980 51891615 13 698 296 5 890 926 93 895 817
Tilgang kjgpte driftsmidler 0 0 219 093 [} 219 093
Anskaffelseskost 31.12. 22414980 51891615 13 917 389 5 890 926 94 114 910
Akk.avskrivning 31.12. o] -42 038 320 -13 731 160 -5 890 926 -61 660 406
Balansefert pr. 31.12. 22 414 980 9853 295 186 229 o] 32 454 504
Arets avskrivninger )] 1528 663 32 864 o 1561 527
@konomisk levetid Avskrives ikke 10-100 ar 5ar 5-10ar
Avskrivningsplan Linezer Linea=r Linezer

Selskapet har inngatt opsjonsavtale som gir opsjonseier rett, men ikke plikt, til kigp av hele eller deler av
selskapets eiendomsmasse til en pris som overstiger bokfart verdi. Opsjonseier er Kanalveien 51-53 AS, eid
50 % av Univest AS.
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 918526382

Univest AS

Noter til regnskapet for 2023

Note 4 - Rentebytteavtale

Selskapet har inngatt rentebytteavtale med Igpetid til 24.03.2025 for en andel av langsiktig lan pa
NOK 8 437 500 til en fast rente pa 3,15 %.

Rentebytteavtalen har en beregnet positiv verdi pr. 31.12.23. Den potensielle gevinsten pa

ca 0,099 MNOK er i henhold til unntaksregel for sma foretak ikke balansefert.

Note 5 - Fordringer, gjeld, pantstillelser og garantier

Langsiktige fordringer 2023 2022
Kanalveien 51-53 AS 12524975 9750575
Gjeld sikret med pant 2023 2022
Gjeld til kredittinstitusjoner 18 750000 18 750 000
Pantsatt 2023 2022
Fast eiendom 32454504 33 796 938

Note 6 - Tilknyttet selskap m v

Kjgpt Eier- Stemme- Resultat Egenkapital Bokfart verdi
Selskap ar Kontor andel andel 2022 pr. 31.12 pr.31.12
Kanalveien 51-53 AS 2020 Bergen 50% 50 % -774 000 -1 548 000 15 Qoo

Kanalveien 51-53 AS er nystiftet i 2020. Opplyst resultat og egenkapital gjelder 2022 tall.

Note 7 - Markedsbaserte investeringer

Selskap Bokfort verdi Markedsverdi
Borea Obligasjon 17 637 480 17 637 480
Borea Rente 18 246076 18 246076
Borea Hgyrente 17 222793 17222793
Sum 53 106 349 53106 349
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 918526382

Univest AS

Noter til regnskapet for 2023

Note 8 - Aksjekapital og aksjonaerinformasjon

Aksjekapitalen bestar av:

Antall Palydende Balansefort
A-aksjer 61905 150 9285750
B-aksjer 20934 150 3140100
C-aksjer 17 161 150 2574150
Sum 100 000 15 000 000
Oversikt over aksjonaerene i selskapet pr. 31.12:
Eier- Stemme-
A-aksjer B-aksjer C-aksjer andel andel
AS ) E MOWINCKEL 61 905 0 0 61,90 % 61,90 %
MOHR & GIERTSEN AS 0 20934 0 20,93 % 20,93 %
BLYDT SVENDSEN AS 0 0 17161 17,16 % 17,16 %
Sum 61 905 20934 17161 100,00 % 100,00 %
Note 9 - Egenkapital
Aksjekapital Overkurs Annen Sum
egenkapital
Egenkapital 01.01. 15 000 000 16630793 34524398 66 155191
Arsresultat 0 0 6498 370 6498 370
Avsatt utbytte 0 0 -5 000 000 -5 000 000
Egenkapital 31.12. 15 000 000 16 630793 36022768 67 653 561
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 918526382

Univest AS

Noter til regnskapet for 2023

Note 10 - Skatt
Arets skattekostnad fordeler seg pé:

Betalbar skatt
Endring utsatt skatt

Arets totale skattekostnad
Beregning av arets skattegrunnlag:
Ordinzert resultat fgr skattekostnad

Permanente forskjeller
Verdireduksjon finansielle instr. vurdert til virkelig verdi

Regnskapsmessig tap realisasjon av aksjer og andre finansielle

instrumenter
Verdigkning finansielle instrumenter vurdert til virkelig verdi

Regnskapsmessig gev. realisasjon av aksjer og andre finansielle

instrumenter

Fradragsberettiget tap fra RF-1359

Endring i midlertidige forskjeller

Arets skattegrunnlag

Betalbar skatt (22%) av arets skattegrunnlag

Oversikt over midlertidige forskjeller

Driftsmidler

Utestaende fordringer

Gevinst- og tapskonto

Netto pensjonsforpliktelse som er fgrt i balansen
Sum

Aksjer og andre finansielle instrumenter mv
Netto midlertidige forskjeller pr 31.12

Utsatt skattefordel/Utsatt skatt (22% for i ar, 22% for i fjor}

2023 2022
2588589 3 638 794
-1029 133 990 931
1559 456 2647 863
2023 2022
8057 826 10 751 923
90094 150 042
88833 705 977
138929 193 308
-1129784 -101 946
0 -66 886

138929 126 422
4659345 5033 977
11766 314 16 539 973
2588589 3804 194
2023 2022
1752493 2425037
26654 444
16541103 20 676 379
-2 658 367 2780 632
15 661 883 20321228
-356 521 337 985
15 305 362 19 983 243
3367180 4396313
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Statsautoriserte revisorer Foretaksregisteret: NO 976 389 387 MVA
Emst & Young AS TIt: +47 24 00 24 00
Building a better Thormehlens gate 53 D, 5006 Bergen WYY N0 ] .
working world Postboks 6163, 5892 Bergen Medlemmer av Den norske Revisorforening

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Til generalforsamlingen i Univest AS

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Univest AS som bestar av balanse per 31. desember 2023,
resultatregnskap for regnskapséret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et
sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening cppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav og gir et retivisende bilde av selskapets
finansielle stilling per 31. desember 2023 og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne
datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjon

Vi har gjennomtart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vére
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet i samsvar med kravene i relevante
lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountanis (inkludert
internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants
(IESBA-reglene), og vi har cverholdt vare evrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene.
Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig cg hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og ged regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll
som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken sem falge av misligheter eller feil.

Penneo document key: D4GUA-TSMPB-ECBWD-1D4A4-207QP-JCIVT

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet med mindre ledelsen enten har til hensikt & avvikle selskapet eller virksomheten, eller ikke
har noe annet realistisk alternativ.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken sem falge av misligheter eller feil, og & avgi en revisjonsberetning som inneholder
var kenklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon
utfart i samsvar med |SA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan skyldes
misligheter eller feil og er & anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan
forventes & pavirke de ekonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utever vi profesjonelt skjenn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjcnen. | tillegg:

« identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det skyldes
misligheter eller feil. Vi utformer og gjennomferer revisjonshandlinger for & handtere slike risikoer,
og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensikismessig som grunnlag for var
konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som falge av misligheter ikke blir avdekket, er

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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hgyere enn for feilinformasjon som skyldes feil, siden misligheter kan innebaere samarbeid,
forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av intern kontroll.

+ opparbeider vi oss en forstdelse av den interne kentrollen som er relevant for revisjonen, for &
utforme revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for & gi
uttrykk for en mening om effektiviteten av selskapets interne kontroll.

« evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilherende notecpplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

+ konkluderer vi p& om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensikismessig, og, basert
pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser
eller forhold som kan skape betydelig tvil om selskapets evne til fortsatt drift. Dersom vi
konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen
henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller, dersom slike
tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon. Vare konklusjoner er
basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for revisjonsberetningen. Etterfalgende
hendelser eller forhold kan imidlertid medfere at selskapet ikke kan fortsette driften.

« evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, cg hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene
og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av cg tidspunktet for
revisjonsarbeidet og eventuelle vesentlige tunn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i den interne
kontrollen som vi avdekker gjennom revisjonen.

Bergen, 22. mars 2024
ERNST & YOUNG AS

Revisjonsberetningen er signert elektronisk

Kjetil Havardstun
statsautorisert revisor

Penneo document key: D4GUA-TSMPB-ECBWD-1D4A4-207QP-JCIVT

Uavhengig revisors beretning - Univest AS 2023

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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Univest AS

Arsrapport for 2023

Arsregnskap

- Resultatregnskap
- Balanse

- Noter

Revisjonsberetning
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Univest AS

Resultatregnskap
Note

Driftsinntekter

Leieinntekt fast eiendom
Annen driftsrelatert inntekt
Annen driftsinntekt

Driftskostnader

Lgnnskostnad 2,2
Avskrivning 3
Annen driftskostnad

Sum driftskostnader
Driftsresultat

Finansinntekter og finanskostnader

Annen finansinntekt

Verdiendr. finansielle instrumenter, virkelig verdi

Annen finanskostnad 4

Netto finansposter

Ordinzert resultat fgr skattekostnad

Skattekostnad pa ordinzert resultat 10

Arsresultat

Overfpgringer og disponeringer
Utbytte 9
Overfgringer annen egenkapital 9

Sum disponert

2023 2022
10532 034 17529253
346 077 227991
10878 111 17757 244
747 557 701 141
1561527 1528663
5038940 6090532
7348 024 8320337
3530087 9436907
4 600 768 2893710
1040951 -604 031
1113982 974 663
4527738 1315016
8057 826 10751923
1559 456 2647 863
6498 370 8104 060
5000 000 6500 000
1498 370 1604 060
6498 370 8104 060
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Univest AS

Balanse pr. 31. desember
Note

Anleggsmidler

Varige driftsmidier
Tomter, bygninger og annen fast eiendom 3,5
Sum varige driftsmidler

Finansielle anleggsmidier
Investeringer i aksjer og andeler 6

Andre fordringer 5
Sum finansielle anleggsmidler

Sum anleggsmidler
Omigpsmidler
Fordringer

Kundefordringer
Andre fordringer

Sum fordringer

investeringer

Andre finansielle instrumenter 7
Sum investeringer

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Sum omlgpsmidler

Sum eiendeler

2023 2022

32 454 504 33796938
32 454 504 33796938
15 000 15000

12 524 975 9750575
12 539 975 9765575
44 994 479 43562 513
462 646 15688
133 078 83 200
595724 98 888
53 106 349 54 995 690
53 106 349 54995 690
2220359 5221089
55922 432 60315 667
100916 911 103 878 180
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Univest AS

Balanse pr. 31. desember

Egenkapital

innskutt egenkapital
Aksjekapital

Overkurs

Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital
Annen egenkapital
Sum opptjent egenkapital

Sum egenkapital
Gjeld

Avsetninger for forpliktelser
Pensjonsforpliktelser
Utsatt skatt

Sum avsetning for forpliktelser

Annen langsiktig gjeld
Gjeld til kredittinstitusjoner

Sum annen langsiktig gjeld

Kortsiktig gjeld
Leverandgrgjeld

Betalbar skatt

Skyldige offentlige avgifter
Avsatt utbytte

Annen kortsiktig gjeld

Sum kortsiktig gjeld

Sum gjeld

Sum egenkapital og gjeld

Note

10

4,5

’

10

2023 2022

15 000 000 15 000 000
16 630 793 16 630793
31630793 31630793
36022 768 34 524 398
36022 768 34 524 398
67 653 560 66 155191
2658367 2780632
3367180 4396313
6 025 547 7176945
18 750 000 18 750 000
18 750 000 18 750 000
426 953 853 239
2588589 3638794
231450 117 474
5000 000 6 500 000
240 812 686 537
8487 803 11796 044
33 263 350 37722989
100916 911 103 878 180

31. desember 2023
Bergen, 18. mars 2024

Frode Blydt-Svendsen

Styremedlem

Paal Christian Mowinckel

Styremedlem/Daglig leder

Benedicte Torvestad

Styremedlem

I W | $1IEgMaoRp-SkbHxf40Ap
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Univest AS

Noter til regnskapet for 2023

Note 1 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for sma
foretak.

Tilknyttet selskap

Tilknyttede selskaper vurderes etter kostmetoden i selskapsregnskapet. Investeringen er vurdert til
anskaffelseskost for aksjene med mindre nedskrivning har veert ngdvendig. Det er foretatt nedskrivning til
virkelig verdi nar verdifall skyldes arsaker som ikke kan antas 4 veere forbigdende og det ma anses nadvendig
etter god regnskapsskikk. Nedskrivninger er reversert nar grunnlaget for nedskrivning ikke lenger er til

stede.

Utbytte og andre utdelinger er inntektsfgrt samme ar som det er avsatt i det tilknyttede selskapet.
Overstiger utbytte andel av tilbakeholdt resultat etter kjgpet, representerer den overskytende del
tilbakebetaling av investert kapital, og utdelingene er fratrukket investeringens verdi i balansen.

Salgsinntekter

Inntektsfaring ved salg av varer skjer pa leveringstidspunktet. Tjenester inntektsfares i takt med utfgrelsen.
Andelen av salgsinntekter som knytter seg til fremtidige serviceytelser balansefgres som uopptjent inntekt
ved salget, og inntektsfgres deretter i takt med levering av ytelsene.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar etter balansedagen,
samt poster som knytter seg til varekretslgpet. Pvrige poster er klassifisert som anleggsmiddel/langsiktig
gjeld.

Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefgres til
nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi ved verdifall som ikke forventes
a veere forbigdende. Anleggsmidler med begrenset gkonomisk levetid avskrives planmessig. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

Fordringer

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til
forventet tap. Avsetning til tap gjgres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene. |
tillegg gjores det for gvrige kundefordringer en uspesifisert avsetning for a dekke antatt tap.

Varige driftsmidier

Varige driftsmidler balansefgres og avskrives over driftsmidlets forventede gkonomiske levetid. Direkte
vedlikehold av driftsmidler kostnadsfgres Igpende under driftskostnader, mens pakostninger eller
forbedringer tillegges driftsmidlets kostpris og avskrives i takt med driftsmidlet. Dersom gjenvinnbart belgp
av driftsmiddelet er lavere enn balansefgrt verdi foretas nedskrivning til gjenvinnbart belgp. Gjenvinnbart
belgp er det hgyeste av netto salgsverdi og verdi i bruk. Verdi i bruk er naverdien av de fremtidige
kontantstrammene som eiendelen vil generere.

I W | $1IEgMaoRp-SkbHxf40Ap
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Univest AS

Noter til regnskapet for 2023

Skatter

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt.
Utsatt skatt er beregnet med 22% pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom
regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt ligningsmessig underskudd til fremfgring ved utgangen av
regnskapsaret. Skattegkende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan
reversere i samme periode er utlignet og nettofgrt. Netto utsatt skattefordel balansefgres i den grad det er
sannsynlig at denne kan bli nyttegjort.

Note 2 - Lonnskostnader, antall ansatte, lan til ansatte og godtgjerelse til revisor

L@nnskostnader 2023 2022
Lenninger 145000 145 000
Arbeidsgiveravgift 107 487 102 655
Pensjonskostnader 495 070 453 486
Sum 747 557 701 141

Selskapet har ingen ansatte.

Pensjonskostnader pa kr 495 070 er utbetaling til pensjonsordning og endring i pensjonsforpliktelsen
inkludert arbeidsgiveravgift. Pensjonsavtalen er usikret og finansiert over driften. Avtalen gir pensjonistene
rett til fremtidige avtalte pensjonsytelser. Pensjonsforpliktelsen balansefgres brutto og endringene
resultatfgres som lgnnskostnad. Pensjonsavtalene omfatter 3 pensjonister.

Pr. 31.12.23 utgjer total pensjonsforpliktelse kr. 2 658 367, hvorav kr. 328 510 er arbeidsgiveravgift.
Pensjonsforpliktelsen estimeres basert pa estimerte pensjonsutbetalinger, med 3,1 % diskonteringsrente og

forventet pensjonsregulering pa 2,8 %. Beregnet levealder er basert pa pensjonskalulator utviklet og
vedlikeholdt av Aktuarfirmaet Lillevold & Partners AS.

Note 3 - Anleggsmidler

Tomt Bygg Tekniske Leietaker- Sum
installasjoner tilpasninger
Anskaffelseskost 01.01. 22414980 51891615 13 698 296 5 890 926 93 895 817
Tilgang kjepte driftsmidler 0 o 219093 [} 219 093
Anskaffelseskost 31.12. 22 414 980 51891615 13 917 389 5 890 926 94 114 910
Akk.avskrivning 31.12. )] -42 038 320 -13 731 160 -5 890 926 -61 660 406
Balansefgrt pr. 31.12. 22414980 9 853 285 186 229 o 32 454 504
Arets avskrivninger o} 1528 663 32 864 o} 1561527
@konomisk levetid Avskrives ikke 10-100 ar 5ar 5-10ar
Avskrivningsplan Linezer Linezer Linezer

Selskapet har inngatt opsjonsavtale som gir opsjonseier rett, men ikke plikt, til kigp av hele eller deler av
selskapets eiendomsmasse til en pris som overstiger bokfart verdi. Opsjonseier er Kanalveien 51-53 AS, eid
50 % av Univest AS.
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Univest AS

Noter til regnskapet for 2023

Note 4 - Rentebytteavtale

Selskapet har inngatt rentebytteavtale med Igpetid til 24.03.2025 for en andel av langsiktig lan pa
NOK 8 437 500 til en fast rente pa 3,15 %.

Rentebytteavtalen har en beregnet positiv verdi pr. 31.12.23. Den potensielle gevinsten pa

ca 0,099 MNOK er i henhold til unntaksregel for sma foretak ikke balansefert.

Note 5 - Fordringer, gjeld, pantstillelser og garantier

Langsiktige fordringer 2023 2022
Kanalveien 51-53 AS 12524975 9750575
Gjeld sikret med pant 2023 2022
Gjeld til kredittinstitusjoner 18 750000 18 750 000
Pantsatt 2023 2022
Fast eiendom 32454504 33 796 938

Note 6 - Tilknyttet selskap m v

Kjgpt Eier- Stemme- Resultat Egenkapital Bokfart verdi
Selskap ar Kontor andel andel 2022 pr. 31.12 pr.31.12
Kanalveien 51-53 AS 2020 Bergen 50% 50 % -774 000 -1 548 000 15 Qoo

Kanalveien 51-53 AS er nystiftet i 2020. Opplyst resultat og egenkapital gjelder 2022 tall.

Note 7 - Markedsbaserte investeringer

Selskap Bokfort verdi Markedsverdi
Borea Obligasjon 17 637 480 17 637 480
Borea Rente 18 246076 18 246076
Borea Hgyrente 17 222793 17222793
Sum 53 106 349 53106 349
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Univest AS

Noter til regnskapet for 2023

Note 8 - Aksjekapital og aksjonaerinformasjon

Aksjekapitalen bestar av:

Antall Palydende Balansefort
A-aksjer 61905 150 9285750
B-aksjer 20934 150 3140100
C-aksjer 17 161 150 2574150
Sum 100 000 15 000 000
Oversikt over aksjonaerene i selskapet pr. 31.12:
Eier- Stemme-
A-aksjer B-aksjer C-aksjer andel andel
AS ) E MOWINCKEL 61 905 0 0 61,90 % 61,90 %
MOHR & GIERTSEN AS 0 20934 0 20,93 % 20,93 %
BLYDT SVENDSEN AS 0 0 17161 17,16 % 17,16 %
Sum 61 905 20934 17161 100,00 % 100,00 %
Note 9 - Egenkapital
Aksjekapital Overkurs Annen Sum
egenkapital
Egenkapital 01.01. 15 000 000 16630793 34524398 66 155191
Arsresultat 0 0 6498 370 6498 370
Avsatt utbytte 0 0 -5 000 000 -5 000 000
Egenkapital 31.12. 15 000 000 16 630793 36022768 67 653 561
I o | S1IEgMaoRp-SkbHxfdoAp
02.06.2025 kI 10:58 Brgnngysundregistrene Side 25 av 27



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 918526382

Univest AS

Noter til regnskapet for 2023

Note 10 - Skatt
Arets skattekostnad fordeler seg pé:

Betalbar skatt
Endring utsatt skatt

Arets totale skattekostnad
Beregning av arets skattegrunnlag:
Ordinzert resultat fgr skattekostnad

Permanente forskjeller
Verdireduksjon finansielle instr. vurdert til virkelig verdi

Regnskapsmessig tap realisasjon av aksjer og andre finansielle

instrumenter
Verdigkning finansielle instrumenter vurdert til virkelig verdi

Regnskapsmessig gev. realisasjon av aksjer og andre finansielle

instrumenter

Fradragsberettiget tap fra RF-1359

Endring i midlertidige forskjeller

Arets skattegrunnlag

Betalbar skatt (22%) av arets skattegrunnlag

Oversikt over midlertidige forskjeller

Driftsmidler

Utestaende fordringer

Gevinst- og tapskonto

Netto pensjonsforpliktelse som er fgrt i balansen
Sum

Aksjer og andre finansielle instrumenter mv
Netto midlertidige forskjeller pr 31.12

Utsatt skattefordel/Utsatt skatt (22% for i ar, 22% for i fjor}

2023 2022
2588589 3 638 794
-1029 133 990 931
1559 456 2647 863
2023 2022
8057 826 10 751 923
90094 150 042
88833 705 977
138929 193 308
-1129784 -101 946
0 -66 886

138929 126 422
4659345 5033 977
11766 314 16 539 973
2588589 3804 194
2023 2022
1752493 2425037
26654 444
16541103 20 676 379
-2 658 367 2780 632
15 661 883 20321228
-356 521 337 985
15 305 362 19 983 243
3367180 4396313
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