== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

986 386 939

Eiersekgonssameie

VESTRE RAMSTAD TERRASSE BS
Haugenveien 13B

1423 SKI

01.01.2021 - 31.12.2021

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Anne-Cathrine Aas
17.03.2022

Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2021

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 21.04.2023

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 1648 315 1583933
Sum inntekter 1648315 1583933
Kostnader

L gnnskostnad 114 100 110100
Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 5884 8 825
Annen driftskostnad 1617 437 1 664 536
Sum kostnader 1737421 1783461
Driftsresultat -89 106 -199 528

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 26 389 23898
Sum finansinntekter 26 389 23898
Sum finanskostnader 0 0
Netto finans 26 389 23898
Ordinaert resultat far skattekostnad -62 717 -175 630
Ordinaert resultat etter skattekostnad -62 717 -175 630
Arsresultat -62 717 -175 630
Totalresultat -62 717 -175 630

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fra annen egenkapital -62 717 -175630
Sum overfaringer og disponeringer -62 717 -175630
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0
Varigedriftsmidler
Driftdagsare, inventar, verktay, kontormaskiner og lignende 1 5885

Sum varige driftsmidler 1 5885

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 1 5885
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 3674

Andre fordringer 87213 85993
Sum fordringer 90 887 85993
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 657 412 654 007
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 657 412 654 007
Sum omlgpsmidler 748 299 740 000
SUM EIENDELER 748 300 745 885

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020

Egenkapital

Innskutt egenkapital
Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 657 344 720 061
Sum opptjent egenkapital 657 344 720 061
Sum egenkapital 657 344 720 061
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 0
Sum langsiktig gjeld 0 0

Kortsiktig gjeld

Leverandaergjeld 74 444 9988
Annen kortsiktig gjeld 16 513 15836
Sum kortsiktig gjeld 90 957 25824
Sum gjeld 90 957 25824
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 748 300 745 885
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr : 2022 224986

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

986 386 939
Eierseksjonssameie

VESTRE RAMSTAD TERRASSE BS
Haugenveien 13B

1423 SKI
Regnskapsar
Z‘A.rsregnskapets periode: 01.01.2021 - 31.12.2021
Konsern
Morselskap i konsern: Nei
Regnskapsregler
Regler for sma foretak benyttet: Ja

Benyttet ved utarbeidelsen av

drsregnskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler

irsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Anne-Cathrine Aas
Dato for fastsettelse av arsregnskapet: 17.03.2022

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert Arsregnskap fra 2021.

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 12.05.2022

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisasjonznr: 986 386 939
VESTRE RAMSTAD TERRASSE BS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 1 648 315 1 583 933
Sum inntekter 1 648 315 1 583 933
Kostnader

Lennskostnad 114 100 110 100

Avskrivning pa varige
driftemidler og

immaterielle ejiendeler 5 884 8 825
Annen driftskostnad 1 617 437 1 664 536
Sum kostnader 1 737 421 1 783 461
Driftsresultat -89 1086 -199 528
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 26 389 23 898
Sum finansinntekter 26 389 23 898
Sum finanskostnader 0 o]
Netto finans 26 389 23 898

Ordinert resultat fer

skattekostnad -62 717 -175 630
Ordinzrt resultat etter

skattekostnad -62 717 -175 630
Arsresultat -62 717 -175 630
Totalresultat -62 717 -175 630

Ooverferinger og

disponeringer

Overferinger til/fra

annen egenkapital -62 717 -175 630

Sum overferinger og

disponeringer -62 717 -175 630
Utskriftedato 12.05.2022 Organisasjonsny 986 386 939 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 986 386 939
VESTRE RAMSTAD TERRASSE BS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler

Driftslesere, inventar,

verktey, kontormaskiner

og lignende 1 5 885
Sum varige driftsmidler 1 5 885

Finanzielle anleggsmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 1 5 885
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 3 674

Andre fordringer 87 213 85 993
Sum fordringer 90 887 85 993
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 657 412 654 007
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 657 412 654 007
Sum omlepsmidler 748 299 740 000
SUM EIENDELER 748 300 745 885

BALANSE - EGENKAPITAL 0OG
GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 0
Sum innskutt egenkapital 0 0

o

Utskriftedato 12.05.2022 Organisasjonsny 986 386 939 Side 2 av 3
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Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 657 344 720 061
Sum opptjent egenkapital 657 344 720 061
Sum egenkapital 657 344 720 061
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]
Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 0
Sum langsiktig gjeld 0 o]
Kortasiktig gjeld

Leverandergjeld 74 444 9 988
Annen kortsiktig gjeld 16 513 15 836
Sum kortsiktig gjeld 90 957 25 824
Sum gjeld 90 957 25 824
SUM EGENKAPITAL 0OG GJELD 748 300 745 885

Utskriftedato 12.05.2022 Organisasjonsny 986 386 939 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 986 386 939
VESTRE RAMSTAD TERRASSE BS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Regnskapsprinsipper

REGNSKAPSPRINSIFPPFER Arsregnskapet er satt opp i samsvar med
regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for smd foretak.
INNTEKTER Inntektene inntektsferes etter opptjeningsprinsippet.
HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepesmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til
betaling innen ett ar. @vrige poster er klassifisert som
anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlepsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belep
pa etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til
anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom
verdifallet ikke forventes & vere forbigdende. Langsiktig gjeld
balanseferes til nominelt belep pd etableringstidspunktet. Andre
varige driftsmidler balanseferes og avskrives linesrt over
driftsmidlenes skonomiske levetid. FORDRINGER Kundefordringer og
andre fordringer er oppfert i balansen til padlydende etter fradrag
for avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa
grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.
SKATTETREKKSKONTO Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i
OBOS-banken. Innskuddet tilherer myndighetene og kan ikke
disponeres fritt.

Nete
Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall aksjer og aksjeeiere
Note

Ytelser til ledende personer
Er det gitt ytelser til ledende perscn: Nei

Ytelser til daglig leder

Ytelser Lenn Pengj. forpl. Andre godtgj.

Nete

Antall arsverk i regnskapsaret

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:
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0.00

Necte

Obligatorisk tjenestepensjon
Er virksomheten pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov:
Nei

Oppfyller pensjonsordning lovkravene: Neil

Nete

Lan og sikkerhetszstillelse til ledende perscner og aksjeeiere

Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Omlepsmidler Startdato Sluttdato Endring

Skattemessig fremf. undersk. Startdato Sluttdato Endring

Kortsiktig gjeld Startdato Sluttdato Endring
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Arsmote 2022

4158 Vestre Ramstad Terrasse Bs

€ oBOS
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2 Vestre Ramstad Terrasse Bs
Til seksjonseierne i Vestre Ramstad Terrasse Bs

Velkommen til arsmete, torsdag 17.mars 2022 kl. 18.00 i Langhuset.

Innkallingen inneholder sameiets arsrapport og regnskap for 2021. Styret haper du leser
gjennom heftet og viser din interesse for sameiet ved & delta pa arsmatet. Dette er en god
anledning til & delta i diskusjonen og velge det styret som skal forvalte Vestre Ramstad
Terrasse Bs det kommende aret.

Hvem kan delta pa arsmgtet?

Alle seksjonseiere har rett til 4 delta i &rsmete med forslags-, tale-, og stemmerett.

For boligseksjoner har ogsa seksjonseiers ektefelle, samboer eller et annet medlem av
seksjonseiers husstand rett til & veere til stede og til & uttale seg.

Det kan avgis kun en stemme pr. seksjon.

Seksjonseieren har rett til & mate ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

21.04.2023 kl 19:48 Brgnngysundregistrene Side 11 av 31



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 986386939

3 Vestre Ramstad Terrasse Bs

Innkalling til arsmete

Ordinzert arsmate i Vestre Ramstad Terrasse Bs
avholdes torsdag 17.mars 2022 kl. 18.00 i Langhuset.

Til behandling foreligger:

1. KONSTITUERING
A) Valg av meteleder
B) Godkjenning av de stemmeberettigede
C) Valg av en til & fere protokoll og minst en seksjonseier som protokollvitne
D) Godkjenning av mgteinnkallingen

2. ARSRAPPORT FOR 2021

3. ARSREGNSKAP FOR 2021
Styret foreslar overfaring av arets resultat til egenkapital

4. GODTGJORELSE TIL STYRET

5. INNKOMNE FORSLAG
A) Endring av Parkeringsbestemmelser paragraf 7
Innkomne forslag er tatt inn som egne vedlegg.

6. VALG AV TILLITSVALGTE
A) Valg av styreleder for 2 ar
B) Valg av 1 styremedlemmer for 2 ar
C) Valg av 2 varamedlemmer for 1 ar
D) Valg av valgkomite

Ski, 07.02.2022
Styret | Vestre Ramstad Terrasse Bs

Gro Grindheim Breeck /s/ Marit Birkeland /s/ Kari Bente Haulan /s/

Protokollen blir gjort tilgjengelig pa Vibbo.no
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4 Vestre Ramstad Terrasse Bs

ARSRAPPORT FOR 2021

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinaere arsmgte har sameiets tillitsvalgte vaert:

Styret

Leder Gro Grindheim Braeck Ramstad Terrasse 11
Styremedlem Marit Birkeland Ramstad Terrasse 2
Styremedlem Kari Bente Haulan Ramstad Terrasse 11
Varamedlem Hakon Berner Ramstad Terrasse 9
Varamedlem John Lerskau Ramstad Terrasse 11

Valgkomiteen
Mai Lis Hansen Hgimoen Ramstad Terrasse 11
Tove Anita Moe Ramstad Terrasse 9

Styrets medlemmer bestar i dag av ingen menn og 3 kvinner.

Generelle opplysninger om Vestre Ramstad Terrasse Bs

Sameiet bestar av 57 seksjoner.

Vestre Ramstad Terrasse Bs er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med
organisasjonsnummer 986386939, og ligger i NORDRE FOLLO kommune med falgende
adresse:

Ramstad Terrasse 9 og 11

Gards- og bruksnummer:
120 147

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av
bolig eller annen bruksenhet i eiendommen.

Vestre Ramstad Terrasse Bs har ingen ansatte.

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsfarselen er utfgrt av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Egil Havre, regnskapssjef i OBOS.
Sameiets revisor er Alpha Revisjon AS.
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Arsberetning 2021

Styrets arbeid i1 Vestre Ramstad Terrasse Boligsameie

Det har blitt avholdt 9 styremater, bade fysisk og digitalt. Budsjettmate og arsregnskapsmgte med
OBOS v/Forretningsferer.

| tillegg er det gjennomfgrt befaringer og mgter med eksterne samarbeidspartnere.

Det jobbes med flere oppgaver utenfor styremgtene og opp mot beboere som tar kontakt med
styret. Det er sendt ut 1 informasjonsbrev til beboere i desember. Annen informasjon er levert i
postkasse, pr oppslag, E-post og pa vibbo.no. Styret benytter Styrerommet.no som er et digitalt
styreverktgy for borettslag og sameier som er forvaltet av OBOS.

Styreleder og styremedlemmer har deltatt pa Obos sitt arlige hastseminar.

Fellesutgifter: Varsel om gkning av fellesutgiftene er sendt til samtlige beboere. Fellesutgifter vil fra
1.januar 2022 gke med 3 % som en vanlig indeksregulering.

Telefon/bredband gkte til kr 484,-.

Forhandlingene mellom Telenor og TV2 fgrte til at mer enn halv million TV kunder var uten TV2s
kanaler. Styret har fatt flere henvendelser fra beboere om dette, men det har ikke veert mulig a na
frem til Telenor under forhandlingene og derfor ikke mulig a fa informasjon. Sameiet har en
fellesavtale med Telenor og det forventes at vi far kompensasjon.

Sparsmal vedr TV/Bredband, Telenors utstyr og utstyrets kompatibilitet ma rettes til Telenors
kundeservice pa tif.: 915 09000.

Eierskifte: Det har veert 4 eierskifter i sameiet i 2021.

Bygningsforsikring: Sameiet er forsikret gjennom Gjensidige. Egenandel for 2021 er kr 10 000,-.
Egenandeler belastes den aktuelle beboer der arsaken tilsier det.

Vaktmestertjenester inkludert sngbrgyting og gressklipping er utfgrt av TBB EIENDOMSDRIFT, na
fusjonert med AS FACILITEC AS.

Renhold i fellesomrader Rengjgring utfares pa fredager av firma INSIDER FACILITY SOLUTIONS AS,
tidligere ELITE SERVICE PARTNER AS. | tillegg har styret avtale med Stil Tekstilservice AS for matter i
fellesareal.

Brannsikring og beredskap: Styrene i sameier har ansvar for HMS og internkontroll. A jobbe
forebyggende med brannsikkerhet er en stor del av dette og skal dokumenteres skriftlig.

Avtale om arlig kontroll for fellesarealene er utfgrt av Firesafe AS. Brannforebyggende info er sendt
ut til alle boligeiere.

HMS er utfgrt ihht Obos sine retningslinjer

Skjeggkre: Anticimex gjennomfarte og avsluttet sanering av felles bod-omrader
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Heis: Service utfgrt av KONE og kontroll utfgrt av Heiskontrollen AS.

VVS: Det er ved utsending av informasjon spesielt lagt vekt pa info og oppfordring om a sjekke VVS-
installasjoner. Styret @nsker a presisere at det er beboers ansvar a kontrollere og skifte ut alle
installasjoner i egen leilighet.

Vedlikeholdsplan.

Styret har mottatt vedlikeholdsplan fra OPAK AS. Vedlikeholdsplanen vil bli lagt ut pa Vibbo.no og vil
bli giennomgatt pa beboermegte. Vedlikeholdsplanen vil danne grunnlag for planlegging av stgrre
vedlikehold/rehabilitering, og vil legge faringer for de prioriteringer sameiet vil matte gjore og hvilke
finansieringsmuligheter som finnes.

Grunn og fundamenter

Ifm anbefalte tiltak i Opak vedlikeholdsplan har Murpartner AS foretatt befaring av utsatte
betongskillevegger i garasje, og grunnmursplast pa nord- og sgrsiden av grunnmur. Styret har
mottatt tilbud pa dette arbeidet fra Murpartner AS.

Styret har valgt & budsjettere for belgpet for 2022. Det er generelt gnskelig a fa flere tilbud pa arbeid
av en viss stgrrelse. Pga. situasjonen med Korona, har det generelt sett veert en utfordring a fa
kontakt med firmaer for befaring og finne interessenter som gnsker a gi sameiet tilbud. Dette bgr

folges opp av nytt styre.

Vann/fukt-inntrengning i leiligheter: Det er i 2021 innmeldt 2 saker som omhandler vann/fukt-
inntrengning i leiligheter. Den ene saken er ferdigbehandlet og beboer har fatt sitt oppgjer fra
Gjensidige forsikring. Den andre saken ligger fortsatt til behandling i Gjensidige. P4 samme tidspunkt
har inngangspartiet i nr. 11 hatt en vannlekkasje. Trolig har det veert en skjult lekkasje over tid, men
som i 2021 ble «utlgst». Sameiet har engasjert Obos Prosjekt for om mulig finne en
arsakssammenheng mellom denne lekkasjen og de to tilstgtende leilighetene i tillegg til en lignende
sakinr.9.

Sameiets forsikring dekker de innvendige fglgeskadene, men ikke arsaken. Ifm. dette har sameiet
hatt befaring for a sjekke taket over inngangsparti over nr. 11. Der har vi ogsa fatt tilbud om bytte av
tak/takpapp og belgpet er tatt med i budsjettet for 2022. Styret tar sikte pa 3 skifte taketi 2022 men
@nsker a avvente til Obos Prosjekt er ferdig med sine vurderinger.

Tak - slitasje/skader pa takbelegg: Befaring av hovedtak foretatt 19.mai av Follo Tak hvor Follo Tak
konkluderer med at takene er i relativt god stand. Alle hjgrner pa kasser og piper som er en kjent
svakhet var ok og beslag sa bra ut.

Svakheter: Membranen har vridd seg mye i hjgrnene pa taket pa flere steder og disse bgr utbedres
innen 2-4 ar

Bytte av ringetabla: Ringetabl3 ble byttet ut i 2021 fordi feil ikke kunne repareres pa de gamle. | den
forbindelse fikk ogsa eierne tilbud om & kjgpe nytt svarapparat til en fordelaktig pris.

Dgrpumper ved hovedinngangsdgr: Dgrpumpene som er montert eies av Nordre Follo kommune og
det er de som ogsa har vedlikeholdsansvar for disse. Der hvor det ikke er registrert brukere hos
kommunen vil eksisterende dgrautomatikk bli demontert. Pga. dette har Styret besluttet a sgke
Nordre Follo Kommune, Nav Hjelpemiddelsentral om a fa overta dgrpumpene og bekoste reparasjon
av disse.

Dugnad: | ar har det veert avholdt to «uoffisielle dugnader» med styret og enkelte beboere for a ta
unna noe arbeid med busker og bed ute som var ngdvendig. Pga koronasituasjonen var det ikke
tilrddelig 4 holde dugnad pa tradisjonelt vis.
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Ressursgruppen har bestatt av Arvid Nymoen, @yvind Nielsen, Tom Berg og Rune Jernberg. Gruppen
har patatt seg a gjare diverse vedlikehold og blant annet utfart hekkeklipping og bort kjaring,
rengjgring av sgppelcontainere og gulv i sgppelrom, samt malt staldgrene og rengjort
garasjeportene. En stor takk for arbeidet som har blitt gjort.

Styret oppfordrer alle som har tid og lyst til & bidra i denne gruppen om 3 ta kontakt med en av
gruppens medlemmer.

Beplanting inngangsparti: Guttorm Fgrre i nr. 11 og Karin Berg i nr. 9 er de som frivillig sgrger for at
vare inngangspartier fremstar hyggelig og blomstrende. Takk til dere som sgrger for beplanting og
passer pa at vi har et hyggelig inngangsparti! Takk til dere som bidrar!

Hageutstyr: Felles hageutstyr og stiger er plassert i avfallsrom for utlan til beboere. Utstyret skal
settes tilbake etter 1an og ikke fjernes fra sameiet.

Avfallsrom: Det er avfallsdunker for restavfall, papir, smaelektrisk og dunk for glass og metall.

Oppbevaring i garasjeanlegget: Styret vil minne om at tildelte parkeringsplasser kun skal brukes til
eget eller gjesters kjgretay. Oppbevaring av brannfarlig materiale som bensin, gass eller lignende er
ikke tillatt. Det er ikke anledning til & oppbevare annet enn materiell/utstyr tilhgrende kjgretgyet.

Sommerfest: P3 grunn av koronasituasjonen har det dessverre ikke veert mulig a arrangere
sommerfest, men styret har et gnske om a gjennomfgre dette i 2022.

Styret vil i anledning arsmgte etter at det formelle er avsluttet, invitere til beboermgte med falgende
punkter: Vedlikeholdsplanen, dugnad, ressursgruppa og ordet fritt.

Langhus den 16.februar 2021

Gro Grindheim Braeck Kari Bente Haulan Marit Birkeland
Styreleder Styremedlem Styremedlem
John Lerskau Hakon Berner

Varamedlem Varamedlem
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6 Vestre Ramstad Terrasse Bs

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2021

Styret mener at arsregnskapet gir st riktig bilde av sameiets eiendeler og gjeld, finansielle
stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede gkonomiske utvikling er omtalt i
arsrapportens punkt om budsjett for 2022.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2021 er satt opp under
denne forutsetning.

Inntekter
Driftsinntekter i 2021 var til sammen kr 1 609 424.
Andre inntekter bestar av viderefakturering og lading elbil.

Kostnader

Driftskostnadene i 2021 var til sammen kr 1 737 421.

Dette er 134 421 hgyere enn budsjettert og skyldes i hovedsak strgm kostnader og
konsulenttienester fra OBOS prosjekt.

Resultat

Arets resultat fremkommer i resultatregnskapet som et underskudd péa kr 62 717 og
foreslas dekket ved overfagring fra egenkapital. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (lan) er
ikke tatt hensyn til.

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2021.
Arbeidskapitalen fremkommer i balansen ved & trekke kortsiktig gjeld fra oml@psmidler og
viser sameiets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2021 var kr 657 342.

Neste ars budsjett er neermere omtalt under avsnittet” Kommentarer til budsjett for 2022”.

For gvrig vises det til de enkelte tallene i resultatregnskapet, balansen og notene.
Styret er ikke kjent med hendelser etter 31.12.2021 som pavirker regnskapet i vesentlig
grad.

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2022

Til orientering for arsmatet legger styret fram budsjettet for 2022.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Drift og vedlikehold
| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 587 500 til vedlikehold som omfatter blant
annet utbedring av tak.

Energikostnader

Energikostnadene har historisk sett har veert variable og er vanskelige & ansla. | trad
med estimater fra aktuelle leverandgrer har vi budsjettert med 120 000 i
energikostnader som beregnet for hele 2022.
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AALPHA REVISJONAS

Til arsmotet i Vestre Ramstad Terrasse Boligsameie

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert Vestre Ramstad Terrasse Boligsameie sitt arsregnskap som viser et underskudd pa kr.
62.717. Arsregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2021, resultatregnskap for regnskapsaret
avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige
regnskapsprinsipper.

Etter vdr mening er

+ oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2021,
og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International
Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er
beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er
uavhengige av sameiet slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics for Professional
Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder} utstedt av the International Ethics
Standards Board for Accountants (IESBA-reglene}, og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i
samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og
hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Andre forhold
Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

@vrig informasjon
Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon. @vrig informasjon bestar av
styrets arsrapport. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke @vrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet
er a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom gvrig informasjon og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt informasjonen i gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til &
rapportere dersom gvrig informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i sa

henseende.
Side 1 av 2
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Holbergs gate 21 Bankgiro: Organisasjonsnr:
0166 Oslo Telefon: +47 23 31 07 20 8397.05.05914 975 800 679 mva
Dette dokumentet er signert med PAJES-formatet (PDF Advanced Electronic Signatures) av Signicat. Dette sikrer dokumentet og dets vedlegg mot endringer etter signering BIGNICAT
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AALPHA REVISJONAS

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsforer (ledelsen} er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er
ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig for a kunne utarbeide et arsregnskap
som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet

Vart mal er 4 oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som
eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon
blir vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke
skonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

Alpha Revisjon AS

Roger Skogly
statsautorisert revisor
(elektronisk signert}
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Elektronisk signatur

Dato og tid

Signert av
(UTC+01:00) Amsterdam, Berlin, Bern, Rome, Stockholm, Yienna

Skogly, Roger
Norwegian BankiD 07.02.2022 17.49.30

Dette dokumentet er signert med elektronisk signatur. En elektronisk signatur er juridisk forpliktende pa samme mate som en
handskrevet signatur pa papir. Denne siden er lagt til dokumentet for & vise grunnleggende informasjon om signaturen(e), og pa
de foregaende sidene kan du lese dokumentet som er signert. Vedlagt finnes ogsa en PDF med signaturdetaljer, og en XML-fil med
innholdet i den elektroniske signaturen(e}. vedleggene kan brukes for 3 verifisere gyldigheten av dokumentets signatur ved behov.
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7 Vestre Ramstad Terrasse Bs

Forsikring

Forsikringspremien for 2022 har gkt med kr 27 067. Premieendringen er en felge av
indeksjustering pa bygninger pa 4 % fra 1. januar, samt forsikringsselskapets individuelle
prisjustering basert pa skadehistorikken i Vestre Ramstad Terrasse Bs.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tienester sameiet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelapig
fastsettelse av felleskostnader for 2022.

Budsjettet er basert pa 3 % gkning av felleskostnadene, samt 36,- pr.mnd for kabel-
tv/internett fra 01.01.2022.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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VESTRE RAMSTAD TERRASSE BS
ORG.NR. 986 386 939, KUNDENR. 4158

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2021 2020 2021 2022

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 1609424 1565868 1611000 1672000
Andre inntekter 3 38 891 18 065 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 1648315 1583933 1611000 1672000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -14 100 -10 100 -14 500 -14 500
Styrehonorar 5 -100 000 -100 000 -100 000 -100 000
Avskrivninger 12 -5 884 -8 825 0 0
Revisjonshonorar 6 -6 625 -6 500 -7 000 -7 000
Forretningsf@rerhonorar -133 560 -130 050 -133 000 -135 000
Konsulenthonorar 7 -48 929 -12 823 -10 000 -20 000
Drift og vedlikehold 8 -268 042 -408 659 -161 500 -587 500
Forsikringer -221 468 -192 349 -200 000 -230 000
Kommunale avgifter 9 -71 796 -151 835 -153 500 -5 000
Energiffyring -124 392 -38 642 -60 000 -120 000
TV-anlegg/bredband -324 371 -300 428 -306 000 -330 000
Andre driftskostnader 10 -418 253 -423 251 -457 500 -396 000
SUM DRIFTSKOSTNADER 1737421 1783461 -1603000 -1945000
DRIFTSRESULTAT -89 106 -199 528 8 000 -273 000
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 11 26 389 23 898 0 0
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 26 389 23 898 0 0
ARSRESULTAT -62 717 -175 630 8 000 -273 000
Overfaringer:
Fra opptjent egenkapital 62717
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VESTRE RAMSTAD TERRASSE BS
ORG.NR. 986 386 939, KUNDENR. 4158

BALANSE

Note 2021 2020
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Andre varige driftsmidler 12 1 5885
SUM ANLEGGSMIDLER 1 5 885
OMLOPSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 3555 101
Kundefordringer 3674 0
Forskuddsbetalte kostnader 83 658 78 527
Andre kortsiktige fordringer 0 7 364
Driftskonto OBOS-banken 253 872 187 605
Sparekonto OBOS-banken 150 356 264 072
Sparekonto OBOS-banken I 253 185 202 331
SUM OML@PSMIDLER 748 299 740 000
SUM EIENDELER 748 300 745 885
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 657 344 720 061
SUM EGENKAPITAL 657 344 720 061
GJELD
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 16 513 15836
Leverandargjeld 74 444 9988
Annen kortsiktig gjeld 0 0
SUM KORTSIKTIG GJELD 90 957 25 824
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 748 300 745 885
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0

Nordre Follo, 07.02.2022
Styret i Vestre Ramstad Terrasse BS
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Gro Grindheim Braeck /s/ Marit Birkeland /sf Kari Bente Haulan /s/

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
Ovrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belap pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a vaere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefares og avskrives linezert over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhesrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 1291 392
Kollekt. Bredband/TV 306 432
Garasjeavgift 8 000
Garasje 3600
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 1609424
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Strgm - lading elbil 11171
Viderefakturert, svarmaskin 24172
Viderefakturert, skader pakjgrsel 3548
SUM ANDRE INNTEKTER 38 891
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Vestre Ramstad Terrasse Bs

NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -14 100
SUM PERSONALKOSTNADER -14 100

Det har verken vaert ansatte eller lennsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.

Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 6
STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2020/2021, og er pa kr 100 000.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet il revisjon og belaper seg til kr 6 625.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

OBOS Prosjekt AS -35173
Tilleggstienester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -13 757
SUM KONSULENTHONORAR -48 929
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -23 899
Drift/vedlikehold VVS -23638
Drift/vedlikehold elektro -52 757
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -12 479
Drift/vedlikehold heisanlegg -95 024
Drift/vedlikehold brannsikring -26 616
Drift/vedlikehold garasjeanlegg -13 576
Egenandel forsikring -20 000
Kostnader dugnader -53
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -268 042
NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsavgift -3 508
Renovasjonsavgift -68 289
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -71 796
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Vestre Ramstad Terrasse Bs

NOTE: 10
ANDRE DRIFTSKOSTNADER
Container -9 850
Skadedyrarbeid/soppkontroll -7 328
Vaktmestertjenester -292 287
Renhold ved firmaer -80 730
Snarydding -15 261
Andre fremmede tjenester -2 383
Trykksaker -1 766
Mater, kurs, oppdateringer mv. -2 250
Andre kontorkostnader -383
Porto -2 528
Bank- og kortgebyr -3313
Velferdskostnader -174
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -418 253
NOTE: 11
FINANSINNTEKTER
Renter av sparekonto i OBOS-banken 1209
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 193
Kundeutbytte fra Gjensidige 24 987
SUM FINANSINNTEKTER 26 389
NOTE: 12
VARIGE DRIFTSMIDLER
Hjertemaskin
Tilgang 2018 26 474
Avskrevet tidligere 20589
Avskrevet i ar -5 884

1
SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 1
SUM ARETS AVSKRIVNINGER -5 884
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Forslag til sak for arsmete:

Endring av parkeringshestemmelser §7
Forslagsstiller: Styret

Ber endres da dette ikke passer med dagens situasjon.

§7

ELEKTRISKE BILER

Beboere som eier el-biler har anledning til & knytte seg opp til sameiets elektriske nett.
Installasjonen bekostes av beboeren og skal foretas av autorisert elektriker. Styret
fastsetter

en manedlig avgift for el-biler i garasjeanlegget. Besgkene med el-biler kan knytte seg til
sameiets nett uten vederlag der dette er mulig.

Styret foreslar a endre paragrafen til:

§ 7 ELEKTRISKE BILER

Beboere som ensker & lade i sameiets garasjeanlegg ma installere godkjent el-bil lader pa
egen p-plass og knytte denne opp mot sameiets El-bil infrastruktur.

El-bil lader og installasjonen bekostes av beboeren og skal foretas av autorisert elektriker.
Betaling for 4 lade Elbil gjgres gjennom den enhver tids gjeldene betalingsigsning som
sameiet har forhandlet seg frem til.

Styret fastsetteren satsen for a lade

Det er ikke tillatt & bruke ordinaere stikkontakter for & lade Elbil, verken for beboere eller
gjester, i sameiets garasjeanlegg.
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VALGKOMITEEN INNSTILLER FGLGENDE PERSONER:
A. Som styreleder for 2 ar foreslas:

Valgkomiteen har ikke lyktes med a finne ny styreleder.
Beboere oppfordres til & melde seg pa arsmote.

B. Som styremedlemmer foreslas:
Kari Bente Hauland — Stiller for 1 ar.
Reidulf Kristiansen - Stiller for 2 ar.

Som varamedlemmer for 1 ar foreslas:

1. John Lerskau

2. Gunnar Larsen

C. Som valgkomité for 1 ar foreslas:

Valgkomiteen har ikke lyktes med & finne ny valgkomite.
Beboere oppfordres til & melde seg pa arsmote.

| valgkomiteen for Vestre Ramstad Terrasse Bs

Mai Lis Hansen Hgimoen
Tove Anita Moe
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Annen informasjon om sameiet

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved a logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon. | tillegg er det en enkel kanal for & kunne kommunisere med styret.

Retningslinjer for styrearbeid

Styret har vedtatt retningslinjer for styrearbeid som klargjer de krav som stilles til de
tillitsvalgte. Retningslinjene omhandler styreansvar knyttet til forvaltning av ekonomiske
verdier, habilitet, taushetsplikt, honorering og handtering av utbetalinger.

Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret i Gjensidige Forsikring med polisenummer 70326825.
Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa veggfast utstyr,
bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig. Oppstar det
skade i leiligheten, skal seksjonseier se@rge for & begrense skadeomfanget mest mulig og
preve a kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i CBOS
Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no.
Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig
handverker for reparasjon og se@rger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller
betalt av forsikringsselskapet.

Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

Den enkelte seksjonseier ma selv sgrge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og
lgsare.

Brannsikringsutstyr

Ifelge forskrift om brannforebygging skal alle boliger ha minst én godkjent reykvarsler i
hver etasje, samt manuelt slokkeutstyr i form av pulverapparat eller brannslange. Det er
seksjonseiers ansvar 3 sarge for tilsyn og kontrollere at utstyret er i orden. Dersom utstyret
er defekt, meldes dette til styret.

HMS - Helse, miljo og sikkerhet
Internkontroll innebaerer at sameiet er palagt a vurdere risiko, planlegge, organisere,
utfere, vedlikeholde og dokumentere forhold knyttet til helse, miljg og sikkerhet.

Styret ivaretar internkontrollen av blant annet brannvern, felles elektrisk anlegg og
lekeplassutstyr. Har sameiet ansatte ma det ogsa oppfylle kravene i arbeidsmiljgloven om
vern av arbeidstakernes helse og sikkerhet. Ved innkjgp av tjenester og ved dugnad er det
spesielle rutiner som sikrer forsvarlig HMS.

Energimerking
Ved salg eller utleie av boliger skal det utarbeides en energiattest. P4
www.energimerking.no kan seksjonseieren utarbeide energiattest for sin bolig.
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16 Vestre Ramstad Terrasse Bs

4158 Vestre Ramstad Terrasse Bs

REGISTRERINGSBLANKETT
FOR ARSM@TEDELTAKERE

Fyll ut og lever hele blanketten ved inngangen til moetelokalet.

BRUK BELOKKBOKSTAVER

Eierens navn:

Eierens adresse:

Leilighetsnummer:

De som ikke kan mgte pa arsmatet kan mate ved fullmektig.
Dersom du benytter deg av denne retten, ma bade ovenstaende registreringsdel
og nedenstaende fullmakt fylles ut :

FULLMAKT

Eier av boligen gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

a meate pa arsmatet i

Boligselskapets navn:

Eierens underskrift og dato:

(Eierens underskrift) (Dato)
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€ oBOS

OBOS Eiendoms-

forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Clavs plass 0129 Oslo
Telefon: 02333

www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pa dette heftet, du kan & bruk for det senere, f.eks ved salg av boligen.
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