== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2016 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt ved:

Regnskapsr egler
Regler for smaforetak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2016: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

993 320 765

Aksjeselskap

KALDNES KONTORBY GG HOLDING AS
c/o Obligo Real Estate

Staperigata 2

0250 OSLO

01.01.2016 - 31.12.2016

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Stig Hakonsen
20.06.2017

Ar 2015: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2016

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 04.11.2020

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 7500 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2016 2015
RESULTATREGNSKAP

K ostnader

Annen driftskostnad 5 45 000 50 000
Sum kostnader 45 000 50 000
Driftsresultat -45 000 -50 000

Finansinntekter og finanskostnader

Annen finansinntekt 2 7 037 000 2 383 000
Sum finansinntekter 7 037 000 2 383 000
Annen finanskostnad 2 3051 000 2983 000
Sum finanskostnader 3051 000 2983 000
Netto finans 3986 000 -600 000
Ordineert resultat far skattekostnad 3941 000 -650 000
Skattekostnad pa ordinaat resultat 4

Ordineert resultat etter skattekostnad 3941 000 -650 000
Arsresultat 3941 000 -650 000

Overfaringer og disponeringer
Overkursfond 3941 000 -650 000
Sum overfaringer og disponeringer 3941 000 -650 000
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2016 2015

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Finansielle anleggsmidler

Investering i dattersel skap 0 0
Lan til foretak i samme konsern 2 49 512 000 50 842 000
Sum finansielle anleggsmidler 49 512 000 50 842 000
Sum anleggsmidler 49512 000 50 842 000
Omlgpsmidler

Varer

I nvesteringer

Akgier og andeler i foretak i samme konsern 2 21 366 000 16 600 000
Sum investeringer 21 366 000 16 600 000

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 7 1290 000 1280 000
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 1290 000 1280 000
Sum omlgpsmidler 22 656 000 17 880 000
SUM EIENDELER 72168 000 68 722 000

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Sel skapskapital 1,3 200 000 200 000
Overkurs 1 20097 000 16 157 000
Sum innskutt egenkapital 20297 000 16 357 000
Sum egenkapital 20297 000 16 357 000
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2016 2015

Gjeld
Langsiktig gjeld
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 6 52 275000
Sum annen langsiktig gjeld 52 275 000
Sum langsiktig gjeld 0 52 275000

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 6 51 775000

Annen kortsiktig gjeld 96 000 91 000
Sum kortsiktig gjeld 51 871 000 91 000
Sum gjeld 51 871 000 52 366 000
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 72 168 000 68 723 000
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%ﬁf& @ Statsautonsene revisurer Foretaksregisteret: NO 878 388 387 MVA
P Lrngt & Young AS P 447 24 85024 00
| Fax +47 24 00 24 07

Cranning Eufemias gate 6, NO-0187 Osle WWW.BY NG

Fostihoks 1188 Sentrum, NO-910T Oslo iMedlernmmer gy Den narske revisorforening

UAYHENGIG REVISORS BERETNING

Til generalforsamiingen i Kaldnes Kontorbygg Holding AS

Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet

Konkiusjon

Vi har revidert rsregnskapet for Kaldnes Kontorbygg Holding AS som bestér av balanse per 31.
desember 2016, resultatregnskap for regnskapsaret avsiuttet per denne datoen, og en beskrivelse av
vesentlige anvendte regnskapsprinsipper og andre noteopplysningar.

Etter var mening er arsregnskapet avgitt i samsvar med lov og forskrifter og gir et rettvisende bilde av
selskapets finansielle stilfing per 31. desember 20186, og av dets resuliater for regnskapsaret avsiutief per
denne datoen | samsvar med regnskapsiovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomifaert revisjonen | samsvar med lov, forskrifi og god revisjonsskikk | Norge, herunder de
internasjonale revisjonsstandardene (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold it disse standardene
er beskrevet | avsnittet Revisors oppgaver og plikler ved revisjon av arsregnskapet. Vi er uavhengige av
selskapet | samsvar med de relevante eliske kravene i Norge knyttet til revisjon slik det kreves i lov og
forskrift. Vi har ogsa overholdt vare mvrige etiske forplikielser i samsvar med disse kravene. Etter var
oppfatning er innhentet revisjonsbevis tilstrekkelig og hensikismessig som grunnlag for var konklusjon,

Givrig informasjon

@vrig informasjon omfatter informasjon i selskapets &rsrapport borisett fra arsregnskapet og den
tilhgrende revisjonsberetningen. Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon. Vér uttalelse om
revisjonen av drsregnskapet dekker ikke gvrig informasjon, og vi atiesterer ikke den avrige
informasjonen.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave & lese gvrig informasjon med det
formdl & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom evrig informasjon og arsregnskapet
eller kunnskap vi har opparbeidet 0ss under revisjonen, eller hvorvidt den ellers viser seg 4 inngholde
vesentlig feilinformasjon. Dersom vi konkiuderer med at den gvrige informasjonen inneholder vesentlig
fetiinformasjon, er vi paiagt & rapportere det. Vi har ingenting & rapportere | s& henseende.

Ledelsens ansvar for drsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet | samsvar med lov og forskrifter, herunder for at det
gir et rettvisende bilde | samsvar med regnskapsiovens regler og god regnskapsskikk | Norge. Ledelsen
er ogsé ansvarlig for slk intern kontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et &rsregnskap
som ikke inneholder vesentlig felinformasjon, verken som falge av misligheter elier fail.

Vad utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunki til selskapets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges tii grunn for
arsregnskapet med mindre ledelsen enten har tif hensikt & avvikie selskapet eller legge ned
virksomheten, eller ikke har noe annet realistisk alternativ.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at drsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller feil, og & avgi en revisjonsberetning som inneholder
var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hoy grad av sikkerhet, men ingen garanii for at en revisjon
utfart i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk | Norge, herunder [SA-ene, alltid vil avdakke
vesentlig feilinformasjon. Fellinformasjon kan skyldes misligheter eller feil g er & anse som vesentlig
dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pdvirke de gkonomiske beslutningene
som hrukerne foretar pd grunnlag av arsregnskapet.
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Som del av en revisjon | samsvar med ov, forskrift og god revisjonsskikk § Norge, herunder iSA-ene,

utaver vi profesjonell skisnn og utviser profesjonell skepsis giennom hele revisjenen. | tillegg:

« identifiserer og ansldr vi risikosn for vesentlig feilinformasjon i drsregnskapet, enfen det skyldes misligheter elier
feil. Vi utformer og giennemferer revisjonshandlinger for & hdndtere slike risikoer, og innhenter revigionshevis som
er tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var kenklusjon. Risikoen for at vesentlig fefiinformasjon som
felge av misligheter ikke blir avdekket, er heyere enn for feilinformasjon som skyldes feil, siden misligheter kan
innebaere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger elier overstyring av intern kontroll;

& opparbeider vi oss en forstdelse av den interne kontrolien som er relevant for revisjonen, for & utforme
revisjonshandlinger som er hensikismessige etter omstendighetene, men ikke for & gi uttrykk for en mening om
effektiviteten av seiskapets interne kontroll;

> vurderer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensikismessige og om regnskapsestimatene og tihwrende
noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige;

» konkluderer vi p& om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsstningen er hensikismessig, og, basert pé innhentede
revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser eller forhold som kan skape
betydelig tvil om selskapets evne til fortsatt drift. Dersom vi kenkluderer med at det foreligger vesentlig usikkerhet,
kreves det at vi | revisjensberetningen henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i drsregnskapet. Hvis
slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, ma vi modifisere vér konklusion. Vare konkiusjoner er basert pa
revisjonsbevis innhentet frem til datoen for revisjonsberetningen. Etterfalgende hendelser eller forheld kan
imidiertid medfere at selskapets evne til fortsatt drift ilkke lenger er til stede;

» vurderer vi den samlede presentasjonen, strukiuren og innhofdet i arsregnskapet, inkludert tilleggsopplysningene,
og hvorvidt drsregnskapet gir utirykk for de underliggende fransaksjonene og hendelsene pd en mate som gir et
rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av revisjonen, tidspunktet for vart
revisjonsarbeid og eventuelie vesentlige funn i var revisjon, herunder vesentiige svakheter i den interne
kontrollen som vi avdekker gjennom vért arbeid.

Uttalelse om mvrige lovmessige krav

Konklusjon om arsheretningen

Basert p& vér revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, meaner vi at opplysningene i
arsberetningen om arsregnskapet, forutsetningen om fortsatt drift og forslaget til disponering av resultatet
er konsistente med arsregnskapet og | samsvar med lov og forskrifter.

Konklusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pd var revisjon av rsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrolthandlinger vi har funnet
nedvendige | henhold ti internasjonal standard for attestasjonsoppdrag (ISAE) 3000
«Altestasjonsoppdrag som ikke er revisjon eller forenklet revisorkontroll av historisk finansiell
informasjon», mener vi at ledelsen har oppfylt sin phkt il & serge for ordentlig og oversiktlig registrering
og dokumentasjon av selskapets regnskapsopplysninger | samsvar med lov og god bokfaringsskikk i
Norge.

QOslo, 9 mai 2017
ERNST & YOUNG AS

Andreas Lie
statsautorisert revisor

Uavhengig revisors beretning - Kaidnes Konterbygg Holding AS

R
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Kaldnes Kontorbygg Holding AS
Arsberetning 2016

Selskapet ble stifiet 3. november 2008. Selskapet har som formél 4 investere i, eie, drive og realisere fast elendom,
direkte eller indirekie gjennom deltakelse i andres selskaper, og alt som star i forbindelse med dette.

Selskapet har én investering, det eier 100 % av selskapet Kaldnes Kontorbygg 3 AS som eier et kontorbygg |
Tensberg.

Kaldnes Kontorbygg Holding AS har hovedkontor | Oslo.

Resultat oy skonomisk stilling

Styret kjenner ikke fil forhold som har betydning for & vurdere selskapets arsresultat og sfiling ut over det som
fremgar av arsregnskapet med noter for 2016. Det er ikke inntrufiet forhold etter balansedagen som er av betydning
for bedgmmelsen av selskapet.

Forstsatt drift

Regnskapet er utarbeidet under forutsetning om fortsatt drift. Styret bekrefter at forutsetningen om fortsatt drift er
fil stede. Konsemet planlegger med & finansiere med internt Ian og tiskudd av egenkapital nar Selskapets
finansiering utleper 20.6.2017.

Milje

Selskapets virksomhet pavirker ikke det ytre miljg.

Arbeidsmiljo

Selskapet har ingen ansatte, og det har séledes ikke vaert sykefraveer, skader eller ulykker i selskapet i lepet av
regnskapsaret.

Likestilling

Selskapets styre bestar av én mann, Selskapet har som mal at det skal rade full likestilling mellom kvinner og menn
0g tar sikte pa det ikke forekommer forskjellsbehandling pa grunn av kinn.

Resultatdisponering
Selskapets arsregnskap for 2016 viser et overskudd pa TNOK 3 941. Styret fores|ar felgende disponering:

Querfert fil annen egenkapital : TNOK 3 841,

Qslo, 03. mai 2017

e .
i-, . el me—» _
Tor Aarnes Pedersen Michael Robért Swank
Styrets leder Styremediem
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RESULTATREGNSKAP

01.01-31.12
Belep i NOK 1 000 Note 2015
DRIFTSKOSTNADER
Andre driftskostnader 5 50
Sum driftskostnader 50
DRIFTSRESULTAT -50
FINANSINNTEKTER OG FINANSKOSTNADER
Finansinntekter 2 2383
Finanskostnader 2 -2 983
Netto finansposter -600
RESULTAT FOR SKATTEKOSTNAD -650
Skattekostnad 4
ARSRESULTAT -650
Opplysninger om avsetninger til:
Overfart fra overkurs 1 -650
Sum disponert -650

Kaldnes Kontorbygg Holding AS
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BALANSE
M2
Belzp i NOK 1000 2015
ANLEGGSMIDLER
Fordring pé selskap i samme konsemn 50 842
Sum finansieile anleggsmidier 50 842
OML@PSMIDLER
Finansielle omlopsmidler
Investeringer i aksjer 16 600
Sum finansielle omlepsmidler 16 600
Bankinnskudd og kontanter 1280
Sum omigpsmidier 17 881
SUM EIENDELER 68723
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital
Aksjekapital 200
Overkurs 16 157
Sum innskutt egenkapital 16 357
Sum egenkapital 16 387
GJELD
Langsiktig gjeld
Lan fra kredittinstitusjoner 52275
Sum langsiktig gjeld 52275
Kartsiktig gjeld
Lan fra kredittinstitusjoner -
Annen kortsiktig gjeld N
Sum kortsiktiy gjeld 91
Sum gjoid 52 366
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 68723
Oslo, 03. mai 2017
M/"
< o
/ g’” S {/ﬁ ]
Tor Aarnes Padersen Michael Robert weitk
Styrets leder Styremedlem

Kaldnes Kontorbygg Holding AS
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Regnskapsprinsipper
Arsregnskapet er satt opp i samavar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for sma foretak.

Endring av regnskapsprinsipper
MOISEISRAPEL DIE | QESENIVET U 10 KBPL 8V SErsKapel KUNUOUErL 8Y DIURSIVNE, DIEUKSIONE UIVEr SINe NVESErNger som rene

inuactorinmcoalolkan bune haneildan

er & kjope, utvikle og selge for & realisere gevinster ved salg. Som felge av Blackstone-oppkjepet er demmed ogsa selskapets
investeringsaktiviteter. Selskapst er falgelig & anse som et investeringsselskap og investeringer omklassifiseres fra anleggsmidler il
Enringene er gjort med retrospektiv effekt for 2015.

Konsolideringsprinsipper
Det er i samsvar med regnskapsloven § 3-2 ikke utarbeidet konsemregnskap.

Datterselskap
Datterselskaper vurderes etter kostmetoden i selskapsregnskapet. Investeringen er vurdert til anskaffelseskost for aksjene med mindre

nedskrivning har vzert nadvendig. Det er forefatt nedskrivning til virkelig verdi nér verdifall skyldes arsaker som ikke kan antas & veare
farbigaende og det ma anses nedvendig etter god regnskapsskikk, Nedskrivninger er reversert nir grunnlaget far nedskrivning ikke

Utbytte og andre utdelinger er inntekisfert samme &r som det er avsatt { datterselskapet. Overstiger utbyttet andel av tilbakeholdt
resultat etter kiapet, representerer den overskytende del tilbakebetaling av investert kapital, og utdelingene er fratrukket investeringens

Kiassifisering og vurdering av balanseposter
Orntepsmidier og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller il betaling innen ett ar etter anskaffelsestidspunktet. @vrige poster er
klassifisert som anleggsmiddell langsiktig gjeld.

Omigpsmidier vurderes til laveste av anskaffelseskost ag virkelig verdi, Kortsiktig gjeld balanseferes fif nominelt belep pé

Anleggsmidier vurderes til anskaffeiseskost, men nedskrives il virkelig verdi ved verdifall som ikke forventes & vaere forbighende.
Langsikfig gjeld batansefares il nominelt belap pa etableringstidspunkiet.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen il palydende etter fradrag for avsetning tif forventet tap. Avsetning til tap
gieres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfafter bade periodens belalbare skatt og endring i utsatt skatt. Utsatt skatt er i morselskapet
beregnet pa grunnlag av de midlerfidige forskjeller som eksisterer mellom regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt
skattemessig underskudd il fremfaring ved utgangen av regnskapséret. Skatteskende og skattereduserende midiertidige forskjeller
som reverserer eller kan reversere | samme pericde er ullignet. Netto utsalt skattefordel balanseferes i den grad det er sannsynlig at
denne kan bli nyttegjort.

Kaldnes Kontorbygg Holding AS
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Hate1  Egenkapital

Selep INOK 1000

Aksjekapital Overkurs Sum
Egenkapital pr 1.1 200 16157 18357
Arets resuitat - 3841 a9t
ital pr 31.42 200 20097 20297
Note 2 i akgjer
Bstep i NOK 1000
Selskapats navn Land Ervervet Kostpris Elerandel Egenkapital Resultat  Bokfort verdi
Kaldges Konlorbygg 3 AS Noege 2012 21365 100 % 2146 504 21 366
Selskapet har iangsiktig fordring pa selskapet pr 31.12.2016 pd THOK 49 512 som renteberegnes elter markedsmessige forhold
Selskapet har § 2016 foretali en av lidtigere k i Krivaing pd NOK 4 766 pé aksjene i Kaldnes Kontorbygg 3
Nate 3 jekapitat og aksj informasion
Belop | NOK 1000
p " bestar av en aks] 2 000 ordinzere sksjer palydende NOK 10C hvor Global Eiendom Utbetating Norge 2008 fer 100 % .
Globat Eiendom uthiefaling Norge 2008 er eiet 180 % av Audrey Scandinavian Topea SARL, Luxembiurg,
Noted  Skatt
Belap i NOK 1000
2046 2015
Betalbar skatt - -
Endring [ ulsatt skatt - -
Sum tad - -
Arets skattegrunniag 2016 015
Resultat far skatt 3041 -850
Permanente forskjeller -4 766 -
Arets endring } 825 650
Arels - -
( i 2016 2013
L il fremfering 2823 1999
Grupniag beregning utsatt shatt 2823 1998
Nedvurdering av grunniag for uisatt skattefords! -28n -1 998
Biianseferte midleridine forskieller - .
Utsatt skatt - .
Avstemming av selehapets shatteprosent 2016 2015
25 % skatt av resultat for skatt 985 -176
advurdering av utsatt skattcforda! 485 176
Beregnat skattekostnad - -
0% 0%

Effekiiv skatiesals {skattekostnad | forhald tit resuiial for skatt)

Seiskapet balanseferer kke utsatt skallefords! jfr. unniak for smé boretak.

Kaldnes Kentosbygg Holding AR
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Note5 1 antall ansatte, godigjerelser, lan til ansatte mm.

Belep i NOK 1000

Selskapet har ingen ansatte.
Selskapet har ingen lannskostnader og er ikke phkiig 1 & ha tj

efter lovam

Honorar tif styret
Styrehonorar

Honorar til revisor
Lovodlagt revigion
Andre fenester

2018

2016
12

015

2015
49

S

42

Bslopene inkludersr mervardiavalft

Note & Langsiktig gjald

Belep iNQK 1000

Portefalje
Kaldnes Kenlobygg

*Konsemet planienger med & inansiere med inlem Bn og tlskudd av egenkapkal nér Selskapels finansiering ufiepar.

Bank
Storebrand

Hevedstol Forfalt ICR krav *)
51775 20.06.2017% 14

Faktiak ICR
187

“}ICR: Inlerest Coverage Ratio. Rantedekningsgraden er gt ma! for bade solidilet og laansamhet, da den forteller i hvitken grad s=lskapet er i stand 1l 4 betale sine rentekostriader og evae lil &

pafa seq sterre Anaforpiikielser, Generelt beregnes reatedekningsgraden ved &tz EBIT og dele pi men d fesle | lene hrar en egen definisjon der biant anne!
investeringer i mange tifefler trekkes ut av EBIT.
Forfallstidspunks - langsiktig giefd

2016 s
innen 1 &r 51778 500
1-gar - 51775
Senere enn § &r - -
Sum 51775 52 275
Pantesikret gjeld 206 2015
Gjeld 4 kredittinsbitisgjoner, 51778 52275
Pantsatie sigrdelar
Aksjer Kaldnes Konforbygg 3 AS 75 000 75 000
Verdii balansen:
Aksjer i Kaldnes Kontorbygg 3 AS M 366 16 602

Note 7 Bankinnskudd

Bankinnskudd p& TNOK 1 290 innehalder ingen bundne: midler

Kaidines Kontorbygg Holding AS
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