== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2018 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt ved:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2018: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

998 473 462

Aksjeselskap

BERGSTIEN INVEST AS
Nedre Storgate 46

3015 DRAMMEN

01.01.2018 - 31.12.2018

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Turid Luther
28.06.2019

Ar 2017: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2018

Det er ikke krav il at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 14.08.2020

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 7500 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2018 for 998473462

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2018 2017
RESULTATREGNSKAP

K ostnader

Annen driftskostnad 8 792 669 1199194
Sum kostnader 792 669 1199 194
Driftsresultat -792 669 -1199 194

Finansinntekter og finanskostnader

Inntekt painvestering i datterselskap og tilknyttet selskap 4138800 2759 200
Annen renteinntekt 223 857 3337
Annen finansinntekt 4598 188 1889 745
Sum finansinntekter 8960 845 4652 282
Rentekostnad til foretak i samme konsern 6 1327 329 4532 024
Annen rentekostnad 1675
Annen finanskostnad 2954 676 2 546 436
Sum finanskostnader 4 282 005 7080 135
Netto finans 4678 840 -2 427 854
Ordineert resultat far skattekostnad 3886171 -3627 048
Skattekostnad pa ordinaat resultat 5 =24 722 -1283933
Ordinaert resultat etter skattekostnad 3910893 -2343 115
Arsresultat 3910893 -2343 115
Arsresultat etter minoritetsinter esser 3910893 -2343 115
Totalresultat 3910893 -2343115

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fra annen egenkapital 3910893 -2343115
Sum overfaringer og disponeringer 3910893 -2 343115
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2018 2017
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 5 3337916 3313194
Sum immaterielle eilendeler 3337916 3313194
Finansielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 2 68 980 204 528 929
Investeringer i aksjer og andeler

Sum finansielle anleggsmidler 68 980 204 528 929
Sum anleggsmidler 3406 896 207 842 123
Omlgpsmidler

Varer

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 7 108 975 349 17 486 803
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 108 975 349 17 486 803
Sum omlgpsmidler 108 975 349 17 486 803
SUM EIENDELER 112 382 245 225 328 926
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Sel skapskapital 3,4 1 000 000 1 000 000
Overkurs 99 030 000 99 030 000
Sum innskutt egenkapital 100 030 000 100 030 000
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 4 12 293 310 8382417
Sum opptjent egenkapital 12 293 310 8382417
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2018 2017
Sum egenkapital 112 323 310 108 412 417
Gjed

Langsiktig gjeld
Annen langsiktig gjeld

@vrig langsiktig gjeld 6 116 854 009
Sum annen langsiktig gjeld 116 854 009
Sum langsiktig gjeld 0 116 854 009

Kortsiktig gjeld

Leverandargjeld 58 935 62 500
Sum kortsiktig gjeld 58 935 62 500
Sum gjeld 58 935 116 916 509
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 112 382 245 225 328 926
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BERGSTIEN INVEST AS

ARSREGNSKAP

2018
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Resultatregnskap
Bergstien Invest AS
Driftsinntekter og driftskostnader Note 2018 2017
Annen driftskostnad 8 792 669 1199 194
Sum driftskostnader 792 669 1199194
Driftsresultat =792 669 -119919%4

Finansinntekter og finanskostnader

Inntekt pa investering i datterselskap 4138 800 2 759 200
Annen renteinntekt 223 857 3337
Annen finansinntekt 4 598 188 1 889 745
Rentekostnad til foretak 1 samme konsern 6 1327329 4532024
Annen rentekostnad 0 1675
Annen finanskostnad 2954 676 2 546 436
Resultat av finansposter 4 678 840 -2 427 854
Ordinaert resultat for skattekostnad 3886171 -3 627 048
Skattekostnad pé ordingrt resultat 5 -24 722 -1283933
Arsresultat 3910 893 -2343 115
Overfaringer

Avsait til annen egenkapital 3910893 0
Overfort fra annen egenkapital 0 2343115
Sum overfaringer 3910 893 -2 343 115
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Balanse

Bergstien Invest AS
Eiendeler Note
Anleggsmidler
Utsatt skattefordel 5
Sum immaterielle eiendeler
Finansielle anleggsmidler
Investeringer i datterselskap 2
Sum finansielle anleggsmidier
Sum anleggsmidier
Omlspsmidler
Bankinnskudd, kontanter o.1. 7

Sum omlgpsmidler

Sum eiendeler

2018 2017
3337916 3313194
3337 916 3313194

68 980 204 528 929

68 980 204 528 929
3406 8% 207 842123
108 975 349 17 486 803
108 975 349 17 486 803
112382245 225328 926
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- Balanse
Bergstien Invest AS

Note 2018 2017
Egenkapital og gjeld
Innskutt egenkapital
Aksjekapital 3,4 1 000 000 1000 000
Overkurs 99 030 000 99 030 000
Sum innskutt egenkapital 100 030 000 100 036 900
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 4 12293 310 8382417
Sum opptjent egenkapital 12 293 310 8382 417
Sum egenkapital 112323310 108 412 417
Gijeld
Annen langsiktig gjeld
@vrig langsiktig gjeld 6 0 116854009
Sum annen langsiktig gjeld 0 116854009
Kortsiktig gjeld
Leverandergjeld 58 935 62 500
Sum kortsiktig gjeld 58 935 62 500
Sum gjeld 58935 116 916 509
Sum egenkapital og gjeld 112382245 225328 926

Drafitficn, 27.06.2019
Styref i Bergstien Invest AS

Lars Nilsen
styreleder
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~i ' Notertilregnskapet =
BERGSTIEN INVEST AS

Note 1  Regnskapsprinsipper

Generelt

Arsregnskapet bestar av resultatregnskap, balanse og noteapplysninger. Notene er faigelig en integrert del av drsregnskapet.
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og NRS 8 - God regnskapsskikk for sma foretak.

Utsait skatt og skattekostnad
Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bdde periodens betalbare skatt og endring i utsaft skatt. Utsatt skatt er beregnet med

gjeldene skaltprosent pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom regnskapsmessige og skaftemessige verdier,
samt ligningsmessig underskudd til fremfaring ved ulgangen av regnskapséret . Skattegkende og skattereduserende midlertidige
forskjeller som reverserar eller kan reversere i samme periode er utlignet og nettofert. Ved usikkerhet om det er mufig & utnytte
utsatte skattefordeler vil de ikke bii balansefert.

Aksjer og andre finansielle siendeler
Aksjer og andre finansielle eiendeler som vurderes som fangsikiig balansefgres il historisk kost. Ved verdinedganger som ansees
som ikke kortvarige, nedskrives verdien til virkelig verdi.

Omlgpsmidier og kortsiktig gield

Omigpsmidier og kortsiktig gield omfatter normait poster sem forfafler til betaling innen ett &r etter batansedagen, samt poster som
knytter seg til varekretslgpet. Omlgpsmidler vurderes il | te verdi av anskaffelseskost og antatt virkelig verdi, med unntak av
finansielle omigpsmidier som vurderes til markedsverdi pa balansedagen.

Tienestepension
Selskapet faller ikke inn under lov om cbligatorisk foretakspensjon, da det ikke har veert ansatte i selskapet i regnskapséret.

Utenlandsk valuta

Transaksjoner { utenlandsk valuta omregnes til valutakursen pa transaksjonstidspunkiet. Moneteere eiendeler og
forpliktelser | utenlandsk valuta omregnes til norske kroner ved & benytte valutakursen pé balansedagen.
Vaiutakursdifferanser som fremkommer ved omregning innregnes i resultatregnskapet.

Arsregnskapet er basert p4 de grunnleggende prinsipper om historisk kast, sammenlignbarhet, fortsatt drifl, kongruens og
farsiktighet. Transaksjoner regnskapsferes til verdien av vederiaget pé Iransaksjonstidspunktel. Inntekter resultatferes ndr de er
oppljent og kostnader sammenstilles med opptjente inntekier.

Note 2  Investeringer i datterselskap

Andel
Antall Eier Bokfert verdi | ‘Egenkapital Uthytte

Selskap, forretningskontor Aksjer andel 31.12.2018 31.12.2018 2018

HKC Invest AS, Drammen 68 980 69 % 68 980 22 356 027 4138 800
*) Lot 1 Hudson Avenue Esiates L1.C, Florida 100 % 4
*) 26 Hudson Ave OR FL LLC, Florida 100 % ¢ [¢] -2612 929 *)
*) 815 NE 1st Court DB FL LLC, Florida 100 % 0 Q
*) 301 SE 1st Ave DB FL LLC, Flerida 100 % ¢! [4] 7726 989 *)
*) 722 NE 2st ST DB FL LLC, Florida 100 % a 0 -791 086 *)
*} 3501 NOC BLVD GS FL LLC, Florida 100 % 0o 0 -6 410 845 *%)
*} Trondheim LLC, Flarida 100 % 0 0 941 717 *%)
*} 1424 N Ocean Blvd LLC, Florida 100 % 0 0 -34 054 *4)

| 68 980] 22 356 027]

*} Investeringene er egenkapital | 100% eide ELC'er 1 USA. LLC'ene er egne skatteobjekt cg svarer skatt tit USA
LLC'ene kjgper inn eiendom for utvikling og salg. Investeringene er bokfart til direkte kostnad.

*) Selskapet er likvidert, belepet gielder likvidasjonsutbytte.

Note3  Aksjekapital
Aksjekapitalen er pa kr 1.000.000 fordelt pa 1.000.000. aksjer paiydende kr 1,-, som alle eies av Lani invest AS
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-~ . Noter til regnskapet. =
BERGSTIEN INVEST AS

Noted4 Egenkapital

Aksje- Overkurs Annen
kapital fond egenkapital SUM
Egenkapital 01.01.17 30 000 0 10 725 532 10 755 532
Kenvertering gjeld til egenkapital 970 000 99 030 000 400 00C 060
Avels resultat -2343 115 2343 115
Egenkapital 31.12.2017 1 000 600 99 030 000 8382417] 108412447
Aksje- Overkurs Annen
kapital fond egenkapital SUM
Egenkapital 01.01.18 1 060G 000 99 030 000 8382417| 108 412 417
Arets resultat 3910 893 3910 893
Egenkapital 31.12.2018 4 00C 608 98 030 000, 12 293 310] 112323 310
Note 5  Skatt
Midlertidige forskjeller knyttet til: 31.12.2018 31.12.2017 Endring
Midlertidige forskjeller 0 0
Skattem. fremfgrbart underskudd -15 172 347 -14 405 189 -767 158
Netto forskjeller -15 172 347 -14 405 189 -767 158
Grunniag utsatt skattefordsi -15 172 347 -14 405 189 -767 158
Ulsatt skattefordel 23% (24%) -3 337 916 -3 313 193, -24 723
Skatt 2018 2017
Arets ordingere resultat for skattekost 3886171 -3 627 048,
Endring midlertidige forskjeller 0 0
Permanente forskjeiler -3 150 889 -2 322 888
Arets skattemessige resultat 735 282 -5 949 836,
Arets skattekostnad -24 723 ~1283 933
Arets skattekostnad -24723 -1 283 833
katteeffekt av konsembidrag 0 0
Skatf { baiansen -3337 916 =3 313193

Note 6  Annen langsiktig gjeld
Gjelder Ian fra aksjonaer. Gjelden renteberegnes eiter avtale.

Note 7  Bankinnskudd
Det er ingen sperringer pa bankinnskdd

Note 8 Lennskostnader m.m.

Det er ingen ansalle i selskapet, og sélskapet har ikke betait honorarer.
Selskapet faller ikke inn under lov om obligatorisk foretakspensjon, da del ikke har veert ansatte i selskapet i regnskapséret.

Honorar til revisor er kostnadsfart med kr 16.813 { kr 28.125) for ordingar revisjon, og kr 0 (kr 13,1586 } for juridisk bistand
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BDO AS
Bragernes Torg 2A

Pl 3017 brammen

Uavhengig revisors beretning

Til generalforsamlingen i Bergstien Invest AS

Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet til Bergstien Invest AS.

Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
» Balanse per 31, desember 2018 Er &rsregnskapet avgitt i samsvar med lov og
» Resu[tatregnskap for 2018 forskrifter ag glF et rettvisende bilde av |
» Noter tit Arsregnskapet, herunder et selskapets finansielle stitling per 31. desember i
sammendrag av viktige 2018 og av dets resultater for regnskapsaret i
regnskapsprinsipper. avsluttet per denne datoen i samsvar med ’

regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i

Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder
de internasjonale revisjonsstandardene International Standards on Auditing {ISA-ene). Vare
appgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet i Revisors oppgaver og plikter ved
revisjon av arsregnskapet. Vi er uavhengige av seiskapet stik det kreves 1 lov og forskrift, og har
overholdt vare evrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Etter var oppfatning er
innhentet revisjensbevis titstrekkelig og hensiktsmessig som grunntag for var konklusjon.

Styret og daglig leders ansvar for arsregnskapet

Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide &rsregnskapet i samsvar med lov og
forskrifter, herunder for at det gir et rettvisende bilde | samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsd ansvarlig for slik internkontroll som den finner nadvendig
for 4 kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som
felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Pennec Dokumentnaikel 4D1JT-3LKZU-51BNB-ZNMLB6-MGP3 1-LGHPX

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift
og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges tit
grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

vart mal er & oppnd betryagende sikkerhet for at &rsregnskapet som helhet ikke innehotder
vesentlig feilinformasjon, verken som falge av mistigheter eller utilsiktede feil, og a avgi en
revisjonsberetning som inneholder var kenklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med lov, forskrift og god
revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer.
Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir
vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke
gkonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

Uavhengig revisors beretning Bergstien Invest AS - 2018 sidefav2
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|IBDO

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https:/ /revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

Uttalelse om avrige lovmessige krav

Konklusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrellhandlinger vi har funnet
n@dvendig i henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag (ISAE) 3000
«Attestasjonsoppdrag som ikke er revisjon eller forenklet revisorkontroll av historisk finansiell
informasjon», mener vi at ledelsen har oppfylt sin plikt til & serge for ordentlig og oversiktlig
registrering og dokumentasjon av selskapets regnskapsopplysninger i samsvar med lov og god
bokferingsskikk i Norge.

BDO AS

Kare Radssateren
statsautorisert revisor
{elektronisk signert)

Penneo Dokumentnaldes: 400JT-3LKZU-51BNB-ZMLBS-MGR3T-L GHEX

Uavhengig revisors beretning Bergstien Invest AS - 2018 side 2 av 2

BDO AS, et rorsk aksjeselskap, er deltaker | BDO Interationat Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av det intemasjonale nettverket BEG,
som bestar av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA.
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PEMN30

Sighaturene | clette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital signatur”.
De signerencle parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

"Med min signatur bekrefter jeg alle datoer og innholdet i dette dokinment.”

Kére Redsseeteren

Partner

Serienummer: 9578-5993-4-715257
IP: 188.95 xxx.x%x
2019-06-2808:11:187

Penneo Dokumentneicke!: 4DLT-3LKZU-51BNB-ZMLBG-MGP31-LGHPX

Dokumentet er signert digitalt, med Penneo.com. Alle digitale signatur-data | Adobe Readey, skal du kunne se at dokumentet er sertifisert av Penneo e-

dokumentet er sikret ag validert av den datamaskin-utregnede hash-verdien avdet  signatura service <penneo@pennec.com>. Dette garanterer at innholdet i

apprinnelige dekament, Dokumentet er last og tids-stemplet med et sertifikat fra dokumentet ikke har blitt endret.

en betrodd tredjepart. Al kryptografisk bevis er integrert i denne PDF, for fremtidig

validering {hvis nadvendig). Det er lett 3 kontrollere de kryptografiske beviser som er |okalisert inne i
dokumentet, med Penneo validator - hitps://penneo.com/fvalidate

Hvordan bekrefter at dette dokumentet er orginalen?

Dokumentet er beskyttet av ett Adobe CDS sertifikat, Nar du dpner dokumenteti
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