== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:

Forretningsadresse;
Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2023: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

982 421 284

Eiersekgonssameie

SAMEIET JOHAN SCHARFFENBERGS
VEI 107-109

Johan Scharffenbergsvel 107-109

0694 OSLO

01.01.2023 - 31.12.2023

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Lill Cecilie Glissow Staanes
10.06.2024

Ar 2022: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2023

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 16.07.2025

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 982421284

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 1

Inntekter felleskostnader 1,2 1628 426 1555 820
Annen driftsinntekt 1,3 2 569 494

Sum inntekter 4197 920 1555 820
K ostnader

L gnnskostnad 4 96 985 96 985
Driftskostnader 1 830930 768 580
Reparasjon og vedlikehold 1 6278 742 635 853
Sum kostnader 7 206 656 1501 418
Driftsresultat -3008 736 54 402

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 1 67 553 10 238
Annen finansinntekt -210 13 045
Sum finansinntekter 67 343 23283
Annen rentekostnad 143 427

Sum finanskostnader 143 427

Netto finans -76 084 23283
Ordineert resultat far skattekostnad -3084 820 77 685
Ordineert resultat etter skattekostnad -3084 820 77 685
Arsresultat -3084 820 77 685
Arsresultat etter minoritetsinter esser -3084 820 77 685
Totalresultat -3084 820 77 685

16.07.2025 Kkl 16:22 Brgnngysundregistrene Side 1 av 27



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 982421284

Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum anleggsmidler 0 0
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 6 72429

Andre kortsiktige fordringer 6 45 002 37 005
Sum fordringer 117 431 37 005

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.l. 7 2918 342 1722 395
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 2918 342 1722 395
Sum omlgpsmidler 3035772 1759 400
SUM EIENDELER 3035772 1759 400

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital
Innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital -1503 320 1581 500
Sum opptjent egenkapital -1503 320 1581 500
Sum egenkapital 5 -1503 320 1581 500
Gjeld

Langsiktig gjeld
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 8 3883788

Sum annen langsiktig gjeld 3883788

Sum langsiktig gjeld 3883788 0

K ortsiktig gjeld

Leverandergjeld 9 549 469 87 150
Skyldig offentlige avgifter 5995 25 469
Annen kortsiktig gjeld 9 99 841 65 280
Sum kortsiktig gjeld 655 305 177 900
Sum gjeld 4539 093 177 900
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 3035772 1759 400
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:

Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets pericde:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2024 633354

982 421 284

Eierseksjonssameie

SAMEIET JOHAN SCHARFFENBERGS
VEI 107-109

Johan Scharffenbergsvei 107-109

0694 OSLO

01.01.2023 - 31.12.2023
Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Lill Cecilie Gussow Sternes
10.06.2024

Ar 2023: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Ar 2022:

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v.
er undertegnet.
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2023.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 06.08.2024

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

16.07.2025 kl 16:22
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Organisasjonznr: 982 421 284
SAMETET JOHAN SCHARFFENBERGS

VEI 107-109

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 1

Inntekter felleskostnader 1, 2 1l 628 426 1 555 820
Annen driftsinntekt 1, 3 2 569 494

Sum inntekter 4 197 920 1 555 820
Kostnader

Lennskostnad 4 96 985 96 985
Driftskostnader 1 830 9230 768 580
Reparasjon og vedlikehold 1 6 278 742 635 853
Sum kostnader 7 206 656 1 501 418
Driftsresultat -3 008 736 54 402
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 1 &7 553 10 238
Annen finansinntekt -210 13 045
Sum finansinntekter 67 343 23 283
Annen rentekostnad 143 427

Sum finanskostnader 143 427

Netto finans -76 084 23 283
Ordinert resultat fer

skattekostnad -3 084 820 77 685
Ordinsrt resultat etter

skattekostnad -3 084 820 77 685
Arsresultat -3 084 820 77 685
Arsresultat etter

minoritetsinteresser -3 084 820 77 685
Totalresultat -3 084 820 77 685

Utskriftsdato 06.08.2024

Organisasjonsny 982 421 284

8ide 1 av

3
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Organisasjonznr: 982 421 284
SAMETET JOHAN SCHARFFENBERGS
VEI 107-109

BALANSE

Belep i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum anleggsmidler 0 o]

Omlepsmidler
Varer

Fordringer

Kundefordringer 6 72 429

Andre kortsiktige

fordringer 6 45 002 37 005
Sum fordringer 117 431 37 005

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter o.

1. 7 2 918 342 1 722 395
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 2 918 342 1 722 395
Sum omlepsmidler 3 035 772 1 759 400
SUM EIENDELER 3 035 772 1 759 400

BALANSE - EGENKAPITAL OG
GJELD

Egenkapital
Innskutt egenkapital

Oopptjent egenkapital

Annen egenkapital -1 503 320 1 581 500
Sum opptjent egenkapital -1 503 320 1 581 500
Sum egenkapital 5 -1 503 320 1 581 500
Gjeld

Langsiktig gjeld
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 8 3 883 788

Sum annen langsiktig gjeld 3 883 788

Sum langsiktig gjeld 3 883 788 0
Utskriftedato 06.08.2024 Organisasjonsny 982 421 284 Side 2 av 3

16.07.2025 Kkl 16:22 Brgnngysundregistrene Side 6 av 27



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 982421284

Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 9 549 469
Skyldig offentlige avgifter 5 995
Annen kortsiktig gjeld 9 99 841
Sum kortsiktig gjeld 655 305
Sum gjeld 4 539 093
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 3 035 772

Utskriftsdato 06.08.2024

Organisasjonsny 982 421 284

87
25

177

177

1 759

8ide 3 av 3

150
469
280
900

900

400
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Organisasjonznr: 982 421 284
SAMETET JOHAN SCHARFFENBERGS
VEI 107-109

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Necte

Antall arsverk i regnskapsiret

0.00

Sum Belep

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Kons ernregns kap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Samlet belep - tilknyttet selskap Arets Fjorarets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fjorarets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - felles kontrollert wvirksomhet Arets Fjorarets
Pantstillelse Belop
Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksjek.
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I P K F PKF ReVisjon AS
’ Sandakerveien 114A
0484 Oslo
+47 22782800
post@pkf.no

pkf.no

Org.frevisornr. 983 773 370

Medlem av Den norske Revisorforening

Til arsmotet i
Sameiet Johan Scharffenbergs Vei 107-109

UAVHENGIG REVISORS BERETNING FOR 2023

Konkiusjon

Vi har revidert arsregnskapet til Sameiet Johan Scharffenbergs Vei 107-109 som viser et underskudd
pa kr 3 084 820. Arsregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2023, resultatregnskap for
regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til drsregnskapet, herunder et sammendrag av
viktige regnskapsprinsipper. Etter vdr mening

o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2023, og
av dets resultat for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens
regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gijennomfgrt revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International
Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er
beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vier
uavhengige av sameiet slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics for Professional
Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder} utstedt av International Ethics
Standards Board for Accountants (IESBA-reglene}, og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i
samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og
hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlige for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter arsrapport for 2023. Var konklusjon om &rsregnskapet ovenfor dekker
ikke i gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet
er a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i s henseende.

PKF ReVisjon AS er medlem av PKF Global, et nettverk av medlemsselskaper i PKF International Limited. Medlemmene er selvstendige
juridisk uavhengige selskaper, og fraskriver seg ethvert ansvar for arbeid eller manglende arbeid utf@rt av andre individuelle
selskapsmedlem eller samarbeidende selskapier).

16.07.2025 ki 16:22 Brgnngysundregistrene
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& PKF ReVisjon

Styrets ansvar for drsregnskapet

Styret er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner ngdvendig for 4 kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av drsregnskapet ma styret ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjon av drsregnskapet

Vart mal er 3 oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og 4 avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfgrt i samsvar med I1SA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de
skonomiske beslutningene som brukerne foretar, pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

Qslo, 30. mai 2024

PEF Re’VisjonAS/%/la/i’
A
=l

Jatinge Knutsen
statsautorisert revisor
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1. STYRETS ARSBERETNING 2023

1.1 VIRKSOMHETENS ART 0G BELIGGENHET
Sameiets formal er & ivareta driften av sameiet, administrere bruk og vedlikehold av
fellesomrader og fellesanlegg, samt ivareta andre saker som er av felles interesse for
seksjonseierne.
Sameiet ligger i Oslo kommune og har org. nr. 982 421 284.

1.2 STYRETOG TILLITSVALGTE
Siden forrige valg, har sameiets styre bestatt av falgende personer:

Verv Navn Valgt Antall &r
Styreleder Arild Knutsen 2023 2
Nestleder Cecilie Stzernes 2023 2
Styremedlem Roar Flydal 2022 2
Varamedlem Elsa Krokan 2021 2

Sameiet falger likestillingslovens bestemmelser og tilstreber likestilling ved valg av
tillitsvalgte samt ved nyansettelser.

1.3 STYRETS ARBEID .
Siden forrige ordinaere Arsmete den 15.06.2022 har Styret avholdt 14 styremater, der
felgende hovedsaker har veert behandlet og protokollert:

1.3a Rehabilitering fasade @st svalgangssiden

1.3b Rehabilitering og drift av heis

1.3c Ventilasjon

1.3d @kt stramtilfersel til garasjen og etablering av elbil lading infrastruktur
1.3e Installasjon av fiber

1.3f Samarbeid med Boalliansen og regnskapsfersel

1.3g Fellesprosjekter med nabosameiet

1.3h Vedlikeholdsplan

1.3a Rehabilitering fasade gst svalgangssiden
For historikk i forkant av beslutningen om betongrehabiliteringen, viser Styret til
tidligere vedlikeholdsplaner, arsberetningen for 20210g 2022, samt protokoll fra
ekstraordinzer generalforsamling desember 2022.

Forberedelsesdelen til dette prosjektet gikk over et par ar, blant annet med
utskiftning av isolasjon pa taket over svalgangen i 3. etasje i 2021, slik at fuktigheten i
betongen i taket kunnen tarke opp. Den administrative delen av prosjektet startet
oppi 2022 og den praktiske delen med entreprenars inntog i bygget startet i mars
2023.

Dette er det starste prosjektet sa langt i sameiets historie, bade arbeidsmessig og
kostnadsmessig, og omfattet felgende hovedpunkter:

Sameiet Johan Scharffenbergs vei 107-109
Ordinzert arsmete 10.06.2024 kl. 18:00
Side bav 31
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Styret som byggherre

OBOS som bygg- og prosjektleder

Oslo Murbesterbedrift AS som totalentreprenar

HMS ansvar lagt under OBOS prosjektleder pa vegne av Styret
Betongrehabilitering og utbedring av armeringskorrosjon og rust i
byggkonstruksjon

Demontering av gammelt rekkverk og gamle rekkverksfester
Fasadevask

Montering av dryppneser pa betongelementer og seyler

Avretting av betongdekke pa svalggangsgulv

Overflatebehandling av svalgangsgulv

Nedpussing av innvendig murvegg i trappehus

Fjerning av gamle fuger og etablering av nye mot bodvegger, mellom
betongelementer pa svalgangsqulvene og mot trepanel

Mantering av riskornbeslag mellom DT elementer

Montering av nytt rekkverk fra Bredrene Midthaug AS

Impregnering og reparasjon av av utvendig tegl trappehus

Maling av alle flater - betong, trepanel, mur, bodvegger, boddar, inngangsder

A -

Mo
111! \l\\l“
1) FHLIRY

Sameiet Johan Scharffenbergs vei 107-109
Ordinzert arsmete 10.06.2024 kl. 18:00
Side 6 av 31
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Ferdigbefaring av flater ble foretatt i slutten av juli. Prosjektet ble gjennomfart med
totalt 6 ukers forsinkelse pa grunn av feil pa enkelte rekkverkselementer som méatte
omlakkeres, ag fordi det ble avtalt & bruke spesialbeslag mellom rekkverk og
betongseylene som farst matte produseres. Utover selve forsinkelsen hadde dette
ingen kostnad for oss.

Ferdigbefaring med rekkverk ble foretatt i september.

Det ble signert 15 endringsmeldinger under prosjektet, se kostnadsoversikt nedenfor.

Stotte til tegisteinsvegqg

En av disse endringsmeldingene dreide seg om teglsteinsveggen som stér rett pa
trappehuset. Det ble oppdaget under prosjektet at denne veggen ikke hadde
tilstrekkelig feste i omliggende omrader. Da forrige arsberetning ble skrevet, var vi i
en situasjon, der vi ikke vist hvordan dette ville utvikle seg og risikoen for 8 matte
fierne hele teglsteinsveggen 18 som en merk sky over 0ss.

| samrad med OBOS prosjektleder, totalentreprengr Oslo Murmesterbedrift og
Sivilarkitekt Tone Lien, ble i slutten av juni rédgivende ingenier Ingenier Apeland AS
innhentet for & utfere endelige beregninger vedrerende stabiliteten til murveggen i
trappehuset. Beregningene viste at det ville vaere tilstrekkelig med en betongsayle i
hver etasje i overgang trappehus/svalgang til 8 stgtte opp og stabilisere
teglstensveggen og at dekkene var sterke nok til & baere en slik sayle.

Betongseylen ble montert i startenav 2024.

Styret oppdaget pa en kontrollrunde diverse lakkeringsskader pé betongseylene og
disse ble utbedret ved pasketider, nar temperaturen tillot det.

Glassvegg mellom heis og trappehus

Glassveggene mellom heis og trappehus har ingen direkte sammenheng med
betongrehabiliteringsprosjektet, men ble besluttet gjennomfart etter anbefaling fra
TK Elevator, fordi heisen tar inn vann nar det regner og nar sng smelter. Av praktiske
arsaker ble dette prosjektet hengt pa betongrehabiliteringsprosjektet og
giennomfert ved bruk av samme entreprener. Sivilarkitekt Tone Lien stod for
byggesaknaden til Oslo kommune. Tillatelse ble gitt 31.07.2024.

Glassveggene ble montert i slutten av 2023.

Sameiet Johan Scharffenbergs vei 107-109
Ordinzert arsmete 10.06.2024 kl. 18:00
Side 7 av 31
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Prosjektregnskap rehabilitering fasade gst 2022-2024

OBOS buggeledelze fakoura 23553 2812500
OBOS buggeledelze fakiura 233325 S5 250,00
OBOS buggeledelze fakiura 234142 42 187.50
OBOS buggeledelze faktura 234747 29 250,00
OBOS byuggeledelze faktura 227345 875000
OBOS bugaeledelze faktura 230332 12 500,00
OBOS bugaeledelze faktura 231055 12 500,00
OBOS buggeledelze Fakiura 231503 3TIITE
COBOS buggeledelse faktura 231506 15 000,00
COBOS buggeledelse faktura 232337 o6 230,00
OBOS byggeledelse faktura 232532 546000
OBOS byggeledelze faktura 233038 56 250,00
Oslo Murmesterbedrift fakturs 102308 173435.00
Oslo Murmesterbedrift faktura 102335 325 000,00
Oslo Murmesterbedrift faktura 102356 952 813.00
Oszlo Murmesterbedrift faktura 102446 1271875.00
Oszlo Murmesterbedrift Fakoura 102710 62 850,00
Oszlo Murmesterbedrift Fakoura 102710 G2 850,00
Ozlo Murmesterbedrift Fakturs 102735 sluetfakirs ZTES71.00
Oslo Murmesterbedrift E-01 - Impregnering og rep. av av utvendig tegl trappehus 3d TEO.00
Oslo Murmesterbedrift E-02 - De- og remontering av el-punkter. kabler mm. 16 031.00
Oszlo Murmesterbedrift E-03 - Ouerflatebehandling av bader 38 700,00
Oszlo Murmesterbedrift E-04 - Fuger mot bodweggene 3318800
Oszlo Murmesterbedrift E-05 - Merfarbruk aw tid fierning av rekkuverkbraketeer 24 338,00
Oslo Murmestetbedrift E-0E - Tillegg vedrorende regulering 2w mengder i kantrakt 87 500,00
Oslo Murmesterbedrift E-07 - Riskornbeslag aver fuger 2906300
Oslo Murmesterbedrift E-05 - Ekstra puss pa overkant drager, vannavrenning 33575.00
Oslo Murmesterbedrift E-03 - Auretting av betongdekke 25 000,00
Ozla Murmestetbedrift E-10 - Lewering og mantering av stilzauler og glazsveqn 481457100
Ozlo Murmesterbedrift E-11 - Wask au betongheller og brustning 2365600
Ozlo Murmesterbedrift E-12 - Montring og leie au midlertidlig rekkeerk 16 E54.00
Ozlo Murmesterbedrift E-13 - Maling takrennepanel, fjerning av kabler, preveboring trappehus 2096600
Oszlo Murmesterbedrift E=1d - Utfert opsjoner fra kontrakten 4503400
Oslo Murmesterbedrift E-15 - KREDITHOTA =22 875,00
Lrelamper 14 951,25
[Montering avnue utelamper og gamle trappehuslamper - Wital Elektro Faktura 085 3882500
Innglassinglteglsteinsstatte - OBOS faktura 233037 1820.00
Inmglaszsinglteglstzinzstatte - Radgiv. Ingeniar Apeland AS fakoura 17073 46 083,00
Innglazsinglteglsteinsstatte - Radgiv. Ingeniar Apeland A5 fakiura 17100 833,00
Inmglaszinglteglstzinzstarte - OBOS fakoara 233315 1820.00
Inmglaszinglteglstzinzstatte - Arkitekt Tone Lien fakiara 233315 2d 250,00
Innglassinglteglsteinsstatte - Oslo kommune seknad ¢ 220,00
Inmglassinglteglsteinsstatte - OBOS faktura 234 746 310,00
TOTALT BETONGREHAEILITERING 4 588 715.50
TOTALT INNGLASSING OG TEGLESTEINSSTATTE 578 062,00
TOTALT 5 166 777.50

Sameiet Johan Scharffenbergs vei 107-109
Ordinzert arsmete 10.06.2024 kl. 18:00
Side 8 av 31

16.07.2025 Kkl 16:22 Brgnngysundregistrene Side 14 av 27



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 982421284

1.3b Rehabilitering og drift av heis
Dette prosjektet ble planlagt og besluttet gjennomfart 1 2022. Styret henviser derfor
under dette punktet til &rsberetningen for 2022.

Helt kort kan nevnes, at rehabiliteringen ble avsluttet i januar 2023.
Maling av heiskupé var temperaturavhengig og fant stedi mai 2023.

Etter oppstart har det dessverre veert en del problemer med heisen. Den er ikke
isolert i 1. etasje og oppover og varmeovner installert i heismaskinrom og i bunnen av
sjakten har grunnet manglende ventilasjon ikke hatt optimal effekt. Dette har fert til
fukt i de nye displayene, som viste seq og ikke vaere vanntette. Da displayene er
koblet til elektronikken pé en slik mate at heisen stopper nér displayene signaliserer
fuktinntak, opplevde vi stadige heisstopp.

Det ble midlertidig satt inn en varmluftsvifte i bunnen av heissjakten, samt installert
en permanent avtrekksvifte i toppen av heissjakten som trekker varm luft fra
garasjen inn i sjakten og s@rger for luftutskiftning. Vi mener at dette, sammen med
glassvegger mellom heissjakt og trapp, vil skape et bedre klima for elektronikken i
heisen.

Heisen har i etterkant fungert som den skal. Den virkelige testen vil bli neste vinter.

1.3¢ Ventilasjon

| l@pet av &ret 2023 har det blitt registrert darlig avtrekk i garasjen pa plan-1ogq i
heissjakten. | den forbindelse ble det tatt kontakt med GK Norge for en gjennomgang.
Vivil gjere oppmerksom pa at arbeidet i den forbindelse skjedde i januar i
innevaerende ar, men finner det riktig 4 ta det med i rsrapporten for 2023, da saken
ble initiert da og allerede er avsluttet.

Det henvises ellers til punkt 1.3h og vedlikeholdsplanen, der blant annet service av
ventilasjonsmotoren i -2 star pa vedlikeholdsplanen.

Styret har mottatt tilbud pa en ventilasjon serviceavtale fra GK Norge som pr. i dag er
til behandling hos Styrene i JSBV 0g ST 1-4.

1.3d Okt stromtilforsel i garasjen og etablering av elbil lading infrastruktur
Dette prosjektet ble planlagt og besluttet gjennomfart i 2022. Styret henviser derfor
under dette punktet til arsberetningen for 2022.

Helt kort kan nevnes, at prosjektet ble avsluttet 31. januar 2023 og det ble utfart av
Oslo kommune (utvendige arbeid/ny transformator og nye stremforsyningskabler
frem til vart bygg) og Smart Elektro (innvendige arbeid/nye tavler, stramskap og elbil
lade infrastruktur). Den praktiske delen av prosjektet strakk seq utover varen 2023
med administrasjon av egeninnbetalinger fra seksjonseierne.

1.3e Installasjon av fiber
Dette prosjektet ble planlagt og besluttet gjennomfart i 2022. Styret henviser derfor
under dette punktet til arsberetningen for 2022.
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Helt kort kan nevnes, at leveransen av fiber ble fullfgrt 31. januar 2023 og arbeidet ble
utfert av Fibber som underleverandar til Obos OpenNet. Sameiet gikk med dette fra
Telenor som leverander av TV og en liten bredbandspakke til Obos OpenNet som
leverander av fiber p&d 500 mbps og frivillig tegning av TV pakker.

1.3f Samarbeid med Boalliansen og regnskapsforsel
Dette punktet ble beskrevet i arsberetningen for 2022. | etterkant av fjorarets
arsmete, ble avtalen mellom partene terminert med siste dato 30.09.2023.

Kvaliteten pa det arbeidet Boalliansen levert i de drene samarbeidet eksisterte, har
skaffet Styret mye jobb. Blant annet ferte Boalliansens handtering av vart regnskap til
at nabosameiet pé bakgrunn av dette @nsker en gkt kontroll med det arbeidet vart
Styre gjer nar det gjelder a ivareta felles utgifter og midler stdende i Seksjon 1. Dette
har vi tatt til 0ss og et av Styrets hovedfokus har i 2022 og 2023 veert & f& kontroll pa
regnskapet igjen etter &rene med Boalliansen. Dette har det gatt med mye tid pa.

Det ma i den forbindelse sies, at Boalliansen har fortsatt & sende sameiet fakturaer i
etterkant av samarbeidsoppharet. Fakturaene har basert seq pa fiktive grunnlag. De
ferste ble kreditert av Boalliansen pé oppfordring fra Styret. Boalliansen fortsatte
dessverre a sende oss fakturaer og for den siste fakturaen har Boalliansen ikke
besvart Styrets henvendelser og har heller ikke kreditert fakturaen. Den stér pr. i dag
som ubetalt.

Franovember 2023 tok Langseth & Ramstad Eiendomsforvaltning AS over
regnskapsferselen i sameiet. Det er verdt & merke seq at de opptrer som
regnskapsferer, ikke forretningsferer.

Samtidig med denne overgangen gikk Styret tilbake til det som har veert vanlig
praksis i sameiet i alle ar frem til avtalen med Boalliansen ble inngatt, det vil si & ha
eiertilgang til sameiets regnskapssystem for & kunne utfere Styrets plikter uhindret,
bade internt ag i forhold til nabosameiet.

Viviser i denne sammenheng til punktet 7.1 Styrets forslag i dette dokumentet, der
Styret gnsker a innhente sameiernes flertall for a sikre ogsa en fremtidig god kontroll
pa dette omradet.

1.3g Fellesprosjekter med nabosameiet
Vare to Styrer har i 2023 samarbeidet godt og har utover generell drift av Seksjon1 og
felles uteomrader samarbeidet om falgende hovedprosjekter:

Kostnadsfordeling

Styrene har i mange ar jobbet med det mal og enes om en avtale som beskriver
hvordan vi fordeler kostnader mellom vare to sameier. Bakgrunnen for denne avtalen
ligger i de tinglyste vedtektene for vart sameie og Seksjon 1. Utgangspunktet var
begge styrers behov for en detaljert og beskrivende avtale som letter arbeidet nar
kostnader skal fordeles i det daglige arbeidet. En slik kostnadsfordelingsavtale er
0gsa til hjelp i det arbeidet regnskapsfarer gjar, da det er regnskapsfarers oppgave a
komme med forslag til bokfering av kostnader og inntekter.

Kostnadene som fordeles mellom vart sameie og nabosameie ligger i hovedsak i 5
forskjellige grupper:
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Seksjon 1(garasjen)
Felleskostnader bygget til JSBY
Vann og avlgp

Felles uteomrader

Boligdelen JSBV

Dette har veert en lang prosess, som vi har jobbet med over tid. Et meget godt
samarbeid mellom vare to styrer har gjort det mulig @ komme frem til en plattform
begge parter na er forngyd med. Kostnadsfordelingsavtalen ble signert i mai 2024.

Brannvarsling i JSBV som ogsé omfatter garasjen (Seksjon 1)

Dette punktet har statt pa arbeidslisten til fellesmater med ST 1-4 i et par ar.
Utfordringen har veert & oppna et budsjett som dekker det som i utgangspunktet var
en betydelig kostnad pa fra 250.000 til 262.000 i engangsinvestering pluss
driftskostnader.

Tilbud ble innhentet fra Branntek, Firesafe, Norsk Brannvern og Sikkerhetsgruppen.
Sistnevnte tilbed en abonnementslgsning, der man binder seg til minimum 5 ars
abonnement- og driftsavtale til en arlig kostnad pa kr. 42.225 inkl. mva.

Begge Styrene inngikk i april 2024 en avtale med Sikkerhetsgruppen om installasjon
og drift av brannalarmanleqg i garasjen, med meldere i alle etasjer i JSBV. Anlegget
blir installert i overgangen mai/juni 2024.

Ny belysning i garasjen(Seksjon 1}

| 2023 tradde nye regler fra Ecodesign-direktivet 2019/2020/EU og RoHS-direktivet
201/65/EU i kraft. Dette innebaerer blant annet at det blir forbudt & produsere
lyskilder som lysstoffrer og kompaktlysrer som inneholder kvikkseglv. Produsentene
har lov til & selge ut det de har palager.

| &rsrapporten for 2023 tok vi forbehold om gjennomfaring av dette prosjektet i 2024,
I budsjettmater for 2024 ble begge styrene enige om a skyve pé dette ett ar til, pd
grunn av det oppstatte behovet for nytt adgangssystem til JSBV, i tillegg til et
potensielt behov for en tilstandsrapport for betongdekkene i garasjen. Sistnevnte
star for pyeblikket stille, da vi opererer med et negativt budsjett for Seksjon 1pa
kr.-37.712 for 2024.

Bkt stremfarsel inn til garasjen (Seksjon 1) og installasjon av elbil lade infrastruktur
Disse prosjektene ble avsluttet 31. januar 2023. Se ogséa pkt. 1.3d ovenfor.

Eelles vaktmestertjeneste

Styrene har i felleskap utarbeidet en arbeidsspesifikasjon for ny vaktmestertjeneste
og sendt ut denne p& anbudsrunde. Valget falt pd Vaktmester Andersen. Det har veert
noen oppstarts utfordringer, blant annet rundt rapportering, utfersel av
vaktmesterarbeider uten for mye oppfelging fra styrene og kvaliteten pé vask av
heis/trapper i JSBV. Alt ¢dr ikke helt pa skinner, men leveranderen tar mal av seq til &
mgte vare forventninger.

1.3h Vedlikeholdsplan
Bygningsmasse forfaller over tid og man kommer ikke utenom & utfere vedlikehold
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med jevne mellomrom. Styrets vedlikeholdsplikt er nedfelt i bade Lov om borettslag
og Lov om eierseksjoner.

Eksisterende vedlikeholdsplan ble avsluttet med fasaderehabiliteringen pa
svalgangssiden. Ny vedlikeholdsplan fokuserer pa vedlikehold som er ngdvendig i
forhold til byggsubstans og drift, fremfor vedlikehold som kun er rent visuelt. Det er
blitt gjennomfert mange prosjekter i 2022-2023 og sameiets ekonomi tilsier nd at
seksjonseierne mé utvise tdlmodighet i forhold til personlige ensker de neste arene.

Ventilasjonsmotoren i -2 / serviceavtale ventilasjon
Brannvern - avsluttet varen 2024

Ny sklisikring i trappene

Periodisk vedlikehold taket

Ny belysning i garasjen pa grunn av nytt regelverk

Nye armaturer for vann i garasje (3 stk.) og innvending stengning
Utskiftning av vindusvegg og balkongdar med skyveder
Nytt rekkverk pa balkongene

Maling av fasade vest

Betongrehabilitering Seksjon 1- omfanget er uavklart
Vask av kuplene til lysstolpene pa uteomradene

1.4 ARBEIDSMILJO
Sameiet har ingen ansatte.

1.5 HELSE, MILJO OG SIKKERHET (HMS)
Forskrift om systematisk helse, miljg og sikkerhetsarbeid krever at styret i
boligsameiet plikter a serge for systematisk oppfelging av de krav fastsatt i
lovgivningen.

Sameiet har gjennomfert en del forebyggende arbeid pa dette omradet og styret har
systematisert dette HMS-arbeidet slik at internkontrollforskriftens krav ivaretas.

| aret som er gatt er det utfert bade lovpalagte og ikke lovpalagte kontroller pa disse
risikoomradene i sameiet:

E\rlig kontroll av taket

Service og vedlikehold av heis

Service og vedlikehold av brannslukningsapparater og brannslanger i garasjene
Egenkontroll brannsikkerhet og brannvern

Sjekk av rekkverk og ramningsveier

Vernerunder

Feiing av uteomrader og garasjeanlegg

Straing i vinterhalvaret

1.6 SAMEIETS EIENDOMSMASSE OG FORSIKRING
Boliger og bygningstype
Sameiet bestar av 27 seksjoner. Eiendommen har gards- og bruksnummer 168/99 og
har fglgende adresse: Johan Scharffenbergs vei 107-109, 0694 Oslo.
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1.7

1.8

19

Bygningsforsikring

Sameiets bygningsmasse er fullverdiforsikret med bygningskasko i Gjensidige
forsikring.

Forsikringen omfatter blant annet bygningsmessig tilleggsinnredning, felles inventar,
skadedyrbekjempelse, ulykkesforsikring ved dugnader organisert av sameiet,
styreansvar, rettshjelp og naturskade jfr. Lov om naturskade.

Forsikringen omfatter ikke innbo og losgre hos den enkelte seksjonseier.

Skal sameiets forsikring benyttes, méa seksjonseier straks ta kontakt med styret.

JURIDISKE SEKSJONSEIERE
Per 31.12.2023 var det 27 juridiske seksjonseiere, som til sammen eide 27 seksjoner i
sameiet. 24 seksjoner befinner seqg i 1- 3. etasje. 3 seksjoner befinner seq i etasje -1.

FORRETNINGSFORSEL 0G REVISJON
Forretningsferselen for sameiet ble frem til 30.09.2023 utfart av Boalliansen
Forvaltning AS.

Franovember 2023 tok Langseth & Ramstad Eiendomsforvaltning AS over
regnskapsferselen i sameiet. Det er verdt & merke seq at de opptrer som
regnskapsferer, ikke forretningsferer.

Sameiets revisor har veert PKF Revisjon AS.

Nar det gjelder honorar til avennevnte, vises det til resultatregnskapet og konto 6701,
6703, 6705 0g 6706.

SAMEIETS OKONOMI

Resultat 2023

Styret bekrefter at forutsetningen for fortsatt drift er til stede og at dette er lagt til
grunn ved utarbeidelsen av arsregnskapet.

Sameiets resultat ble et underskudd pa kr. -3.084.820.
Sameiets egenkapital ved arsslutt er ogsa negativ pa kr. -1.503.320.

| perioden har sameiet hatt felgende sterre anskaffelser som ikke felger av sameiets
lgpende avtaler og ordinzere drift:

e Rehabilitering svalgangssiden.
Prosjektet ble finansiert av et [Aneopptak pa 4.000.000 og en engangsinnbetaling
fra sameierne pa til sammen kr. 1.503.898.

e Ny stremforsyning inn til bygget, nye el-tavler og etablering av el-bil ladestruktur.
Prosjektet ble finansiert av en engangsinnbetaling fra sameierne, tilskudd fra Oslo
kommune og egenkapital.
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Disponible midler

For & male selskapets betalingsevne pé kort sikt, beregner vi starrelsen pé disponible
midler, ogsa kalt arbeidskapital. Starrelsen pa disponible midler kan blant annet
brukes til & vurdere om det er ngdvendig & endre nivéet pa felleskostnadene som
kreves inn, behov for & ta opp |&n, eller mulighet for & nedbetale pé eksisterende lan.
Disponible midler beregnes som omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Litt
forenklet kan man si at man kontrollerer at innestaende midler p8 bankkontiene er
starre enn gjelden man har til leveranderene sine. Tallet ber derfor vaere positivt.

Disponible midler for boligselskapet utgjer pr. 31.12.2023 kr. 2.380.468.

Budsjett
Budsjettet for 2024 er behandlet og vedtatt av styret.

Felleskostnadene ble gkt med kr. 277,78 for seksjoner med garasjeplass fra april
2024.

For gvrig vises det til punkt 3 budsjett for 2024, se pafelgende sider.

Oslo den 30. mai 2024

| Styret for Sameiet Johan Scharffenbergs vei 107-109

Arild Knutsen Cecilie Staernes Roar Flydal Elsa Krokan
(sign.) (sign.) (sign.) (sign.)
Styreleder Nestleder Styremedlem Varamedlem
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2. ARSREGNSKAP 2023

Resultatregnskap

Sameiet Johan Scharffenbergs Vei 107-108

Note Regnskap 2023 Budsjett 2023 Regnskap 2022

Driftzinntekter og driftskostnader

Inntekter felleskosmader 1,2 1625 426 1512 453 1 bbb B20
35600 Innkrevde felleskostmader drift BED 458 B12 831 BS993
3601 Innkrevd andel vedlikeholdsfond 158 555 158 555 158 555
3502 Innkrevde fellezkostnader vedlikeholds a1 272 301 272 301 272
3502 Seksjon 1 - Innkrevde garasjeinntektar 240 D00 2400040 240000
3504 Felles intemet (Fiber) fra OB0S openi 59103 i) 0
Annen driftzinntekt 1,3 2560 404 5 880 402 1]
3505 Koszimad (renter og avdrag) 264 268 1] o]
3900 Annen driftzrelatert inntekt T4 624 &0 000 0
J901 Seksjon 1 - Elbil lader gystem innbetali 726 700 520402 il
Ja0z Finanziering betongrehabilitering 15903 2898 o DOd Dod il
Sum driftsinntekter 4187 920 7T 332 B&D 1 555 820
Lennskostnad 4 55 afs a7 oT0 96 985
5330 Styrehonorar 85 Doa 35000 35000
5400 Arbeidsgiveravgift 11 385 12070 11 925
Driftskostnader 1 620 9240 10 37 768 b0
6200 Elekirigitet (maler 7359032803 234 95) 132 924 150000 140 095
6201 Scksjon 1 - Elektrigitet fmaler 7353392 74 652 80000 68 353
6202 Scksjon 1 - Elektrigitet glbil lader sys b D49 o o
6320 Renovaszjonsavgift B3 135 S8 B28 53155
6321 vann- og avie peavgilt 134 BS5 134 440 108 9F5
6124 Seksjon 1 - Vann- og aviepsavgift 3020 6000 4+ D65
6360 Renhold 12 329 23000 17 940
6361 Seksjon 1 - Renhold 23411 41 000 15035
6370 Vakimesterjenester 26 240 14000 12618
6371 Seksjon 1 - Vaktmesterienester 24 DE6 32000 29 246
6502 Dnftfvedlikehold elekira a 176 1497 o]
6511 Seksjon - Dk fvedlikehold garasjeanle a 2000 o
6701 Hoenorar revigjon 12776 121778 84937
6702 Secksjon 1 - Honorar revision 723 8725 Fil-ts
8705 Fomemingsfarerhonorar 3114 25000 19243
6706 Seksjon 1 - Foretningsfarerhonorar 26877 16 000 14648
6720 Honorzr for @ekonomisk radafrgning a ) a&74
6721 Seksjon 1 - Honorar for akonomisk rad a i} 4322
6810 Data/EDB kostnad 4 0Dg 5100 0231
6811 Scksjon 1 - DataEDB kosmad L ) o
AR15 Intemett F T B8 414 fd 476 110 160

Sameiet Johan Scharffenbergs vei 107-109

Ordineert arsmete 10.06.2024 kl. 18:00

Side 15 av 31

16.07.2025 kl 16:22

Brgnngysundregistrene

Side 21 av 27



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 982421284

Resultatregnskap
Samegiet Johan Scharffenbergs Yei 107109

Mote Regnskap 2023 Budsjett 2023 Regnskap 2022

6816 Seksjon 1 - Intemett TV 2 761 0 0
6040 Porio e 0 i}
7395 Velferdskosmader 1323 5 BOO 244%
T4 Kontingert fradragaberctiiget 2142 2000 1733
7420 Gave, fadragsberettiget 2515 1] 1]
7500 Forsikring 83 /42 104 5448 75352
7501 Sekgjon 1 - Forsikrnger 63 BST 432 331 AT 35T
7710 Aremater / Genaralforsamlinger 7 0as 6 &00 6226
740 Sres avrunding -12 1] ]
FIT0 Bark- og korgabyr 10 886 3500 5755
90 Annen kosinad a 0 120
7798 Rydding i reskonirg a 1] 2 2R
Reparasjon og vedlikehold 1 4 278 742 4 389 208 635 853
6500 Reparasjon og vediikehold bygninger 4 650G 321 3 486 100 140 014
6601 Dnfifredlikehold WS 4 592 0 i}
6502 Dnffredlikehold utvendig anlegg 684 126 27 000 21718
6604 Dnftfvedlikehold heizanlegg 765 698 343 904 333 695
6610 Sekszjon 1 - Garasjeporter, darer og va 227 244 6§ 20D 5 124
6616 Snemsking, staing, feing B 472 S 00d o003
6017 Felleskostnader garazjeplasssr 80 D 20 0Da 20 apa
6518 Sekszjon 1 — Elbil [ader system 726 700 726 700 45 240
Sum driftskosmader 7 206 656 & 107 609 1 501 418
Driftsresultat -3 00 735 1 285 291 84 402

Finansinniekter og inanskostnader

Annen renteinntekt 1 67 553 1] 10 238
8051 Renteinnekter bank 86 773 0 10 238
BO52 Seksjon 1 - Renteinntekier bank Faa 1] 1]
Annen finansinntzkt -210 1] 12 45
B30 Annen finansinntekt -210 1] 13 043
Annen rentekostnad 143 427 1] 1]
B180 Anmen rentekosmad 143 427 0 0
Resultat av finansposter -fg 084 1] 22 282
Rezuttat far skattekosmnad -3 084 320 1 225 251 77825
Arsresultat -3 084 820 1 285 291 [l 1i1:0
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Balanse

Sameizst Johan Scharffenbergs Vei 107-10%

Eiendeler Hote 2023 2022
Omlapamidler

Fordringer

Kundefardrnger g T2 423 D
Andre kartziktige fordringer H 45 002 37 005
Sum fordringer 117 431 37 005
Bankinngkudd, kontanter ol T 20918 342 1722 385
Sum omlspamidler 3035772 1 758 400
Sum eiendeler I0I5TV2 1 755 400
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Balanse

Sameiet Johan Scharffenbergs Vei 107-10%

Egenkapital og gjeld Note 2023 2022
Egenkapital

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital -1 503 320 1 581 504
Sum opptent egenkapital -1 502 320 1581 500
Sum egenkapital 5 -1 503 320 1581 500
Gjeld

Annen langsiktig gjeld

Gield 1l kreditinstiusjoner g 323 7aa

Sum annen langsiktig gjeld 3 582768

Kortsiktig giekd

Leverandergjeld L2 543 469 a7 150
Shkyldig offentlige avgifter S o5 g 465
Annen kersiktig gjeld L] 03 841 £S5 a0
Sum konsiktig gjeld G55 J05 177900
Sum gjeld 4 534 3493 177 900
Sum egenkapital og gyeld A035 T2 1759 400

Galo, 06.03 2024
Styret | Sameiet Johan Schaffenbergs Wei 107-109

[signert elektronisk]

Anld Knutsen Lill Cecilie Guasow Stemes
styreleder nesteder
Roar Fiydal Elza Ambhild Krokan
shyremeadiem shyremediem
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 982421284

Sameiet Johan Scharfienberss Vei 107-109 Noter bl drsregnskapet 1013

Regnskapsprinsipper

Arsregnekapet er satt opp | samavar med regnskapskoven og MRS 8 - God regnskapsskikk for sma foretak.

Pengepaster i utenlandsk valuta vurderss bt kursen ved regnskapsarets st Transaksjoner | utenlandsk
valuta vurderes iht. kursen p& ransaksjonstidspunkiet. Agie og disagic presenteres sam finansposter.

Criftisinntek1er
Sameiet fakturerer sameiemne fordelt etter sameiebreken manedlig til dekning av lepends driftskosinader og
utgifter til fremtidig vedlikerold. Inntektsferes i takt med lelieperiode .

QOppfaring av utsatt skattefordel pa netto skattereduserende forskjeller som ikke er utlignet og underskudd til
fremfaring, er begrunnet med antatt remtidig inntening. Utsatt skattefordel 2om kan balanseferes og utsatt
zkatt er oppfart netio | balansen.

Klassifizering av balanseposter

Eiendeler bestemt il varig eie eller bruk er klassifsert szom anleggsmidier. Eiendeler 2om er knyttet til
varskretslapet er klasaifizert som amlepemidier. Fordinger kliassifiserss som omlepamidier hvis de skal
tilbakebetales i lepet av et ar. For gjeld er analoge krtsrier lagt til grunn. Ferste ars avdrag pa langsiktige
fordringer og langzikiio gjeld klassifizeres likevel ikke som amlepemiddel of korsiktig gjeld.

Fordringer
Fordringer er oppfart til palydende etter fradrag for mulige tap.

Hote 1 Resultat seksjon 1 - garasjer

Regnskap 2022 Budsjett 2023 Regnskap 2022
Innkreyde felleskosinader 240 Dan Z40 QDD 740 000
Innbetaling til elbil lader system T26 700 B20 402 D
Siram 58 B43 20 00 2 553
Yannfavlep -3 020 -6 000 -4 9
Yakimester -24 DE& -32 o =29 246
Renhold 23412 -41 10 -15 035
Difttvedlikehold =22 244 -5 500 £ 188
Elbil lader system -F26 70 -F26 70D 45 240
Forzikringer £3 Ba7 42 331 A7 357
Fomemingsfaraal -6 ary =16 040 12 270
Honorar revisjon 9725 -3 T25 -7 56
Andre driftskostnader A B2% 0 v}
Renteinntekter bank #3230 0 0
Resultal seksjon 1 [Garasjer) -5 547 98 146 -2 222
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 982421284

Sameiet Joban Scharfienbergs Vei 1067-109 Moter til drsregnskapet M023

Mate 2 Felleskostnader

Bokfarte felleskozmader {inntekter) | resultatregnakapet viser utfakturerte felleskestnader som vedrarer
regnskapsdret Felleskostnader som ikks er innbetatt eller er forskuddsbetalt, pavirker ikke de bokfarte
inntektens. | kke innbetafte/forzkuddsbetalte felleskosmader i pericden, fremkommer under poaten
"kundefordringer”.

Mate 3 Annen driftsinntekt

Ardre drftsinntekter gjelder innkrevd andel bl garasje, parkenng of strem, og viderefakturerte koemader for
ladestagjoner. Konte 3900 bestar av kr 60 00D innbetalt fra Oslo kemmune som vederag aviale om ervery
ay bruksretitil mur, og kr 14 62B i kundeutbytte fra Gjensidige

MNote 4 Lennskostnader ogq ytelser, godtgjerelser til daglig leder, styret og revisar

Lannskostnader
Sameiet har ingen ansatte.

Ytelser til ledende personer
Kostradsfart lenn vedrarer styrehonorar pa 55 000 samt arbeidsgiveravgift av honorar med kr 11 325,
Sarneiet er ikke pliktig & teqne pensjonsfarsiking int bestemmalsens om obligatorizk fenestepensjon.

Ravisjon
Revisors honorar er kestmadefart med kr. 22 500 inkl mva. aft vedrerende revisjon. Konsmaden er fordek
mellom sameiet og garasje iht fazteatt fordelingsnekkel.

Mote 5 Egenkapital

Annen Sum

eg<enkapital egenkapital

Egenkapital 01.01. 1 581 500 1 581 500
Arcia resultat -3 034 820 -310B4 820
Egenkapital 31.12. -1 53 220 -1 5403 320

Styret mener at Arsregnskapet gir et rettvisende bilde av sameiets eiendeler og gjeld, finansielle stilling og
nesultat. Fonutsemingen for fortsatt drilt er tilstede | og arsregnekapst for 2023 er satt opp under denne
fontsetring.

Disponible midler

Far & male selskapets betalingeewne pa kot gikt, beregnes stermelzen pa disponible midler, ogea kalt
arbeidskapital. Starrelzen pa diskpanible midler kan blant annet brukes 8l & yurders om det er nedvendig &
endre nivaet pa felleskostnadene som kreves inn, behovet for 4 ta opp lan, eller evre il a nedbetale
eksizterende lan. Disponible midler beregnes som omlepsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Litt forenklst kan
man = at man kontrollerer at innestéende midler pé bankkontiens er starme enn gielden man har til
leverandarene sine. Tallet bar derfar vere poaitivi.
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 982421284

Sameiet Johan Scharffenbergs Vei 107-109 Noter til irsregnskapet 2023

Disponible midier for boligseiskapet utgjer kr 2 380 468 per 31.12.2023

Regnskap 2023 Regnskap 2022

Kundefordringer 72429 0
Forskuddsbetalt kostnad, palept nntekt o.1 45 002 37005
Bankinnskudd, kontanter og kignende 2918342 1722395
Sum omigpsmidier 3035772 1759400
Leverandergjeld -549 469 -87 150
Skattetrekk og andre trekk 0 -19475
Skyidige offentlige avgiffter -5995 -5994
Annen Xortsiktig gield -99 841 -65 280

2 380 468 1581 500

Note 6 Fordringer

Kundefordringer gjelder restanser knyttet ti felleskostnader.
Andre forskuddsbetalte kostnader gjeider kostnader til forsikring og TV/intemett som er er betalt i 2023, men
som vedrerer 2024,

Note 7 Bankinnskudd, kasse og lignende

Regnskap 2023 Regnskap 2022

Driftskonto Handelsbanken 545780 69 226
Sparekonto Handelsbanken 1813488 291 178
Skattetrekkskonto Handelsbanken 7 19477
Fondskonto Handelsbanken 438 415 1125150
Driftskonto Seksjon 1 Handetshanken 120 652 217 364

2918 342 1722 395

Styret mener at arsregnskapet gir et rettvisende bilde av sameiets eiendeler og gjekd, finansielle stilling og
resultat. Forutsetningen for fortsatt drift er tilstede , og arsregnskapet for 2023 er satt opp under denne
forutsetning.

Note 8 Langsiktig gjeld

Langsiktig gjeld bestar pr 31.12.2023 av lan fra handelsbanken med kr -3 883 788.

Laneopptaket er fra 23.06.2023 og var totalt pa kr 4 D00 000, hvorav 5 000 gikk til etableringsomkostninger og
kr 3 995 000 bie utbetalt.

Lanet har en lepetid pa 10 ar.

Lanet bie vedtatt med mer enn 2/3 fiertall pa ektraordinger generalforsamling 11.12.2022, og bie tatt opp for a
finansiere betongrehabiliteringsprosjektet pa fasade est/svalgangssiden.

Note 9 Annen kortsiktig gjeld
Leverandergjekden bestar av fakturaer som er bokfert i regnskapsaret, men forfaller etter 31.12.2023.
Forskudd fra kunder gjelder innbetalinger fra beboere av felleskostnader som vedrarer 2024,
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