== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt ved:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2022: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

939 099 727
Aksjeselskap

SKEIE EIENDOM AS
Rédhusgata 3

4611 KRISTIANSAND S

01.01.2022 - 31.12.2022

Nei

Nei
Regnskapslovens alminnelige regler

Tom Christian Bredesen
30.03.2023

Ar 2021: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2022

Det er ikke krav il at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 12.07.2024

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 7500 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 1,2 8 485 836 3480 741
Annen driftsinntekt 94 031
Sum inntekter 8 485 836 3574772
K ostnader

V arekostnad 229 597 26 245
L gnnskostnad -672 826 10 354 051
Avskrivning av driftsmidler og immaterielle eiendeler

Nedskrivning av varige driftsmidler og immaterielle eiendeler

Annen driftskostnad 2,3 14 424 544 9752 451
Sum kostnader 13981 315 20132 747
Driftsresultat -5 495 479 -16 557 975
Finansinntekter og finanskostnader

Inntekt painvestering i datterselskap 1970758 24 728 991
Inntekt painvestering i tilknyttet selskap 490 000 -50 000
Renteinntekt fraforetak i samme konsern 2949 093 3088 300
Annen renteinntekt 3026 972 3260716
Annen finansinntekt 6 975

Sum finansinntekter 8443 798 31 028 007
Rentekostnad til foretak i samme konsern 675 089 690 297
Annen rentekostnad 657 000

Annen finanskostnad 1107 286
Sum finanskostnader 1332089 1797 582
Netto finans 7111708 29 230 425
Ordineert resultat far skattekostnad 1616 230 12 672 449
Skattekostnad pa resultat 4 9526 -2315162
Ordinaert resultat etter skattekostnad 1 606 704 14 987 611
Arsresultat 1606 704 14 987 611
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
Arsresultat etter minoritetsinter esser 1 606 704 14 987 611
Totalresultat 1606 704 14 987 611

Overfaringer og disponeringer

Ordinaat utbytte 5 17 100 000 4800 000
Overfeart til/fra annen egenkapital 5 -15 493 296 10187 611
Sum overfaringer og disponeringer 1606 704 14987 611
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Arsregnskap regnskapsaret 2022 for 939099727

Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utvikling 6

Konsesjoner, patenter o.l. 6

Utsatt skattefordel 4 13 108 051 21 315803
Goodwill 6

Sum immaterielle eiendeler 13 108 051 21 315803
Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger o.a. fast eiendom 6 197 873 197 873
Sum varigedriftsmidler 197 873 197 873
Finansielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 7 207 577 242 230 464 885
Investering i annet foretak i samme konsern 7

Lan til foretak i samme konsern 89 51879778 52 634 531
Investeringer i tilknyttet selskap 7 2674 691 603 191
Lan til tilknyttet selskap og felles kontrollert virksomhet 8,9 4748 708 4092 000
Andre langsiktige fordringer 9 5000 000 5000 000
Sum finansielle anleggsmidler 271880419 292 794 607
Sum anleggsmidler 285186 344 314 308 283
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 89 522 463 517 707
Andre kortsiktige fordringer 8,9 44 317 058 1258 147
Konsernfordringer 8,9 53888 999 56 859 923
Sum fordringer 98 728 520 58 635 777
I nvesteringer

Aksgier og andeler i foretak i samme konsern 7
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Arsregnskap regnskapsaret 2022 for 939099727

Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.l. 10 37444 114 70049 748
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 37444114 70 049 748
Sum omlgpsmidler 136 172 634 128 685 525
SUM EIENDELER 421 358 977 442 993 808
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 511 2 668 200 2668 200
Overkurs 5 25620515 25620515
Annen innskutt egenkapital 5

Sum innskutt egenkapital 28288 715 28288 715
Opptjent egenkapital

Fond for vurderingsforskjeller

Annen egenkapital 334 829 759 350 323 055
Udekket tap

Sum opptjent egenkapital 334 829 759 350 323 055
Sum egenkapital 363118474 378611 770
Gjed

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt

Andre avsetninger for forpliktelser 9 12281674 18 885 609
Sum avsetninger for forpliktelser 12281674 18 885 609
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner

Langsiktig konserngjeld 89 16 710 559 19 893 298
Sum annen langsiktig gjeld 16 710 559 19 893 298
Sum langsiktig gjeld 28 992 233 38 778 907
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021
Kortsiktig gjeld

Leverandargjeld 8 1372 556 2014 975
Betalbar skatt

Utbytte 17 100 000 4800 000
Kortsiktig konserngjeld 8,9 9402 759 11 550 297
Annen kortsiktig gjeld 8 1372 956 7 237 858
Sum kortsiktig gjeld 29248 270 25603 130
Sum gjeld 58 240 503 64 382 037
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 421 358 977 442 993 808
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& Admincentrol

List of Signatures raeun

Skeie Eiendom AS - Arsrapport 2022.pdf

Name Method Signed at

Holtskog, Trygve BANKID 2023-04-17 10458 GMT102

Skere, Aud Henny BAMKID 2023-04-17 14116 GMT102
Skee, Lena BAMKID 2023-04-16 1531 GMT102
Moe, Peler Johan BAMKID MOEBILE 2023-04-14 15:53 GMT102
Skeie, Stlina BAMKID MOBILE 2023-M-14 1642 GMTI102
Bredesen, Tom Chnsbian BANKID MOBILE 2023-M4-1912:15 GMT102
Skee, Trym BANKID MOBILE 2023-04-17 1541 GMT102
Skeie, Bjame BAMKID MOEBILE 2023-M-17 13:39 GMT102Z
Q . .5 1his file is scaled with o digilal signature. 1he seal is o guarantec for the authenbicity of the documnert,

External reference. ACARLRALL ABBADEZHFL S ERARSAFLL F 1A
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Arsregnskap 2022

Skeie Eiendom
AS

Org.nr.:339 099 727

’ ‘,.-f"\ This file iv sEa &d with o digta signature.
H J" s i The sealisa guarantee for the authenticity
—. of the docamen.

Ciocuren: C:
ACAA LA | SRS 2RTEERAA2AF T 1A
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Styreis Arshereining 2022

Skeie Eiendom AS

Skeie Eiendom er lokalisert i Kristiznsand kammune og driver sin virksomhet derfra.

Selskapets virksomhet er 3 eie og & lele ut forretningzeiendommer, herunder ogsa utvikling og salg av
elendommer, samt A delta aktivt pd elersiden | bide bolig- og nzringsprosjekter. Selskapets
investeringer er | howedsak | form av aksjer ag fordringer | dattarselskaper og tlknyttade selskaper. |
tillegg eide selskapet pr utgangen av rat en tomt direkte. Yirksomheten utpves kun | Norge.

Virksomheten er organlsert som et konsern med marselskapet Skeie Eiendom A5 og med tilhgrende
hel- og deleide selskaper, Det utarbeides | kevel ikke eget konsermregnskap da Skeie Eiendom sely
Inngar i konsemet Skeigpruppen A5,

Selskapet har giennom 2022 ikke hatt agne ansatte. Alle interne tjenester kjopes fra sasterselskapat
Skeie Group A% mot en drlig godigprelse giennom egen managementavtale, Godtgjerelsen dekker
alle tianester sem er npdvendig for & drifte selskapet, samt utfpre alle forpliktelser og oppfglginger
selskapet har patatt seg bice glennom avtaler, herunder ogsé for & ivareta selskapets investaringer.

Styret i Skeie Eiendom har | 2022 bestatt av syv personer, hvoray tre er kvinner, Styret har som
holdning at det ikke skal farekormme forskjell sbehandling grunnet kjgnn. Skeiegruppen som konsern
har tagmet answvarsforsikring med dekning inntll HOK 75 m for selskapets shyre op ledelse. Skeia
Eiendom inngdr i denne forsikringen.

Selskapet driver ikke virksumhet som forurenser det yire miljget ut over hva som er vanlig for denne
type virksomhat, | samsvar mead regnskapslovens § 3-3a bekreftes det at forutsetningene om forsatt
drift er lagt il grunn ved utarbeidelse av Arsregnskapet.

Skeie Eiendom er eksponert for flere typer risikoer i sin virksomhet, herunder markedsrisiko,
kredittrisiko op finansiell Hslko.

Skeie Eiendom er eksponert for endringer i elendomsmarkedet glermaom sine nvesterlnger i
datterselshaper og tilknyttede selskaper, herunder ledighet i selskapenes eiendomsportefalier,
omsetningshasert leieniva, samt inflasjon og boligprisutvikling. Eiendomsmarkedet for naringshyge i
Kristiansand har | 2022 vist en svakt negathe utvikling med marginalt alte yielder pa sentrale
elendammer, dette til tross fiar en sterk oppgang | lelenlvd som falge av inflasjonsjusteringer.
Tiltagenda inflasjon og eppgang i rentenivl, samt pkt peopolitisk usikkerhet, srlig som fplge av
Russlands invasjen av Ukraina | fabruar 2022, har payirket alle deler av markedene | 2022,
Boligmarkedet i landsdelen har likevel vist en positiv prisutvikling For dret sett under ott,

Stark oppgang [ verdens enerplpriser har ogsd pdvirket det norske markedet, og Skeie Eiendom har
sterkt og tiftagende fokus pd miljs og energleffektlve Igsninger angiende sine siendommer og
prosjekter.

‘,.-f"\ Tkis file is sEa &d with o dig™a signissure,
: & L ’_ i The sealisa guardn‘teefnrthe authenticity
e ofthe docamen:.

Ciocuren: C:
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Selskapet kartlegper o vurderer faktiske og potensielle negative korselvenser for grunnleggende
mennaskerattigheter, anstendige arbeldsiorbold { virksombeten cg produkter og tlenester knyttet £l
virksumhetens laverandgrijede { trd med innfaringen av Apenhets|oven. Selskapet vil senest | lgpet
av juni 2023 offentlipgjdre en redegiprelse for aktsambetsvurderingene i henhald til lovens krav for
dette pa selskapets hjemmeside wew.skeiceiendom.no.

Skele Elendom har gltt kreditt til sine datterselskaper og tilknyttede selskaper. Selskapets
kredittrisiko anses som begrenset. | tillegg er selskapet direkie eksponert mot renteendringer |
forbindelse med rentesikringskontrakier, Risikoen anses som moederat all den Hd det forverites
oppeang | renteniviet, som |solert sett vil gi positiv effekt for selskapet, og eksponeringens stgrrelse
er avtagende gjannom dret. Selskapet fikik i 2022 et resultat pd NOK 1,6 m fpr skatt, der tilvarende
resultat fur 2021 var MOK 12,7 m. Selskapets resultat for 2022 kommer | hovedsak som salgs -og
finans nntekter og kostnader tilknyttet drif;, Jf note 1, 2 og 3 til Arsregnskapet.

Egenkapltalen ble redusert fra NOK 378,56 m | 2021 t NOK 363,1 m for 2022, Dette tllsvarer en
egenkapitalandel | 2022 pa 86,2 ¥, sum er en gkning fra 85,5 % i 2021. Kontanter og bankinnskucd i
selskapet utgjorde ved utgsngen av 2022 NCK 37,4 m, mat NOK 70,0 m ved utgangen av 2021,
Selskapet hadde 1 2022 en negatlv Kontantstrgm fra operasjonelle aktivitater pa NOK -6,7 m,
Selskapet hadde negatly kontantstrgm knyttet tll Investeringsaktiviteter pa NOK -0,8 m, o en
kontantstrgm knyttet til finansferingsaktiviteter pd NOK -25,1 m. Likviditeten [ selskapat er god, og
det forrentes en minst tllsvarends god lkvidltetssituasjon | 2023,

Styrat anser selskapets finansielle stilling ved utgangen av aret som god, Det er ke Inntrufat
vasentlige hendelser atter Srets utgang. Styret venter positly avkastning pa selskapets investeringar [
2023, men er samt/dig oppmerksem pé at slik forventning er beheftet med uslkkerhet. Styret ser
dette s=rllg i lys av gkende geopolltisk uro, samt et hayera rentenlvi | komhinasien med lavere
forventet ghonornksk wekst,

Styret forasklr at det for 2022 aveettes MOK 17,1 m i utbytte til selskapets aksjonazrer, Styret foreslir
at arsresultatet | selskapet for 2022 p§ NOK 1.606.704 disponeras sllk:

Avsatt tl| utbytre NOK  17.100.000
Cverfgrt fra annen EK NOK  15.493.298

Styret mener at informas]onen pitt her 1 drsheretningen og | rsregnskapet med nater gir en
rettvisende oversikt over Skeie Eiendoms eiendeler og gjeld, finansiella stilling og resultat pr.

utgangen av Arat. .
Kristianzand 20, mars 2023

Aud Skeie Blarne Skele Tiym Skele

Styrets leder Styremediem Styremadlem

Stina Skeie Lena Skeie Trygve Holtskog :

Styremedlam Styremadter Styremadiem !

Peter Moa Tom Chr Bredesen

Styremedlam Daglig ledar
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RESULTATREGNSKAP

SKEIE EIEMDXOM AS

DRIFTSINNTEKTER O{F DRIFTSKOSTNADER Note 2022 2021
Salgsinntekt 1,2 8435 £28 3480741
Annen dilftsinntekt i] 94031
Sum driftsinntakter 2485 336 3574772
Warekostnad 219 597 26 245
Lonnskostnad ] 672 826 10 354 051
Annen driftskostnad 2,3 14 424 544 9752 451
Sum driftskostnader 13 581 315 20132747
Driftsresaltat -5 485 479 -i6 557 975
FINANSINNTEKTER OG FINANSKOSTNADER

Inntekt pa investering i datterselskap 1970758 24 718991
Inmtekt pd investering i tilknyttet selskap 490 (X0 SO 000
Renteinntekt fra foretak | samme konzern 2949 033 3 DES 307}
Annen renteinntekt 3028572 3260716
Annen finan siantekt 6975 Q
Rentakostnad til foratak i samme konsarn 675 089 600 297
Annen rentekosthad 657 000 [+
Annen finanskostnad 0 1107 286
Resultat av finansposter 7111708 28230425
Resultat fiar skattekostnad 1616 230 12 672 349
Skattekastnad pa resultat 4 952 -2 315 162
Resultat 1606 704 14 887 611
Arsresultat 1 606704 14 987 6il
CVERFARINGER

Avsatt til uthytte ] 17 100000 4 800000
Overfert til/fra annen egenkapital 5 -15 481 296 10187 611
Sum overfpringer 1 &P 704 14887 611
SHEEE EIENDOM A5 HDE 2

‘,.-f"\ Tkis file is sEa &d with o dig™a signissure,
& L ’_ i The sealisa guardn‘teefnrthe authenticity
of thedocament.
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BALANSE
SKETE EIENDOM AS
EIENDELER
AMNLEGGSMIDLER
IMMATERIELLE EIENDELER
Utsatt skatteforgdzl

Sum immaterielle elendeler

VARIGE DRIFTSMIDLER
Tomter, bygninger o.a. fast ejandom
Sum variga driftsmidler

FINANSIELLE ANLEGGSM]DLERA
Investeringer i dattersalskap
Lén til foretak i samme kansarn
Investeringer 7 tilknyttet selzkap
Lan 1l thiknyttet selskap

Andre langsiktige fordringer
Sum finansielle anlaggsmidtar

Surn anleggsmidier
OMLAPSMIDLER
FORDRINGER
Kundefordringar

Andre kortsiktige fordringer
kansernfordringer

S5um fordringer
INVESTERINGER
Banklnnskudd, kantanter o,

Sum omilapsmidier

Sum eiendeler

SKEME EIENDOM A%

Note

89

89

8.0
4.9
47

10

2022 2031

13 108 051 21 315 803
13 108 )51 21315 803
197 873 197 873
197873 197 873
207577242 230 464 BES
51879778 52634531
2074691 603 191
4748708 4082 D00

5 Q000D 5000 000
Z71 R30 419 292 794 07
285186334 314 308 283
522 463 517 707

44 317 058 1258147
53 H8B 999 56 859 923
598 728520 SBRISTT?
37444114 70048 743
135172 634 12B 685 525

SIHE 3
-f\ Tkis file is sEa &d with o dig™a signissure,
: g‘lL ,_ i The sealisa guarantes for the authenticity
e ofthe docamen:.
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SKEIE EIENDOM AS
EGENKAPITAL OG GIELD

ESEMKAPITAL

INNSKUTT EGENKAFRITAL
Aksjekapital

Creerkurs

Sum innskutt egenkapital

OPPTIENT EGENKAPITAL
Anren egenkapital
Sum opptjent egenkapital

Sum egenkapital

GJELD

AVSETNING FOR FORPLIKTELSER
Andre svsetninger for forpliktelsar
Surn avsatning for forpliktelsar

ANNEN LANGSIKTIG GIELD
Langsiktig konserngjeld
Surn annen langsiktig gjeld

KORTSIKTIG GIELD
Leveranddrgeld
Utbytte

Konserngleld

Annen kortsiktig gjeld
Surn kortslkbg gield

Surn gjekd

Sum egenkapital og gield

SKEIE EIENDDOM RS

Note

511

5

2.1

249

U e |

2022 2021
2 668 200 2 668 200
25620515 25620515
28 BB 715 23283715
334 829 755 350 223 055
334 825 759 350323 055
353 118 474 378 E11 770
12 231 674 18 8BS 609
12 281 674 18 BE5 609
16 710 559 19 8§93 298
16710 559 19893 2938
1372556 2014975
17 100 000 4 Q0000
S 402 755 11 550 297
1372956 7 237 858
2% 24K 170 25 E03 130
28 240 503 64 382 037
a42 593 808
soE4
o . Tkis file is sEa &d with o dig™a signissure,
: g‘ll\} The szl is a guarantee for the authenticity
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BALANSE

SKEIE EIENLGOM AS
Kristlansand, 30.02.2023

Styret | Skeie Eiendom AS
Aud Henny Skeig Biame Egill Skeie Peter lohan Mue

styreleder styrermed|em styramod|em
Lena Skeie Stina Shaie Trym Skeie

styremediem styremediemn styremediem

Trypve Holtskog Tom Christian Bredesen
styremedlem adminlstrerende direktpr
SKEIE EIENDOM AS sinES
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Skele Elendom AS
EKONTANTSTRAMOFPSTILLING

1012 ik ]
Kunanisiremmer fra operas]enclle akitiviteter
Eesultst Bir skanakosmad 1616 230 12672 449
Perigdens hetalio akat L] |
Top/gavinst vod sl av enlogmmidier (inkl, DF o TS)* 1] 1245 837
Enntabtefirrt kotssrmbidragutbyite’ed DS op TS =2 440 158 =100 324 H48
Beveraett nedaktivning aksjer (1S 4] =13 BIK) QG
Endring i tnndefordringrr 4756 1341912
Endring i leverancdey geld A2 419 -1 331 578
Flriclroge 1 ancte Udsavptenndugaposler -5 190 037 § 426 586
Meabta kpotantstram fra oparasjomelle alifivietor -§ 592 §R0 5410 622
Eosutanistroonmer B Invecter npakoyligle
Tilfrt ved fusjon med datterselskap o 10: 731 104)
Thirctaling wod ep av ahmjer i DS -2 5K4 SO0 -15 022 567
Inobewmling Boelandenzor /- afbelalag av 1015291 =30 525 G686
Tanbt, ved ealg ov akejer  evgang dattersclxlon op tlmyticde
=¢laknp jn¥] utlyitc op konrernbidrag 739 115 4K 975 294
Ketto kontotylr gin i w inrcdterishzank Hveter E LYY 51583201
Kootamtstrammer Fra Beansderimpsaktivilelor
Innbetalingsr {-uthetlinpge’| lanpaikte ald 10 43 674 BRI
Trinbethllngpae {-uth atalinger) koutaiktiy gjeld -0 BAQ 886 -1 615 844
Uihtallng av athybts -4 BOG 00 -3 S0 MM
Ketto kantancntr sea fea BAnangceringamkivitetor <2k (4 560 115740
Netto endriog i kentanier op kentanteloival etber -32 6AS 64 -31 387 162
DGrhalduing betellogpsmidler ved periodons begunelrs 70 {49 743 91 436810
Tebobdnloy av kodtaoles i kontanleksivalenter ved
poricdens vhutt A7 444 114 T 49 T4
Lhemyttet mekborettighet 0 0

" D& = [niterrelskap, TS = Fiftnviver olehop

Tkis file is sEa &d with o dig™a signissure,
i The sealisa guarantes for the authenticity

of thedocament.
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Regnskapsarinsippear
Arsregnskapet er satt opp I samsvar med regnskapslovens bestemmelsar of god regnskapsskikk,

BRUK AV ESTIMATER

| utarbeldelse ar arsregnskapet bar man brukt estimater og forutsetninger som har pvirket
resultatregnskapet og verdsettelsen av elendeler og glefd, samt ustkre siendeler og forpliktelser pa
balansedagen | hanhold tI| god regnskapsskikk, Omrader som § stor grad lnneholder slike skjgnnsmessige
vurderinger, hoy grad av kompleksitet, eller omrider hvor forutsetminger og estimater er vesentligs for
Arsregnskapet, er heskrevet | notene,

VALUTA
Pengepostar i utenlandsk valuta omregnes tl norske kraner ved § benytte balansedagens kurs.,
Valutakursendringer resultatfares | regnskapsperloden under andra finansposter,

INNTEKTER

Inntektsfaring ved salg av varer skler pé leveringstidspunktet. Tjenester inntakisfgras etter hvart som de
laveares. Inttekter vad salg av varer o tlenester vurderes til wirkellg verd) av vederlaget, netto stter fradrag
Tar merverdiavglft, returer, rabatter ag andre avslag. Lelelnntekt innregnes iinemrt aver lelepenicden.

SKATT

Skattekostinaden | resultatregnskapet ormfatter bide perlodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt.
Utsatt skatt er beregnet med 22% pd grunnlag av de midiertidige Torskjaller som ekslsterer mellom
ragnekapsmessize oF skattemessige verdier, samt eventuelt llgningsmessle underskudd til fremfaring ved
utgangen av regnskapsret, Skattegkende og skatteredusersnde midlertidlge farskjeller som reverserer
eller kan reverseres | samme perlode er utlignet og nettofgrt. Gppfaring av utsatt skattefordel pa netto
skatteraduserande ferskjeltar som [kke er utiignet og underskudd Gl frepfgring, begrunnes med antatt
fremtidig Inntjening. Netto utsatt shattefordel balansefdres | den grad det er sannsynllg at denne kan bl

utnyttet.

Skatt knyttet tll merverdler ved oppkjsn reghskapsteres Gl ndverd|, og reverseres med tilsvarende
shattesats | takt med pericdisening av underllzgende abjekt.

Skattereduks]on ved avgitt kensernbidrag, og skatt pA mottatt konsernbidrag som feires som teduksjon av
balansefert helgp pd Investering | datterselskap, fares direkte mot skatt | balansen (mot betalbar skatt hvis
kenserabidraget har virkning p3 betalbar skatt, og mot utsatt skatt hvis kkonsarnbidragat har vickning ps
utsatt skatt}. Utsatt skatt regnskapsfares til nominek belgg,

KLASSIFISERING AW BALANSEFOSTER

Elendeler hestemt tif varig efe eller bruk klassifiseres som anleggsmidler. Elendeler som erilknyttet
varekrerslgpet klassifiseres som omlepsmidler. Fordringer for gvrlg klassifiseres som emlgpsmitler hvis de
skai tilbakebatales [nnen ett dr. For gleld legges analoge kriterder Kl grunn. Fg rste &rs avorag pa langsiktige
fordringer og lanyslktg gleld klassifiseres Hkevel ikke som amlgpstiddel og kortsikt(g gjeld.

Anskaffelseskost

Anskaffelseskost for alendeler omfattar kispesummen, mad fradrag for bonuser, rabatter og lgnends, og
med tillagg for klepsutgifier {frake, toll, offentige avgifter som 1kie refunderes og andre direkts
kjgpsatgifter). Vied kjgp | utenlandsk valuta balansefgres elendelen til Kursen pé transaksjonstidspunktet,
For varige driftsmidlar og immaterlalle elendeler omfatter anskaffelseskast ogsd direkte utgifter for §
klargjaere eiendalen for bruk, for eksempel utgifter til testing av elendelen.
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Varlge driftem!dier

Tomter avskrives ikka. Andre varige driftsmidler balansefores og avskdves linesert til restverd| over

driftsm|dlenes forventede utnyttbare levettd. Wed endting i avskrivningsplan fordeles virkningen over

glenvarenda avskrivningstid ("knekkpunktmetoden®). Vedlikehold av deifrsin dler kostnadsfgres lapenda

som driftshostnader, Pikostninger og forbedringer tillegges driftsmidlete kostpris og avskrives | takt rmed '
driftsmidiet. Skillet mellom vediikehold og pikostningfforhedring regnes i forhold til driftsmidlets stand pa3 :
anskaffeltestidepunktat.

Leltle {leasede) driftsmidler balansefidres som driftsmibdler hvls lelekontrakten anses som finansiell.

MEDSHKRNNING AV ANLEGGSMIDLER

Ved indikasjon om at balansefart verdi av et anleggsmiddel er hgyvere enn virkellg verd), foretas det test for
verdifall. Testen foretas for det laveste niva av anleggsmidler som har selvstend|ge kontaptstrémmer. Hyis
balansafert vardi ar heyere ann bade salgsverd] og gienvinnbart belep {ndverdi ved fortsatt bruk/ais),
foretas det necskrivnlng til det heyeste av salgsverdi og gjenvinnbart belgp Tidigere nedskrivnlnger, med
unntak av for goadwll|, reverseres hvis forutsetningene for nedskrivningan il lenger er til stede, Ved
nedskrvning av verd| av datterselskzp besluttet solgh, hensyntas akkumulert omregnlngsdlferanse ved
vurdering av nedskrlvinlngsbelsp.

DATTERSELSKAP OG TILKNYTTET SELSKAP

Datterselskapar er selskaper der marselskapet har kontrell, of dermed bestemmende Innfiytelse pd
enhetens flnanzielle og opetas|onelle strategi, normalt ved 4 eje mer enn halvparten av dan
stemmeberattigadzs kapitalen. Investeringer mead omlag 20-50 % ele av stemmaberattiget kapital og
hetydelig innflytelse, defineres som tilknyttede selskaper.

Datterselskap og tilknyttede selskaper vurderes sttar kootmnetoden | selskapsregnskapet. Investeringen er
vurdert til anskaffelseskost for akslene med mindre nadskrivning har veert npdvendle. Det er foretatt
nedskriving til virkelig verd| n&r verdifzall skyldes drsakier sam ikke kan farventes & veere forbigdendes og det
md anses ngdvend|g etter gad reghskapsskikk. Medskrivninger er reversert ndr grunnlaget for nedskrivaing
ikke lenger er til stede.

Kostprisen gkes nr midler t/Ifigres ved kapltalutvidelse, eller ndr det gls konsernbidrag til datterselskap.
Mattatte utdelinger resultatfares i utgampspunktet som inntakt. Utdelinger som overstiger andel av
opptjent egenlapita) atter Kepet féres sam reduksjon av anskaffelseskost, Dat tas hensyn til pericdisering
av marverdl vad vurdering av opptjente resultater | eierperioden. Uthytte/konsernbldrae fra datterselskap
regnskapsfares det sammae dret son datterselskapet aveatter belapet. Utbytte fia andre selskaper
regnskapsfares som finansinntekt ndr utbyttet er vedtatt.

FORDRINGER

Kundeferdringer og andre fordringer oppfgres tll pilydende etter fradrag for avsetning tl forventet tap.
Avsetming t] tap glores pa grunnlag av Individuall vurdering av fordringene og en tlileggsavsetning som skal
tlekke gurige péragnelige tap. Vesentlige gkona miske problemer hos kunden, sannsynligheten for at
kuriden vil g konkurs eller gjennomga gkonemisk restrukturering, of utsettelser og mangler ved betalinger
anses soim ndlkatorer pd at kundefordringer mé nedskrlves.

Andre fordringer, bdde omigpsfordringer ag anleggsfordringer, fetres app til det laveste av pilydende og
virkelig verdi. Virkelig verdi er ndverdien av farventede framtldige innbetallnger. Det foretas likevel kke
neddiskontering ndr effekten av neddiskontering er uvesent!lg for regnskapet. Avsetning til tap vurderss p&
samme m&te som for kundefordringer,

KONTANTSTREMOPFSTILLING

Kontentstrgmoppstllingen er utarbeidet atter den indfrekte metoden. Kontanter og kontantekvivalentar
emfatter kontanter, bankinnskudd og andre korsiktige, likvide plassaringer, som wmidcelbart og med
uvesantlig kursrisika kan kenverteres til kjente kontantbelsn og med glenvazrende idpetid mindre enn tre
mineder fra anskaffelsesdato.
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SIKRING

Selskapet Inngdr sikringsavialer knyttet 6l rente. Der hvor rentesikrngen dekker underliggende lanekelpp
med flytande rente, bahandlas verdien av slkringsavtalan sam en off-balance post hvor rented Heransen
perlodiseres [ takt med underliggende sikringsobjekt. Der hvor sTkringsinstrumentet ikke har dekningi
underliggende |[dnebelap, regnskapfares verdien etter laveste verdls prinsipp, dvs at mindravardi pd
awvialen regnskapsfieres mens en gavinst ikke regnskapsferes,

GJELD
Gjeld, med unntak fior enkelte avsatninger for forpliktelzer, balonseferes 4l nominelt gleldsbelap.

Nota 1 Drifislnntelter

iz 2021
Salgslnntekter . 8 485 336 3480741
Leiglnntakier 0 63 oo
Andre driftsinntekter 0 31031
Sum 8485 836 I5M T2

All omsetning er | Morge,

Mote 2 Trarsaksjoner med noerstiends

Vtefser tif ledende ansatte er omtalt | note 3, og mellomyazrende med konsernselskaper er omtalt i note 8,

SELSKAPETS TRANSAKSIONER MED NAERSTAENDE PARTER: 012
A) SALG AV VARER O3 TIENESTER
Salz av tlenester
- Datterselskap 8130154
~ Andre selskap isamme konsern 15 400
- Tilknyttet selskap 330000
B KPP AV VARER OG TIENESTER
Kigp av tlenester
- Selskap | samme konserp® 10759 328

*Skeie Group A8, som er selskap | samme konsern, har fakturert selska peet for administrative tlenester;
ledelse, regnskapstenester, samt lale og felleskostnader,
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Mote 3 Lgnnskostnader, antall ansatte, godtgigrelser, An til ansatte mm.

LANNSKOSTMADER 222 2021
Lgnninger og styrehonarar S50 124 & 074 541
Arkaldsgiveravaiit =122 702 127§ 510
Fensjonskosthader 0 o}
Andre ytelser 0 o}
Sum 572 426 10 354 051
Syssalsatte Arsverk 0 i}
YTELSER TIL LEDENDE PERSCNER DAGLHK: LERER STYRET
Lgnn/styrehonorar 0 1400 000
Sum 1] 14400 000

Lennskastnader | Skeie Elendom AS er Fakturert fra selskap i samme konsern, sam stir for
ansettelsesforhold og Innbereming, se note 2. Daglig leder ar med [ en langsiktie bonusordning mad
tilherande irlig beregning, hvor 2022 gir grunnlag for utbetaling av an andel av denme 1 2023, Daglig lader
er innberettet mad kr 4 173 $39 | 2022.

Mugativ lannskostnad | 2022 skydes raversert bonusavsstnlng.

5kele Eiendom AS har ingen anzatte, og felgelig har ingen krav om pensjonsavtale.

Dot er Ikke gitt 13n/sikkerhetsstillelse 1| daglig leder, styrets leder eller andre nerstAende parter.

KOSTHADSFART GODTEISRELSE TIL REVISOR 2022 2021
Lovpelagt ravisian 195 000 140 430
Antre attastasjonstjenester 0 0
Skatterddgivilng {Ink), teknigk blstand med [lgningspapirer) 25 730 32 500
Annen bistand (inkl. teknisk bistand med drsregnckap) 15E 900 175 655
Sum (eksid. mva.) 381 630 348 505
Fakturext for arbobd fra samarbeldende advokatfirma (zkskl, mva.) o 24530
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Mote 4 Skatt

Skatteeffekten av midlertdige forskjeller og underskudd il fremfaring som har gitt opphay £l utsatt shkatt
of utsatte skattefordeler, spesiflsert pa typer av midlertidige forskieller:

X 2011 Endring
Gevinst — og tapskonto 154 697 183372 38675
Aysatningar my -491 674 -7 752 603 -7 260 935
Andre forskjelfer -2 790 000 -2 123 000 BS7 000
Sum -3 126 877 -0 562237 . -G 565 260
Inrregnet avsatt utbytte 112320 o -112 320
Akkumulert fremferbait undershudd -hib 567 303 -87 197 776 -30 630 383
Grunnlzg for beregning av utsett skatt 55 592 051 S6RN0 13 -37 307963
Utsatt skattefiordel {22 ¥} ' <13 118 951 -21 315 B03 - -8207 ;-'52
Arats shattekastnad ) o022 2021
Skattepliktig inntekt:
Ordinzert resultat far skatt 1616 230 12 672 449
Permanente forskjeller -1 6RG 249 -23 104 112
Endring | midlertidige farskjeller -5 565 260 -5 908 356
Mottatt konsemnbldrag 37 264 B2 0
Anvendelse av fremfgrbart underskudd -30 530 383 0
Skettapl ktig Inntekt. ' ' ' ] -2 340 018
Recyltatfire skatt pd ordinzrt resuhtat:
Botalbar skatt 0 i)
Endring i utsatt skattefordel ) o536 -2 315 162
Skattekostivad ordimaert resultat ' 953 - 2315162
Betalbar skatt | balansen:
Batalbar skatt pd frets resultat -8 364 830 -162 605
Betaibar skatt pi mottatt konsernbidrag 8§ 364 839 162 605
Eunvy betalbar skatt balarisen - . g B

|tsatt skattefardet ar balansefart i selskapet ut fra en farventning om positive skattamessige resultater
vurdert for skattekonsernat. Balansefgring av skattefardelen or basert pd farventninger am fremtidige
skattepllitige rasultater. Det er knyttet wvesentlig usikkerhet tl dlsse estimatens.

Mota 5 Fgen kapltal

ANNEN SUM

AKSIEKAPITAL OVERKURS EGENKAPRITAL EGENKARITAL

Egenkaptal 01.01.2022 2668 200 256205153 350 323 055 378611770
Arets resultat 0 o 1 606 704 1608 704
Avsatt utbytte 0 D -17 100 600 -17 100 D00
Egenkapltal 31122022 o - 2668200 25620515 234 £X9 759 AR3 118474
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Rote 6 Varige driftsmidler

BYGNIMGER QG

TOMTER SUr
Anskaffelsaskost 01,01.2022 197 B3 197 873
Tligang 0 0
Avgang ) 0
Anskaffelseskost 31,12 2022 ) 197 873 157873
Akkum ulerte avskrivhineger 0 ) ]
‘Bokfart verdl par 31.12.2022 ) . 197873 197 873

Tomt awskrives |kke.

Mote 7 Dattersefskap og tilknyttat selskap
Investeringene | dattersalskap op tllicmyttet selskap regnskapsfaras atter ostmetaden,

FGRRETNINGS- EIER-f  EGENKAPITAL RESULTAT BALANSEFSAT

KOMTOR  STEMIE SISTE AR {100%)  SISTE AR (100 VER D}
ANDEL )

DATTERSELSAP
Slottsquartalet AS Kristlansand 100% 4990 451 -4 032 046 74 523057
Agirsvei 2-6 AS Kristiansand 100% 3698523 hh3 235 17 096 152
haY Eiendam A% Manclal 1004 -2 730 588 =335 119 023 037
Handelets Hus A48 Kristiansand 10048 22647 518 15391031 54 333 568
Skele Drift AS Kristiansand 100%0 137 00a -143 357 419358
Lurnber AS Kristiansand 51% 4937 937 2143401 57490 843
Amaiienbiong Aveny AS Krlstlansand 100% 574294 -481 489 1 765 000
Pistre Strandgate 60D Kristlansand 100% -2 B87 313 -1 848 375 10 000
A%
Amalienbarg Brygge Kristian sand 100% 504 514 5602 875 1000 0g4
Ltbyggling AS
Raligheclen Panorama Kristlansand 51% 20055 -0 845 15 300
AS
‘Balansatert verd| 31,12 2022 o L _ . 207577282
TILKNYTTET
SELSKAPET
MARWVIKA HOLDIMNG AS. Kristiansand 509 -4 176623 75376115 2603191
Grensewalen 69 AS Osla 33K 20% 334 1 486 295 50000
Marvlkah)grnet A3 Kristlansand 43% 235621 -151125 21500
Balansefert verdi 91.12.2022 L L . 2674 g91

Skeie Elendom AS har | &r avaitt konsernbldrag uten skatteeffel tIl Amalienbarg Aveny AS og Amallenborg
Brygge Uthyging AS pd henholdsvis kr 950 000 og kr 6 754 070, Dette er fart mot investering | balansen.
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Kot & Mellommvmrende mad =alskap i samma kansern m.ov.

KUMDE FORDAINGER ANDRE FORDRINGER

2022 2021 2022 021
Foratak [ samme Kansern 450 G10 455921 105 743 777 109 803 392
Tilknyttet selskap ] 0 A7 760371 4192 000
ASum A99 £10 455931 153 520048 113 995 392

LEVERANINIRGIELD BVRIG GIELD

2022 2021 2022 Fiivh
Foretak i samme konsern 1224413 1759554 26113 314 31 443 585
Tilkknyttet selskap ] 1] 0 0 0
Suym . ) ) 1224413 1759584 26113318 31 443 585
Note § Fordringest og gjeld
KUNDEFORDRINGER 2022 2021
Kundefardringer tl palydende 522 453 61776
Frsatning tl tap pd kundefordringer 0 455931
Kan ndefardringer 1 balansen 522463 517 707
FORDRINGER MER FORFALL SEMERE ENN ETT AR 2022 221
Lan tll ketsernzalskap L1879 778 F2E34531
Lan tll tllknytted 2 salskap 4 FAR 705 4092 000
Andre langsiktige fardringer 5 000 000 5 000 00
Sum ) - Elb2sass 61726531
LANGSIKTIE GIELD MED FORFALL SENERE ENN 5 AR 2022 2021
Gleld til kredittinstius|oner 0 1]
Annen langsiltig gleld 0 o a
sum S : o o

Selskapet har langsiktig konserngjeld p8 kr 16 710 559, Cenne rente beregnes, men det ar ikl avtalt
avdragsplan.

Litlan il tilknyttede selskap er ved avleggelsen av drsrepnskapet ikke formalisart mht avdragsplan og rente.
Skele Eiendom vil sammen med gvrige [Angivere tll selskapene fermalisere [ineferholdeng, herunder ogss
an wurdering av om hele e ler deler aw belgpens skal emgjpres £l en egenkapitalinvastering i selskapans.

GARANTIER QG ANDRE FORPLIKTELSER
Skeie Eiendom AS har stik garanti for Amalienborg Aveny AS pd MNDK 32,5 samt for en depositumskonto i
Mardea p8 MNOK 12, !

AMDRE AVSETNINGER FOR FORPLIKTELSER

2022 021
Avs, betinget vederlag inkl renter 11 796 00 11 133 0G0
akslakjzo fLumbar AS)
Wegativ verd| pd rentebytieavtaler 491 674 7 752 609
Sum , _ . 119167 18 885 609
‘,.-fi\ Thix ﬁ!{a i§ sed =d with odig™o signa:u!'e_.
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Note 10 Bundne bankinnskude, trakkrettizheter

BUNDMNE EANEINNSHUDD
Skattetrekkskonto

TREKKRETTIGHETER
Libenyttet kassekreditt

Mota 11 Aksjekapital og akslonzerinformasjan

2022 2021
1] 0
2022 2021
o o

Alle aks|er aies av morselskap Skelegruppen AS, som har forretningskontor | Rédhusgata 3, 4811
KRISTIANSAMND 5. Konsernregnskap kan hentes elektronisk fra brreg.ne. Skeie Eiendom utarbelder lkka
konsernregnskap bt unntaksregelen | RL§ 3-7.

Alsjekapitalen pa kr, 2 668 200 bestar av 1 234 100 aksjer a kr. 2.

STYREMEDLEM WMED INDIREKTE EIERAMDEL

PR 31.12

And Henny 2keie
Bjarne Egill Skele
Lena Skele

Stlna Skels

Trym Skele

SUE ’

styreleder

styremedlam
styremedlam
styramedlzm

styremedlem

INDIREKTE EIERANDEL

10,0%
10.0%
28,2%
28,7%

5,6%
£1,1%
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A

pwc

Til generalforsamlingen i Skeie Eiendom AS

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Skeie Eiendom AS som bestér av balanse per 31. desember 2022,
resultatregnskap og kentantstremoppstilling for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til
arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

gir arsregnskapet et rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2022,
og av dets resultater og kontantstremmer for regnskapsaret avsiuttet per denne datoen i
samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av Internaticnal Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

@ivrig informasjon

Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlige for informasjonen i arsberetningen. @vrig informasjon
omfatter informasjon i arsrapporten bortsett fra arsregnskapet og den tilhgrende revisjonsberetningen.
Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke informasjonen i arsheretningen.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave & lese arsberetningen. Formélet er
& vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom arsberetningen og &rsregnskapet og
den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller hvorvidt informasjon i
arsberetningen ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom arsberetningen
fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i s& henseende.

Basert pa kunnskapen vi har opparbeidet oss i revisjonen, mener vi at &rsberetningen

+ er konsistent med arsregnskapet og
+ inneholder de opplysninger som skal gis i henhold til gjeldende lovkrav.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik

PricewaterhouseCoopers AS, Gravane 26, Postboks 447, NO-4664 Kristiansand
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no
Statsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norske Revisorforening og autorisert regnskapsfarerselskap
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internkontroll som den finner nadvendig for @ kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne il fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet s lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Véart mél er &4 oppnéa betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pévirke de
gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https:/irevisorforeningen.nofrevisjonsberetninger

Kristiansand, 30. mars 2023

PricewaterhouseCoopers AS

Svein G Clsen
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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