== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

977 305 268

Eiersekgonssameie

SETERH@Y VEIEN SENIORBOLIGSAMEIE
c/o Sebra Forvaltning AS

Gladengveien 1

0661 OSLO

01.01.2021 - 31.12.2021

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Geir Nygard
13.05.2022

Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2021

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 30.08.2023

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 977305268

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 1036 391 910 320
Sum inntekter 1036 391 910 320
K ostnader

L gnnskostnad 2 45 640 44 040
Annen driftskostnad 968 682 756 484
Sum kostnader 1014 322 800 524
Driftsresultat 22 069 109 796

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 350

Annen finansinntekt 6 300
Sum finansinntekter 8 350 6 300
Sum finanskostnader 0 0
Netto finans 350 6 300
Ordinaert resultat far skattekostnad 22419 116 096
Ordinaert resultat etter skattekostnad 22419 116 096
Arsresultat 22419 116 096
Totalresultat 22419 116 096

Overfaringer og disponeringer
Udekket tap 22419 116 096
Sum overfaringer og disponeringer 22419 116 096
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 0 0
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 1592 200
Andre fordringer 143780 109 272
Sum fordringer 145 372 109 472
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 573 642 525 336
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 573642 525 336
Sum omlgpsmidler 719014 634 808
SUM EIENDELER 719014 634 808

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020
Egenkapital

Innskutt egenkapital
Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 636 610 614 192
Sum opptjent egenkapital 636 610 614 192
Sum egenkapital 10 636 610 614 192
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 0
Sum langsiktig gjeld 0 0

K ortsiktig gjeld

Leverandaergjeld 70030 5642
Annen kortsiktig gjeld 12373 14974
Sum kortsiktig gjeld 82 403 20616
Sum gjeld 82 403 20616
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 719014 634 808
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr : 2022 625196

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

977 305 268

Eierseksjonssameie
SETERH@YVEIEN SENIORBOLIGSAMEIE
c/o Sebra Forvaltning AS
Gladengveien 1

0661 OSLO
Regnskapsar
Arsregnskapets pericde: 01.01.2021 - 31.12.2021
Konsern
Morselskap i konsern: Nei
Regnskapsregler
Regler for sma foretak benyttet: Ja

Benyttet ved utarbeidelsen av

drsregnskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Gelir Nygard
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet: 13.05.2022

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2021.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 09.07.2022

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2021 for 977305268

Organisasjonznr: 977 305 268
SETERHGYVETEN SENTORBOLIGSAMETE

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2021 2020

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 1 036 391 910 320

Sum inntekter 1 036 391 910 320

Kostnader

Lennskostnad 2 45 640 44 040

Annen driftskostnad 968 682 756 484

Sum kostnader 1 014 322 800 524

Driftsresultat 22 069 109 7986

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 350

Annen finansinntekt 6 300

Sum finansinntekter 8 350 6 300

Sum finanskostnader 0 o]

Netto finans 350 6 300

Ordinsrt resultat fer

skattekostnad 22 419 116 096

Ordinert resultat etter

skattekostnad 22 419 116 096

Arsresultat 22 419 116 056

Totalresultat 22 419 116 096

Overferinger og

disponeringer

Udekket tap 22 419 116 096

Sum overferinger og

disponeringer 22 419 116 096
Utskriftedato 09.07.2022 Organisasjonsny 977 305 268 Side 1 av 3

30.08.2023 kI 07:33 Brgnngysundregistrene

Side 5 av 27



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 977305268

Organisasjonznr: 977 305 268
SETERHGYVETEN SENTORBOLIGSAMETE

BALANSE

Belep i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggzmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 0 o]
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 1 592 200
Andre fordringer 143 780 109 272
Sum fordringer 145 372 109 472
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 573 642 525 336
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 573 642 525 336
Sum omlepsmidler 719 014 634 808
SUM EIENDELER 719 014 634 808

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 0 0
Sum innskutt egenkapital 0 o]

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 636 610 614 192
Sum opptjent egenkapital 636 610 614 152
Utskriftedato 09.07.2022 Organisasjonsny 977 305 268 Side 2 av 3
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Sum egenkapital 10 636 610 614 152

Gjeld
Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]
Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 0
Sum langsiktig gjeld 0 o]
Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 70 030 5 642
Annen kortsiktig gjeld 12 373 14 974
Sum kortsiktig gjeld 82 403 20 616
Sum gjeld 82 403 20 616
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 719 014 634 808

Utskriftedato 09.07.2022 Organisasjonsny 977 305 268 Side 3 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 977305268

Organisasjonznr: 977 305 268
SETERHGYVETEN SENTORBOLIGSAMETE

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete
1

Regnskapsprinsipper

Necte
1

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belep

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet selskap m.v. - fordringer og gjeld
Fordringer
Samlet belep - tilknvttet selskap Arets Fjorarets
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 977305268

Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fiorarets

Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fjorarets

Samlet belep - felles kontrollert wvirksomhet Arets Fjorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksjek.
Note

Lan og sikkerhetszstillelze til medlemmer
Er det gitt 1lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetzstillelse
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flattumsaco

STATSAUTORISERTE REVISORER

Til arsmatet | Seterhayveien Seniorsameie

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert Seterheyveien Senicrsameie sitt arsregnskap som viser et overskudd pa kr
22.419. Arsregnskapet bestér av balanse per 31. desember 2021, resultatregnskap for
regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag
av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

s oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

s gir drsregnskapet et rettvisende hilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember
2021, og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunniag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene
International Standards on Auditing (ISA-ene}. Vare oppgaver og plikter i henhold til disse
standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av
arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet slik det kreves i lov, forskrift og International Code
of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder)
utstedt av the International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har
overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet
revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med
arsregnskapet. @vrig informasjon omfatter informasjon i arsrapporten bortsett fra
arsregnskapet og den tilharende revisjonsberetningen. @vrig informasjon omfatter ogsa
budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var konklusjon om arsregnskapet
ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon.

Formalet er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige

informasjonen og arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av

arsregnskapet, eller hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til
' a rapportere dersom gvrig informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a
rapportere i sa henseende.

Revisjonsfirmaet Flattum & Co AS E-mail: post@flattum.no Internasjonal forbindelse:
St. Olavs gate 25, 0166 OSLO Web: www.flattum.no

Posthoks 62 Sentrum, 0101 OSLO Telefon: +47 22 98 21 20 , .> GG.
Qrganisasjonsnummer/revisornummer: Medlemskap: Den norske Revisorforening INDEPENDENT MEMBER
Foretaksregisteret NO 894934352 MVA Regnskap Norge
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flattumeaco

STATSAUTORISERTE REVISORER

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i
samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa
ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig for 4 kunne utarbeide et arsregnskap
som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede
feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift
og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges
til grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder

[ vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og 8 avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke
vesentlig feilinformasjon som eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter
eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet
med rimelighet kan forventes 4 pavirke gkonomiske keslutninger som brukerne foretar basert
pa arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
hitps:/frevisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Oslo, 13. mai 2022

Revisjonsfirmaet Flattum & Co AS

Haken Sundby
Statsautarisert revjsor

Side 2 av 2

30.08.2023 kl 07:33 Brgnngysundregistrene Side 11 av 27



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 977305268

ARSBERETNING FOR 2021

TILLITSVALGTE OG ANSATTE
Siden ordinzert rsmete den 31.05.2022 har sameiets tillitsvalgte vaert:

Styret:

Styreleder: Torill Lorentzen 2020 {2ar)
Styremedlem: Terje Bystrgm 2020 {2ar)
Styremedlem: Arild Ellingsen 2021 {2ar)
Varamedlem: Elin Johanne Angelskar 2021 {1ar)
Ansatte:

Sameiet har ingen ansatte.

GENERELLE OPPLYSNINGER OM SAMEIET

Eiendommen:

Sameiet bestar av 34 seksjoner.

Sameiets eiendom har Gérdsnr. 157 Bruksnr. 12 i Oslo kommune.

Sameiet er registrert i enhetsregisteret med organisasjonsnummer 977 305 268.

Med seksjon forstés eierandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av bolig eller annen
bruksenhet i eiendommen.

Sameiet driver ikke med forsknings- og utviklingsaktiviteter.
Sameiet fglger arbeidsmiljglovens bestemmelser og tilstreber et godt arbeidsmiljg.
Styret er ikke kjent med at det ytre miljget forurenses i vesentlig grad.

Forretningsfersel og revisjon:
Forretningsfarselen er i henhold til kontrakt utfert av Sebra Forvaltning AS.
Sameiets revisor er Flattum & Co Revisjonsfirma AS.

Sameiets lan:
Sameiet har ingen laneopptak.

Vaktmestertjeneste:
Sameiet har vakimesteravtale med Vaktmester Andersen. Kontaktinfo til vaktmester: tif. 22 38 92
92 e-post: post@vaktmesterandersen.no

Helse, milja og sikkerhet (HMS):

Forskrift om systematisk helse-, miljg- og sikkerhetsarbeid i virksomheten (Internkontrollforskriften)
ble fastsatt ved kgl.res. 6. desember 1996 med virkning fra 1. januar 1927. Forskriftene stiller krav
til at den enkelte virksomhet skal systematisere arbeidet med a etterleve bestemmelsene i lover og
forskrifter gitt av det offentlige.

Boligselskap er definert som virksomhet og skal derfor ha intemkontrollsystem. Dette omfatter

blant annet kentrollsystem og oppfelging av brannvern, byggherreforskrifter ved bygge- og
anleggsarbeid, lekeplasser cg med elektrisk anlegg og elektrisk utstyr.

Dokumentet er elektronisk signert
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Boligselskapet er ansvarlig for at det elektriske anlegget og utstyret i fellesarealet til enhver tid er i
orden. | forhold til anlegg og utstyr i den enkelte boenhet er det styrets plikt & gjgre eier og/eller
bruker av den enkelte leilighet oppmerksom pa det ansvar som eier har for a4 holde elektrisk utstyr i
orden etter gjeldende lov og forskrift. Denne plikten er etter styrets oppfatning oppfylt giennom
dette punktet i arsberetningen.

Brannsikringsutstyr:
| henhold til forskriftene skal det veere installert réykvarsler og brannslokningsapparat eller
brannslange i alle leilighetene. Eier/beboer har ansvaret for at utstyret finnes og fungerer.

TV og Bredbénd:
Spersmal vedrarende tv/bredband rettes til Telia Norge AS pa www telia.no eller telefon: 92 40 50
50.

Forsikring:
Sameiets eiendom er fullverdiforsikret i Fremtind Forsikring med forsikringsnummer 20847127

Fullverdiforsikring vil si at forsikringsselskapet har ansvar for at sameiet til enhver tid har de riktige
forsikringssummer. En forutsetning for dette er at forsikringsselskapet far melding om vesentlige
verdigkninger pa bygninger, f.eks. ved rehabilitering og pabygging. Ved totalskade skal
erstatningsbel gpet dekke oppfering av ny bygning av samme standard og starrelse. Forsikringen
omfatter ogsa bygningsmessige forandringer den enkelte seksjonseier gjar inne i boligen.
Egenandelen pr. skade utgjer kr 6 000.

Den enkelte seksjonseier ma selv sgrge for & ha forsikring som dekker innbo og lgsere.

Hvis sameiets forsikring skal benyttes, ma seksjonseier straks melde skaden til styret.

Arsoppgave — Lighingsverdi - Eiendomsskatt

Seksjonseier far tilsendt arsoppgave med oppstilling over den enkelte seksjonseiers andel av
sameiets skattepliktige inntekter, kostnader, formue og gjeld.

Ligningsverdien far den enkelte oppgitt hos Skatteetaten.

Eventuell eiendomsskatt faktureres seksjonseier direkte fra Oslo kommune v/ Kemnerkontoret.

Energimerking av bolig

Fra og med 1. juli 2010 ble det obligatorisk med energiattest for alle boliger som skal selges eller
leies ut. Norges Vassdrags- og energidirektorat (NVE) har ansvaret for implementeringen av
ordningen. P4 www.energimerking.no kan seksjonseierne selv utarbeide en energiattest for sin
bolig.

Dokumentet er elektronisk signert
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STYRETS ARBEID

Styret har hatt 9 styremeter siden siste periode. Det har veert fysiske meter og det har vaert
telefonmeter og meter pa den digitale plattformen Teams.

Det har veert 3 referenter i denne perioden
3 meter har Elin vaert referent

1 mete har Arild veert referent

5 meter har Terje veert referent

Fokusomradet har vaert vedlikehold og drift

Grunnlaget for vedlikeholdsarbeidet for bygningsmassen de neste arene er en
Tilstandsrapport fra Bori-Rapporten utarbeidet av Selvaag, ferdigstilt 27.februar 2019
Bori-Rapporten sier noe om tilstand og konsekvensgrad til Seterhgyveien Seniorboligsameie
Vi startet med det som vi kaller TG3 saker. Dette er de sakene som haster mest.

Styrets arbeid for 2021 viser hvor vi startet prosessen og hva vi har jobbet med i denne
perioden 2021/2022

Det har veert en etablert arbeidsgruppe og andre frivilige som har utfert dette, og styret vil rette
en stor takk til disse, og haper p4 samme positive bidrag ogsa neste ar

ARBEID SOM HAR BLITT UTF@RT | DENNE PERIODEN

MALERARBEID

Malt derer pa seppelrom og bed

Malt og slipt rekkverk pad SVALGANGENE

Malt og slipt alt av utemgbler ved Bjgrnen

Malt 2 av 3 sydvegger opptil stuevinduene pé sydsiden av hus SH/C
Hus 5E ma utfgres av fagfolk (HMS krav til sikkerhet p.g.a.hayden)

SKIFTE AV RATESKADET YTTERKLEDNING

Det er blitt skiftet ut alt av panel pa 2 av 3 sydvegger opp til stuevinduet pé sydsiden
av hus 5H/C

Hus 5E dette méa gjeres av fagfolk(HMS krav til sikkerhet p.g.a.hgyden)

Sameiet har kjgpt inn alt av materiale til denne jobben

UTEOMRADET

Det har blitt merket opp nye plasser til HC og MC
fornyet merking til alle vare parkeringsplasser

Det er blitt kjert bort grus rundt heisen

Det er ogsé kjert bort grus under trappen til hus 5H
Vaktmester har fatt ny postkasse

Ny infotavle er laget av sameier Tom F.Brekke

Det har blitt kjept inn 2 stk. pulverapparat il hus 5D/C
Dette er et HMS ansvar

Det er blitt laget en permanent juletrefot som star i bedet ved Bjgrnen
Dette har Tom.F.Brekke og Bjem Johansen laget

Dokumentet er elektronisk signert
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Det er ogsé blitt beplantet rundt Bjprnen béde stauder og lakplanter er saft ned
Det er lagt pa en duk, som skal hindre ugress

Blomster til de store urnene er ogsa blitt beplantet

Trappen ned fil Ekebergveien er ogsé na ferdig

Befongdekket ved 5G/H vurdert i forhold tit BORI Rapporten

Oppsprekking av betong pé bro fra 5G/H har blitt sjekket ut forelepig - men det

bgr holdes under oppsikt

Bori rapporten TG3 saker som gjenstar

Hjpmekasse Ca 290im Prissafti 2019. Varca kr 29.000,
Trapp ved Hus 5H Prissatt i 2019. Var ca kr.10.000;

SYDVEGGEN Hus 5E skifte av ylterkledningen her md man
innhente titbud.

UTFORTE OPPGAVER FRA LEVERANDORER

FIRMA BRODIN. Flyttet dreneringsror fra Hus 5B ut i ferreng

FIRMA RENE RUTER AS. Vask av fasade og vinduer i hus 5D/B

ANTICIMEX. FEtterfylt i &feboksene p& eiendommen

FIRMA DATELCO AS. Termografering av 3 stk el tavier i sameie
Dette er en HMS oppgave

FIRMA NORDSTRAND
elektro. Installert en stikkontakt pa stolpe ved Bjgmen
Denne er lasbar

FIRMA VMA. Har fyit sand i sandkassen, kjept inn lyspeerer
disse er til sameiets utelamper
Kjoit bort all av strosand efter vinteren og spyit
gangveier og parkeringsplass

FIRMA ATLAS TREFELLING. Har klippet og redusert 2x lgnnetraer som
stér ved parkeringsplassen og utebod

FIRMA SUPERPRINT. De har laget skiltet som stér ved innkjgrsel til
sameie
FIRMA MOTUM AS. Her har vi laget en service avtale pa heisen

Denne ble inngéatt 22.11.2021
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GKONOMI

STORRE KOSTNADSARBEIDET | 2021
Her er postene vi har brukt penger pa

Vaktmester Andersen. kr 225.000,00 pr éar
Ny utvendig staitrapp. kr. 110.375,00
Vedlikehold av heis. kr. 22:540,96
Skiffing av ytterkiedningen av 2 gavl vegger. k. 1558300

Aret 2022 har startet opp med ekstraordinsere kostnader

P.g.a. Garasjesaken, de ekstraordinaere kostnader er pt.

For 3 rette opp dette er det né palept kr. 54,000,00
Dette ia ikke i det ordinaere budsjettet som ble vedfalt

pa slutten av dret 2021

Dkdte fellesutgifier

Det er en utfordring pa vediikeholdsmidler som ikke kan utfgres med
egeninnsats. Derfor har det ogsa i &r veert ngdvendig med en pking av
felleskostnadene.Bakgrunn er sterk prisvekst i 2021/2022 og det er ogsé
rad fra forretningsferer(Sebra Forvaltning) at vi ma ake egenkapitaien

Dette for 8 sta rustet til starre fremtidige kostnader .sameiet star foran
giennomfering av stgrre vedlikeholdsarbeider eks.vinduer og ufgangsderen
naermer seg «levealders

Kommentarer til Arsregnskapot
Som det fremkommer s& har styret truffet bra med budsjetteringen og vi er i god balanse i
henhold til planer - faktisk et lite overskudd péa ca 20 000,-

Forgvrig vises det til det vedlagte regnskapet.

STYRET HAR OGSA JOBBET MED DISSE SAKENE

GARASJESAKEN

Garasjesaken har veert krevende og vanskelig, og resulterte i et ekstraordinzert arsmgte 24.02.22.
Saken er ikke avsluttet, og vil bli gjenstand for behandling i arets ordinaere arsmate og felges opp
av neste styre.

Na har 3 advokater gitt klare uttalelser pa at garasjeeierne har gyldige kKjgpekontrakter pa eksklusiv

Dokumentet er elektronisk signert

30.08.2023 kl 07:33 Brgnngysundregistrene Side 16 av 27



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 977305268

og stedsvarige bruksretter, og de har gitt klare anbefalinger til styret og seksjonseiere for & lase
dette.

Digitalisering. Digitalisering av styrets dockumenter er noe vi har
startet med, her ma det nye styret overta og fortsette
dette arbeidet

Personvem. Personvernerkleering for sameie har vi ogsa jobbet med
Elin har jobbet med dette, den er na pa plass

Telia avtalen. Denne avtalen er blitt fornyet med 3 ar samtidig har vi fatt
@kt bredband hastigheten

El-bil ladning. Infrastruktur og 2 ladeplasser ute
Styret har det siste &ret arbeidet med & f& ladning av El-bil i sameiet
Etter flere tilbud valgte vi Easse Charge med lokal elektriker,
Hj-Elektro til,4 gjere installasjonen. Infrastruktur og 2 ladeplasser
péa parkeringsplassen vil dekkes av sameiet .Den enkelte garasjeeier
kan kjgpe sin egen lader for garasje, og ma selv betale for lader
til eget bruk. Tilbud kr 120,000;
Det er ogs4 tilkjent tilskudd fra Oslo Kommune til stgtte for dette

Heisen Sameiet matte fa en ny heis leverander da GM heis gikk konkurs

Styret har inngétt avtale med MOTUM HEIS med service 2 ganger
pr. &r. dette for & fylle ut rapport, slik at kommunen ser at det er kontrollert av et autorisert fima. Det
skal ogsé gjennomfgres smereservice 2 ganger pr ar. | tillegg skal skiftes elektrisk termostat pa
varmeovn slik at smaring ikke gar terr. Det har veert problemet tidligere. Disse tiltakene ber gi oss
en stabil og god I@sning for drift av heisen i drene som kommer. Anslétte kostnader er budsjettert til
ca 25 000,- pr ar. NB Dette er estimerte kostnader.

Kostnadene til drift av heis har vaert relativt hgye tidiigere ar, men er né stabiiisert. Styret har hatt {il
vurdering & stenge heisen siden det i Byggedret for Sameiet ikke var krav lil heis. Vi har falf rad av
SEBRA forvaitning i denne saken. De peker pa to forhold: Sameiet er bygget med heis, og
leflighetene er kjapt ut fra at det er heis tilknyttet disse. Derfor vil def veere naturlig 8 opprettholde
drift. 1 tillegg papekes en relativt stor risiko for & havne i et juridisk problemomrade. Fiertallet i styret
har siuftet seg til deffe.

ARSREGNSKAPET FOR 2021
Styret mener at arsregnskapet gir et rettvisende bilde av selskapets eiendeler og gjeld, finansielle
stilling og resultat.

Forutsetning om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2021 er satt opp under denne

forutsetning. Styret er ikke kjent med hendelser etter 31.12.21 som pavirker regnskapet i vesentlig
grad.
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Driftsinntektene i 2021 var totalt kr 1 036 391.
Dette er i trad med budsjettet.

Driftskostnadene i 202 var totalt kr 1 014 322.
Dette er kr 16 068 lavere enn budsjettert. Hovedarsaken til avviket skyldes lavere kostnader il
vedlikehold enn budsijettert.

Resultatet av driften aret 2021 viser et positivt arsresultat pa kr 22 419.
Arets resultat fremkommer i resultatregnskapet for 2021 og er overfert til balansen under konto for
egenkapital.

Forgvrig vises til de enkelte tallene i regnskapet og den regnskapsmessige oversikt som
fremkommer under noter til regnskapet.

BUDSJETT 2022

Styret har satt opp en oversikt over forventede inntekter og kostnader i 2022.
Budsjettet ligger vedlagt.

Budsjettet er basert pa en gkning pa4 11% i felleskostnader.

Budsjettet gir et forventet negativt arsresultat pa kr 18 799.
Forgvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.

| budsjettet er det blant annet tatt hensyn til felgende:

Energi:

Energiprisene varierer gjennom aret avhengig av arstid, temperatur, nedbgr og andre arsaker.
Disse nevnte forhold gjer det vanskelig & forutse utviklingen i energiprisene. | trdd med estimater
fra aktuelle leverandgrer har styret budsjettert med noe skte energikostnader sammenlignet med
2021.

Forsikring:

Det vil bli en generell gkning av forsikringspremien i 2022 pa 15 %.
Indeksreguleringen er lik for alle forsikringsselskap. Det er meldt om generelt heyere
forsikringspremier for boligselskap i hele bransjen. Dette er tatt heyde for i budsjettet.

Kommunale avgifter i Oslo kommune:
Renovasjonsavgiften gkes ikke i 2022.
Vann- og avigpsavgiften gkes med 5 % i 2022

@vrige driftskostnader:
For gvrige kostnader i budsjettet er det hovedsakelig lagt til grunn den generelle prisgkning
(KPIYIgnnsvekst.

Oslo, 12.05.22
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Styret
i
Seterhgyveien Seniorboligsameie

Torill Lorentzen Terje Bystrem Arild Ellingsen
Styreleder Styremedlem Styremedlem
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Arsregnskap

Seterhgyveien Seniorboligsameie

2021

Seterhoyveien Seniorboligsameie Org.nr. 977305268
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Seterhgyveien Seniorboligsameie

Resultatregnskap 2021

Note Regnskap 2021 Budsjett 2021 Regnskap 2020
Inntekter:
Felleskostnader 10138652 1017 245 892 224
Parkering og garasje 19488 18 018 18 096
Strgm 3251 0 0
Sum inntekter 1036 391 1035 263 910 320
Kostnader:
Lennskostnader 2 45640 45 840 44 040
Driftskostnader 3 568 280 571 500 505 962
Vedlikeholdskostnader 4 195 841 240 000 66 436
Honorarer 5 91847 78 700 83 455
Forsikringer 6 59833 59 000 62 318
Andre kostnader 7 53 081 35 550 38 313
Sum kostnader 1014322 1030 390 800 524
Driftsresultat 22069 4873 109 796
Finansinntekter 8 350 0 6 300
Sum finansinnt.- og kostnader 350 0 6 300
Resultat 22 419 4873 116 096
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Seterheyveien Seniorboligsameie

Balanse

Note 2021 2020
Eiendeler:
Anleggsmidler:
Omlgpsmidler:
Kundefordringer 1592 200
Periodiserte og forskuddsbet. kostnader 143 780 109272
Bank 9 573642 525 336
Sum omlapsmidler 719 014 634 808
Sum eiendeler 719 014 634 808
Egenkapital og gjeld:
Egenkapital
Egenkapital 636 610 614 192
Sum egenkapital 10 636 610 614 192
Langsiktig gjeld:
Kortsiktig gjeld:
Leverandergjeld 70030 5642
Forskuddsbetalte felleskostnader 12 373 11211
Annen kortsiktig gjeld 0 3783
Sum kortsiktig gjeld 82 403 20 616
Sum gjeld og egenkapital 719 014 634 808
Arbeidskapital:
Omlgpsmidler 719014 634 808
Kortsikiig gjeld 82 403 20616
Sum Arbeidskapital 636 610 614 192

OSLG, 12.05.2022

STYRET FOR Seterhgyweien Seniorboligsameie

Tonll Lorentzen
Styreleder

Terje Bystrsm
Styremedlem

Anld Ellingsen

Styremedlem
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Noter til regnskapet

Note 1 Regnskapsprinsipper

Regnskapet for 2021 bestar av resultatregnskap, balanse og noteopplysninger og er avlagt i samsvar med
regnskapsloven og god regnskapsskikk for sma foretak.

| eierseksjonssameier aktiveres ikke eiendommen i balansen, i det eiendommen fremkommer som en ideell
andel for den enkelte seksjonseier. Alle utgifter til rehabilitering og pakostninger kostnadsfares fortigpende i den
perioden tiltakene utfares. Den verdigkning som rehabiliterings- og pakostningstiltakene medferer tilfaller den
enkelte sameier uten at tiltaket aktiveres i sameiets balanse. | situasjoner hvor slike tiltak finansieres gjennom
felles laneopptak i sameiet, vil laneopptaket fremkomme som gjeld i sameiets balanse og nedbetales gjennom
sameiets innkrevde felleskostnader. | slike tilfeller kan sameiets egenkapital fremsta som negativ, fordi
eiendelene som er knyttet til tiltaket ikke vil fremkomme i balansen.

Omlapsmidler og kortsiktig gjeld
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen ett ar etter siste dag i
regnskapsaret.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer feres opp i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til paregnelig
tap. Avsetning til paregnelig tap gjgres péa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene.

Ansatte
Det er ingen faste ansatte i sameiet, pé dette grunnlag kommer de ikke innunder regelen om obligatorisk
tienestepensjon -OTP.

Egenkapital
Sameiets arsresultat blir lagt til egenkapitalen og tilsvarer arets endring i egenkapitalen.

Inntekter

Felleskostnader er utfakturert etter gjeldende eierbrek basert pa seksjonsbegjeeringen. Inntektsferingen av
innkrevde felleskostnader skjer manedlig. Inntektene bokferes med verdien av vederlaget pa
transaksjonstidspunktet.

Note 2 Lennskestnader
Arbeidsgiveravgift 5640
Styrehonorar 40 000
Sum lennskostnader 45 640
Note 3 Driftdwostnader
Offentlige avgifter 168 187
Strem/nettleie 48 506
Tv, bredband 126 586
Vakimestertjeneste 225000
Sum driftskostnader 568 280
Note4 Ved ikehol ciskost nacker
Skadedyrkontroll 11 494
Vedlikehold bygninger 138 986
Vedlikehold elekirisk anlegg 11778
Vedlikehold heis 17 352
Vedlikehold uteanlegg 16 232
Sum vedlikeholdskostnader 195 841
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Note 5 Honorarer
Andre honorar 12 869
Forretningsfarsel 68 674
Revisjonshonorar 10 105
Sum honorarer 91 647

Sebra Forvaltning AS er forretningsfarer for sameiet.
Revisor for sameiet er Revisjonsfirmaet Flattum & Co AS.
Revisjonshonoraret gjelder i sin helhet lovpalagt revisjon.

Note6 Fordkring

Forsikringspremie 59 833
Sum forsikring 59 833
Note7 Andre kostnader

Bankgebyr 7711

Datakostnader 2500

Diverse kostnader 25 546

Heis-falarmtelefon 4 367

Kontingenter 2050

Porto/kopifarkiv 5590

@reavrunding 1

Arsmpte 5316
Sum andre kostnader 53 081
Note8 Finans nntekter

Annen renteinntekt 350
Sum finansinntekter 350
Note9 Bankinndudd

Driftskonto 573610

Skattetrekkskonto 32
Sum bankinnskudd 573 642

Sum Skattetrekkskonto er bundne midler.

Note 10 Egenkapitd
01.01.2021 Bevegelse 31.12.2021
Annen egenkapital 555739 22418 578 157
Garasjefond 58 453 0 58 453
Sum egenkapital 614 192 22 A19 636 610
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Seterhgyveien Seniorboligsameie

Budsjett 2022

Budsjett 2022 Regnskap pr. desember Budsjett 2021 Regnskap 2020

Inntekter:

Felleskostnader 1132786 1013652 1017 245 892 224
Parkering og garasje 21568 19488 18 018 18 096
Strem 0 3251 0 0
Sum inntekter 1154 354 1036 391 1035 263 910 320
Kostnader:

Lennskostnader 45 640 45640 45 640 44 040
Driftskostnader 553 500 568 280 571 500 505 962
Vedlikeholdskostnader 384 070 195 841 240 000 66 436
Honorarer 81 000 91647 78 700 83455
Forsikringer 68 743 59833 59 000 62318
Andre kostnader 40 200 53 081 35 550 38313
Sum kostnader 1173153 1014322 1 030 390 800 524
Driftsresultat -18 799 22069 4873 109 796
Finansinntekter 0 350 0 6 300
Sum finansinnt.- og kostnader 4] 350 0 6 300
Resultat -18 799 22419 4873 116 096
Resultat etter avdrag -18 799 22418 4 873 116 096
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Revisjonsfirmaet Flattum & Co AS 23. mars 2022
St. Olavsgt 25
0166 Oslo

FULLSTENDIGHETSERKLARING

| forbindelse med Deres revisjon av arsregnskapet for Seterhayveien Seniorboligsameie
pr.31. desember 2021 bekrefter vi at arsregnskapet er avlagt i overensstemmelse med lov og
god regnskapsskikk. Vi bekrefter etter beste evne og overbevisning felgende uttalelser:

1. Regnskapssystemet, registrerte opplysninger og all underliggende dokumentasjon
samt referater fra generalforsamlinger og styremgter har veert holdt tilgjengelig for
Dem.

2. Arsregnskapet inneholder ikke vesentlige feil eller mangler.

3. | regnskapet er alle kjente forpliktelser tatt med. Det er gjort avsetning for alle
paviselige forhold som kan pafere selskapet tap, herunder oppfyllelse eller
manglende oppfyllelse av kontrakter. Det foreligger ikke brudd p4 offentlige pabud
eller rettslige tvister som kan fere til vesentlige forpliktelser for selskapet eller dets
ledelse.

4. Sameiet har tilfredsstillende hjemmel til alle eiendeler og de er etter vart syn forsvarlig
vurdert og korrekt inntatt i arsregnskapet. Det er ingen pantsettelser av eller heftelser
pé selskapets eiendeler, med unntak av det som fremgar av noter til arsregnskapet.

5. Vi bekrefter fullstendigheten av opplysningene som er gitt nar det gjelder
identifikasjon av naerstdende parter og tilstrekkeligheten av opplysninger i
arsregnskapet om neerstdende parter og transaksjoner med disse.

6. Det foreligger ingen planer som vil pavirke verdsettelsen eller klassifiseringen av
selskapets eiendeler eller gjeld i balansen.

7. Det har ikke inntruffet begivenheter etter utlgpet av regnskapsaret som i vesentlig
grad pavirker eller krever ytterligere opplysninger i &rsregnskapet.

8. Vi erkjenner vart ansvar for implementering og drift av interne kontroll systemer som
er utformet for & forhindre misligheter og feil.

9. Det har ikke forekommet uregelmessigheter hvor ledelsen eller ansatte er involvert,
eller andre uregelmessigheter som kunne ha vesentlig betydning for arsregnskapet.

10. Teknisk utarbeidelse av arsregnskap med noter er gjennomgatt og godkjent av oss.
Med vennlig hilsen

Seterhoyveien Seniorboligsameie

Styrets leder Forretningsforer
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Arsberetning ti...
Name Date Name Date
Lorentzen, Torill 2022-05-12 Bystrem, Terje 2022-05-13
Identification Identification
== ba nk ID Lorentzen, Torill === bapﬁ'ﬁiﬂq Bystrgm, Terje
Name Date
Ellingsen, Arild 2022-05-12

Identification

== bank|D Ellingsen, Arild
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