== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt ved:

Regnskapsr egler
Regler for smaforetak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2022: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

925 030 988

Aksjeselskap

MAGASINET DRAMMEN EIENDOMSINVEST AS
c/o Clarksons Prop. Mgt. AS

Munkedamsveien 62C

0270 0SLO

01.01.2022 - 31.12.2022

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Thomas @degérd
30.06.2023

Ar 2021: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2022

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er

utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 29.06.2024

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 7500 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

K ostnader

L gnnskostnad

Annen driftskostnad 2 568 336 1624
Sum kostnader 568 336 1624
Driftsresultat -568 336 -1624

Finansinntekter og finanskostnader

Renteinntekt fraforetak i samme konsern 3 2 820 565

Annen renteinntekt 278 28
Sum finansinntekter 2820 843 28
Annen rentekostnad 4 7978 123

Annen finanskostnad 392 451

Sum finanskostnader 8370574

Netto finans -5549 731 28
Ordineert resultat far skattekostnad -6 118 066 -1596
Skattekostnad

Ordinaert resultat etter skattekostnad -6 118 066 -1596
Arsresultat -6 118 066 -1596
Arsresultat etter minoritetsinter esser -6 118 066 -1596
Totalresultat -6 118 066 -1596

Overfaringer og disponeringer
Udekket tap 5 -6 118 066 -1 596
Sum overferinger og disponeringer -6 118 066 -1 596
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Finansielle anleggsmidler

Investering i dattersel skap 3,4 257 528 109
Investering i annet foretak i samme konsern

Lan til foretak i samme konsern 81714 861
Andre langsiktige fordringer 4 1312344
Sum finansielle anleggsmidler 340555 314
Sum anleggsmidler 340555 314 0
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Andre kortsiktige fordringer 101 590
Sum fordringer 101 590
I nvesteringer

Akgier og andeler i foretak i samme konsern 3

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.l. 5590 966 19 007
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 5 590 966 19 007
Sum omlgpsmidler 5 692 556 19 007
SUM EIENDELER 346 247 870 19 007

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital
Innskutt egenkapital
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021
Aksjekapital 5 10 000 000 30000
Overkurs 109 620 900

Sum innskutt egenkapital 119 620 900 30 000

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital

Udekket tap 5 6 129 059 10993
Sum opptjent egenkapital -6 129 059 -10993
Sum egenkapital 113491 841 19 007
Gjeld

Langsiktig gjeld
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 4 230 000 000
Sum annen langsiktig gjeld 230 000 000
Sum langsiktig gjeld 230 000 000 0

K ortsiktig gjeld

Leverandaergjeld 6250
Annen kortsiktig gjeld 2749779
Sum kortsiktig gjeld 2 756 029
Sum gjeld 232 756 029 0
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 346 247 870 19 007
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummer : 2023 578177

Enheten

Organisasjonsnummer : 925 030 988

Organisasjonsform: Aksjeselskap

Foretaksnavn: MAGASINET DRAMMEN EIENDOMSINVEST AS

Forretningsadresse: c/o Clarksons Prop. Mgt. AS
Munkedamsveien 62C
0270 OSLO

Regnskapsar

Arsregnskapets pericde: 01.01.2022 - 31.12.2022

Konsern

Morselskap i konsern: Ja

Konsernregnskap lagt wved: Nei

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet: Ja

Benyttet ved utarbeidelsen av

drsregneskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler

ﬁrsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Thomas @degdrd
Dato for fastsettelse av drsregnskapet: 30.06.2023

Grunnlag for avgivelse
Ar 2022: Arsregnskap er elektrenisk innlevert.
Ar 2021: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2022.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pd at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 13.07.2023

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

29.06.2024 kil 02:05 Brgnngysundregistrene Side 4 av 17



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 925030988

Organisasjonznr: 925 030 988
MAGASTNET DRAMMEN EIENDOMSINVEST AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2022 2021

RESULTATREGNSKAP

Kostnader

Lennskostnad 2

Annen driftskostnad 2 568 336 1 624

Sum kostnader 568 336 1 624

Driftsresultat -568 336 -1 624

Finansinntekter og

finanskostnader

Renteinntekt fra foretak

i samme konsern 3 2 B20 565

Annen renteinntekt 278 28

Sum finansinntekter 2 820 843 28

Annen rentekostnad 4 7 978 123

Annen finanskostnad 392 451

Sum finanskostnader 8 370 574

Netto finans -5 549 731 28

Ordinzrt resultat fer

skattekostnad -6 118 066 -1 596

Skattekostnad

Ordinert resultat etter

skattekostnad -6 118 066 -1 596

Arsresultat -6 118 066 -1 596

Arsresultat etter

minoritetsinteresser -6 118 066 -1 596

Totalresultat -6 118 066 -1 596

overferinger og

disponeringer

Udekket tap 5 -6 118 066 -1 596

Sum overferinger og

disponeringer -6 118 066 -1 596
Utskriftedato 13.07.2023 Organisasjonsny 925 030 988 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 925 030 988
MAGASTNET DRAMMEN EIENDOMSINVEST AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Finanzielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 3, 4 257 528 109
Investering i annet

foretak i samme konsern 3

1Lan til foretak i samme

konsern 81 714 861
Andre langsiktige

fordringer 4 1 312 344
Sum finansielle

anleggsmidler 340 555 314

Sum anleggsmidler 340 555 314 0

Omlepsmidler
Varer

Fordringer

Andre kortsiktige

fordringer 101 590
Sum fordringer 101 590

Investeringer
Aksjer og andeler i
foretak i samme konsern 3

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter o.

1. 5 520 266 12 007
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 5 590 966 19 007
Sum omlepsmidler 5 692 556 19 007
SUM EIENDELER 346 247 870 19 007

BALANSE - EGENKAPITAL 0OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 5 10 000 000 30 000

Overkurs 109 620 900

Sum innskutt egenkapital 119 620 900 30 000
Utskriftsdato 13.07.2023 Organisasjonsny 925 030 988 8ide 2 av 3
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Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 5

Udekket tap 5 6 129 059 10 992
Sum opptjent egenkapital -6 129 059 -10 993
Sum egenkapital 113 491 841 19 007
Gjeld

Langsiktig gjeld
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 4 230 000 000

Sum annen langsiktig gjeld 230 000 00O

Sum langsiktig gjeld 230 000 000 0

Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 6 250

Annen kortsiktig gjeld 2 749 779

Sum kortsiktig gjeld 2 756 029

sum gjeld 232 756 029 0

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 346 247 870 19 007
Utskriftedato 13.07.2023 Organisasjonsny 925 030 988 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 925 030 988
MAGASTNET DRAMMEN EIENDOMSINVEST AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Samlet belep - tilknvttet selskap Arets Fjorarets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fjorarets
Samlet belep - felles kontrollert wvirksomhet Arets Fiorarets
Pantstillelse Belep
Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksjek.
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Magasinet Drammen Eiendomsinvest AS

Resultatregnskap
Driftskostnader Note 2022 2021
Annen driftskostnad 2 568 336 1624
Sum driftskostnader 568 336 1624
Driftsresultat -568 336 -1624

Finansinntekter og finanskostnader

Renteinntekt fra foretak i samme konsern 3 2 820 565 0
Annen renteinntekt 278 28
Annen rentekostnad 4 7978123 0
Annen finanskostnad 392 451 0
Resultat av finansposter -5 549 731 28
Resultat for skattekostnad -6 118 066 -1 596
Skattekostnad 0 0
Arsresultat -6 118 066 -1 596

Overferinger

Overfart til udekket tap 5 6 118 066 1596
Sum overferinger -6 118 066 -1 596
Magasinet Drammen Eiendomsinvest AS Side 1

[I'_'\'/ | H1eC1Bd03-HkIbRKS_3
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Magasinet Drammen Eiendomsinvest AS

Balanse
Eiendeler Note 2022 2021
Anleggsmidler
Finansielle anleggsmidler
Investeringer i datterselskap 3,4 257 528 109 0
Lan til foretak i samme konsern 81714 861 0
Andre langsiktige fordringer 4 1312344 0
Sum finansielle anleggsmidier 340 555 314 0
Sum anleggsmidler 340 555 314 0
Omliapsmidler
Fordringer
Andre kortsiktige fordringer 101 590 0
Sum fordringer 101 590 0
Bankinnskudd, kontanter o.l. 5 590 966 19 007
Sum omlspsmidler 5 692 556 19 007
Sum eiendeler 346 247 870 19 007
Magasinet Drammen Eiendomsinvest AS Side 2
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Magasinet Drammen Eiendomsinvest AS

Egenkapital og gjeld

Egenkapital
Innskutt egenkapital
Aksjekapital
Overkurs

Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital
Udekket tap

Sum opptjent egenkapital
Sum egenkapital

Gjeld

Annen langsiktig gjeld
Gijeld til kredittinstitusjoner

Sum annen langsiktig gjeld

Kortsiktig gjeld
Leverandergjeld
Annen kortsiktig gjeld
Sum kortsiktig gjeld

Sum gjeld

Sum egenkapital og gjeld

Balanse
Note
5
5
4
QOslo / -2023

2022 2021

10 000 QOO 30 000
109 620 ¢00 0
119 620 900 30 0600
-6 129 059 -10 993
-6 129 059 -10 993
113 491 841 19 007
230 000 cOC 0
230 000 000 0
6250 0
2749779 0
2756 029 0
232 756 029 0
346 247 870 19 007

Styret i Magasinet Drammen Eiendomsinvest AS

Joachim Bentserud Wingerei

styreleder

Bjgrn Roar Opheim Vedal
styremedlem

Karl Jakob Hornseth
styremedlem

Magasinet Drammen Eiendomsinvest AS

[ v | H1eC1Bd03-HkIbRKS_3

Egil Andre Mortensen
styremedlem

Ole-Jargen Nornes-Moen
daglig leder

Side 3

29.06.2024 kI 02:05
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Magasinet Drammen Eiendomsinvest AS

Noter 2022

Note 1 Regnskapsprinsipper
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk for sma foretak.

Inntekter
Inntekter inntektsfares etter hvert som de opptjenes.

Finansinntekter
Renteinntekter inntektsfares etter hvert som de opptjenes.

Mottatte utdelinger resultatfares i utgangspunktet som inntekt. Utdelinger som overstiger andel av opptjent
egenkapital etter kjgpet fares som reduksjon i anskaffelseskost. Uthytte/konsernbidrag fra datterselskap
regnskapsferes det samme aret som datterselskapet avsetter belepet. Utbytte fra andre selskaper
regnskapsferes soem finansinntekt nar utbyttet er vedtatt.

Gevinster ved salg av aksjer resultatfares pa det tidspunkt risike og rettigheter knyttet til de solgte aksjene
har gatt over pa kjgper (transaksjonstidspunktet). Dersom det er usikkerhet om det samlede vederlagets
endelige starrelse, inntektsfares gevinsten med det belagp som anses mest sannsynlig.

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter pericdens betalbare skatt og endring i utsatt skatt.

Utsatt skatt er beregnet med 22% pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom
regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt skattemessige underskudd til fremfaring ved utgangen av
regnskapsaret. Netto utsatt skattefordel balansefares ikke i samsvar med unntaksreglene for sméa foretak.
Betalbar skatt og utsatt skatt er regnskapsfert direkte mot egenkapitalen i den grad skattepestene relaterer
seg til poster fart direkte mot egenkapitalen.

Omlgpsmidler/Kortsiktig gjeld

Omlapsmidler og kortsiktig gjeld omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen ett ar etter
balansedagen, samt poster som knytter seg til varekretslapet. Omlgpsmidler vurderes til laveste verdi av
anskaffelseskost og antatt virkelig verdi.

Anleggsmidler/Langsiktig gjeld

Anleggsmidler omfatter eiendeler bestemt til varig eie og bruk. Anleggsmidler er vurdert til anskaffelseskost.
Varige driftsmidler nedskrives til gjenvinnbart belep ved verdifall som forventes ikke & vaere forbigaende.
Gjenvinnbart belap er det hayeste av netto salgsverdi og verdi i bruk. Verdi i bruk er naveerende verdi av
fremtidige kontantstrammer knyttet til eiendelen. Nedskrivningen reverseres nar grunnlaget for
nedskrivningen ikke lenger er til stede.

Datterselskap/tilknyttet selskap

Datterselskaper og tilknyttede selskaper vurderes etter kostmetoden. Investeringen er vurdert til
anskaffelseskost for aksjene med mindre nedskrivning har vaert nadvendig. Det er foretatt nedskrivning til
virkelig verdi nar verdifall skyldes arsaker som ikke kan antas & veere forbigdende og det mé anses
nedvendig etter god regnskapsskikk. Nedskrivninger er reversert nar grunnlaget for nedskrivningen ikke
lenger er til stede.

Fordringer
Kundefardringer og andre fordringer oppferes til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene.

[I'_'\'/ | H1eC1Bd03-HkIbRKS_3
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Magasinet Drammen Eiendomsinvest AS

Noter 2022

Note 2 Lennskostnader, antall ansatte
Selskapet har ikke ansatte.

Styret har ikke mottatt godtgjerelse for sitt arbeid.

Note 3 Datterselskap

Magasinet Drammen Eiendomsinvest AS eier 100% av aksjene i datterselskapene:

Selskap Bokfart Eierandel Arsresultat Egenkapital
Magasinet Drammen Eiendom AS 191 328 043 100% -3 929 453 169 725794
Nedre Storgate 2 AS 66 200 065 100% 345 164 23 178 259
SUM 257 528 109 100% -3 584 289 192 904 053

Note 4 Langsiktig gjeld

Selskapet har gjeld som forfaller den 01.03.2026 med kr 230 000 000 per 31.12.22.

Eiendommen i Nedre Storgate 2 AS og Magasinet Drammen Eiendom AS er pantsatt til fordel for gjelden.
Aksjene i selskapet pa Nedre Storgate 2 AS og Magasinet Drammen Eiendom AS er ogsa pantsatt til fordel

for gjelden.

Finansieringsomkostninger periodiseres i takt med kontraktsperioden under andre langsiktige fordringer.
Per 31.12.22 er andre langsiktige fordringer kr 1 312 344.

Note 5 Egenkapital

Aksjekapital Overkurs  Udekket tap Sum
Egenkapital pr. 01.01.2022 30 000 0 -10 993 19 007
Arets resultat 0 0 -6 118 066 -6 118 066
Kapitalnedsettelse -30 000 0 0 -30 000
Kapitalforhgyelse 10 000 000 111 438 000 0 121 438 000
Emisjonskostnader 0 -1 817 100 0 -1 817 100
Egenkapital pr. 31.12.2022 10 000 000 109 620 900 -6129 059 113 491 841

[I'_'\'/ | H1eC1Bd03-HkIbRKS_3
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RSM

. . . . . . RSM N AS
Til generalforsamlingen i Magasinet Drammen Eiendomsinvest AS orge

Ruselgkkveien 30, 0251 Osle
Pb 1312 Vika, 0112 Oslo
Org.nr:982 316 588 MVA

T+47 2311 4200
F+47 23114201

Uavhengig revisors beretning WWW.ISmNorge.no

Konklusjon

Vi har revidert &rsregnskapet for Magasinet Drammen Eiendomsinvest AS som viser et underskudd pa
NOK 6 118 066. Arsregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2022, resultatregnskap for regnskapsaret
avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

« oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

+ gir arsregnskapet et rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2022, og av
dets resultater for regnskapséaret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og
god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og
plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen
av arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet i samsvar med kravene i relevante lover og forskrifter i Norge
og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder)
utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene}, og vi har overholdt vare
evrige etiske forplikielser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering
tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Styrets ansvar for arsregnskapet

Styret (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde | samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik internkontroll som
den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon,
verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Penneo Dokumeninekkel: YWA2U-5TMBW-QO3MF-M0674-SHDVE-SBWQD

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og opplyse om
forheld av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for arsregnskapet sa
lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppné betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken scm falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en
revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta
som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller
samlet med rimelighet kan ferventes & pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag
av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https //revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

THE POWER OF BEING UNDERSTOOD

AUDIT | TAX | CONSULTING

RSM Norge AS is a member of the RSM network and trades as RSM. RSM is the trading name used by the members of the RSM network. Each member of the RSM network is an
independent accounting and consulting firm which practices in its own right. The RSM network is not itself a separate legal entity in any jurisdiction.

RSM Norge AS er medlem aviis a member of Den norske Revisorforening.
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RSM

Revisors beretning 2022 for Magasinet Drammen Eiendomsinvest AS

Oslo, 28. juni 2023
RSM Norge AS

Trine Angell-Hansen
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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