== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2024 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:

Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2024: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

988 815 136

Borettslag

KRUMGATA 3BORETTSLAG
v/OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2024 - 31.12.2024

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

OBOS EIENDOMSFORVALTNING AS

08.05.2025

Ar 2023: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2024

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 28.06.2025



Postadresse: 8910 Brgnngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 7500 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2024 2023
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 3386518 1637170
Sum inntekter 3386518 1637170
K ostnader

L gnnskostnad 41076 41 076
Annen driftskostnad 646 883 377 380
Sum kostnader 687 959 418 456
Driftsresultat 2 698 559 1218 714

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 7228 6324
Sum finansinntekter 7228 6324
Annen finanskostnad 458 824 460 050
Sum finanskostnader 458 824 460 050
Netto finans -451 596 -453 726
Resultat far skattekostnad 2 246 963 764 988
Arsresultat 2 246 963 764 988
Totalresultat 2 246 963 764 988

Overfaringer og disponeringer
Overferinger til/fraannen egenkapital 2 246 963 764 988
Sum overferinger og disponeringer 2 246 963 764 988
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2024 2023

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0
Varigedriftsmidler
Tomter, bygninger og annen fast eiendom 29 040 000 29 040 000

Sum varige driftsmidler 29 040 000 29 040 000

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 29 040 000 29 040 000
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer -7704 -1 366
Andre fordringer 30549 21891
Sum fordringer 22 845 20525
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 85 996 193122
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 85 996 193122
Sum omlgpsmidler 108 841 213 647
SUM EIENDELER 29148 841 29 253 647

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

28.06.2025 kl 01:31 Brgnngysundregistrene Side 3 av 43
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2024 2023
Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 70 000 70 000
Sum innskutt egenkapital 70 000 70 000

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 6 767 817 4520 854
Sum opptjent egenkapital 6 767 817 4520854
Sum egenkapital 6 837817 4590 854
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 6 431 992 8795010
@vrig langsiktig gjeld 15 799 000 15 799 000
Sum annen langsiktig gjeld 22 230992 24594 010
Sum langsiktig gjeld 22230992 24594 010

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 2127 53889
Leverandergjeld 70 152 13528
Annen kortsiktig gjeld 7754 1366
Sum kortsiktig gjeld 80033 68 783
Sum gjeld 22 311 025 24 662 793
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 29148 841 29 253 647
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 988815136

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2024 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets pericde:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent

2025 566130

988 815 136

Borettslag

KRUMGATA 3 BORETTSLAG

v/0OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammerskboryg torg 1

0179 OSLO

01.01.2024 - 31.12.2024
Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Bekreftet av representant for selskapet: OBOS EIENDOMSFORVALTNING AS
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet: 08.05.2025

Grunnlag for avgivelse
Ar 2024: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2023: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2024.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 26.06.2025

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisasjonznr: 988 815 136
KRUMGATA 3 BORETTSLAG

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2024 2023
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 3 386 518 1 637 170
Sum inntekter 3 386 518 1 637 170
Kostnader

Lennskostnad 41 076 41 076
Annen driftskostnad 646 883 377 380
Sum kostnader 687 959 418 456
Driftsresultat 2 698 559 1 218 714
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 7 228 6 324
Sum finansinntekter 7 228 6 324
Annen finanskostnad 458 824 460 050
Sum finanskostnader 458 824 460 050
Netto finans -451 596 -453 7286
Resultat fer skattekostnad 2 246 963 764 988
Arsresultat 2 246 963 764 988
Totalresultat 2 246 963 764 988
Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital 2 246 963 764 988
Sum overfesringer og

disponeringer 2 246 963 764 988

Utskriftedato 26.06.2025 Organisasjonsny 988 815 136 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 988 815 136
KRUMGATA 3 BORETTSLAG

BALANSE

Belep i: NOK Note 2024 2023

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Tomter, bygninger og
annen fast eiendom 29 040 000 29 040 000
Sum varige driftzmidler 29 040 000 29 040 000

Finansielle anleggsmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 29 040 000 29 040 000
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 o]
Fordringer

Kundefordringer -7 704 -1 366
Andre fordringer 30 549 21 891
Sum fordringer 22 845 20 525
Investeringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 85 996 193 122
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 85 996 193 122
Sum omlepsmidler 108 841 213 647
SUM EIENDELER 29 148 841 29 253 647

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 70 000 70 000
Sum innskutt egenkapital 70 000 70 000

Oopptjent egenkapital

Utskriftedato 26.06.2025 Organisasjonsny 988 815 136 Side 2 av 3
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Annen egenkapital 6 767 817 4 520 854
Sum opptjent egenkapital 6 767 817 4 520 854
Sum egenkapital 6 837 817 4 590 854
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 0

Annen langsiktig gjeld

Gield til

kredittinstitusjoner 6 431 992 8 795 010

@vrig langsiktig gjeld 15 799 000 15 799 000

Sum annen langsiktig gjeld 22 230 992 24 594 010

Sum langsiktig gjeld 22 230 992 24 594 010

Kortsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 2 127 53 889

Leverandergjeld 70 152 13 528

Annen kortsiktig gjeld 7 754 1 366

Sum kortsiktig gjeld 80 033 68 783

Sum gjeld 22 311 025 24 662 793

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 29 148 841 29 253 647
Utskriftedato 26.06.2025 Organisasjonsny 988 815 136 Side 3 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 988815136

Organisasjonznr: 988 815 136
KRUMGATA 3 BORETTSLAG

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 988815136

Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse
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T OBOS

Eiendomsforvaltning

/

&
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~

=

Arsmote 2025

Innkalling

S.nr. 7503
KRUMGATA 3 BORETTSLAG
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Velkemmen til arsmete i KRUMGATA 3 BORETTSLAG

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmetet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmetet.

Digital avstemning:
Avstemningen apner 8. mai Kl. 16:00 og lukker 11. mai kl. 16:00.

Du finner avstemningen pé:

https://vibbo.no/7503

Hvordan deltar du digitalt?

+ Du far en link via SMS.

+ Du kan ogsa finne metet ved 4 ga inn pa vibbo.no

+ Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med sparsmal og avgi din stemme.

+ Viktig: Juridiske eiere (firmaer) som snsker 4 delta i Arsmetet, mé gjore det gjennom en boligforvalter. Kontakt
OBOS support i god tid for a fa lagt til boligforvalteren.

Hvem kan stemme p4 arsmotet?
* Alle eiere har rett til & stemme pa arsmetet.

* En stemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?
Dersom du ikke kan delta digitalt, ma du benytte analog stemmeseddel secm er vedlagt i innkallingen. Dette ma
gieres innen avstemningen lukkes.

Saker til behandling

1. Valg av meteleder

2. Valg av protokollvitner

3. Godkjenning av meteinnkallingen
4. Arsrapport og arsregnskap

5. Fastsettelse av honorarer

6. Bytte av callingsystem/ringesystem

Med vennlig hilsen,
Styret | KRUMGATA 3 BORETTSLAG

2av32
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Sak 1
Valg av meteleder

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Metelederen serger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke drsmetet velger en moteleder eller den foreslatte metelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er meteleder.

Forslag til vedtak

Truls lvar Vatsey

Sak 2
Valg av protokellvitner

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Valg av to eiere til & signere protokollen.

Forslag til vedtak
Ane og Regine

Sak 3
Godkjenning av mateinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt a godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Meteinnkallingen godkjennes

Sak 4
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
3av32
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b) Styret foreslar overfering av &rets resulfat til egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overferes til egenkapital

Vedlegg
1. Aarsrapport_Krumgata3_2024_.pdf
2.7503 Arsregnskap 2024.pdf

Sak 5
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjarelse for styret foreslas satt til kr 36 000.

Forslag til vedtak
Styrets godigjerelse settes til 36 000

Sak 6
Bytte av callingsystem/ringesystem

Forslag fremmet av:
Ane Lund Kristiansen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Callingsystemet (ringesystemet) er gammelt og burde oppgraderes/byttes da det funker fra tid til annen.

Forslag til vedtak

Bytte callingsystem

4 av 32
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Styrets arsrapport

KRUMGATA 3 BORETTSLAG
ARSRAPPORT FOR 2024

1. Generell informasjon

Adresse: Krumgata 3, 0172 Oslo

Org.nr: 988 815136

Antall andeler: 14 leiligheter

Bydel: St. Hanshaugen

Gards- og bruksnummer: 217 / 210
Forretningsfarer: OBOS Eiendomsforvaltning AS
Revisor: EY

Regnskapsansvarlig: Miglena Todorova
Kontakt: krumgatad@styrerommet.no
Mer info: https://vibbo.no/krumgata-3

2. Generelle opplysninger om borettslaget

Krumgata 3 Borettslag er et samvirkeforetak med formal 4 gi andelseierne bruksrett til egen bolig i
borettslagets eiendom, samt a forvalte og vedlikeheclde eiendommen til felles beste. Borettslaget er registrert
i Foretaksregisteret i Breanneysund og har ingen ansatte.

Drift og regnskap handteres i henhold til kontraki av OBOS Eiendomsforvaltning AS.

Borettslaget benytter Vibbo som plattform for kemmunikasjon, fakturainformasjon og annen praktisk
beboerrelatert informasjon.

3. Styret
Styret har i perioden bestatt av:

¢ Truls lvar Vatsey — Styreleder

* Ane Lund Kristiansen — Styremedlem

* Regine Nysaeether — Styremedlem

+ Ole Marius Gulbrandsen - Varamedlem

* Nora Garvik Pedersen - Varamedlem

4, Styrets arbeid

Styret har hatt regelmessige mater og fulgt opp den daglige driften, vedlikehold og kommunikasjon med
beboerne. Informasjon har blitt formidlet via oppslag, e-post og Vibbo.

Etter en periode med egeninnsats er renholdstjenester igjen satt ut til ekstern leverander.
Arlige kontroller av brannalarmanlegg, raranlegg og sprinkler er gjennomfart gjennom rammeavtaler. | tillegg

sender styret ut "boligsjekken” fra Gjensidige til alle beboere ila varen.

5av 32
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5. Vedlikehold og spesielle hendelser
Gjennomfart vedlikehold:

* VVS: kr 219 543 (hvorav 193 545 kr gikk til utskifting av beredere fra 2005, i trad med nye krav).
» Elektrisk anlegg: kr 54 019 (varmekabler i takrenner).
* Dugnad/fellesinnsats: kr 988

+ Brannsikring og mindre tiltak: Kontroll av branntavle, samt reparasjon av defekt 13s p4 innerder i vinter. Disse
erinkludert i rammeavialer og feres samlet i regnskapet.
Avtaler:

+ Assemblin (sprinkler)
+ Rerleggersentralen (VVS)

= Schneider Electric (kontroll av branntavlen)

Hendelser vinteren 2024:

* Varmivannsbereder sprang lekk. Styret besluttet a skifte hele anlegget grunnet alder og nye krav.
¢ Sprinklerer fros og sprakk.

« Takrenne fres igjen, forarsaket overrenning og isdannelse.

Tiltak:

+ Skifte av varmtvannsberedere

* Installasjon av varmekabler i takrenner

Naboforhold:

* Nabovarsel fra Sofiegata 7 er vurdert som uten konsekvenser.

« Felles dugnad og avtale med Krumgata 1 om reparasjon av fellesgjerde.

6. @konomi

Resultat:

Arets resultat: kr 2 246 963

Budsjettert overskudd: kr 80 712

Hovedarsak: Nedbetaling av fellesgjeld gjennom IN-ordning (kr 2 283 243)
Drift:

Driftsinntekter: kr 1103 275

Driftskostnader: kr 687 959

Likviditet:

Dispenibel likviditet er redusert fra kr 144 864 til kr 28 809. IN-innbetalinger gar direkte til langiver.
Egenkapital:

Fra kr 4 590 854 til kr 6 837 817

6av32
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Langsiktig gjeld:
Fra kr 24 594 010 til kr 22 230 992
7. Budsjett og fremtidsplaner

Styret har satt opp budsjett med balanse mellom inntekter og kostnader for 2025. Det er ikke planlagt store
investeringer, men det avsettes midler til vedlikehold og beredskap.

Planlagte tiltak i 2025:

« Evaluering av tjenesteleveranderer og avialer
« Tiltak for bomilje og trivsel

* Langsiktig skonomisk planlegging

8. Forsikring og IN-ordning
Forsikring:

Borettslaget er forsikret i Gjensidige. Ved skader kontaktes OBOS Forsikring. Andelseiere kan bli belastet
egenandel ved skader innenfor eget ansvar.

IN-ordning:

Andelseiere kan betale ned pa sin del av fellesgjelden via avtale med OBOS. Innbetalinger skjer to ganger arlig,
minimumsbelep er kr 60 000.

Styret anbefaler beboere & benytte IN-ordningen da det er sannsynlig 4 f4 bedre lanebetingelser i personlig
bank.

9. Tillegg: Regnskap, balanse og noter
En fullstendig oversikt over borettslagets ekonomi, inkludert:

¢ Resultatregnskap
* Balanse
* Disponibel likviditet

* Noter til regnskapet
finnes i arsregnskapet som er vedlagt denne rapporten. Styret viser til dokumentet "Arsregnskap 2024" for
detaljer, inkludert:

* Inntekier og kostnader fordelt pa poster

* Note 1-16 med spesifikasjoner av 1n, eiendeler, IN-ordning, m.m.

Vedlegg: Noter til regnskapet 2024
Note 1 — Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er utarbeidet i samsvar med regnskapsloven, god regnskapsskikk for sma foretak og forskrift
om arsregnskap for borettslag.

Note 2 — Inntekter (felleskostnader)

* Felleskostnader: kr 366 936

7av 32
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» Kabel-TV: kr 43 680
* Eiendomsskatt: kr1 816

+ Kapitalkostnader pa IN-lan: kr 574 738 (justert mot kapitalkostnader)

Note 3 — Personalkostnader

* Arbeidsgiveravgift: kr 5 076

Ingen ansatte, men arbeidsgiveravgift knyttet til styrehonorar.

Note 4 — Styrehonorar

¢ Honorar for pericden 2022/2023: kr 36 000

Note 5 — Revisjonshonorar

* Revisjon: kr 5573

Note 6 — Drift og vedlikehold

« Bygninger: kr 61793
* VVS:kr27 390
* Brannsikring: kr 7 736

Note 7 — Kommunale avgifter

¢ Eiendomsskatt: kr1 818
« Vann/avlep: kr 49 011
* Renovasjon: kr 22 692

Note 8 — Andre driftskosthader

* Renhold, kontorkostnader, gebyrer: kr 14 311

Note 9 — Finansinntekter

« Bankrenter og kundeutbytte: kr 6 324

Note 10 — Finanskostnader

* Lanerenter og gebyrer: kr 460 050

Note 11 — Bygninger

« Bygningene er fert til kostpris: kr 26 136 000

* Ingen avskrivninger pga. lepende vedlikehold

Note 12 — Kortsiktige fordringer

¢ Avregningskonto IN-1an: kr 7 326

Note 13 — Annen egenkapital

8av 32
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* Opptjent EK: kr 2 063 929

* IN fra eiere: kr 2 225 964

e IN 2023: kr 650 000

¢ Reduksjon i IN-EK: kr -419 039

Note 14 — Pante- og gjeldsbrevlan

* (OBOS Boligkreditt, annuitetslan fra 2015
* Rente pr. 31.12.23: 59 %
* Restgjeld: kr 8 795 010

Note 15 — Borettsinnskudd

* Opprinnelig innskudd 2005: kr15 799 000

Note 16 — Pantstillelser

* Samlet pant: kr 27 059 290
¢ Eiendommens bekferte verdi: kr 29 040 000

En fullstendig oversikt over borettslagets ekonomi, inkludert:

* Resultatregnskap
* Balanse
* Disponibel likviditet

¢ Noter til regnskapet
finnes i arsregnskapet som er vedlagt denne rapporten. Styret viser til dokumentet "Arsregnskap 2024" for
detaljer, inkludert:

¢ Inntekter og kostnader fordelt pa poster

* Note 1-16 med spesifikasjoner av 1an, eiendeler, IN-ordning, m.m.

Ved behov for yiterligere forklaringer, kontakt styret direkte eller se beorettslagets side pa Vibbo.
Styret takker beboerne for samarbeidet | 2024 og ser frem fil et nytt, godt borettslagsar i 2025.
Med vennlig hilsen,

Styret i Krumgata 3 Borettslag

Sav32
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KRUMGATA 3 BORETTSLAG

ARSRAPPORT FOR 2024

1. Generell informasjon

Adresse: Krumgata 3,0172 Oslo

Org.nr: 988 815 136

Antall andeler: 14 leiligheter

Bydel: St. Hanshaugen

Gards- og bruksnummer: 217 / 210
Forretningsfarer: CBOS Eiendomsforvaltning AS
Revisor: EY

Regnskapsansvarlig: Miglena Todorova

Kontakt: krumgata3 @styrerommet.no
Mer info: https://vibbo.no/krumgata-3

2. Generelle opplysninger om borettslaget

Krumgata 3 Borettslag er et samvirkeforetak med formal a gi andelseierne bruksrett til egen
bolig i borettslagets eiendom, samt 4 forvalte og vedlikeholde eiendommen til felles beste.
Borettslaget er registrert i Foretaksregistereti Brgnngysund og har ingen ansatte.

Drift og regnskap handteres i henhold til kontrakt av OBOS Eiendomsforvaltning AS.

Borettslaget benytter Vibbo som plattform for kommunikasjon, fakturainformasjon og
annen praktisk beboerrelatert informasjon.
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3. Styret

Styret har i perioden bestitt av:

e Truls [var Vatsgy — Styreleder

¢ Ane Lund Kristiansen - Styremedlem
e Regine Nysaether - Styremedlem

e Ole Marius Gulbrandsen - Varamedlem
¢ Nora Garvik Pedersen - Varamedlem

4. Styrets arbeid

Styret har hatt regelmessige mgter og fulgt opp den daglige driften, vedlikehold og
kommunikasjon med beboerne. Informasjon har blitt formidlet via oppslag, e-post og Vibbo.

Etter en periode med egeninnsats er renholdstjenester igjen satt ut til ekstern leverander.

Arlige kontroller av brannalarmanlegg, reranlegg og sprinkler er gjennomfprt gjennom
rammeavtaler. [ tillegg sender styret ut "boligsjekken” fra Gjensidige til alle beboere ila
véiren.

5. Vedlikehold og spesielle hendelser

Gjennomfert vedlikehold:

e  VVS: kr 219 543 (hvorav 193 545 kr gikk til utskifting av beredere fra 2005, i trid
med nye krav).

¢ Elektrisk anlegg: kr 54 019 (varmekabler i takrenner).

¢ Dugnad/fellesinnsats: kr 988

¢ Brannsikring og mindre tiltak: Kontroll av branntavle, samt reparasjon av defekt
las pa innerdgr i vinter. Disse er inkludert i rammeavtaler og fgres samlet i
regnskapet.

Avtaler:

s Assemblin (sprinkler)
¢ Rgrleggersentralen (VVS)
o Schneider Electric (kontroll av branntavlen)

Hendelser vinteren 2024:

Vedlegg 1 Mav32 Aarsrapport_Krumgata3_2024 .pdf

28.06.2025 kI 01:31 Brgnngysundregistrene Side 21 av 43



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 988815136

e Varmtvannsbereder sprang lekk Styret besluttet a skifte hele anlegget grunnet
alder og nye krav.

s Sprinklergr frgs og sprakk

o Takrenne frgs igjen, forarsaket overrenning og isdannelse.

Tiltak:

¢ Skifte av varmtvannsberedere
e Installasjon av varmekabler i takrenner

Naboforhold:

¢ Nabovarsel fra Sofiegata 7 er vurdert som uten konsekvenser.
o Felles dugnad og avtale med Krumgata 1 om reparasjon av fellesgjerde.

6. Bkonomi

Resultat:

Arets resultat: kr 2 246 963

Budsjettert overskudd: kr 80 712

Hovedarsak: Nedbetaling av fellesgjeld gjennom IN-ordning (kr 2 283 243)
Drift:

Driftsinntekter: kr 1 103 275

Driftskostnader: kr 687 959

Likviditet:

Disponibel likviditet er redusert fra kr 144 864 til kr 28 809. IN-innbetalinger gar direkte til
langiver.

Egenkapital:
Fra kr 4 590 854 til kr 6 837 817
Langsiktig gjeld:

Fra kr 24 594 010 til kr 22 230 992
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Vedlegg 1

7. Budsjett og fremtidsplaner

Styret har satt opp budsjett med balanse mellom inntekter og kostnader for 2025. Det er

ikke planlagt store investeringer, men det avsettes midler til vedlikehold og beredskap.

Planlagte tiltak i 2025:

e Evaluering av tjenesteleverandgrer og avtaler
o Tiltak for bomiljg og trivsel
¢ Langsiktig gkonomisk planlegging

8. Forsikring og IN-ordning

Forsikring:

Borettslaget er forsikret i Gjensidige. Ved skader kontaktes OBOS Forsikring. Andelseiere

kan bli belastet egenandel ved skader innenfor eget ansvar.

IN-ordning:

Andelseiere kan betale ned pa sin del av fellesgjelden via avtale med OBOS. Innbetalinger

skjer to ganger arlig, minimumsbelgp er kr 60 000.

Styret anbefaler beboere 4 benytte IN-ordningen da det er sannsynlig a fa bedre

lanebetingelser i personlig bank.

9. Tillegg: Regnskap, balanse og noter

En fullstendig oversikt over borettslagets gkonomi, inkludert:

¢ Resultatregnskap

s Balanse

o Disponibel likviditet
s Noter til regnskapet
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Vedlegg 1

finnes i arsregnskapet som er vedlagt denne rapporten. Styret viser til dokumentet
"Arsregnskap 2024" for detaljer, inkludert:

o Inntekter og kostnader fordelt pé poster
s Note 1-16 med spesifikasjoner av 1an, eiendeler, IN-ordning, m.m.

Vedlegg: Noter til regnskapet 2024
Note 1 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er utarbeidet i samsvar med regnskapsloven, god regnskapsskikk for smi
foretak og forskrift om arsregnskap for borettslag.

Note 2 - Inntekter (felleskostnader)

s Felleskostnader: kr 366 936

e Kabel-TV: kr 43 680

¢ Eiendomsskatt: kr 1 816

o Kapitalkostnader pa IN-lan: kr 574 738 (justert mot kapitalkostnader)

Note 3 - Personalkostnader

s Arbeidsgiveravgift: kr 5 076
Ingen ansatte, men arbeidsgiveravgift knyttet til styrehonorar.

Note 4 - Styrehonorar

e Honorar for perioden 2022/2023: kr 36 000
Note 5 - Revisjonshonorar

e Revisjon: kr 5573
Note 6 - Drift og vedlikehold

s Bygninger: kr 61 793
o VVS:kr27 390
e Brannsikring: kr 7 736

Note 7 - Kommunale avgifter

¢ Eiendomsskatt: kr 1 818
s Vann/avlgp: kr49 011
¢ Renovasjon: kr 22 692

Note 8 - Andre driftskostnader
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¢ Renhold, kontorkostnader, gebyrer: kr 14 311
Note 9 - Finansinntekter

¢ Bankrenter og kundeutbytte: kr 6 324
Note 10 - Finanskostnader

e Linerenter og gebyrer: kr 460 050
Note 11 - Bygninger

¢ Bygningene er fgrt til kostpris: kr 26 136 000
¢ Ingen avskrivninger pga. lépende vedlikehold

Note 12 - Kortsiktige fordringer
e Avregningskonto IN-lan: kr 7 326
Note 13 - Annen egenkapital

¢ Opptjent EK: kr 2 063 929

e IN fraeiere:kr 2 225964

e [N 2023:kr 650000

¢ Reduksjoni IN-EK: kr -419 039

Note 14 - Pante- og gjeldsbrevlin

s OBOS Boligkreditt, annuitetslin fra 2015
e Rentepr. 31.12.23:59%
s Restgjeld: kr 8 795 010

Note 15 - Borettsinnskudd
e Opprinnelig innskudd 2005: kr 15 799 000
Note 16 - Pantstillelser

e Samlet pant: kr 27 059 290
e Eiendommens bokferte verdi: kr 29 040 000

En fullstendig oversikt over borettslagets gkonomi, inkludert:

¢ Resultatregnskap
e Balanse
¢ Disponibel likviditet
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e Noter til regnskapet

finnes i drsregnskapet som er vedlagt denne rapporten. Styret viser til dokumentet
"Arsregnskap 2024" for detaljer, inkludert:

s Inntekter og kostnader fordelt pa poster
e Note 1-16 med spesifikasjoner av 1an, eiendeler, IN-ordning, m.m.

Ved behov for ytterligere forklaringer, kontakt styret direkte eller se borettslagets side pa
Vibbo.

Styret takker beboerne for samarbeidet i 2024 og ser frem til et nytt, godt borettslagsar i
2025.

Med vennlig hilsen,

Styreti Krumgata 3 Borettslag
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KRUMGATA 3 BORETTSLAG
ORG.NR. 988 815 136, KUNDENR. 7503

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal fgres og presenteres. | tillegg
krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer informasjon.
Dette innebaerer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og utarbeide en oversikt
over de disponible midlene i arsregnskapet. Pa de neste sidene presenteres borettslagets
resultatregnskap, balanse og tilhgrende noter.

Boligselskapets resultatregnskap gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets
disponible midler ved arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over
borettslagets inntekter og kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en
del viktige gkonomiske forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for
eksempel opptak og avdrag pa lan, samt kigp og salg av anleggsmidler. Borettslagets
disponible midler er de gkonomiske midlene som borettslaget har til radighet, og de defineres
som omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Sterrelsen pa de disponible midlene kan blant
annet benyttes til & vurdere om det er ngdvendig & endre stamrelsen pa innkrevde
felleskostnader som den enkelte beboer betaler, og om det er behov for & ta opp lan eller om
det er mulighet til 4 betale ned ekstra pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER

Note Regnskap Regnskap

2024 2023
A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 144 864 144 601
B. ENDRING ! DISP. MIDLER:
Arets resultat {se res.regnskapet) 2 246 963 764 988
Fradrag for avdrag pa langs. lan 719775 -114 725
Ekstraord. nedbet. IN-ordningen -2 283 243 -650 000
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER -116 055 263
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 28 809 144 864
SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:
Omilgpsmidler 108 841 213 647
Kortsiktig gjeld -80 033 -68 783
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 28 809 144 864

Vedlegg 2 17 av 32 7503 Arsregnskap 2024.pdf
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KRUMGATA 3 BORETTSLAG
ORG.NR. 988 815 136, KUNDENR. 7503

RESULTATREGNSKAP

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2024 2023 2024 2025
DRIFTSINNTEKTER:
Kapitalkostnader 538 599 574 738 594 936 0
Innkrevde felleskostnader 2 564 676 412 432 563 064 637 730
SUM DRIFTSINNTEKTER 1103 275 987 170 1158 000 637 730
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 3 -5 076 -5 076 -5 076 -5 076
Styrehonorar 4 -36 000 -36 000 -36 000 -36 000
Revisjonshonorar 5 -5 964 5573 -5 840 -6 143
Forretningsf@rerhonorar -51 058 -48 555 -52 128 -53947
Konsulenthonorar 6 -23 500 0 -2 000 -2 000
Drift og vedlikehold 7 -287 176 -96 919 -177 852 -236 968
Forsikringer -51 538 -46 639 -48 878 -56 125
Kommunale avgifter 8 -84 486 -73 521 -88 503 -107 395
Energi/fyring 42 495 -41 187 -41 250 41250
TV-anlegg/bredband -52796 -50 676 -50 675 -54 380
Andre driftskostnader 9 47 872 -14 311 -52 086 -38446
SUM DRIFTSKOSTNADER 6387 959 -418 456 -560 288 637 730
DRIFTSRESULTAT F@R IN: 415316 568 714 597 712 0
Innbetalt andel fellesgjeld 2283243 650 000 [¢] 0
DRIFTSRESULTAT 2 698 559 1218 714 597 712 0
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 10 7228 6 324 0 0
Finanskostnader 11 458 824 -460 050 -517 000 0
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -451 596 -453 726 -517 000 0
ARSRESULTAT 2 246 963 764 988 80 712 0
Overfaringer:
Til opptient egenkapital 2 246 963 0
Til annen egenkapital 0 764 988
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KRUMGATA 3 BORETTSLAG
ORG.NR. 988 815 136, KUNDENR. 7503

BALANSE

Note 2024 2023
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 12 26 136 000 26 136 000
Tomt 2904 000 2904000
SUM ANLEGGSMIDLER 29040 000 29 040 000
OML@PSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 50 0
Forskuddsbetalte kostnader 13553 13199
Andre kortsiktige fordringer 13 9242 7326
Driftskonto OBOS-banken 59 611 167 658
Sparekonto OBOS-banken 26 385 25 464
SUM OML@PSMIDLER 108 841 213 647
SUM EIENDELER 29148 841 29 253 647
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 14 * 5 000 70 000 70000
Qpptjent egenkapital 14 6767 817 4520854
SUM EGENKAPITAL 6837817 4590854
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevlan 15 6431992 8795010
Borettsinnskudd 16 15799000 15 799 000
SUM LANGSIKTIG GJELD 22230992 24 594010
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 7754 1366
Leverandgrgjeld 70 152 13528
Pélgpte renter 2127 45534
Pélgpte avdrag 0 8 355
SUM KORTSIKTIG GJELD 80 033 68 783
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 29148 841 29 253 647
Pantstillelse 17 28970000 28970000
Garantiansvar 0 0

Oslo, 17.03.2025
Styret i Krumgata 3 Borettslag

Truls Ivar Vatsagy Ane Lund Kristiansen Regine Nysasther
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapslovens og god regnskaps-
skikk for sma foretak samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for borettslag.

INNTEKTER
Inntektene inntekisfgres etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
dvrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp péa etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom
verdifallet ikke forventes & vaere forbigdende. Langsiktig gjeld balansefgres til nominelt
belgp pa etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da det er gjennomfert
vedlikehold som oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives ikke. Andre varige
driftsmidler balansefgres og avskrives linezert over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til pélydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av
de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

INDIVIDUELL NEDBETALING AV FELLESGJELD

Borettslaget har etablert en ordning med mulighet for individuell nedbetaling av
borettslagets fellesgjeld. Individuelle nedbetalinger fra andelseierne er behandlet etter
egenkapitall@sningen. Egenkapitallasningen innebzerer at individuelle nedbetalinger fra
andelseiemes side inntektfares i selskapet det aret nedbetalingen finner sted, og fares via
balansen som egenkapital. Individuelle nedbetalinger fra andelseierne gar direkte videre til
borettslagets langiver via en klientkonto, og pavirker ikke borettslagets likviditet.
Nedbetalingene gir de andelseiere som har nedbetalt, reduksjon i rente- og avdragsdelen
av fremtidige felleskostnader.

Andelseierne som har nedbetalt ekstraordinzert, har fatt sikkerhet ved inntrederett i
pantobligasjonen som borettslagets langiver har tinglyst pa eiendommen. Borettslagets
beregnede forpliktelse overfor andelseiere som har nedbetalt, fremgar som egenkapital fra
IN, under noten for annen egenkapital.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 512 064
Kabel-TV 52192
Eiendomsskatt 420
Kapitalkostnader pa IN-lan 537 285
Kapitalkostnader regulert pa IN-lan 1314
Overfart til kapitalkostnader -538 599
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 564 676
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NOTE: 3

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -5 076
SUM PERSONALKOSTNADER -5 076

Det har verken vaert ansatte eller lgnnsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjienestepensjon.

Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 4
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2023/2024, og er pa kr 36 000.

NOTE: 5
REVISJONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 5 964.

NOTE: 6

KONSULENTHONORAR

Soon Takst AS -23 500
SUM KONSULENTHONORAR -23 500
NOTE: 7

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -2678
Drift'vedlikehold VWS -219 543
Drift'vedlikehold elektro -54 019
Drift/vedlikehold brannsikring -9948
Kostnader dugnader -988
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -287 176

Styret mener at det gjennomferte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av

bygningene.

NOTE: 8

KOMMUNALE AVGIFTER

Eiendomsskatt 423
Vann- og avlgpsavgift -59 329
Renovasjonsavgift -24 735
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -84 486
NOTE: 9

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Renhold ved firmaer 35750
Andre fremmede tienester -7 738
Andre kontorkostnader -55
Kontingenter -2 130
Bank- og kortgebyr -2 199
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER 47 872
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NOTE: 10

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken
Renter av sparekonto | OBOS-banken
Renter av for sent innbetalte felleskostnader
Kundeutbytte fra Gjensidige

997
921
306
5004

SUM FINANSINNTEKTER

7228

NOTE: 11
FINANSKOSTNADER
Renter og gebyr pa [AanOBOS Boligkreditt

-458 824

SUM FINANSKOSTNADER

-458 824

NOTE: 12
BYGNINGER
Tilgang 2005

26 136 000

SUM BYGNINGER

26 136 000

Tomten ble kjgpt i 2005.
Gnr.217/bnr.210

Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er

giennomfert, jf. noten om drift og vedlikehold.

NOTE: 13
ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER
Avregningskonto IN lan

9242

SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER

9242

NOTE: 14

ANNEN EGENKAPITAL
QOpptjent egenkapital
Egenkapital fra IN tidligere &r
Egenkapital fra IN 2024
Reduksjon EK fra IN

2625925
2 875964
2283243
-1 017 315

SUM ANNEN EGENKAPITAL

6 767 817

Egenkapital fra IN er spesifisert for & vise at opparbeidelsen av deler av egenkapitalen

skyldes at andelseiere ekstraordinzgert har nedbetalt pa sin andel av fellesgjelden.

Linjen "Reduksjon EK fra IN" er beregnet ut fra at egenkapitalen fra IN skal reduseres

i samme takt som pantelanet nedbetales.

NOTE: 15

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

OBOS Boligkreditt AS

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.24 var 6,05 %. Lgpetiden er 41 ar.

Qpprinnelig 2015 -13 171 000
Nedbetalt tidligere, ordinzere avdrag 1500 026
Nedbetalt i ar, ordinzere avdrag 79775
Nedbetalt tidligere, IN 2 875964
Nedbetalt i ar, IN 2283243

-6 431992

SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN

-6 431 992
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For ytterligere informasjon om individuell nedbetaling av fellesgjeld, se note 1.

NOTE: 16

BORETTSINNSKUDD

QOpprinnelig 2005 -15 799 000

SUM BORETTSINNSKUDD -15 799 000

NOTE: 17

PANTSTILLELSE

Av anleggets bokferte gjeld er falgende sikret ved pant:

Borettsinnskudd 15 798 000

Pantelan 6 431 992

Beregnede IN-forpliktelser 4 141 892

TOTALT 26 372 884

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2024 fglgende bokfgrte verdi:

Bygninger 26 136 000

Tomt 2 904 000

TOTALT 29 040 000
Vedlegg 2 23 av32
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Krumgata 3 Borettslag
Ernst & Young AS

v/ Arve Willumsen
Dronningens gate 7B

8006 Boda

Fullstendighetserklaering

Denne uttalelsen gis i forbindelse med deres revisjon av vart arsregnskap for regnskapsaret avsluttet
31. desember 2024. Vi erkjenner at denne uttalelsen fra ledelsen utgjsr et vesentlig grunnlag for at
dere som revisorer skal kunne uttale dere om hvorvidt arsregnskapet gir et rettvisende bilde av
borettslagets gkonomiske stilling pr. 31 desember 2024 og for resultatet og oppstilling over endring av
disponible midler i regnskapséaret i overensstemmelse med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk i Norge. Arsregnskapet er aviagt etter regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk i Norge.

Vi er klar over at formélet med deres revisjon er & uttrykke en mening om arsregnskapet og at
revisjonen er utfgrt i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder de
internasjonale revisjonsstandardene (ISA-ene). Dette innebeerer en gjennomgang av
regnskapssystem, internkontroll og annen relevant informasjon i et omfang dere har funnet
hensikismessig etter forholdene. Gjennomgangen er ikke utformet for og kan heller ikke forventes &
identifisere og avdekke alle misligheter, mangler, feil og andre uregelmessigheter som eventuelt matte
forekomme.

Etter & ha gjort de undersgkelser vi har funnet nedvendig, bekrefter vi etter beste overbevisning
felgende forhold:

Arsregnskap og bokfering

1. Vi har oppfylt vare forpliktelser for at arsregnskapet er utarbeidet i overensstemmelse med
regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk i Norge slik det er angitt i
engasjementsbrevet for oppdraget.

2. Som horettslagets styre erkjenner vi vart ansvar for at regnskapet gir et rettvisende bilde av
borettslagets eiendeler og gjeld, finansielle stilling og resultat. pr. 31. desember 2024. Vi mener at
arsregnskapet, som det er henvist til over, gir et rettvisende bilde av borettslagets skonomiske
stilling og for resultatet og kontantstremmene i overensstemmelse med regnskapslovens
bestemmelser og god regnskapsskikk i Norge og at arsregnskapet ikke inneholder vesentlige feil,
herunder utelatelser. Vi har godkjent arsregnskapet.

3. De vesentlige regnskapsprinsippene som er brukt i utarbeidelsen av arsregnskap, er beskrevet pa
en tilfredsstillende mate.

4. Etter var mening har borettslaget et internkontrollsystem som gjer det mulig & utarbeide et
arsregnskap uten vesentlige feil, hverken som falge av ubevisste feil eller misligheter.

Vedlegg 2 24 av 32 7503 Arsregnskap 2024.pdf
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5. Vier ikke kjent med feil i siste ars regnskap som ikke er korrigert.

Brudd pa lover og regler samt misligheter

1. Vier ansvarlig for at driften av borettslaget utfgres i henhold til lover og regler og skal identifisere
og handtere alle eventuelle brudd pé relevante lover og regler.

2. Vieransvarlig for implementering og drift av regnskaps- og internkontrollsystemer som er utformet
for & forhindre og avdekke misligheter og feil.

3. Vi har foretatt en vurdering av risikoen for at arsregnskapet kan inneholde vesentlige feil som
skyldes misligheter og informert dere om vére vurderinger.
4. Vikjenner ikke til, eller har mistanke om, falgende:

« misligheter og/eller feil som bergrer regnskap og gkonomi

e brudd pa lover eller regler, herunder misligheter som kan ha skadet borettslaget (uavhengig
av Kilde eller form, inklusiv anklager fra sékalte varslere)

e brudd pa lover og regler som direkte pavirker hvordan vesentlige belgp og noter fastsettes i
arsregnskapet

e brudd pa lover og regler som kun indirekte kan pavirke belgp og noter i arsregnskapet, men
som kan veere vesentlige nar det gjelder driften av borettslaget, evnen til 4 fortsette
virksomheten eller unngé vesentlige bater

o brudd pa lover og regler, herunder misligheter som involverer ledelsen, ansatte med viktige
roller innen internkontroll eller andre

¢ eventuelle pastander om misligheter, mistanker om misligheter eller brudd pa lover og regler
som er kommunisert av ansatte, tidligere ansatte, analytikere, tilsynsmyndigheter eller andre.

Informasjon som er gjort tilgjengelig og bekreftelse av at den er fullstendig
1. Vi har gitt revisor:

+ tilgang til all informasjon vi kjenner til som er av betydning for & utarbeide arsregnskapet,
som regnskapsjournaler, dokumentasjon og annet

+ annen informasjon dere har etterspurt for revisjonsformal, og
« ubegrenset tilgang til ansatte som dere har vurdert ngdvendig for & innhente revisjonsbevis.

2. Alle vesentlige transaksjoner er registrert i borettslagets baker og reflektert i arsregnskapet. Vi
mener at vi har oppfylt var plikt til & sgrge for ordentlig og oversiktlig registrering og
dokumentasjon av regnskapsopplysninger i samsvar med lov og god bokf@ringsskikk i Norge.

3. Dere har fatt tilgang til referater/protokoller fra styremeter og generalforsamling o.l. (eller
oppsummeringer fra mgter der referater enna ikke er utarbeidet) fram til dags dato.

4. Vi bekrefter at informasjonen vi har gitt om nzerstédende parter er fullstendig. Vi har gitt
opplysninger om alle borettslagets neerstaende parter og alle transaksjoner med neerstaende
parter vi er Klar over, herunder salg, Kjgp, lan, overfgringer av eiendeler, gjeld og tjienester,
leasingavtaler, garantier, ikke-pengemessige transaksjoner og transaksjoner uten motytelser for
perioden, s& vel som skyldige belgp eller belgp til gode fra slike parter ved periodens slutt. Disse
transaksjonene er korrekt bokfert og presentert i arsregnskapet.
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5. Vi har gjort tilgjengelig for revisor, og borettslaget har overholdt, alle typer kontrakismessige
forhold som kan ha en vesentlig pavirkning pa arsregnskapet i tilfelle brudd pa vilkar, krav pa
innbetaling av utestadende gjeld o.l.

6. Informasjon om alle typer kontraktsmessige forhold, som i tilfelle brudd pé vilkér, krav pa
innbetaling av utestdende o.l. kan ha vesentlig pavirkning pa arsregnskapet er gjort tilgjengelig for
dere. Alle kontraktsmessige betingelser er overholdt.

7. Viharinformert dere om alle datasikkerhetsbrudd som enten har oppstétt, eller som vi har blitt
gjort oppmerksomme pa av tredjeparter (tilsynsmyndighet, regulatorer eller konsulenter) i Igpet av
perioden og frem til dato for signering av fullstendighetserkleeringen, som kan ha en vesentlig
pavirkning av arsregnskapet.

Eiendeler

1. Borettslaget har full og ubeskaren eiendomsrett til alle balansefsrte eiendeler, og det er ikke
knyttet heftelser eller pantsettelser til eiendelene, utover det som fremgar av arsregnskapet.

2. Alle eiendeler, herunder betingede eiendeler, er opplyst om og korrekt reflektert i arsregnskapet.

3. Detfinnes ingen formelle eller uformelle sikkerhetsstillelser av bankkonti eller verdipapirkonti med
noen av vare bank- og investeringsforbindelser.

Gjeld og forpliktelser

1. All gjeld og betingede forpliktelser, herunder garantier, skriftige og muntlige, er opplyst om og
korrekt reflektert i arsregnskapet.

2. Vihar informert om alle |epende og forventede tvister og krav, uansett om de er diskutert med
virksomhetens advokat(er) eller ikke.

3. Boreltslaget er ikke involvert i avsiuttede, I8pende eller ventede rettssaker som har medfert eller

vil kunne medfgre mulig ekonomisk ansvar. Borettslaget har ingen latente gjeldsforpliktelser
(herunder pensjonsforpliktelser) utover det som fremgéar av arsregnskapet pr. 31. desember 2024.

Godtgjarelser til styret, ledelsen og ansatte

1. 84 langt det kreves etter regnskapslovens § 7-45 og generell lovgivning om arsregnskap, gir
regnskapet med noter fullstendige opplysninger om alle inngétte avtaler med styreleder og gvrige
styremedlemmer om godtgjerelse, opsjons-tegningsrettigheter, pensjon og sluttvederlag fra
borettslaget samt alle 1an og/eller sikkerhetsstillelser gitt til styremedlemmer eller eiere.

Hendelser etter balansedagen

Det har ikke inntruffet noen forhold eller veert foretatt transaksjoner etter balansedagen frem til
dags dato av betydning for arsregnskapet.
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Oslo, 17.03.2025

Krumgata 3 Borettslag

otk M sy

Styreleder Forretningsferer
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Statsautoriserte revisorer Foretaksregisteret: NO 876 389 387 MVA
Ernst & Young AS THf: +47 24 0C 24 0C
Dronningensgate 7B www.ey.no

Shape the future 8006 Bode Medlemmer av Den norske Revisorforening

with confidence

Til generalforsamlingen i Krumgata 3 Boretislag

UAVHENGIG REVISORS BERETNING
Konklusjon

Vi har revidert &rsregnskapet for Krumgata 3 Borettslag som bestar av balanse per 31. desember 2024,
resultatregnskap og oppstilling over endring av dispenible midler for regnskapséaret avsluttet per denne
datoen og noter til rsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

« oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

+ gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember 2024
og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjon

Vi har giennomfert revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
ocppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare avrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for
var kenklusjon.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet, er ikke revidert.

Penneo Dokumentnokkel: EHLQ1-3X8RN-X6PH3-NRLX8-2V6V0-ZSNO9

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen (styret) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde | samsvar
med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsd ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet med mindre ledelsen enten har til hensikt & avvikle borettslaget eller virksomheten, eller
ikke har noe annet realistisk alternativ.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart méal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en
revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan
oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de ekonomiske beslutningene som brukerne
foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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EY

Shape the future
with confidence

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utaver vi profesjonelt skjenn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

« identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det skyldes
misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomferer revisjonshandlinger for & handtere
slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensikismessig som grunnlag for
var kenklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som felge av misligheter ikke blir
avdekket, er hgyere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden misligheter kan
innebeere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av
intern kontroll.

* opparbeider vi oss en forstaelse av den interne kontrollen som er relevant for revisjenen, for &
utforme revisjonshandlinger som er hensikismessige etter omstendighetene, men ikke for & gi
uttrykk for en mening om effektiviteten av borettslagets interne kontroll.

« evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilherende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

e konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og, basert
pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser
eller forhold som kan skape betydelig tvil om borettslagets evne til fortsatt drift. Dersom vi
konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen
henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller, dersom slike
tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon. Vare konklusjener er
basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for revisjonsberetningen. Etterfelgende
hendelser eller forhold kan imidlertid medfare at borettslaget ikke kan fortsette driften.

+ evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i rsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene
og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte innholdet i og tidspunktet for revisjonsarbeidet
og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i intern kontroll scm vi avdekker
gjennom revisjonen.

Penneo Dokumentnokkel: EHLQ1-3X8RN-X6PH3-NRLX8-2V6V0-ZSNO9

Bode, 12. juni 2025
ERNST & YOUNG AS

Revisjonsbereiningen er signert elektronisk

Arve Willumsen
statsautorisert reviser

Uavhengig revisors beretning - 2024

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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REGISTRERINGSBLANKETT
Deltagelse pa digitalt arsmete 2025

Det ordinaere arsmete blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skjemaet er for deg som ikke har mulighet til &
avgi stemme digitalt.

Arsmotet apnes 8.05.25 og er apent for avstemning i 3 dager
Siste dato for avstemning er 11.05.25
Selskapsnummer: 7503 Selskapsnavn: KRUMGATA 3 BORETTSLAG

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Avstemning

Du stemmer ved 4 krysse av i boksen til venstre for ansket alternativ.

Sak1 Valg av moteleder

Truls Ivar Vatsey

|:| For
|:| Mot

Sak2 Valg av protokollvitner
Ane og Regine

|:| For
|:| Mot

Sak 3 Godkjenning av meteinnkallingen

Meteinnkallingen godkjennes

|:| For
|:| Mot
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Sak 4 Arsrapport og arsregnskap

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfores til egenkapital

|:| For
|:| Mot

Sak5 Fastsettelse av honorarer
Styrets godtgjorelse settes til 36 000

|:| For
|:| Mot

Sak 6 Bytte av callingsystem/ringesystem

Bytte callingsystem

|:| For
|:| Mot
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 oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 OC
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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