== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2025 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt ved:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til konsernet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2025: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

916 993 315

Aksjeselskap

JESSHEIM BYUTVIKLING AS
Dampsaga allé 96

2053 JESSHEIM

01.01.2025 - 31.12.2025

5 &

Nei
Regnskapslovens alminnelige regler
Regnskapslovens alminnelige regler

Linda Opés
04.02.2026

Ar 2024: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2025

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2025 for 916993315

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2025 2024
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 1 9120 000 156 664 000
Annen driftsinntekt 1876 000 2291 000
Sum inntekter 10 996 000 158 955 000
K ostnader

Varekostnad 1 7 720 000 130638 000
L gnnskostnad 2 3437 000 3216 000
Avskrivning av driftsmidler og immaterielle eiendeler 3 333000 663 000
Annen driftskostnad 2 1558 000 3503 000
Sum kostnader 13 048 000 138 021 000
Driftsresultat -2 052 000 20934 000

Finansinntekter og finanskostnader

Renteinntekt fraforetak i samme konsern 842 000
Annen rentei nntekt 1888 000 1751 000
Annen finansinntekt 5000 11 000
Sum finansinntekter 1893 000 2 604 000
Nedskrivning av andre finansielle anleggsmidler 6 595 000

Annen rentekostnad 477 000

Sum finanskostnader 7 072 000

Netto finans 4 -5179 000 2 603 000
Resultat far skattekostnad -7 231000 23538 000
Skattekostnad pa resultat 5 -26 000 5188 000
Arsresultat -7 205 000 18 350 000
Arsresultat etter minoritetsinter esser -7 205 000 18 350 000
Totalresultat -7 205 000 18 350 000
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2025 for 916993315

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2025 2024
Overfaringer og disponeringer

Tilleggsutbytte 75 359 000
Overfert fra annen egenkapital -7 205 000 -57 009 000
Sum overfaringer og disponeringer -7 205 000 18 350 000
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2025 for 916993315

Balanse

Belgp i: NOK Note 2025 2024

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 5

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger o.a. fast eiendom 14 462 000 9531 000
Driftd @sare, inventar o.a. utstyr 2 046 000 2351 000
Sum varige driftsmidler 3 16 508 000 11 882 000

Finansielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 6 72908 000 79 503 000
Investering i annet foretak i samme konsern

Lan til foretak i samme konsern

Sum finansielle anleggsmidler 72908 000 79 503 000
Sum anleggsmidler 89416 000 91 385000
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 1,7 26 483 000 30794 000
Fordringer

Kundefordringer 50 000
Andre kortsiktige fordringer 81 000 968 000
Konsernfordringer 2 000 000

Sum fordringer 8 2081 000 1018 000
I nvesteringer

Aksgier og andeler i foretak i samme konsern 6

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.l. 9 14 996 000 55924 000
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 14 996 000 55 924 000
Sum omlgpsmidler 43560 000 87 736 000
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2025 for 916993315

Balanse

Belgp i: NOK Note 2025 2024
SUM EIENDELER 132976 000 179122 000
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 10 2 065 000 2065 000
Overkurs 9000 000 9 000 000
Sum innskutt egenkapital 11 065 000 11 065 000
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 119 221 000 126 426 000
Sum opptjent egenkapital 119 221 000 126 426 000
Sum egenkapital 11 130 285 000 137 490 000
Gjed

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 5 23 000 49 000
Sum avsetninger for forpliktelser 23000 49 000
Annen langsiktig gjeld

Sum langsiktig gjeld 23000 49 000
Kortsiktig gjeld

Leverandaergjeld 1248 000 17 000
Betalbar skatt 5 23051 000
Skyldig offentlige avgifter 385000 354 000
Annen kortsiktig gjeld 12 1 035 000 18 160 000
Sum kortsiktig gjeld 2 668 000 41 583 000
Sum gjeld 2 691 000 41 631 000
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 132 976 000 179 122 000
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== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapséaret 2025 for 916993315

Konsernetsresultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2025 2024
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 1 8 333 000 156 023 000
Annen driftsinntekt 6511 000 14 047 000
Sum inntekter 14 843 000 170 070 000
K ostnader

V arekostnad 1 19 510 000 140 588 000
L gnnskostnad 2 2 649 000 2575000
Avskrivning av driftsmidler og immaterielle eiendeler 3 663 000 993 000
Annen driftskostnad 2 2031 000 4 237 000
Sum kostnader 24 852 000 148 394 000
Driftsresultat -10 009 000 21676 000
Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 2292 000 1882 000
Annen finansinntekt 9 000 35000
Sum finansinntekter 2301 000 1916 000
Annen rentekostnad 477 000

Annen finanskostnad

Sum finanskostnader 478 000

Netto finans 4 1824 000 1916 000
Resultat far skattekostnad -8 185 000 23592 000
Skattekostnad pa ordinaat resultat 5 -984 000 5200 000
Arsresultat -7 202 000 18 392 000
Arsresultat etter minoritetsinter esser -7 202 000 18 392 000
Totalresultat -7 202 000 18 392 000
Overfaringer og disponeringer
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2025 for 916993315

Konsernetsresultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2025 2024
Tilleggsutbytte 75 359 000
Overfert fra annen egenkapital -7 202 000 -56 967 000
Sum overfaringer og disponeringer -7 202 000 18 392 000
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2025 for 916993315

Konsernets balanse

Belgp i: NOK Note 2025 2024
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 5 576 000

Sum immaterielle eilendeler 576 000

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger o.a. fast elendom 76 657 000 71971000
Driftd @sare, inventar o.a. utstyr 2 046 000 2 351 000
Sum varigedriftsmidler 3 78 703 000 74 322 000
Finansielle anleggsmidler

Investering i dattersel skap 6

Sum anleggsmidler 79278 000 74322 000
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 7 32483000 47 054 000
Fordringer

Kundefordringer 53 000
Andre kortsiktige fordringer 97 000 982 000
Sum fordringer 8 97 000 1035 000
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.l. 9 27 383000 63 383 000
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 27 383000 63 383 000
Sum omlgpsmidler 59 964 000 111 471 000
SUM EIENDELER 139 242 000 185 794 000
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2025 for 916993315

Konsernets balanse

Belgp i: NOK Note 2025 2024
Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 10 2 065 000 2065 000
Overkurs 9000 000 9 000 000
Sum innskutt egenkapital 11 065 000 11 065 000
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 125 494 000 132 695 000
Sum opptjent egenkapital 11 125 494 000 132 695 000
Sum egenkapital 136 558 000 143 760 000
Gjed

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 5 408 000
Sum avsetninger for forpliktelser 408 000
Annen langsiktig gjeld

Sum langsiktig gjeld 408 000
Kortsiktig gjeld

Leverandaergjeld 1264 000 17 000
Betalbar skatt 5 23078 000
Skyldig offentlige avgifter 385000 357 000
Annen kortsiktig gjeld 12 1035 000 18 174 000
Sum kortsiktig gjeld 2 684 000 41 626 000
Sum gjeld 2 684 000 42 034 000
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 139 242 000 185 794 000
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EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2025 for 916993315

- Deloitte AS
Dronning Eufemias gate 14
e o I e ® Postboks 221
NO-0103 Oslo
Norway

+47 232790 00
www.deloitte.no

Til generalforsamlingen i Jessheim Byutvikling AS

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Konklusjon
Vi har revidert drsregnskapet for Jessheim Byutvikling AS som bestér av:

e selskapsregnskapet, som bestar av balanse per 31. desember 2025, resultatregnskap,
kontantstramoppstilling for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet,
herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

e konsernregnskapet, som bestar av balanse per 31. desember 2025, resultatregnskap,
kontantstramoppstilling for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet,
herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

e oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav,

e gir selskapsregnskapet et rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2025
og av dets resultater og kontantstrammer for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar
med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge, og

« gir konsernregnskapet et rettvisende bilde av konsernets finansielle stilling per 31. desember 2025 og
av dets resultater og kontantstrammer for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konkiusjonen

Vi har giennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og
plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved
revisjonen av drsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet og konsernet i samsvar med kravene i relevante
lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert
internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants
(IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet
revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlige for gvrig informasjon som er publisert sammen med
arsregnskapet. @vrig informasjon omfatter informasjon i arsrapporten, bortsett fra rsregnskapet og den
tilhgrende revisjonsberetningen. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

I forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet er &
vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og arsregnskapet og
den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller hvorvidt gvrig informasjon
fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi
har ingenting a rapportere i 84 henseende.

Ledelsens ansvar for drsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik internkontroll som
den finner n@dvendig for & kunne utarbeide et drsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon,
verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Deloitte AS and Deloitte Advokatfirma AS are the Norwegian affiliates of Deloitte NSE LLP, a member firm of Deloitte Touche Tohmatsu Limited, a Registrert i Foretaksregisteret
UK private company limited by guarantee (“DTTL”). DTTL and each of its member firms are legally separate and independent entities. DTTL and Medlemmer av Den norske Revisorforening
Deloitte NSE LLP do not provide services to clients. Please see www.deloitte.com/about to learn more about our global network of member firms. Organisasjensnummer: 880 211 282

Deloitte Norway conducts business through two legally separate and independent limited liability companies; Deloitte AS, providing audit,
consulting, financial advisory and risk management services, and Deloitte Advokatfirma AS, providing tax and legal services.

06.02.2026 kI 14:25 Brgnngysundregistrene Side 9 av 28



EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2025 for 916993315

- Uavhengig revisors beretning
Delo‘tte. Jessheim Byutvikling AS

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet mé ledelsen ta standpunkt til selskapets og konsernets evne til fortsatt
drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges tilgrunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet

vart mal er 4 oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og 4 avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for aten
revisjon utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta
som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er 4 anse som vesentlig dersom den enkeltvis
eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa
grunnlag av arsregnskapet.

Som delav en revisjon i samsvar med ISA-ene, utgver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell skepsis
giennom hele revisjonen. I tillegg:

« identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det skyldes
misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfgrer revisjonshandlinger for & handtere slike
risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som falge av misligheter ikke blir avdekket, er
hagyere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden misligheter kan innebeere
samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av internkontroll.

+ opparbeider vi oss en forstaelse av intern kontroll som er relevant for revisjonen, for a utforme
revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for & gi uttrykk for en
mening om effektiviteten av selskapets og konsernets interne kontroll.

e gvaluerer viom de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om regnskapsestimatene
og tilhgrende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

* konkluderer vi p4 om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og, basert pa
innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser eller
forhold som kan skape tvil av betydning om selskapets og konsernets evne til fortsatt drift. Dersomvi
konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen
henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller, dersom slike
tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon. Vare konklusjoner er
basert pé revisjonsbevis innhentet frem til datoen for revisjonsberetningen. Etterfalgende hendelser
eller forhold kan imidlertid medfare at selskapet og konsernet ikke kan fortsette driften.

e evaluerer viden samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i drsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene og
hendelsene péd en mate som gir et rettvisende bilde.

« innhenter vi tilstrekkelig og hensiktsmessig revisjonsbevis vedrgrende den finansielle informasjonen
til enhetene eller forretningsomradene i konsernet for & kunne gi uttrykk for en mening om
konsernregnskapet. Vi er ansvarlige for 4 lede, fglge opp og giennomfgre konsernrevisjonen. Vi har
eneansvar for var konklusjon om konsernregnskapet.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte innholdet i og tidspunkt for revisjonsarbeidet og
eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i intern kontroll som vi avdekker
giennom revisjonen.

Oslo, 4. februar 2026
Deloitte AS

Lise Marie Tryggestad Rasmussen
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2025 for 916993315

Uavhengig revisors beretning

Name Date
Rasmussen, Lise Marie

2026-02-04
Tryggestad

Identification

=== bankID Rasmussen, Lise Marie
Tryggestad

Sianicat This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF
ignica
9 Advanced Electronic Signatures {(Regulation (EU) No 910/2014 (el DAS))
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2025 for 916993315

Jessheim Byutvikling AS og Jessheim Byutvikling konsern

NOTER 2025
REGNSKAPSPRINSIPPER
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk.

Konsolidering

Konsernregnskapet omfatter Jessheim Byutvikling AS og datterselskapene Jacobsgata 2 AS,
Ames Brygge AS og Sagabyen Omsorg AS. Transaksjoner og mellomveerende mellom selskapene
i konsernet er eliminert. | konsernregnskapet er aksjer i datter inntatt etter oppkjgpsmetoden.
Merverdier er i konsermnregnskapet henfart til respektive eiendeler.

Hovedregel for vurdering og klassifisering av eiendeler og gjeld

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er
klassifisert som omlgpsmidler. Fordringer som skal tilbakebetales innen et ar er klassifisert som
omlgpsmidler. Ved klassifisering av kortsiktig og langsiktig gjeld er tilsvarende Kriterier lagt til
grunn.

Omlgpsmidler vurderes til det laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld
balanseferes til nominelt belep pa etableringstidspunktet.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost. Anleggsmidler som forringes i verdi avskrives linegert
over forventet pkonomisk levetid. Anleggsmidler nedskrives til virkelig verdi ved verdifall som ikke
forventes & veere forbigaende. Langsiktig gjeld i norske kroner, med unntak av andre avsetninger,
balansefgres til nominelt belep pa etableringstidspunktet.

Investering i datterselskaper

Investering i datterselskaper vurderes til kostpris i selskapsregnskapet. Kostprisen gkes nar midler
tiferes ved kapitalutvidelse eller nar det gis konsernbidrag til datterselskap. Mottatte utdelinger
resultatfares i utgangspunktet som inntekt. Utdelinger som overstiger andel av opptjent egenkapital
etter kjgpet feres som reduksjon av anskaffelseskost. Utbytte/konsernbidrag fra datterselskap
regnskapsfares det samme &ret som datterselskapet avsetter belgpet. Utbytte fra andre selskaper
regnskapsferes som finansinntekt nar det er vedtatt.

Inntektsforing
Salg av tjenester
Salg av tienester resultatferes i den perioden tjenestene utferes.

Lefeinntekter
Inntekter ved utleie av fast eiendom resultatferes over leieavtalens Igpetid.

Gevinst ved salg av eiendom
Inntekt ved salg av eiendom resultatfgres i den periode risiko og kontroll er overfgrt til kjgper. Som
hovedregel innebzerer dette at inntekten anses opptjent pa overtakelsestidspunktet.

Anleggskontrakter

Selskapets virksomhet bestéar i utvikling og oppfering av naeringsbygg og boliger. Inntektsfgring av
disse prosjektene skjer i henhold til Iepende avregning nar prosjektet tilfredstiller kravene til &
klassifiseres som anleggskontrakt. For gvrig anses utviklingen og oppferingen som egenregi
prosjekt og klassifiseres da som varelager. Prosjektenes fullf@ringsgrad beregnes ut fra den
faktiske fremdriften p4 byggearbeidene.
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2025 for 916993315

Varige driftsmidler

Varige driftsmidler balanseferes og avskrives linegert over driftsmidlenes forventede levetid dersom
de har antatt levetid over 3 ar og har en kostpris som overstiger TNOK 15. Vedlikehold av
driftsmidler kostnadsfgres lepende som driftskostnader. Pakostninger eller forbedringer tillegges
driftsmidlets kostpris og avskrives i takt med driftsmidlet. Skillet mellom vedlikehold og
pakostning/forbedring regnes i forhold til driftsmidlets stand ved kjep av driftsmidlet.

Varelager

Varer vurderes til det laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Varelageret bestar av prosjekter
i arbeid og ferdig tilvirkede leiligheter. Anskaffelseskost bestar av utgifter til utforming,
materialforbruk, direkte I@nn, og andre direkte og indirekte produksjonskostnader (basert pa4 normal
kapasitet). Virkelig verdi er estimert salgspris fratrukket utgifter til ferdigstillelse og salg. Bare
variable utgifter anses nedvendige for & selge ferdige varer, mens ogsé faste tilvirkningskostnader
inkluderes som ngdvendige for varer som ikke er ferdig tilvirket.

Fordringer

Kundefordringer og andre fordringer er oppfgrt i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til
forventet tap. Avsetning til tap gjgres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte
fordringene. | tillegg gjeres det for gvrige kundefordringer en uspesifisert avsetning for &4 dekke
antatt tap.

Skatter

Skattekostnaden i resultatregnskapet bestér av periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt.
Utsatt skatt/skattefordel er beregnet med 22% péa grunnlag av de midlertidige forskjeller som
eksisterer mellom regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt likningsmessig underskudd
til fremfering ved utgangen av regnskapsaret. Skatteskende og skattereduserende midlertidige
forskjeller som reverseres eller kan reverseres i samme periode er utlignet og nettofart. Utsatt
skattefordel balansefgres dersom det er sannsynlig at fordelen kan realiseres.

Kontantstremoppstilling

Kontantstremoppstilling utarbeides etter den indirekte metoden. Kontanter og kontantekvivalenter
omfatter kontanter, bankinnskudd og andre kortsiktige, likvide plasseringer som umiddelbart og
med uvesentlig kursrisiko kan konverteres til kjente kontantbelgp og med gjenveerende Igpetid
mindre enn tre maneder fra anskaffelsesdato.

06.02.2026 kI 14:25 Brgnngysundregistrene Side 13 av 28



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2025 for 916993315

1. ANLEGGSKONTRAKTER

Alle tall i tusen

Selskapet har ingen pagende anleggskontrakter ved utgangen av 2025. Forskudd fra kunder er i regnskapet fart til reduksjon av

opptjent ikke fakturert inntekt.

Prosjekt Saga Terrasse byggetrinn 3 202"5BU 2024 Jz?)lz.lskonsern 2024
Opptjent ikke fakutert inntekt (inngar i posten kundefordringer) 0 0 0 0
Péalepte kostnader 0 0 0 0
Forskudd fra kunder{inngar i posten kundefordringer) 0 0 0 0

2. LONNSKOSTNADER, ANTALL ANSATTE, GODTGJ@RELSE OG REVISOR

Det er to personer ansatt i morselskapet pr 31.12.25 og dette er konsernets eneste ansatte. Utbetalt godtgjerelse til daglig leder
utgjer TNOK 1 687 og innbetalt i pensjon utgjer TNOK 80 i 2025. Det er ikke utbetalt styrehonorar i 2025 for konsernet.

Beskrivelse JBU JBU konsern

2025 2024 2025 2024
Lenn 3686 3797 2897 3156
Arbeidsgiveravgift 551 (66) 551 (66)
Andre personalkostnader 176 156 176 156
Aktivert pa prosjekt (976) (671) (976) (671)
Sum 3437 3216 2649 2575
Revisor

Kostnadsfert honorar til revisor for JBU i 2025 er TNOK 130 (TNOK 69 i 2024} inkl. mva for ordinzere revisjonstjenester.
Kostnadsfert honorar til revisor for konsemet er TNOK 158 (TNOK 90 i 2024) inkl. mva for ordinzere tjenester. Revisor har ikke

it bistand i 2025 til JBU/konsemet.

3. VARIGE DRIFTSMIDLER

JBU
Datautstyr, Bygg inkl
Beskrivelse innredning og Bolig teknisk Sum
inventar anleqq
Anskaffelseskost 01.01.25 2953 3926 5659 12 538
Tilgang 4959 4959
Avgang -
Anskaffelseskost 31.12.25 2953 3926 10618 17 497
Samlede av- og nedskrivinger 31.12.25 (908) - (82) (990}
Balansefort verdi 31.12.25 2 046 3926 10 536 16 508
Arets av- og nedskrivninger 305 28 333
Avskrivingstid 3-10 ar i 10-30 ar
Avsk ikke
Avskrivingsmetode Lineger Lineeer
JBU konsern
Datautstyr, Bygninger
Beskrivelse innredning og Bolig inkl teknisk Tomter Sum
inventar anlegg
Anskaffelseskost 01.01.25 2953 44 245 21 252 12 847 81297
Tilgang - 84 4959 5043
Avgang - - - - -
Anskaffelseskost 31.12.25 2953 44 329 26 211 12 847 86 340
Samlede av- og nedskrivinger 31.12.25 (908) - (6 730) - (7 638)
Balansefort verdi 31.12.25 2 046 44 329 19 481 12 847 78703
Arets av- og nedskrivninger 305 - 358 663
Avskrivingstid 3-104r Avsk ikke 10-30 ar Avsk ikke
Avskrivingsmetode Lineasr Linezer

06.02.2026 Kkl 14:25

Brgnngysundregistrene

Side 14 av 28



== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapséaret 2025 for 916993315

4. FINANSIELLE POSTER

Beskrivelse JBU JBU konsern
2025 2024 2025 2024
Renteinntekter/finansinntekter 1893 2603 2301 1916
Mottatt konsernbidrag - - - -
Rentekostnader (477) - (477)
Nedskriving finansielle anleggsmidier (6 595) - - -
Sum finansielle poster {5179} 2603 1824 1916
5. SKATT
Arets skattekostnad fordeler seg pa: 202JSBU 2024 Jz?)lz.lskonsern 2024
Betalbar skatt 23 051 23078
Endring utsatt skatt (26) (17 863) (984) (17 877)
Sum skattekostnad (26} 5188 (984} 5200
Beregning av arets skattegrunnlag 2025 2024 2025 2024
Resultat for skattekostnad (7 231) 23538 (8 185) 23592
Endring i midlertidige forskjeller (1529) 101 849 (1429) 101916
Permmanente forskjeller 7113 44 518 44
Avgittmottatt konsernbidrag
Benyttet fremferbart underskudd (20 652) (20 652)
Skattegrunnlag {1647} 104779 (9 096) 104 900
Betalbar skatt i balansen 22% - 23051 - 23078
Midlertidige forskjeller: 2025 2024 2025 2024
Anleggsmidler (214) (166) 1546 1695
Tilvirkningskontrakt - -
Gevinst- og tapskonto 1004 1226 1004 1226
Omlapsmidler 1561 161 1561 161
Avsetninger (600) (1 000) (600) (1 000)
Underskudd til fremfering (1647) (6 128) (228)
Grunnlag utsatt skatt 104 2 {2 617} 1854
Herav 22 %(22 % 01.01.) utsatt skatt (+} / skattefordel (-} 23 49 (576} 408
6. INVESTERING | DATTERSELSKAP
Datterselskap A;Ziﬁﬂ::s Kontoradresse Steeir:rr:: d-e(l’g egz‘r::::ittal Arets resultat VB;::‘in;f_T;_
Jacobsgata 2 AS Jessheim 100 59 094 2 966 62 150
Sagabyen Omsorg AS Jessheim 100 3 - 3
Arnes Brygge AS Jessheim 100 7710 (6 362) 10755
72908
7. VARELAGER
Beskrivelse JBU JBU konsern
2025 2024 2025 2024
Akftiverte prosjektkostnader 26 483 30794 32483 47 054
Sum varelager 26 483 30794 32483 47 054
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8. KUNDEFORDRINGER OG ANDRE FORDRINGER

Beskrivelse JBU JBU konsern
2025 2024 2025 2024
Kundefordringer inkl. avsetning for tap 50 - 33
Opptjent ikke fakturert prosjektinntekter minus forskudd - - - -
Andre fordringer 81 968 97 982
Fordringer pa selskap i samme konsern 2 000 - - -
Sum 2 081 1018 97 1035
9. BUNDENE BANKINNSKUDD
Av kontanter og kontantekvivalenter per 31.12.2025 utgjer TNOK 227 bundne skattetrekksmidler.
10. AKSJEKAPITAL
Selskapets aksjekapital er kr. 2.064.628,- fordelt pa 1.032.314 aksjer hver palydende kr. 2,-.
Aksjonzerer Antall Prosent Palydende Totalt
@.M Fjeld Utvikling AS 516 157 50 % 2 1032
Bane Nor Eiendom AS 516 157 50 % 2 1032
Sum 1032 314 100 % 2065
11. EGENKAPITAL
JBU
Beskrivelse Aksjekapital Overkurs Annert Sum
egenkapital
Egenkapital 1. januar 2025 2 065 9 000 126 426 137 490
Arsresultat - - (7 205) (7 205)
Egenkapital 31. desember 2025 2 065 9 000 119 221 130 285
JBU konsern
Beskrivelse Aksjekapital Overkurs Anner} Sum
egenkapital
Egenkapital 1. januar 2025 2 065 9 000 132 695 143 760
Arsresultat - - (7 202) (7 202)
Egenkapital 31. desember 2025 2 065 9 000 125 493 136 558
12. ANNEN KORTSIKTIG GJELD
Beskrivel JBU JBU konsern
eskrivelse 2025 2024 2025 2024
Feriepenger og skyldig lenn 435 17 160 435 17 160
Avsatt reklamasjons og garantiansvar overlevert byggetrinn 600 1000 600 1000
Avsatt revisjons- og meglerhonorar - - - 14
Sum 1035 18 160 1035 18 174
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13. BETINGEDE UTFALL OG TVISTESAKER
Selskapet har en mindre tviste sak med Ullensaker kommune Knyttet til en refusjonsak. Krevd belep TNOK 1 245 er avsatti
regnskapet pr 31.12.25.

14. NERSTAENDE PARTER
Selskapet har vaert involvert i folgende transaksjoner med nzerstadende parter:

Beskrivelse 2025 2024
Kjep av varer og tjenster fra @MF RoKo AS/@M Fjeld AS/IIMF PS AS 78 123 221
Kjep av tjienester fra @MF Holding AS 431 413
Salg av prosjektledertjenester til Arnes Brygge AS 788 641
Viderefakturert felleskostnader kontor @M Fjeld Utvikling AS 123 145
Uleie lokaler og viderefakturering @M Fjeld Utvikling AS 280 0
Renteinntekter fra datterselskap Jacobsgata 2 AS og Armes Brygge AS 0 842
Fordring pa datterselskap Jacobsgata 2 AS 0 2 000
Fordring p4 datterselskap Ames Brygge AS 2 000 0

15. SEGMENTER
Konsemet driver kun eiendomsrelatert virksomhet i Norge.

16. PANT OG GARANTIER

Selskapet har en ramme pa MNOK 120 i Tryg Garanti som benyttes fil & stille §12 og §47 garantier ihht bustadoppferingsloven.
Pr31.12.25 er vel MNOK 51 av rammen benyttet.
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Arsregnskap 2025
Jessheim Byutvikling konsern

Arsberetning
Resultatregnskap
Balanse
Kontantstrgm
Noter til regnskapet

Org.nr.: 916 993 315
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Jessheim Byutvikling konsern

ARSBERETNING FOR 2025

Virksomhetens art og lokalisering

Konsernet Jessheim Byutvikling bestar av morselskapet Jessheim Byutvikling AS og de 100% eide dgtrene,
Jacobsgata 2 AS, Arnes Bryzge AS og Sagabyen Omsorg AS. Selskapene er lokalisert p& Jessheim i Ullensaker
kommune. Konsernets hovedvirksomhet bestar av bolig- og neeringsutvikling. Morselskapet ferdigstilte i
2024 utbyggingen av den nye bydelen, Sagabyen, p3 Jessheim.

Fortsatt drift
Konsernet har tilfredsstillende egenkapital og finansiering. | samsvar med regnskapsloven paragraf 3-3
bekreftes det at forutsetningen om fortsatt drift er lagt til grunn ved utarbeidelsen av regnskapet.

Redegjgrelse for arsresultatet
Konsernets driftsinntekter utgjorde TNOK 14 843 i 2025 mot TNOK 170 070 i 2024. Morselskapets
driftsinntekter i 2025 utgjorde TNOK 10 996 mot TNOK 158 955 i 2024.

Resultat fgr skatt for konsernet ble TNOK -8 185 mot TNOK 23 591 i 2024. For morselskapet ble resultat fgr
skatt TNOK -7 231 mot TNOK 23 538 i 2024.

Nedgangen i bdde omsetning og resultat skyldes at man ikke har noen nye prosjekter i salg.

Redegjgrelse for foretakets utsikter
Etter ferdigstillelse av Sagabyen i 2024 har selskapet jobbet videre med utvikling av eiendommene som
konsernet eier bade pa Jessheim og pa Arnes.

Konsernet har klart seg godt gjennom perioden med uro i markedet og gkningen av rentenivaet. Dog er det
forsatt knyttet usikkerhet til hvordan utviklingen i boligmarkedet vil bli videre fremover. Selskapets styre og
administrasjon fglger ngye med pa utviklingen og utgver ekstra forsiktighet nar beslutninger tas.

Finansiell risiko

Virksomhetens hovedrisiko vedrgrer markedsutviklingen pa neerings- og boligmarked i tilknytning til
kollektivknutepunkt. Alle overordnede fgringer underbygger fortetting av knutepunktene. Markedet pa
@vre Romerike er blant de omradene i Norge med vekst selv om man na ser at markedet har roet seg noe.

Konsernet er ikke fremmedkapitalfinansiert ved utangen av 2025 og egenkapitalandelen er rett under 98%.

Kredittrisikoen er forelgpig liten da morselskapet framstar som attraktivt for finansieringsinstitusjoner.
Morselskapet mottar konkurransedyktige vilkar pa fremtidige utbygginger og bankene gnsker a veere med
som aktive radgivere for fremtidige byggetrinn. Likviditetsrisikoen anses som liten siden infrastrukturen er
fullfinansiert.

Det er tegnet ansvarsforsikring for styret og ledelse gjennom eierselskapene i Jessheim
Byutvikling AS.

Organisasjon og likestilling
| morselskapet er det ansatt to menn. Styret i morselskapet bestar av to menn og to kvinner. Konsernet har
en policy om at det ikke skal forekomme forskjellsbehandling grunnet kjgnn.
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Arbeidsmiljg

Det har ikke forekommet alvorlige arbeidsuhell eller ulykker i Igpet av aret. Styret og daglig leder mener at
arbeidsmiljget er godt.

Milje og samfunnsansvar

Konsernet har fokus pa 3 ivareta sitt samfunnsansvar og sgrger for at dette elementet tas i betraktning nar
valg og beslutninger tas. Konsernet forsgker & unnga negative pavirkninger pa det ytre miljg.

Jessheim, 04.02.2026

Kristin Haug Lund Morten Austestad Tor @ivind Fjeld jr
styremedlem styreleder styremedlem
Linda Opas Bjgrn Magnus Bardseng
styremedlem daglig leder

06.02.2026 kl 14:25 Brgnngysundregistrene Side 20 av 28



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2025 for 916993315

RESULTATREGNSKAP ‘

JESSHEIM BYUTVIKLING KONSERN

DRIFTSINNTEKTER OG DRIFTSKOSTNADER Note 2025 2024
Salgsinntekt 1 8333 156023
Annen driftsinntekt 6511 14 047
Sum driftsinntekter 14 843 170 070
VAREKOSTNAD 1 19 510 140588
Lennskostnad 2 2649 2575
Avskrivning av driftsmidler og immaterielle eiendeler 3 663 993
Annen driftskostnad 2 2031 4237
Sum driftskostnader 24 852 148 394
Driftsresultat -10 009 21 676
FINANSINNTEKTER OG FINANSKOSTNADER

Annen renteinntekt 2292 1882
Annen finansinntekt 9 35
Annen rentekostnad 477 0
Resultat av finansposter 4 1824 1916
Ordinzert resultat for skattekostnad -8185 23 592
Skattekostnad pa ordinzert resultat 5 -984 5200
Ordineert resultat -7202 18 392
Arsresultat -7 202 m
Majoritetens andel -7202 18 392
OVERF@RINGER

Tilleggsutbytte 0 75 359
Overfgrt fra annen egenkapital 7202 56 967
Sum disponert -7202 18 392
IESSHEIM BYUTVIKLING KONSERN SIDE 2
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JESSHEIM BYUTVIKLING KONSERN
EIENDELER Note 2025 2024

ANLEGGSMIDLER

Utsatt skattefordel 5 576 0
Sum immaterielle eiendeler 576 0
VARIGE DRIFTSMIDLER

Tomiter, bygninger o.a. fast eiendom 76 657 71971
Driftslgsare, inventar o.a. utstyr 2046 2351
Sum varige driftsmidler 3 78 703 74 322
Sum anleggsmidler 79 278 74 322
OML@PSMIDLER

Lager av varer og annen beholdning 7 32483 47 054
FORDRINGER

Kundefordringer 0 53
Andre kortsiktige fordringer 97 982
Sum fordringer 8 97 1035
Bankinnskudd, kontanter o.l. 9 27 383 63 383
Sum omlgpsmidler 59 964 111471
Sum eiendeler 139 242 185794
IESSHEIM BYUTVIKLING KONSERN SIDE 3
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EGENKAPITAL OG GJELD
INNSKUTT EGENKAPITAL
Aksjekapital

Overkurs

Sum innskutt egenkapital

OPPTJENT EGENKAPITAL
Annen egenkapital
Sum opptjent egenkapital

Sum egenkapital

GJELD

JESSHEIM BYUTVIKLING KONSERN

Note

10

11

AVSETNING FOR FORPLIKTELSER

Utsatt skatt

Sum avsetning for forpliktelser

KORTSIKTIG GIELD
Leverandgrgjeld

Betalbar skatt

Skyldig offentlige avgifter
Annen kortsiktig gjeld
Sum kortsiktig gjeld

Sum gjeld

Sum egenkapital og gjeld

Kristin Haug Lund
styremedlem

12

Jessheim, 04.02.2026

Morten Austestad
styreleder

Linda Opas
styremedlem

JESSHEIM BYUTVIKLING KONSERN

2025 2024
2065 2065

9 000 9 000
11 065 11 065
125494 132 695
125494 132 695
136 558 143760
0 408

0 408

1264 17

0 23078

385 357
1035 18174
2684 41 626
2684 42 034
139 242 185794

Tor @ivind Fjeld jr
styremedlem

Bjgrn Magnus Bardseng
daglig leder
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INDIREKTE KONTANTSTROM ‘

JESSHEIM BYUTVIKLING KONSERN
Kontantstrgmoppstilling (NRS - Indirekte modell}
NRS Indirekte metode

Note 2025 2024
KONTANTSTR@MMER FRA OPERASIONELLE AKTIVITETER
Resultat fgr skattekostnad -8 185 23592
Periodens betalte skatt 23078 0
Tap/gevinst ved salg av anleggsmidler 0 896
Ordinzere avskrivninger 663 993
Endring i varelager 14571 -16 589
Endring i kundefordringer 53 562 485
Endring i leverandergjeld 1247 -76
Endring i andre tidsavgrensningsposter -16 227 -4183
Netto kontantstrgm fra operasjonelle aktiviteter -30 957 567118
KONTANTSTR@MMER FRA INVESTERINGSAKTIVITETER
Innbetalinger ved salg av varige driftsmidler 0 150
Utbetalinger ved kj@p av varige driftsmidler 5043 25734
Netto kontantstrgm fra investeringsaktiviteter -5043 -25 584
KONTANTSTR@MMER FRA FINANSIERINGSAKTIVITETER
Utbetalinger ved nedbetaling av kortsiktig gjeld 0 410288
Utbetalinger av utbytte 0 75 359
Netto kontantstrgm fra finansieringsaktiviteter 0 -485 647
Netto endring i kontanter og kontantekvivalenter -36 000 55 887
Beh. av kont. og kontantekvivalenter ved per. begynnelse 63 383 7 496
Beh. av kont. og kontantekvivalenter ved per. slutt 27 383 63 383
IESSHEIM BYUTVIKLING KONSERN SIDE 5
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JESSHEIM BYUTVIKLING AS

DRIFTSINNTEKTER OG DRIFTSKOSTNADER

Salgsinntekt
Annen driftsinntekt
Sum driftsinntekter

Varekostnad

Lgnnskostnad

Avskrivning av driftsmidler og immaterielle eiendeler
Annen driftskostnad

Sum driftskostnader

Driftsresultat

FINANSINNTEKTER OG FINANSKOSTNADER
Renteinntekt fra foretak i samme konsern
Annen renteinntekt

Annen finansinntekt

Nedskrivning av andre finansielle anleggsmidler
Annen rentekostnad

Resultat av finansposter

Resultat fgr skattekostnad
Skattekostnad pa resultat
Arsresultat

OVERF@RINGER
Tilleggsutbytte

Overfert fra annen egenkapital
Sum overferinger

JESSHEIM BYUTVIKLING AS

Note

N WN P

2025

9120
1876
10 996

7720
3437
333
1558
13 048

-2052

1888

6595
477
-5179

-7231
-26

-7 205

7205
-7 205

RESULTATREGNSKAP ‘

2024

156 664
2291
158 955

130638
3216
663
3503
138021

20934

842

1751

11

2 603

23538
5188

75 359
57009
18 350

SIDE 1
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JESSHEIM BYUTVIKLING AS

EIENDELER

ANLEGGSMIDLER
IMMATERIELLE EIENDELER

VARIGE DRIFTSMIDLER

Tomiter, bygninger o.a. fast eiendom
Driftslgsgre, inventar o.a. utstyr
Sum varige driftsmidler
FINANSIELLE ANLEGGSMIDLER
Investeringer i datterselskap

Sum finansielle anleggsmidler

Sum anleggsmidler

OML@PSMIDLER

Lager av varer og annen beholdning
FORDRINGER

Kundefordringer

Andre kortsiktige fordringer
Konsernfordringer

Sum fordringer

INVESTERINGER

Bankinnskudd, kontanter o.l.

Sum omlgpsmidler

Sum eiendeler

JESSHEIM BYUTVIKLING AS

Note 2025 2024
14 462 9531

2046 2351

3 16 508 11 882
6 72908 79 503
72908 79 503

89 416 91 385

1,7 26 483 30794
0 50

81 968

2 000 0

8 2081 1018
9 14 996 55924
43 560 87 736

132 976 179122

SIDE 2
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JESSHEIM BYUTVIKLING AS

EGENKAPITAL OG GJELD Note 2025 2024
EGENKAPITAL

INNSKUTT EGENKAPITAL

Aksjekapital 10 2 065 2 065
Overkurs 9000 9 000
Sum innskutt egenkapital 11 065 11 065
OPPTIENT EGENKAPITAL

Annen egenkapital 119 221 126426
Sum opptjent egenkapital 119221 126 426
Sum egenkapital 11 130 2385 137 490
GIELD

AVSETNING FOR FORPLIKTELSER

Utsatt skatt 5 23 49
Sum avsetning for forpliktelser 23 49
ANNEN LANGSIKTIG GIELD

KORTSIKTIG GIELD

Leverandsrgjeld 1248 17
Betalbar skatt 5 0 23 051
Skyldig offentlige avgifter 385 354
Annen kortsiktig gjeld 12 1035 18 160
Sum kortsiktig gjeld 2668 41 583
Sum gjeld 2691 41 631
Sum egenkapital og gjeld 132 976 179122

Jessheim, 04.02.2026

Kristin Haug Lund Morten Austestad Tor @ivind Fjeld jr
styremedlem styreleder nestleder
Linda Opas Bjgrn Magnus Bardseng
styremedlem daglig leder
IESSHEIM BYUTVIKLING AS SIDE 3
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KONTANTSTR@MOPPSTILLING ‘

JESSHEIM BYUTVIKLING AS

Note 2025 2024
KONTANTSTR@MMER FRA OPERASJONELLE AKTIVITETER
Resultat fgr skattekostnad -7231 23538
Periodens betalte skatt 23051 0
Tap/gevinst ved salg av anleggsmidler 0 896
Ordineere avskrivninger 333 663
Nedskrivning anleggsmidler 6595 0
Endring i varelager 4311 -8544
Endring i kundefordringer 50 562 488
Endring i leverandorgjeld 1231 -18
Endring i andre tidsavgrensningsposter -18 208 22 580
Netto kontantstrgm fra operasjonelle aktiviteter -35 969 601 602
KONTANTSTR@MMER FRA INVESTERINGSAKTIVITETER
Innbetalinger ved salg av varige driftsmidler 0 150
Utbetalinger ved kjgp av varige driftsmidler 4959 4289
Utbetalinger ved kjgp av aksjer og andeler i andre forei 0 56 700
Netto kontantstrgm fra investeringsaktiviteter -4 959 -60 839
KONTANTSTR@MMER FRA FINANSIERINGSAKTIVITETER
Utbetalinger ved nedbetaling av kortsiktig gjeld 0 414 520
Utbetalinger av utbytte 0 75 359
Netto kontantstrgm fra finansieringsaktiviteter 0 -189 879
Netto endring i kontanter og kontantekvivalenter -40 928 50 834
Beh. av kont. og kontantekvivalenter ved per. begynnel 55924 5041
Beh. av kont. og kontantekvivalenter ved per. slutt 14 996 55924
IESSHEIM BYUTVIKLING AS SIDE 4
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