== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:

Forretningsadresse;

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for smaforetak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

984 955 677

Eiersekgonssameie
EIERSEKSJIONSSAMEIET HARALD
HARFAGRES GATE 10

v/OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2021 - 31.12.2021

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Elisabeth Johnstad
30.03.2022

Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2021

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 04.05.2023

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2021 for 984955677

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 4525519 4510 828
Sum inntekter 4525519 4510828
Kostnader

L gnnskostnad 136 920 132120
Annen driftskostnad 6 486 219 2884034
Sum kostnader 6 623 139 3016 154
Driftsresultat -2 097 620 1494 674
Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 49 419 47 929
Sum finansinntekter 49 419 47 929
Annen finanskostnad 450 239 442 257
Sum finanskostnader 450 239 442 257
Netto finans -400 820 -394 328
Ordinaert resultat far skattekostnad -2 498 440 1100 346
Ordineert resultat etter skattekostnad -2 498 440 1100 346
Arsresultat -2 498 440 1100 346
Totalresultat -2 498 440 1100 346
Overfaringer og disponeringer

Overfaringer til/fra annen egenkapital -2 498 440 1100 346
Sum overfaringer og disponeringer -2 498 440 1100 346
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 0 0
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 105 695 97 070
Sum fordringer 105 695 97 070
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 1295 682 2927793
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 1295 682 2927793
Sum omlgpsmidler 1401 377 3024 863
SUM EIENDELER 1401 377 3024 863

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020
Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Udekket tap 14 303 294 11804 854
Sum opptjent egenkapital -14 303 294 -11 804 854
Sum egenkapital -14 303 294 -11 804 854
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 15 374 297 14 616 421
Sum annen langsiktig gjeld 15374 297 14616 421
Sum langsiktig gjeld 15374 297 14 616 421

K ortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 2569 2316
Leverandaergjeld 294 509 86 876
Annen kortsiktig gjeld 33296 124 103
Sum kortsiktig gjeld 330374 213 295
Sum gjeld 15704 671 14829716
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1401 377 3024 863
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummer : 2022 225627

Enheten

Organisasjonsnummer : 984 955 677

Organisasjonsform: Eierseksjonssameie

Foretaksnavn: EIERSEKSJONSSAMEIET HARALD
HARFAGRES GATE 10

Forretningsadresse: v/OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammersborg torg 1
0172 OSLO

Regnskapsar

Arsregnskapets periode: 01.01.2021 - 31.12.2021

Konsern

Morselskap i konsern: Nei

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet: Ja

Benyttet ved utarbeidelsen av

drsregneskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler

ﬁrsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Elisabeth Johnstad
Dato for fastsettelse av drsregnskapet: 30.03.2022

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskap er elektrenisk innlevert.
Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2021.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pd at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 12.05.2022

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Arsregnskap regnskapsaret 2021 for 984955677

Organisasjonznr: 984 955 677
ETERSEKSJONSSAMETET HARALD

HARFAGRES GATE 10

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 4 525 519 4 510 828
Sum inntekter 4 525 519 4 510 828
Kostnader

Lennskostnad 136 9220 132 120
Annen driftskostnad 6 486 219 2 884 034
Sum kostnader 6 623 139 3 016 154
Driftsresultat -2 097 620 1 494 674
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 49 419 47 929
Sum finansinntekter 49 419 47 929
Annen finanskostnad 450 239 442 257
Sum finanskostnader 450 239 442 257
Netto finans -400 820 -394 328
Ordinzrt resultat feor

skattekostnad -2 498 440 1 100 348
Ordinsrt resultat etter

skattekostnad -2 498 440 1 100 346
Arsresultat -2 498 440 1 100 346
Totalresultat -2 498 440 1 100 346
Overferinger og

disponeringer

Overferinger til/fra

annen egenkapital -2 498 440 1 100 346
Sum overfesringer og

disponeringer -2 498 440 1 100 346

Utskriftsdato 12.05.2022

Organisasjonsny 984 955 677

8ide 1 av

3
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Organisasjonznr: 984 955 677
ETERSEKSJONSSAMETET HARALD
HARFAGRES GATE 10

BALANSE

Belep i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftasmidler
Sum varige driftsmidler 0 o]

Finansielle anleggsmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 0 o]
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 105 695 97 070
Sum fordringer 105 695 97 070
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 1 295 682 2 927 793
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 1 295 682 2 927 793
Sum omlepsmidler 1 401 377 3 024 863
SUM EIENDELER 1 401 377 3 024 863

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 0 0
Sum innskutt egenkapital 0 o]

Opptjent egenkapital

Udekket tap 14 303 294 11 804 854
Sum opptjent egenkapital -14 303 294 -11 804 854
Utskriftedato 12.05.2022 Organisasjonsny 984 955 677 Side 2 av 3
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Sum egenkapital -14 303 294 -11 804 854

Gjeld
Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 15 374 297 14 616 421

Sum annen langsiktig gjeld 15 374 297 14 616 421

Sum langsiktig gjeld 15 374 297 14 616 421

Kortsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 2 569 2 316

Leverandergjeld 294 509 86 B76

Annen kortsiktig gjeld 33 296 124 103

Sum kortsiktig gjeld 330 374 213 295

Sum gjeld 15 704 671 14 829 716

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1 401 377 3 024 863
Utskriftedato 12.05.2022 Organisasjonsny 984 955 677 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 984 955 677
ETERSEKSJONSSAMETET HARALD
HARFAGRES GATE 10

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Regnskapsprinsipper

REGNSKAPSPRINSIFPPFER Arsregnskapet er satt opp i samsvar med
regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for smd foretak.
INNTEKTER Inntektene inntektsferes etter opptjeningsprinsippet.
HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepesmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til
betaling innen ett ar. @vrige poster er klassifisert som
anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlepsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belep
pa etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til
anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom
verdifallet ikke forventes & vere forbigdende. Langsiktig gjeld
balanseferes til nominelt belep pd etableringstidspunktet. Andre
varige driftsmidler balanseferes og avskrives linesrt over
driftsmidlenes skonomiske levetid. FORDRINGER Kundefordringer og
andre fordringer er oppfert i balansen til padlydende etter fradrag
for avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa
grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.
SKATTETREKKSKONTO Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i
OBOS-banken. Innskuddet tilherer myndighetene og kan ikke
disponeres fritt.

Nete
Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall aksjer og aksjeeiere
Note

Ytelser til ledende personer
Er det gitt ytelser til ledende perscn: Nei

Ytelser til daglig leder

Ytelser Lenn Pengj. forpl. Andre godtgj.

Nete

Antall arsverk i regnskapsaret

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:

04.05.2023 kl 14:55 Brgnngysundregistrene

Side 8 av 38



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 984955677

0.00

Necte

Obligatorisk tjenestepensjon
Er virksomheten pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov:
Nei

Oppfyller pensjonsordning lovkravene: Neil

Nete

Lan og sikkerhetszstillelse til ledende perscner og aksjeeiere

Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Omlepsmidler Startdato Sluttdato Endring

Skattemessig fremf. undersk. Startdato Sluttdato Endring

Kortsiktig gjeld Startdato Sluttdato Endring
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Arsmote 2022

5973 Eierseksjonssameiet Harald Harfagres gate 10

€3 0BOS
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2 Eierseksjonssameiet Harald Harfagres gate 10
Til seksjonseierne i Eierseksjonssameiet Harald Harfagres gate 10

Velkommen til arsmeote, 30. mars 2022

Innkallingen inneholder sameiets arsrapport og regnskap for 2021. Styret haper du leser
gjennom heftet og viser din interesse for sameiet ved & delta p4 arsmeatet. Dette er en god
anledning til & delta i diskusjonen og velge det styret som skal forvalte
Eierseksjonssameiet Harald Harfagres gate 10 det kommende aret.

Hvem kan delta pa arsmetet?
¢ Alle seksjonseiere har rett til & delta pa arsmetet med forslags-, tale-, og
stemmerett.
e For boligseksjoner har ogsa seksjonseiers ektefelle, samboer eller et annet medlem
av seksjonseiers husstand rett til & veere til stede og til 4 uttale seg.
Det kan avgis kun en stemme pr. seksjon.
Seksjonseieren har rett til & mate ved fullmektig.

Registreringsblanketten (s. 31) leveres i utfylt stand ved inngangen.
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3 Eierseksjonssameiet Harald Harfagres gate 10

Innkalling til arsmete

Ordinzrt arsmeate i Eierseksjonssameiet Harald Harfagres gate 10
avholdes 30. mars 2022 kl. 18.00 hos OBOS, Hammersborg Torg 1.

Til behandling foreligger:

1. KONSTITUERING

A) Valg av mateleder

B) Godkjenning av de stemmeberettigede

C) Valg av en til 4 fere protokoll og minst en seksjonseier som protokollvitne
D) Godkjenning av mateinnkallingen

2. ARSRAPPORT FOR 2021

3. ARSREGNSKAP FOR 2021
Styret foreslar overfegring av arets resultat til egenkapital

4. GODTGJORELSE TIL STYRET

5. INNKOMNE FORSLAG

A)
B)
)
D)
E)
F)
G)

H)

Valgkomite i sameiet — tillegg til vedtektene

Egenandel ved bruk av bygningsforsikring — tillegg til husordensreglene
Mulighet for individuell nedbetaling av fellesgjeld

Fast avtale om Obos-ngkkel (mobiltelefon / blatann) til inngangsderene
Orientering fra sykkelgruppa

Ladestasjoner for elbiler

Helhetlig oppgradering av inngangspartier og fremsiden av eiendommen,
inklusive sykkelparkering og ladeplasser for elbiler

Presisering av reglene for parkering av sykler, sparkesykler og motorsykler

Innkomne forslag er tatt inn som egne vedlegg.

6. VALG AV TILLITSVALGTE

A) Valg av styreleder for 2 ar

B) Valg av 1 styremedlem for 2 ar

C) Valg av 2 varamedlemmer for 2 ar (ikke vedtekstsfestet)
D) Valg av valgkomite

Innkalling og protokollen blir gjort tilgjengelig pa Vibbo.no

04.05.2023 Kkl 14:55
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4 Eierseksjonssameiet Harald Harfagres gate 10

ARSRAPPORT FOR 2021

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinaere arsmgte har sameiets tillitsvalgte vaert:

Styret

Leder Ertan Bllow Jantzen Harald Harfagres Gate 10 B
Styremedlem Alexander Aronsen Harald Harfagres Gate 10 C
Styremedlem Alexander Refsum Jensenius Harald Harfagres Gate 10 D
Styremedlem Harald Sgrby Harald Harfagres Gate 10 A
Styremedlem Eirik Svinsas Harald Harfagres Gate 10 A
Varamedlem Anne Merete Thorne Harald Harfagres Gate 10 A
Varamedlem Kristin A Zwick Harald Harfagres Gate 10 C

Styrets medlemmer bestar i dag av fem menn og ingen kvinner.

Valgkomite
Valgkomiteen har i 2021 bestatt av Margrethe Otnem og Gunnar Portvik.

Generelle opplysninger om Eierseksjonssameiet Harald Harfagres gate 10

Sameiet bestar av 80 seksjoner. Sameiet er registrert i Foretaksregisteret i Brenngysund
med organisasjonsnummer 9849556877, og ligger i bydel Frogner i Oslo kommune med
falgende adresse:

Harald Harfagres Gate 10
A-B-C-D

Gards- og bruksnummer:
46 11

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av
bolig eller annen bruksenhet i eiendommen.

Sameiet har ingen ansatte.

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsfgrselen er utfgrt av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Egil Havre, regnskapssjef i OBOS.

Sameiets revisor er BDO AS.
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5 Eierseksjonssameiet Harald Harfagres gate 10

Styrets arbeid

Styret har avholdt seks ordinsere styremater i 2021, og i tillegg budsjettmgte hos OBOS.
| det falgende redegjeres det for de viktigste sakene styret har jobbet med gjennom aret.

Heisene i alle oppgangene ble rehabilitert. All elektronikk og styringssystemer ble byttet ut,
samt dermekanismer og baerewirer. Selve stolen (kupeen), motoren og faringsskinner i
heissjakten ble beholdt for & holde kostnadene nede. Arbeidet ble utfert av ThyssenKrupp,
som ogsa leverte heisene i 1989. Kostnaden var ca. kr 750 000 pr. heis. Styret har inngatt
serviceavtale pé heisene. De blir sjekket av ThyssenKrupp hver tredje maned, og
kontrollert av Oslo kommunes heiskontroll hvert annet ar. Heisene er tilknyttet alarmsentral
med utrykning, og styremedlemmer har fatt opplaering i manuell nedapning av heisene.

To arbeidsgrupper ble etablert i 2021: en for utredning av ladestasjoner pa
parkeringsplassene og en for bedre organisering og utforming av sykkelparkering. Begge
disse temaene behandles i sameiermgtet 2022.

Styret har fatt gjennomfert en tilstandskontroll p4 varmeanlegget i bygningen og fatt
utarbeidet en vedlikeholdsplan for 4 kunne planlegge sma og store tiltak over tid. Arbeidet
ble gjennomfart av firmaet Arnsveen og lhler AS. Hovedinntrykket er at varmeanlegget er i
god stand og bestar av solide komponenter. Det er samtidig gammelt, og det er spesielt
viktig at r@rleggere som arbeider pa radiatorer i leilighetene utviser varsomhet, og tapper
ned anlegget for & unnga vannskader.

| Oppgang A var det i lang tid darlig lukt. Det var mistanke om at dette skyldtes utett gulv
bak et gammelt overvannsrgr under trappen. Utbedring viste seg & bli mer komplisert enn
farst antatt, da en analyse utfert av firmaet Anticimex viste at reret var isolert med asbest
og derfor burde bli liggende i fred. L@sningen ble & stape inn hele reret, og man fikk da
samtidig bukt med det utette gulvet og luktproblemene. Det er fremdeles noe
asbestisolasjon pa gamle deler av raropplegget i kjelleren, men dette er ufarlig sa lenge
det ikke arbeides pa disse rgrene. Ved riving eller utskifting ma handverkere benytte
verneutstyr og gjiennomfgre rengjering i ettertid.

Styret har arbeidet med to tilfeller av feil p& ventilasjonsanlegget i 2021. Det ene ser ut til &
veere en gammel feil fra da bygget ble satt opp. Det andre var antakelig knyttet til at
handverkere hadde koblet seg pa et rar som tilhgrte en naboleilighet. Alle ventilasjonsrar i
veggene harer til en bestemt leilighet, s man kan ikke under noen omstendighet la
handverkere koble om pa noe av dette.

Det har veert en feil pa varmtvannstilferselen i Oppgang C. Rerlegger kunne spore dette til
en intern lekkasje i et blandebatteri, noe som medfarte varierende temperatur i flere andre
leiligheter.

Det har veert tre vannlekkasjer i sameiet de siste arene, hvor kostnader til rehabilitering har
gatt over fellesforsikringen. En lekkasje skyldtes en feilmontert vaskemaskin, en annen var
en gammel kobling pa en oppvaskmaskin og en tredje var et radiatorrer som sprakk ved
vedlikehold. Vannlekkasjer far store konsekvenser for flere beboere, og det er sveert viktig
at alle er observante pa mulige lekkasjer og problemer.

Sameiet har i samarbeide med omkringliggende naboer sendt brev til Oslo kommune ifm.
stey og forsgpling i Gardeveien 2.
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6 Eierseksjonssameiet Harald Harfagres gate 10

Sameiet hadde tidligere en avtale med et firma om fjerning av tagging. Denne var lite
kosteffektiv, og er sagt opp. Ved behov males det over.

Siden mange har hatt hjiemmekontor under pandemien, har styret opplevd at det har veert
ekstra diskusjon rundt oppussingsstay. Styret vurderte en midlertidig endring i
huscrdensreglene, men kom til at dette kunne skape problemer for allerede inngatte
kontrakter. Beboerne oppfordres til 4 vise spesielt hensyn, og veere ekstra ngye med
koordinering og nabovarsler i denne perioden.

Dugnaden varen 2021 ble gjennomfert ved at beboere ble oppfordret til individuell innsats.
Det ble gjennomfart en normal fellesdugnad 17. oktober med godt oppmate.

Styret arbeider med & inngad rammeavtaler med rarlegger og elektriker for arbeid i
bygningen. Slike rammeavtaler er arbeidsbesparende for styrst, og vil ogsa kunne
benyttes av beboere for arbeid i egne leiligheter. Som del av dette planlegger styret ogsa
en kritisk gjennomgang av eksisterende avtaler om vaktmestertjenester mm. for & unnga
at vi har overlappende kontrakter.

Det er noe gkonomisk usikkerhet i samfunnet for tiden, spesielt knyttet til energiprisene.
Styret tar derfor sikte pa en nektern drift, samtidig som sameiets verdier tas vare pa og
videreutvikles. Av starre prosjekter som ma tas stilling til er oppgradering av
sykkelparkering og fremfaring av strgm til parkeringsplassene.
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7 Eierseksjonssameiet Harald Harfagres gate 10

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2021

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av sameiets eiendeler og gjeld, finansielle
stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede gkonomiske utvikling er omtalt i
arsrapportens punkt om budsjett for 2022.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2021 er satt opp under
denne forutsetning.

Sameiet har negativ egenkapital i balansen (udekket tap). Dette er nasermere omtalt i
arsregnskapet under noten for udekket tap.

Inntekter
Driftsinntekter i 2021 var til sammen kr 4 525 519.
Andre inntekter bestar i hovedsak av vaskeripenger og salg av nakler.

Kostnader

Driftskostnadene i 2021 var til sammen kr -6 623 139.

Dette er noe hayere enn budsjettert og skyldes i hovedsak energikostnadene for 2021.
Kostnader til drift og vedlikehold var lavere enn budsjettert.

| 2021 har sameiet brukt ca. kr. 3 mill. til oppgradering av heisanlegget.

Resultat

Arets resultat fremkommer i resultatregnskapet som et underskudd péa kr -2 498 440 og
foreslas dekket ved overfaring fra egenkapital. Underskuddet er finansiert ved opptak av
lan.

| lopet av aret har sameiet betalt avdrag pa lan med kr. 742 124 -.

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2021.
Arbeidskapitalen fremkommer i balansen ved a trekke kortsiktig gjeld fra omlgpsmidler og
viser sameiets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2021 var kr 1 071 003.

For gvrig vises det til de enkelte tallene i resultatregnskapet, balansen og notene.
Styret er ikke kjent med hendelser etter 31.12.2021 som pavirker regnskapet i vesentlig
grad.
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KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2022

Til orientering for arsmatet legger styret fram budsjettet for 2022.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Drift og vedlikehold
| posten drift og vedlikehold er det beregnet kostnader til ordinger drift og vedlikehold.

Det er ogsa satt av midler til elbillading med ca. 500 000 og sykkelparkering med ca.
700 000,-.

Kommunale avgifter i Oslo kommune

Oslo Kommune la i sitt budsjettforslag hasten 2021 til grunn en gkning pa 4,5 % for vann
og avlgp. Renovasjonsgebyret holdes uendret. Ny forskrift for innkreving av tilsyns- og
feiegebyr er under utarbeidelse, inntil denne foreligger budsjetterer vi med samme
kostnader som i 2021. Eiendomsskatten falger egne satser.

Energikostnader

Energikostnadene har historisk sett har veert variable og er vanskelige & ansla. | trad
med estimater fra aktuelle leverandgrer har vi budsjettert med samme energikostnader
som bheregnet for hele 2021.

Forsikring

Forsikringspremien for 2022 er en faglge av indeksjustering pa bygninger pa 4 % fra 1.
januar, samt forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i
sameiet.

Lan
Sameiet har |an i OBOS-banken. For opplysninger om lanebetingelser, opprinnelig
lanebel@p og restsaldo henvises til note i regnskapet.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester sameiet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelgpig
fastsettelse av felleskostnader for 2022.

Budsjettet er basert pa 10 % ekning av felleskostnadene fra januar 2022.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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BDO AS
Munkedamsveien 45
Postboks 1704 Vika

| 0121 Oslo
Uavhengig revisors beretning
Til arsmatet i Eierseksjonssameiet Harald Harfagres Gate 10
Konklusjon
Vi har revidert arsregnskapet til Eierseksjonssameiet Harald Harfagres Gate 10.
Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
¢ Balanse per 31. desember 2021 o Oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og
* Resultatregnskap 2021 ¢ Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av
e Noter til arsregnskapet, sameiets finansielle stilling per 31. desember
herunder et sammendrag av 2021, og av dets resultat for regnskapsaret i
viktige regnskapsprinsipper. samsvar med regnskapslovens regler og god

regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International
Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er
beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er
uavhengige av selskapet slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics for
Professional Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av the
International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare
ovrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var
vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Styret og forretningsfarers ansvar for arsregnskapet

Penneo Dokumentnokkel: MWBMV-6PILZ-IVFZV-DPS7G-0XVNG-25236

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er
ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap
som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hoy grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med lov, forskrift og god
revisjonsskikk i Norge, herunder I1SA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer.
Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir
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|IBDO

vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke
pkonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https: //revisorforeningen. no/revisjonsberetninger

BDO AS

Hans Petter Urkedal
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Penneo Dokumentnokkel: MWBMV-6PILZ-IVFZV-DPS7G-0XVNG-25236

Uavhengig revisors beretning Eierseksjonssameiet Harald Harfagres Gate 10 - 2021 side 2 av 2

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO Intemational Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av det intemasjonale nettverket BDO,
som bestér av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA.
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EIERSEKSJONSSAMEIET HARALD HARFAGRES GATE 10
ORG.NR. 984 955 677, KUNDENR. 5973

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2021 2020 2021 2022

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 4513469 4500428 4482000 4930000
Andre inntekter 3 12 050 10 400 10 000 10 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 4525519 4510828 4492000 4940000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -16 920 -12120 -17 000 -17 000
Styrehonorar 5 -120 000 -120 000 -120 000 -120 000
Revisjonshonorar ¢] -10 865 -8 780 -14 000 -10 000
Forretningsf@rerhonorar -129 218 -125 640 -129 000 -132 000
Konsulenthonorar 7 -7 945 -42 991 -25 000 -25 000
Drift og vedlikehold 8 -3324751 -464 914 -3585000 -1605000
Forsikringer -374 613 -354 795 -365 000 -390 000
Kommunale avgifter 9 644 054 -633 890 640 000 662 000
Energiffyring 10 -1352010 -630 959 -944 000 -1 364 000
TV-anlegg/bredband -364 020 -358 147 -368 000 -368 000
Andre driftskostnader 11 278 742 -263 917 -327 000 -295 000
SUM DRIFTSKOSTNADER 6623139 3016154 -6534000 -4988 000
DRIFTSRESULTAT -2097 620 1494674 -2042000 -48 000
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 12 49 419 47 929 0 0
Finanskostnader 13 -450 239 -442 257 -449 000 -497 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -400 820 -394 328 -449 000 -497 000
ARSRESULTAT -2498440 1100346 -2491000 -545 000
Overfaringer:
Reduksjon udekket tap 0 1100 346
Udekket tap -2 498 440 0
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12 Eierseksjonssameiet Harald Harfagres gate 10
BALANSE

Note 2021 2020
EIENDELER
OML@PSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 6012 777
Forskuddsbetalte kostnader 99 683 96 293
Driftskonto OBOS-banken 665 718 500 906
Sparekonto OBOS-banken 629964 2 426 887
SUM OML@PSMIDLER 1401 377 3024 863
SUM EIENDELER 1401 377 3024 863
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Udekket tap 14 -14 303 294 -11 804 854
SUM EGENKAPITAL -14 303 294 -11 804 854
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevlan 15 15374 297 14 616 421
SUM LANGSIKTIG GJELD 15 374 297 14 616 421
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 33 366 29 008
Leverandargjeld 294 509 86 876
Palepte renter 2 569 2 316
Annen kortsiktig gjeld 16 -70 95 095
SUM KORTSIKTIG GJELD 330 374 213 295
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1401 377 3 024 863
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0

Osl0,24.02.2022
Styret i Eierseksjonssameiet Harald Harfagres Gate 10

Ertan Bllow Jantzen/s/ Alexander Aronsen/s/ Alexander R. Jensenius/s/

Harald Serby/s/ Eirik Svinsas/s/
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfores etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
Jvrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a vaere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belep pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefares og avskrives lineasrt over driftsmidlenes skonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 4 238 664
Parkering 198 000
Bod 97 405
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 4 534 069

REDUKSJON GRUNNET TOMME LEIEFORHOLD

Parkering -17 600
Bod -3 000
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 4 513 469
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Automatpenger 6 000
Regnskapskorrigeringer 50
Nakler 6 000
SUM ANDRE INNTEKTER 12 050
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NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -16 920
SUM PERSONALKOSTNADER -16 920

Det har verken vaert ansatte eller lznnsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.

Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 5
STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2020/2021, og er pa kr 120 000.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belaper seg til kr 10 865.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -7 945
SUM KONSULENTHONORAR -7 945
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Thyssenkrupp Elevator AS -2981 875
SUM STORRE BYGNINGSMESSIGE VEDLIKEHOLD -2 981 875
Drift/vedlikehold bygninger -60 306
Drift/'vedlikehold VVS -23 004
Drift/vedlikehold elektro -3 445
Drift/vedlikehold utvendig anlegg 65 612
Drift/vedlikehold heisanlegg -139 864
Egenandel forsikring -42 700
Kostnader dugnader -7 945
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -3324 751
NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsavgift -429 601
Feieavgift -17 100
Renovasjonsavgift -197 353
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -644 054
NOTE: 10

ENERGI/FYRING

Elektrisk energi -57 810
Strem oljefyr el.bereder -5 892
Fjernvarme -1 288 308
SUM ENERGI / FYRING -1 352 010
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NOTE: 11
ANDRE DRIFTSKOSTNADER
Container 27 601
Skadedyrarbeid/soppkontroll -12 869
Driftsmateriell -14 528
Lyspeerer og sikringer -1197
Vaktmestertienester -85 755
Renhold ved firmaer -86 100
Snarydding -40 590
Andre fremmede tjenester -5 031
Trykksaker -531
Porto -1 024
Bank- og kortgebyr -3 496
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -278 742
NOTE: 12
FINANSINNTEKTER
Renter av sparekonto i OBOS-banken 3077
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 823
Kundeutbytte fra Gjensidige 45 519
SUM FINANSINNTEKTER 49 419
NOTE: 13
FINANSKOSTNADER
Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken -258 861
Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken -112 823
Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken -78 555
SUM FINANSKOSTNADER -450 239
NOTE: 14

UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)

Udekket tap betyr at egenkapitalen i selskapet er negativ. Det skyldes at selskapet fra
stiftelsen og frem til 31.12. i regnskapsaret, har hatt h@yere kostnader enn inntekter.
Den manglende likviditeten er finansiert ved laneopptak.

| eierseksjonssameier fares ikke verdien av bygget i balansen. Arsaken er at den enkelte
sameier, og ikke selve sameiet, star som eier av boligene. Det medfarer at all rehabilitering,
ogsa evt. pakostning, kostnadsfares i perioden arbeidene utfares. Eventuelle verdigkninger
som fglge av tiltakene, tilfaller den enkelte sameier uten at det fegres i sameiets balanse.
Siden tiltakene er finansiert gjennom felles laneopptak i sameiet, fremkommer lane-
opptaket som gjeld i balansen og nedbetales gjennom fremtidige felleskostnader.

Ved kja@p og salg av bolig er udekket tap (negativ egenkapital) reflektert giennom
fellesgjelden pa hver enkelt leilighet.
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NOTE: 15

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

OBOS BANKEN

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.21 var 3,05 %. Lapetiden er 20 ar.

Opprinnelig 2015 -8 000 000
Nedbetalt tidligere 1853 626
Nedbetalt i ar 366 923
-5 779451
OBOS-banken AS
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.21 var 3,05 %. Lapetiden er 25 ar.
Opprinnelig 2017 -5 500 000
Nedbetalt tidligere 2495175
Nedbetalt i ar 101 342
-2903 483
OBOS-banken AS
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.21 var 3,05 %. Lapetiden er 25 ar.
Opprinnelig 2018 -4 500 000
Nedbetalt tidligere 530 098
Nedbetalt i ar 169 742
-3 800 160
OBOS-banken
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.21 var 3,05 %. Lapetiden er 20 ar.
Opprinnelig 2020 -1 500 000
@kning i ar -1 500 000
Nedbetalt tidligere 4 680
Nedbetalt i ar 104 117
-2 891203
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -15 374 297
NOTE: 16
ANNEN KORTSIKTIG GJELD
Gebyrer 70
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD 70
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Innkomne forslag

A) Valgkomité i sameiet — tillegg til vedtektene

Forslagsstiller: Styret

Forslag til vedtak: Ny § 9b slik det fremgar av forslaget tas inn i vedtektene, og § 11
justeres tilsvarende.

Styrets kommentar: Forslaget krever 2/3 flertall blant de fremmatte.

Styrets innstilling: Forslaget vedtas.

Sak:

| dag benytter sameiet en valgkomité pa to personer for a tilrettelegge for valg av styre og
styreleder. Styret foreslar et nytt avsnitt i vedtektene som formaliserer dette. Valgkomiteen utvides
til tre personer, men slik at den fungerer ogsa med bare to personer dersom én person trer ut.
Samtidig foreslar styret at valgkomiteen far i oppgave a foresla sterrelsen pa styrehonoraret.

Teksten nedenfor foreslas tatt inn i vedtektene som nytt punkt 9b.

§ 9b VALGKOMITE

Sameiet skal ha en valgkomité pa 3 medlemmer, som velges av sameiermgtet blant sameiere
som selv bebor seksjonen. Medlemmer i valgkomiteen velges med en funksjonstid pa 2 ar,
men slik at ikke alle skiftes ut samtidig. Komiteen kan fullfare sitt verv med to deltakere.

Valgkomiteen skal utarbeide skriftlig innstilling til valg av styre og styreleder, og foresla samlet
starrelse pa honorar til styret. Sameiermatet kan vedta instruks for valgkomiteen.

| tillegg fayes til «Valg av valgkomité» under § 11 saker som skal behandles pa ordingert
sameiermepte.

B) Egenandel ved bruk av bygningsforsikring - tillegg til husordensreglene

Forslagsstiller: Styret

Forslag til vedtak: Nytt punkt 4.2 tas inn i husordensreglene.
Styrets kommentar: -

Styrets innstilling: Forslaget vedtas.

Sak:

Felgende tekst star i innkallingen pa side 28 (annen informasjon om sameiet):
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Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret i Gjensidige Forsikring med polisenummer 50755258.
Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa veggfast utstyr,
bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig. Oppstar det skade i
leiligheten, skal seksjonseier sarge for & begrense skadeomfanget mest mulig og preve a
kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i OBOS pa telefon 02333,
eller e-post forsikring@obos.no. Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet,
bestiller om @nskelig handverker for reparasjon og serger for at kostnader knyttet til skaden blir
refundert eller betalt av forsikringsselskapet. Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier
belastes hele eller deler av egenandelen dersom forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar.
Den enkelte seksjonseier ma selv serge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og lgsare.

Styret foreslar at falgende tekst tas inn i husordensreglene:

4.2 Egenandel ved bruk av sameiets felles forsikring

Sameiets eiendom er forsikret ved en felles forsikring som dekker bygning og fellesareal.
Forsikringen dekker ogsa veggfast utstyr, bygningsmessige tilleggsinnretninger og
forbedringer i den enkelte bolig. Oppstar det skade i leiligheten, skal seksjonseier sarge for a
begrense skadeomfanget mest mulig og prave a kartlegge arsaken til skaden.

Dersom sameiets forsikring brukes, vil seksjonseier belastes egenandelen dersom forholdet
ligger innenfor seksjonseiers ansvar, med mindre styret fatter annet vedtak. Den enkelte
seksjonseier ma selv sarge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og lasare. Slik
hjemforsikring kan ogsa tenkes a dekke egenandel pa fellesforsikring.

C) Mulighet for individuell nedbetaling av fellesgjeld

Forslagsstiller: Ame Flagyen, Oppgang D

Forslag til vedtak: Sameiet tiltrer ordningen "Individuell nedbetaling av fellesgjeld” i regi av
OBOS.

Styrets kommentar: Etablering av ordningen koster sameiet kr 25 000 (engangssum). | tillegg

kommer arlig administrasjonsgodtgjerelse pa 10% av forretningsfarer-
honoraret, som for oss tilsvarer ca. kr 13 000.

Seksjonseiere som benytter ordningen ma betale et etableringsgebyr pa
kr 1500 (engangssum).

Styrets innstilling: Styret overlater saken til arsmeatet.

Sak:
Individuell nedbetaling av fellesgjeld
Sameiet Harald Harfagres gate 10 har gjennom de senere arene gjennomfart en rekke utbedringer

og oppgraderinger. Arbeidene har i hovedsak blitt finansiert gjennom opptak av 1an som blir fordelt
pa felleskostnadene og nedbetalt over husleien.
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Sameiets forretningsfarer Obos tilbyr en individuell nedbetaling av fellesgjeld for dem som har
mulighet og @nsker a nedbetale sin andel av fellesgjelden gjennom ordningen |ndividuell nedbeta-
ling av fellesgjeld | OBOS. Ordningen forutsetter at sameiets generalforsamling vedtar tiltredelse til
ordningen.

Jeg vil foresla at Sameiet Harald Harfagres gate 10 pa sin generalforsamling i 2022 vedtar tiltre-
delse til ordningen "Individuell nedbetaling av fellesgjeld" i regi av Obos.

Vennlig hilsen

Arne Flagyen

D) Fast avtale om OBOS-ngkkel (mobiltelefon / blatann) til inngangsderene

Forslagsstiller: Styret

Forslag til vedtak: Sameiet innfarer bruk av OBOS-nekkel pa permanent basis, som en
tilleggstjeneste for beboerne.

Styrets kommentar: -

Styrets innstilling: Styret overlater saken til arsmetet.

Sak:

Styret innferte OBOS-nskkel som en preveordning fra august 2021, se vedtak nedenfor. Dette
innebaerer at man kan apne utgangsderene med mobiltelefonen sin og en app som heter Unloc.

Et slikt system gir mulighet for & dele tilgang midlertidig eller permanent med familie og
handverkere. Styret vil fa god oversikt over antall digitale nakler i omlgp fra hver leilighet, men ikke
navn pa brukere. Styret kan slette digitale ngkler.

Pris for administrasjon av systemet fra Obos koster kr 15 pr. leilighet pr. maned, til sammen kr
14 400 pr. ar.

Navaerende brikkelasning og fysisk ngkkel vil fungere som tidligere.

Utdrag fra styreprotokoll datert 17.08.2021:

25/ 2021 Prgveprosjekt — Obos-nekkel

Obos har en kampanje pa installasjon av blatann-modul pa inngangsdgrene (kr 200 pr. dgr}, og drift av lgs-
ningen til kr 15 pr. méned [etterskrift: pr. leilighet]. Dgrene kan da &pnes fra en mobil-appen Unloc.
Systemet er ikke koblet til internett. Et slikt system kan ha bade fordeler og ulemper, og det kan vaere nyttig
a progve det ut i praksis for & kunne bedgmme nytteverdien.

Forslag:  Sameiet inngar kontrakt med Obos, og samler praktisk erfaring. Saken legges deretter frem for-
sameiermgte i mars 2022 for avgjgrelse.

Vedtak: Godkjent
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E) Crientering fra sykkelgruppa

Forslagsstiller: Styret

Forslag til vedtak: Tas til orientering.

Styrets kommentar: Styret legger frem arbeidsgruppas rapport til orientering.
Styrets innstilling: Tas til orientering.

RAPPORT FRA SYKKELKOMITEEN TIL ARSM@TET | HH10 2022

Varen 2021 nedsatte styret en sykkelkomité bestaende av Alexander Aronsen, Merete Thorne og
Alexander Refsum Jensenius. De fikk i mandat & komme med forslag til hvordan sykkelparke-
ringen kan organiseres pa en bedre mate i sameiet.

Nasituasjon: Under en kartlegging i august 2021 telte komiteen 77 sykler parkert ute (pa nordsi-
den og under balkongene) og inne (under trapper og i fellesboder). | tillegg er det en del beboere
som har sykler lagret i egne boder, pa balkonger og i leiligheter. Et grovt estimat er at det er ca 100
sykler i sameiet per i dag.

Behov: Det er pkende tilrettelegging for sykling i byen, sa det kan forventes flere sykler i sameiet i
tiden fremover. Oslo kommunes anbefaling er at det tilrettelegges for parkering av 3 sykler per 100
kvm bebyggelse, og at 10% av arealet dimensjoneres for lastesykler. Dette tilsvarer et areal pa ca
150-170 kvm, som er en betydelig gkning i forhold til var navaerende sykkelparkering. Flere anskaf-
fer dyre (el)sykler og har etterspurt sikker oppbevaring. Det blir ogsa flere som sykler hele aret,

noe som gker behovet for parkering under tak for a sikre syklene mot vaer og vind. | tillegg vil det
fortsatt vaere behov for enkel parkering av hverdagssykler og det har kommet til nye transportmid-
ler (slik som elsparkesykler) som trenger parkeringsplass. Samlet sett gjar dette at vi trenger & til-
rettelegge for flere ulike behov, alt fra sikker innendarsparkering for dyrere (el)sykler til utendars-
parkering som beskytter mot vaer og tyveri.

Innendersparkering: Den navaerende sykkelparkeringen innendars er fordelt pa et mindre sykkel-
rom mellom B- og C-oppgangen og i enden av bygget pa A-siden. Ingen av disse rommene har
noen spesiell tilrettelegging i form av sykkelstativer og adkomsten krever baering av sykkelen ned
trappene. De eksisterende rommene fungerer mest for oppbevaring av sykler som ikke er i daglig
bruk. Komiteen har diskutert ulike varianter for innendars sykkelparkering, men det er flere utford-
ringer. Den farste er & finne en lasning for & frakte sykler ned i kjelleromradet. En mulighet kan
vaere 4 bygge skinner i trappene og automatiserte derapnere. En mer pakostet lzsning kunne
vaere 4 bygge utvendige rampe(r) ned i kjeller fra kortsidene. Uansett ma det settes av starre om-
rader innendars til sykkelparkering enn det som er i dag, noe som vil kreve omorganisering av ek-
sisterende kjellerboder. Dette vil i tilfelle vaare snakk om inngrep som ma diskuteres i sammenheng
med bruk av kjelleromradene mer generelt. Sykkelkomiteen har derfor valgt & ikke ga videre med
innendarsparkering pa det navaerende tidspunktet.

Utendersparkering: Syklene ute er fordelt pa fellesomradet mellom bilparkeringene pa nordsiden
av bygget samt under balkongene. De eksisterende stativene fungerer ikke optimalt; det er for fa
av dem og de fungerer ikke disiplinerende pa brukerne. Resultatet er at sykkelparkeringen fremstar
ganske kaotisk og mange kvier seg for a parkere dyrere sykler der. Komiteen har vurdert en rekke
ulike l@sninger for utendersparkering. Bygging av sykkelskur i hagen har vaert lansert som en mu-
lighet, men vil legge beslag pa grentomrader. Sykkelskur pa kortsidene av bygget vil kunne med-
fare utfordringer knyttet til tilgang til hagen. Det har ogsa vaert argumentert med at flere antagelig
vil gnske a parkere sykler nzer inngangsderene, sa det vil uansett vaere ngdvendig a tilrettelegge
for parkering pa nordsiden for & unnga villparkering. Komiteen har derfor landet pa at det beste vil
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vaere a ruste opp eksisterende sykkelparkering pa nordsiden av bygget (mellom B- og C-inngang-
ene) eller dele den opp pa to sykkelparkeringer nasr henholdsvis A- og D-inngangene. Det finnes
mange ulike sykkelskurlgsninger, og komiteen har hentet inn priser pa ulike modeller. Utfordringen
er a finne en lasning som er tilgjengelig, funksjonell, sikker, beskytter mot veer og vind, sa vedlike-
holdsfri som mulig og som passer estetisk inn i omgivelsene.

Konklusjon: Sykkelkomiteen har kommet et godt stykke pa vei, men mye gjenstar. Vi ma
fremdeles finne lgsninger for innendarsparkering, men dette har forelapig blitt satt pa vent. Nar det
gjelder utendarsparkering er konklusjonen at det bar tilrettelegges pa nordsiden av bygget. |
diskusjonene av konkrete lasninger har det imidlertid blitt tydelig at flere av valgene som ma tas
henger sammen med hvordan bilparkeringen organiseres og hvilken ladelasning som velges.
Sykkelkomiteen foreslar derfor at de to prosjektene koordineres for 4 oppna et best mulig
totalresultat for sameiet.

F) Ladestasjoner for elbiler

Forslagsstiller: Styret

Styrets kommentar: Saken om ladestasjoner har vaert fremmet for arsmatet i 2019, 2020 og
2021, og har vaert diskutert i 15 styremater siden 2018. Sameiet har
etter loven plikt til & etablere lademulighet nar noen etterspar dette. Det
er noe uklar juss for vare utleieplasser mht. rett til 4 etablere ladepunkt
pa egen plass, eller om delte ladeplasser kan oppfylle sameiets plikt.
Det er omtrent 10 som snsker ladeplass sa raskt som mulig.

Saken vil bli presentert for arsmatet. Styret @nsker rad om falgende
alternativer:
(a) Sameiet etablerer noen fa ladeplasser som deles mellom flere.

(b) Sameiet gjar klart for montering av personlig ladeboks pa faste
plasser gradvis, ettersom bileiere etterspar det.

(c) Sameiet gjar klart for montering av personlig ladeboks pa alle
plassene som leies ut.

Styret @nsker ogsa rad mht. fordeling av kostnader.

Forslag til vedtak: Saken tas til orientering.

Styrets innstilling: Tas til orientering.

RAPPORT FRA ARBEIDSGRUPPE FOR LADESTASJONER TIL ARSM@TET 2022

Etter vedtak i arsmptet i 2021 nedsatte styret en arbeidsgruppe for a utrede konkrete lasninger for
lading av elektriske biler i sameiet. Deltakere var Gunnar Portvik, Sven Pahlsson, Eirik Svinsas og
Harald Serby. Dette saksfremlegget er basert pa gruppas rapport til styret av 5. november 2021,
men tar ogsa hensyn til ny informasjon som har tilkommet i ettertid.

Gruppa hadde falgende mandat*:

(a) Kartlegge ettersparselen i sameiet pa nytt
(b) Foresla teknisk l@sning

(c) Foresla omfang / antall plasser

(d) Skissere 2-3 mulige finansieringsmodeller

* Samt ta hensyn til forbedret sykkelparkering
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Ladegruppa tok utgangspunkt i at beboere som disponerer fast parkeringsplass fikk en forsterket
individuell rett i 2021 til a installere ladepunkt i tilknytning til denne parkeringsplassen. For &4 mate
beboernes @nsker om ladeplass ma en felles ordning og infrastruktur pa plass. Ladeplasser er et
attraktivt tilbud som vil pavirke sameiet positivt, og pa lenger sikt fremstar strgmtilfarsel som en
naturlig del av slike utleieplasser.

Det er veldig enkelt a bygge ut lading i vart sameie, siden vi har et ledig stremuttak med stor kapa-
sitet som tidligere ble brukt til varmtvann. Mange andre steder ma stremtilfarselen til bygget opp-
graderes, noe som kan vaare dyrt og vanskelig. Ladegruppa har veert i kontakt med fire firma. Alle
tilbyr samme tekniske lasning: Easee ladebokser utviklet og produsert i Norge, montert pa doble
ladesayler eller pa naboens gjerde. Ladeboksene «snakker sammeny, slik at de fordeler tilgjenge-
lig effekt mellom kjeret@yene. Hovedvern dimensjoneres til 125A 3-fas (230V IT-nett) for & unnga
effekttariff. Praktisk ladehastighet vil normalt vaere mellom 10 og 40 km kjgrelengde pr. time.

Kostnadene for et slik anlegg er delt i tre:

+ Fremfgring av strgm til parkeringsplassene (sikringsskap, graving, ladestolper). Dette skal etter
loven dekkes av sameiet eller av de som leier parkeringsplass, eller en kombinasjon. Dette
koster, inkludert tilskudd fra Oslo kommune, om lag 10 000 — 15 000 pr. plass, eller 65 — 100 kr
pr. maned pr plass ved et lan med 5 % rente over 20 ar. Det er mulig a leie av leverandgren,
eller & betale installasjonen selv. For 30 plasser kan samlet kostnad altsa vaere fra 300 000
kroner.

e Ladeboks. Denne ma kj@pes eller leies av de som vil ta ordningen i bruk, og «klikkes» pa plass
— man kan se hvordan dette gjares i Hammerstads gate 21. Pris ved kjgp av (samme type) la-
deboks varierer mellom 10 000 og 17 000 kroner, avhengig av leverandgar. Leie koster 200 —
300 kroner pr. maned. Det varierer hvilke firma som tilbyr kjgp og leie av boks.

e Forbruk av strem. Dette betales av brukerne, som har individuelle avtaler med leverandaren.
Brukerne far normalt app og brikke, samt en hjemmeside pa nettet. Stremforbruket for en mo-
derne el-bil medfarer stramutgifter er pa 200 — 300 kroner pr. maned ved normal kj@ring (antatt
gjennomsnitts strampris 1,20 kr/kWh). («Drivstoffutgiftene» for en el-bil (inkludert leie av lade-
boks og strem) er anslagsvis halvparten i forhold til en diesel- eller bensinbil. | tillegg kommer
lavere satser for bompenger.)

Prisen fra de fire tilbyderne varierer ikke veldig mye, nar man ser pa de totale inntektene de far fra
salg/leie av infrastruktur, salg eller utleie av ladeboks og eventuelt paslag i strampris. Fordelingen
pa disse ulike postene varierer imidlertid, noe som kompliserer sammenlikningen. Det ma her gje-
res en totalvurdering av flere aspekter; kostnaden for sameiet, attraktiv startkostnad for brukerne,
mulighet for leie av ladeboks samt hvor enkelt anlegget er a administrere for styret. Disse vurde-
ringene er ikke ferdige.

Ladegruppa har diskutert hvilket omfang som er nadvendig og fornuftig for sameiet. Sparreunder-
se@kelsen som ble giennomfart sommeren 2021 viste at av de som leier parkeringsplass i dag, var
det 10 som gnsket ladeplass pa kort sikt (12 maneder), og blant alle svarene var det 12. Antall
som oppga behov innen tre ar, var henholdsvis 13 og 18. Sonderinger i forkant av arsmeatet indike-
rer at dette omfanget fremdeles er omtrent riktig. Det er i skrivende stund 4 av de pa venteliste for
parkeringsplass som har etterspurt lademulighet.

Etablering av et lite antall delte ladeplasser pa byggets kortsider vil tilfare liten verdi i forhold til &4
flytte bilen til et offentlig ladepunkt. Det vil ogsa medfare gkt trafikk pa omradet ved flytting av biler,
bortfall av leieinntekter fra disse plassene samt medfare at noen beboere ma fravike den plassen
de har i dag. Ladegruppa anbefaler ikke en slik lesning.
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Selv om andelen elektriske biler gker, kan antallet biler i byen pa sikt erstattes av (enda) mer miljz-
vennlig transport, eksempelvis elektriske sykler. Det er ikke noe mal a legge til rette for ungdig bil-
kjmring, og det er derfor usikkert om det er n@dvendig a etablere lading pa 28 plasser. Samtidig er
det lite penger & spare pa a plukke bort enkeltplasser fra en stor installasjonsjobb. Det er ogsa
hensiktsmessig a ha ladeplasser i naerheten av alle oppgangene, og generell fleksibilitet. Dette ma
vurderes naermere som del av gjennomfaringen, og planer for fremtidig sykkelparkering.

Ladegruppa anbefaler at det fremfegres stram til alle parkeringsplasser som fortsatt skal leies ut i
fremtiden. Kostnaden for dette skal etter loven dekkes av enten hele sameiet, eller alle de som kan
benytte seg av ordningen (dvs. alle med parkeringsplass, uavhengig av biltype). Ladegruppa anbe-
faler at hoveddelen av kostnadene dekkes ved en liten gkning i leieprisen pa parkeringsplass,
anslagsvis kr 50 pr. maned.

G) Helhetlig oppgradering av inngangspartier og fremsiden av eiendommen, inklusive
sykkelparkering og ladeplasser for elbiler

Forslagsstiller: Alexander Aronsen

Forslag til vedtak: Se nedenfor.

Styrets kommentar: Styret stiller seg positiv til a tenke helhetlig rundt nordsiden av bygget.
Styrets innstilling: Styret overlater saken til arsmetet.

Sak:

Oppgradering av inngangspartier og fremsiden av eiendommen, inklusive sykkelparkering og
ladeplasser for el-bil.

Bakgrunn

Fremsiden mot Harald Harfagres gate 12 er i behov for en oppgradering. Omradet er virker nedslitt
og det skiller seg fra bygget, og fra vare nasrmeste naboer. Inngangspartiene til oppgangene er
ikke hensiktsmessige da de tar mye av bredden mot gjerdene. Disse har ogsa sviktende
varmekabler og begynner a bli nedslitte.

| forbindelse med arbeidet med ny lasning for sykkelparkering og opplegg for lading av el-bil, sa vil
det vaore fornuftig & utfare alt arbeidet i samtidighet. Det vil bli lavere kostnader og det vil bli
mindre belastning med kun én byggeperiode.

Forelgpige forslag til tiltak kan vaere:

Massepafylling for 4 planere ut omradet og heve bakkeniva.

Endring av inngangspartiene til enkel rampe

Endre tak pa inngangspartiene

Ny hensiktsmessig belysning

Grentomrader for beplanting

Tilpasset sykkelparkering — 50 sykler under tak og med lademuligheter
Opplegg for lademuligheter for el-bil pa samtlige p-plasser

Endring av kummer og drenering (takrenner)

NN

Antatt kostnad 2 — 2,5 millioner kroner.

Forslag til vedtak:
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1. Sameiet vedtar at styret kan starte arbeidet med a planlegge og fornye fremsiden av som
beskrevet med ny sykkelparkering og ladeopplegg pa alle p-plasser.
Foreslatt kostnadsramme pa 2,5 millioner kroner.
Dette finansieres med en kombinasjon av egenkapital, offentlige statteordninger og
laneopptak/kapitalinnkalling.

Alternativt:

2. Sameiet vedtar at styret starter planlegging for fremtidig oppgradering av fremsiden med en
tidshorisont pa 2-4 ar.
Sykkelparkeringen bedres midlertidig med flere stativer pa eksisterende omrade. Kostnad
50.000 — 75.000,- (kan gjenbrukes).

Lading av el-biler etableres fem plasser pa kortsiden mot Harald Harfagres gate.
Infrastruktur og ladebokser dekkes av sameiet.

Kostnadsramme p& 100.000,- .

Totalt 160.000,- +- 15%

Dette finansieres med en kombinasjon av egenkapital og offentlige statteordninger.

Alternativt:

3. Sameiet vedtar at styret kan starte arbeidet med & etablere ny sykkelparkering for opptil 50
sykler, og i samtidighet etablerer ladeplasser pa alle resterende parkeringsplasser.
Kostnad sykkelparkering (budsjettpris):

Arbeid, rigg og drift: 150.000,-
Sykkelskur og lasebayler: 470.000,-
Graving ladeplasser: 100.000,-
Delsum: 720.000,-
Elektroarbeide ladeplass 220.000

Sum 940.000,- +- 15%

Dette finansieres med en kombinasjon av egenkapital, offentlige stettecrdninger og
laneopptak/kapitalinnkalling.

Uavhengig av hvilken lzsning som velges, sa vil arbeidet settes ut pa anbud, og beste og billigste
leverander velges.

H) Presisering av reglene for parkering av sykler, sparkesykler og motorsykler

Forslagsstiller: Alexander Aronsen, Oppgang C

Forslag til vedtak: (a) Faolgende tas inn i husordensreglene (parkering av sykler):

Sykler skal parkeres pa tilordnet omrade. Det er ikke tillatt & lase
sykkelen fast i takrenner, gelender, ladestolper og lignende.
Sparkesykler/el-scootere skal parkeres pa sykkelparkering.

(b) Felgende tas inn i husordensreglene (motorsykler og mopeder):
Motorsykler og mopeder skal parkeres pa egen parkeringsplass. Det er
ikke tillatt & parkere disse pa fellesomradet eller sykkelparkering.

Styrets kommentar: Styret anbefaler at (b) utsettes, og ses som en del av helhetlig lasning
for sykkelparkering. (Vedtatt av styret med 3 mot 2 stemmer)

Styrets innstilling: (a) Forslaget vedtas.
(b) Saken utsettes.
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Sak:

Forslag til presisering av reglene for parkering av sykler, sparkesykler og motorsykler
Bakgrunn:

- Presisering av hvor sykler skal parkeres og ikke parkeres inkludert sparkesykler/el-scootere.
Spesielt kommersielle sparkesykler parkeres til hinder og det er ingen regler pa det i dag.

- Presisering av at motorsykler og mopeder ikke skal benytte sykkelparkeringen eller pa fel-
lesomrader utenom ordinaer parkeringsplass. Parkering av MC pa sykkelparkeringen ble fo-
reslatt som en praveordning for fa ar tilbake da sameiet frigjorde to p-plasser for a gi plass til
flere sykler. Forsgket viser at disse tar mye plass og fortrenger vanlige sykler. Det er ogsa
vanskelig a sette en grense pa antall motorsykler nar det er gitt en generell aksept.

Forslag om tillegg til Husordensreglene

Nytt punkt: Parkering av sykler

Sykler skal parkeres pa tilordnet omrade. Det er ikke tillatt & lase sykkelen fast i takrenner, ge-
lender, ladestolper og lignende. Sparkesykler/el-scootere skal parkeres pa sykkelparkering.

Nytt punkt: Motorsykler og mopeder

Motorsykler og mopeder skal parkeres pa egen parkeringsplass. Det er ikke tillatt & parkere
disse pa fellesomradet eller sykkelparkering.
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Valg av nytt styre

Valgkomiteen vil legge frem sin innstilling pa st senere tidspunkt.

Annen informasjon om sameiet

Hjemmeside:
Sameiet har en hjemmeside for beboere: https://vibbo.no/harald-harfagresgate-10

Retningslinjer for styrearbeid

Styret har vedtatt retningslinjer for styrearbeid som klargjer de krav som stilles til de
tillitsvalgte. Retningslinjene omhandler styreansvar knyttet til forvaltning av gkonomiske
verdier, habilitet, taushetsplikt, honorering og handtering av utbetalinger.

Vaktmester

Sameiet har avtale om vaktmestertjeneste med Vaktmesterkompaniet. Dersom ikke annet
er avtalt med styret pé forhand, ma den enkelte eier paregne a matte betale for tienesten
selv.

Renhold
Sameiet har avtale med Vaktmesterkompaniet om renhold av fellesarealene.

Parkering

Sameiet har 30 stk. parkeringsplasser som leies ut etter venteliste. Beboere som gnsker
plass kan ta kontakt med styret. Parkeringsplasser kan bare leies av seksjonseiere som
selv bebor seksjonen. Ved overskudd av parkeringsplasser kan styret fravike dette.

Nakler/skilt
Nakler kan bestilles pa Vibbo. Dar- og postkasseskilt kjgpes relevante leveranderer, f.eks.
Posten.no.

Vaskeri
Fellesvaskeriene ligger mellom oppgang A og B, samt mellom oppgang C og D. Vaskekort
kan kjgpes pa Vibbo.

Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret i Gjensidige Forsikring med polisenummer 50755258.
Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa veggfast utstyr,
bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig. Oppstar det
skade i leiligheten, skal seksjonseier sa@rge for & begrense skadeomfanget mest mulig og
preve & kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes il forsikringsavdelingen i OBCS pa
telefon 02333, eller e-post forsikring@obos.no. Forsikringsavdelingen melder skaden il
forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig handverker for reparasjon og s@rger for at
kostnader knyttet til skaden blir refundert eller betalt av forsikringsselskapet. Selv om
sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av egenandelen
dersom forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar. Den enkelte seksjonseier ma selv
sagrge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og lasere.
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Brannsikringsutstyr

| felge forskrift om brannforebygging skal alle boliger ha minst &€n godkjent raykvarsler i
hver etasje, samt manuelt slokkeutstyr i form av pulverapparat eller brannslange. Det er
seksjonseiers ansvar 3 sarge for tilsyn og kontrollere at utstyret er i orden.

HMS - Helse, miljo og sikkerhet

Internkontroll innebaerer at sameiet er palagt a vurdere risiko, planlegge, organisere,
utfere, vedlikeholde og dokumentere forhold knyttet til helse, miljg og sikkerhet. Styret
ivaretar internkontrollen av blant annet brannvern, felles elektrisk anlegg og
lekeplassutstyr. Har sameiet ansatte ma det ogsa oppfylle kravene i arbeidsmiljgloven om
vern av arbeidstakernes helse og sikkerhet. Ved innkjgp av tjenester og ved dugnad er det
spesielle rutiner som sikrer forsvarlig HMS.

Kabel-TV
Telia er sameiets leverander av TV- og bredbandstjenester. Sparsmal knyttet til dette
rettes til Telias kundetjeneste pé telefon 924 05 050, eller deres hjemmeside www.telia.no.

Stoerre vedlikehold i sameiet

1990 Nye heiser i alle oppganger, automatsikringer i alle sikringsskap til leiligheter
Cppgradering av hovedtavler
Nye maskiner i fellesvaskeri

2003 Oppussing av oppgang Aog B

2004 Oppussing av oppgang Cog D

2006 Tilkobling til fjernvarme

2008 Nye soilrer og vannregr pa kjskkenside (nord)

2012 Nytt underjordisk sgppelanlegg og ny asfalt

2014 Nye vinduer, renovering av balkonger og fasade ser
Nye hoveddgrer med elektrisk dgrpumpe

2015 El-sjekk av elektrisk fellesanlegg

2016 Nye sirkulasjonspumper til radiatoranlegg

2018 Levetidsforlengelse (strempeforing) soilrer pa bad (ser) samt bunnledning
Cppgradering av elektriske kurser til fellesvaskerier

2019 Bygging av nye sportsboder i Oppgang A
Fjerning av nedgravd oljetank

2021 Oppgradering av heisene
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5973 Harald Harfagresgate 10 Sameie

REGISTRERINGSBLANKETT
FOR ARSM@TEDELTAKERE

Fyll ut og lever hele blanketten ved inngangen til metelokalet.

BRUK BELOKKBOKSTAVER

Eierens navn:

Eierens adresse:

Leilighetsnummer:

De som ikke kan mgte pa arsmatet kan mate ved fullmektig.
Dersom du benytter deg av denne retten, ma bade ovenstaende registreringsdel
og nedenstaende fullmakt fylles ut :

FULLMAKT

Eier av boligen gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

a mate pa arsmatet i

Boligselskapets navn:

Eierens underskrift og dato:

(Eierens underskrift) (Dato)
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€ oBOS

OBOS Eiendoms-

forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Clavs plass 0129 Oslo
Telefon: 02333

www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pa dette heftet, du kan fa bruk for det senere, f.eks ved salg av boligen.
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