== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2023: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

956 857 317

Borettslag

GRINDL@ZKKEN BORETTSLAG
v/OBOS

Storgaten 20

3126 TONSBERG

01.01.2023 - 31.12.2023

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Ruben Fosshaug
18.03.2024

Ar 2022: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2023

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 27.04.2025

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 1550 736 1475977
Sum inntekter 1550 736 1475977
K ostnader

L gnnskostnad 68 460 114 100
Annen driftskostnad 1234 467 1429 682
Sum kostnader 1302 927 1543782
Driftsresultat 247 809 -67 804

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 11 527 3660
Sum finansinntekter 11527 3660
Annen finanskostnad 245 995 146 052
Sum finanskostnader 245 995 146 052
Netto finans -234 468 -142 392
Resultat far skattekostnad 13341 -210 196
Arsresultat 13341 -210 196
Totalresultat 13341 -210 196

Overfaringer og disponeringer
Overferinger til/fraannen egenkapital 13341 -210 196
Sum overferinger og disponeringer 13341 -210196

27.04.2025 kI 11:50 Brgnngysundregistrene Side 1 av 33



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 956857317

Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0
Varigedriftsmidler
Tomter, bygninger og annen fast eiendom 1369 300 1369 300

Sum varige driftsmidler 1 369 300 1369 300

Finansielle anleggsmidler

Andre fordringer 36 933 25858
Sum finansielle anleggsmidler 36 933 25858
Sum anleggsmidler 1406 233 1395 158
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 90 777 83953
Sum fordringer 90 777 83953
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 506 016 601914
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 506 016 601914
Sum omlgpsmidler 596 793 685 867
SUM EIENDELER 2003 027 2081 025

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

27.04.2025 kI 11:50 Brgnngysundregistrene Side 2 av 33



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 956857317

Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022
Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 2400 2400
Sum innskutt egenkapital 2400 2400

Opptjent egenkapital

Udekket tap 2 957 649 2970990
Sum opptjent egenkapital -2 957 649 -2970990
Sum egenkapital -2 955 249 -2 968 590
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 4675 481 4831213
@vrig langsiktig gjeld 216 662 206 370
Sum annen langsiktig gjeld 4892 143 5037 583
Sum langsiktig gjeld 4892 143 5037583

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 36 274 1125
Leverandargjeld 29 858 10907
Sum kortsiktig gjeld 66 132 12032
Sum gjeld 4958 275 5049 615
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 2003027 2081025
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummer : 2024 371479

Enheten

Organisasjonsnummer : 956 857 317
Organisasjonsform: Borettslag
Foretaksnavn: GRINDLYKKEN BORETTSLAG
Forretningsadresse: v/0OBOS

Storgaten 20
3126 T@NSBERG

Regnskapsar

Arsregnskapets pericde: 01.01.2023 - 31.12.2023

Konsern

Morselskap i konsern: Nei

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet: Ja

Benyttet ved utarbeidelsen av

drsregnskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Ruben Fosshaug
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet: 18.03.2024

Grunnlag for avgivelse
Ar 2023: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2022: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2023.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 21.05.2024

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisasjonznr: 956 857 317
GRINDLGKKEN BORETTSLAG

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 1 550 736 1 475 977
Sum inntekter 1 550 736 1 475 977
Kostnader

Lennskostnad 68 460 114 100
Annen driftskostnad 1 234 467 1 429 682
Sum kostnader 1 302 927 1 543 782
Driftsresultat 247 809 -67 804
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 11 527 3 660
Sum finansinntekter 11 527 3 660
Annen finanskostnad 245 995 146 052
Sum finanskostnader 245 995 146 052
Netto finans -234 468 -142 392
Resultat fer skattekostnad 13 341 -210 196
Arsresultat 13 341 -210 196
Totalresultat 13 341 -210 1956

Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital 13 341 -210 196

Sum overferinger og

disponeringer 13 341 -210 196
Utskriftedato 21.05.2024 Organisasjonsny 956 857 317 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 956 857 317
GRINDLGKKEN BORETTSLAG

BALANSE

Belep i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Tomter, bygninger og

annen fast eiendom 1 3692 300 1 3692 300
Sum varige driftzmidler 1 369 300 1 369 300
Finansielle anleggsmidler

Andre fordringer 36 933 25 858
Sum finansielle

anleggsmidler 36 933 25 858
Sum anleggsmidler 1 406 233 1 395 158
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 90 777 83 953
Sum fordringer 90 777 83 953
Investeringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 506 016 601 914
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 506 016 601 914
Sum omlepsmidler 596 793 685 867
SUM EIENDELER 2 003 027 2 081 025

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 2 400 2 400
Sum innskutt egenkapital 2 400 2 400

Oopptjent egenkapital

Utskriftedato 21.05.2024 Organisasjonsny 956 857 317 Side 2 av 3
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Udekket tap 2 957 649 2 970 990
Sum opptjent egenkapital -2 957 649 -2 970 950
Sum egenkapital -2 955 249 -2 968 590
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 0

Annen langsiktig gjeld

Gield til

kredittinstitusjoner 4 675 481 4 831 213

@vrig langsiktig gjeld 216 662 206 370

Sum annen langsiktig gjeld 4 892 143 5 037 583

Sum langsiktig gjeld 4 892 143 5 037 583

Kortsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 36 274 1 125

Leverandergjeld 29 858 10 907

Sum korteiktig gjeld 66 132 12 032

Sum gjeld 4 958 275 5 049 615

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 2 003 027 2 081 025
Utskriftedato 21.05.2024 Organisasjonsny 956 857 317 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 956 857 317
GRINDLGKKEN BORETTSLAG

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
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Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse
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T OBOS

Eiendomsforvaltning

/I

Arsmote 2024

Innkalling / Arsrapport / Regnskap

S.nr. 3175
Grindlgkken Borettslag
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Velkommen til &rsmete i Grindigkken Borettslag

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmetet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmetet.

Dato for arsmetet:
18. mars 2024 kl. 17:00, Nettere Sanitetsforening, Nerdre Lokkevei 15 (gml tannlege kontoret).

Hvem kan stemme pa arsmetet?

Alle eiere har rett til & delta i mete med forslags-, tale- og stemmerett.

+ Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & veere til stede og til 4 uttale seg.
* En stemme avgis pr. eierandel.

+ Eieren kan ta med seg en radgiver til mete. Radgiveren har bare rett til 4 uttale seg dersom et flertall pa
arsmetet tillater det.

+ Eieren kan mete ved fullmektig. Ingen kan veere fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en andel
sammen kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst. Styremedlemmer,
forretningsferer og leier av bolig i borettslaget har ogsa rett til 4 veere til stede i generalforsamlingen og til
4 uftale seg.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling

1. Valg av meteleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av en til 4 fere protokoll og minst en eier som protokollvitne
4. Godkjenning av meteinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Fastsettelse av honorarer

7. Utvide til loft eller kjeller

8. Utlegg

9. Forslag fra styret - opprette en kontaktperson i hvert hus
10. Valg av tillitsvalgte

11. Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Med vennlig hilsen,
Styret i Grindlgkken Boretislag

2av24
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Sak 1
Valg av meteleder

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Metelederen serger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke drsmatet velger en meteleder eller forslatte mateleder ikke blir valgt, er det styrets leder som etter loven
er meteleder.

Forslag til vedtak

[Navn] er valgt.

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Deltakere i motet er registrert i en frammeteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatt 4 anse de innleverte registreringshlankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av en til 4 fere protokoll og minst en eier som protokellvitne

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Det er matelederen som er ansvarlig for arsmeteprotckeollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfarer. Etter loven skal det ogs4 velges minst en eier til & signere protokollen sammen med meteleder.

Forslag til vedtak

Som ferer av protokellen ble [Navn] foreslatt. Sem protekollvitner ble [Navn] og [Navn] foresltt.

3av24
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Sak 4
Godkjenning av mateinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Det ble foreslatt a godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Meteinnkallingen godkjennes

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrappori og arsregnskap

b) Styret foreslar overfering av arets resuliat il egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og 4rsregnskap godkjennes. Arets resultat overferes til egenkapital.

Vedlegg
1. Revisjonsberetning_s.3175.pdf
2. 3175_sign arsrapport 2023.pdf

Sak 6
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjarelse for styret foreslas satt til kr [sum].

Forslag til vedtak

Styrets godtgjerelse settes til [sum]

4 av 24
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Sak 7
Utvide til loft eller kjeller

Forslag fremmet av:
Marianne Enersgard

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Da jeg flyttet inn i Kleverveien for mange ar siden fikk jeg muntlig beskjed om at jeg som bor i 2 etasje har
mulighet til & utvide leiligheten og bygge opp pa loftet over stua/soverom. Dette fordi en av leilighetene i 1 etasje
hadde utvidet og bygget ned i kjelleren. Star denne muligheten nedskrevet skriftlig noe sted? Sann at man har
ting pa det rene og ikke feler at man tar seg til rette. Eventuelt hvor mye areal av loftet kan man benytte? Bort
til pipa? (Slik at det ikke gar utover naboens bod). Bodene i kjelleren i Klaverveien ble for mange ar siden delt
slik at de i 1 etasje har bodene sine rett under stua (mot vest), og kan bruke arealet til 4 bygge ned.

Hvilken regler gjelder i alle tilfeller? Sier vi ferst fra til Styret og s& seker vi kommunen?

Styrets innstilling

Burde ikke kunne gjennomferes/godkjennes, da dette krever omfattende forarbeid og etterarbeid. Vare hus er
ikke innenfor "enkel lesning” for gjennomfaring av slike lesninger. Byggforsikring, brannvern, elsikkerhet, samt
godkjent kommunal forskrifter. Loft/kjeller er delt inn i fellesomrader og egner seg ikke til privat utbygging.
Tilfeller hvor dette er gjennomfert ber framvise godkjenning av kommunen.

Forslag til vedtak

Fa pa plass skriftlig tillatelse fra borettslaget om at den enkelte har mulighet til 4 utvide leiligheten sin ved &
enften bygge opp pa loftet eller ned i kjelleren. Prosedyre pa hverdan gangen i prosessen er, og hvilket areal
som kan benyttes, ber legdes under «temaer» i Vibbo.

Sak 8

Utlegg

Forslag fremmet av:
Marianne Enersgard

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Vii Kleverveien opplever at prosessen med 4 betale for varer (maling, lyspaerer, batterier til fellesareal, etc)
og fa tilbakebetalt av borettslaget er veldig tungvint. Vi har hert at det skal ligge et skjiema i Vibbc som heter
«utlegg», men ingen av oss finner det i appen. Mulig det bare finnes pa nettsiden.

Kan denne prosessen bli informert bedre og gjort enklere?

For na er det s&nn at det er lettere & bare betale av egen lomme. Og sann skal det ikke vaere.

Styrets innstilling

5av24
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Rutinen for & fa tilbake utlegg er & bruke flg nettadresse: www.utlegg.ocbos.ne. Innkjep ma uansett avtales med
styret i forkant.

Forslag til vedtak

Lage en prosedyre for prosessen med utlegg og sarge for at man bade kan bruke Vibbo pa nett og i app.

Legge prosedyren under «temaer» i Vibbo.

Sak 9
Forslag fra styret - opprette en kontaktpersen i hvert hus

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Styret tenker at det kan veere nyttig 4 ha en person i hvert hus, socm er god til & bruke VIBBO, og som melder
behov og ansker fra deres hus til Styret.

Forslag til vedtak

opprette en kontaktperson i hvert hus, som er ansvarlig for & melde saker til styret

Sak 10
Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater

Valg av 2 styremedlem Velges for 2 ar
Kandidater velges i moatet

Valg av 3 varamedlem Velges for 1 ar
Kandidater velges i motet

Sak 11
Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Vi skal velge delegater til OBOS sin generalfersamling. Delegatene og varadelegatene sitter i ett ar.

Roller og kandidater

Valg av 1 delegat Velges for1 ar
Kandidater velges i moatet

Valg av 1 varadelegat Velges for 1 ar

6 av 24
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Kandidater velges i moatet

7 av 24
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BDO AS
Munkedamsveien 45

Postboks 1704 Vika

0121 Cslo
Uavhengig revisors beretning
Til generalforsamlingen i GRINDL@KKEN BORETTSLAG
Konklusjon
Vi har revidert &rsregnskapet til GRINDL@KKEN BORETTSLAG.
Arsregnskapet bestar av: Etter vdr mening:
* Oppfyller drsregnskapet gjeldende
Balanse per 31. desember 2023 lovkrav, og
Resultatregnskap for 2023 =  Gir 8rsregnskapet et rettvisende
* Oppstilling over endring av bilde av borettslagets finansielle
disponible midler stilling per 31. desember 2023, og
+ Noter til &rsregnskapet, herunder av dets resultater for
et sammendrag av viktige regnskapsaret avsluttet per denne
regnskapsprinsipper. datoen i samsvar med

regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-
ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor
under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av &rsregnskapet. Vi er uavhengige av
borettslaget i samsvar med kravene i relevante lover og forskrifter i Norge og
International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale
uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar
med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og
hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Penneo Dokumentnekkel: 6E2 1-UJKTW-YUNTT-J2AFV-WJT17-3ULKE

Annen informasjon

Styret og forretningsfarer (ledelsen} er ansvarlig for annen informasjon. Annen
informasjon bestar av Arsrapport. V&r konklusjon em 8rsregnskapet ovenfor dekker ikke
annen informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave & lese annen
informasjon. Formalet er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom
annen informasjon og 8rsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under
revisjonen av arsregnskapet, eller hvorvidt informasjon i annen informasjon ellers
fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom annen informasjon
fremstar som vesentlig feil.

Vi har ingenting a rapportere i s& henseende.

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av
Vedb@gt'intemasjonale nettverket BDO, som bestdr av uavhengige selskapgy hgepakelte land. Foretaksregisteret: NO 993 GQQééiéWﬁsberetrﬁﬁg{@,‘BWS.pdf
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|IBDO

Styret og forretningsferers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide &rsregnskapet i samsvar
med lov og forskrifter, herunder for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik
intern kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et &rsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet mé ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til
fortsatt drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om
fortsatt drift skal legges til grunn for 8rsregnskapet s lenge det ikke er sannsynlig at
virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

vart mal er & oppnd betryggende sikkerhet for at Arsregnskapet som helhet ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil,
og & avgi en revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er
en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-
ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta som falge av
misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er 8 anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de skonomiske
beslutningene som brukerne foretar p& grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

BDO AS

Jarle Haukvik
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Penneo Dokumentnekkel: 6E2 1-UJKTW-YUNTT-J2AFV-WJT17-3ULKE

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av
Vedb@gt'intemasjonale nettverket BDO, som bestdr av uavhengige selskapey igepokelte land. Foretaksregisteret: NO 993 GQQééiéWﬁsberetrﬁﬁgE@,‘BWS.pdf
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PENN30

Signaturene | dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital
signatur”. De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

"Med min signatur bekrefter jeg aile datoer og innholdet i dette dokument.”

Ole Jarle Haukvik

Patther

Serienummer: UN:NO-9578-5999-4-1791940

1P: 188.95.XxxXXx

2024-02-22 10:13:56 UTC z

= bankiD K%

Penneo Dokumentnekikel: 6E2 11-UKTW-YUNTT-J2AFV-WJTT17-3ULKE

Dokumentet er signert digitalt, med Penneo.com. Alle digitale signatur-data i Adobe Reader, skal du kunne se at dokumentet er sertifisert av Penneo

dokumentet er sikret og validert av den datamaskin-utregnede hash-verdien av e-signature service <pennec@penneoc.com>. Dette garanterer at

det opprinnelige dokument. Dokumentet er last og tids-stemplet med et sertifikat innholdet i dokumentet ikke har blitt endret.

fra en betrodd tredjepart. All kryptografisk bevis er integrert i denne FDF, for

frentidig validering (hvis nadvendig). Deter lett & kontrollere de kryptografiske beviser som er lokalisert inne i
dokumentet, med Penneo validator - https://penneo.com/validator

Hvordsip Hidaefter at dette dokumentet er orginalen? 10 av 24 Revisjonsberetning_s.3175.pdf

Dokumentet er beskyttet av ett Adobe CDS sertifikat. Nar du apner dokumentet i
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ARSRAPPORT FOR 2023
Tillitsvalgte
Siden forrige ordinaere generalforsamling har boreitslagets tillitsvalgte veert:
Styret
Leder Pal Jargen Nilsen @vre Fjellvei 9 A
Styremedlem Annikken Red Kolleveien 3
Styremedlem Helene Dyrli Joranger Eikeveien 37 D
Varamedlem Morten Livang Andersen Pvre Fjellvei 9 A
Varamedlem Kristine Steen @vre Fjellvei 9 A
Varamedlem Jorun Sastre Bekkeveien 4

Delegert til generalforsamlingen i OBOS

Delegert

Pal Jergen Nilsen Dvre Fiellvei 9 A
Varadelegert

Helene Dyrli Joranger Eikeveien 37 D

Valgkomiteen

Morten Livang Andersen Jvre Fjellvei 9 A
Jorun Saetre Bekkeveien 4
Kristine Steen @vre Fjellvei 9 A
Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved a logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon.

Generelle opplysninger om Grindlakken Borettslag

Borettslaget bestar av 24 andelsleiligheter.

Grindlekken Borettslag er registrert i Foretaksregisteret i Brannaysund med
organisasjonshummer 956857317, og ligger i FERDER kommune

Gards- og bruksnummer:

1 1
3 198
8 96 97 98

Borettslaget er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne bruksrett til egen
bolig i foretakets eiendom (borett}, og a drive virksomhet som star i sammenheng med
dette.

Grindlgkken Barettslag har ingen ansatte.

Forretningsfersel og revisjon

Forretningsfarselen er utfart av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Miglena Todorova.

Borettslagets revisor er BDO AS.

Vedlegg 2 Mav24 3175_sign arsrapport 2023.pdf
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2 Grindlgkken Borettslag

Styrets arbeid

Styrets utforte oppgaver oq vedlikehold i Grindlekken Borettslag 2023-2024

Antall styremater: 10

Antall budsjettmeoter: 3

Antall beboermoter:2

Antall forsikringssaker: 1

Antall internsaker: 2

Antall godkjente andelseiere - 2

Ovre Fjellvei 9A
Sjekket fukt ved pipe pa loftet, Montert smekklas péa ytterdar, Asfaltert huller i oppkjarsel,
byttet ut rekkverk pa veranda og malt

@vre Fjellvei 9B
Skiftet vrideren i derlasen pa ytterder, Montert smekklias pa ytterder, Asfaltert huller i
oppkjersel, fatt kommunen til & rydde/fierne felte traer etc ved garasjene,

Kolleveien 3
Tettet igjen 3 vannlekkasjer pa loft, ved begge pipelap, Malt vindski pa nordveggen,
Montert smekklas pa ytterder, renset avlgp i tett sluk

Bekkeveien 4
Vegg mot gst er skrapt, malt og skiftet ut noen planker, Montert smekklas pa ytterdar
Asfaltert huller i oppkjersel, renset aviap i tett sluk pa bad. Byttet skadet pumpe

Klaverveien 2

Malt vindski pa nordveggen, Mantert smekklas pé ytterdar,

Asfaltert huller i oppkjersel, reparert ytterderen, tetting av gulv rundt rer pa loftst, ny
kjellertem, skiftet plank og malt deler av vegg ved hovedinngang, reparert dar inn til
leilighet

Sondre Lokkevei 6
Skiftet vrideren i dardsen pd yiterdar, montert smekklas pa ytterdar, asfaltert huller i
oppkjgrsel

Generellt

Alle leiligheter har fatt nye brannslukningsapparater

Alle ringeklokker og brannvarslere er sjekket, og noen er skiftet ut.

Skiftet gamle nedlep i alle hus

Vi har skiftet rar og deler i 3 bad som er pusset opp. Dette for & vedlikeholde gamle rar
som gar i stykker.

Satt i gang en egen gruppe som falger opp og informerer om fastlandsforbindelsen

! tillegg har styret hatt mye kontakt med breytemannskap, grunnet mye sng og
vanskeligheter rundt dette.

Fremtidige vedlikeholdsplaner
Styret har ikke planlagt store prosjekter for neste budsjettar. men vil selvfglgelig felge opp
vedlikeholds-behov nar det oppstar.

Vedlegg 2 12av24 3175_sign arsrapport 2023.pdf
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3 Grindlakken Borettslag

Alle hus skal fa nye kjellerlemmer.
Fortsett & melde feil eller mangler pa Vibbo, sa vil styret vurdere behov og sette | gang
tittak der det er nedvendig.

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2023

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av borettslagets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Informasjon om borettslagets forventede gkonomiske
utvikling er omtalt i arsrapportens punkt om budsjett for 2024.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og &rsregnskapet for 2023 er satt opp under
denne forutsetning.

Borettslaget har negativ egenkapital i balansen (udekket tap}. Dette er naermere omtalt i
arsregnskapet under noten for udekket tap.

Resultat
Avets resultat vises i resultatregnskapet og foreslas fart mot egenkapital. Eventuelt avdrag
pa langsiktig gjeld (1an) er ikke tatt hensyn til.

Disponible midler

Borettslagets disponible midler (omlgpsmidler fratrukket kortsikt gjeld) viser borettslagets
likviditet. De disponible midlene bar til enhver tid vaere positive, som en del av
forutsetningene for videre drift.

Vedlegg 2 13av24 3175_sign arsrapport 2023.pdf
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4 Grindlgkken Borettstag

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2024

Til orientering for generalforsamiingen legger styret fram budsjettet for 2024.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Forsikring

Premieendringen er en falge av indeksjustering pa bygninger pa 5,2 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i Grindlakken
Borettsiag.

Lan
Grindlgkken Borettslag har |&n i OBOS Banken.
For opplysninger om opprinnelig lanebelgp og restsaldo henvises til note i regnskapet.

Forretningsfererhonorar og medlemskontingent
Forretningsfererhonoraret til OBOS er gkt med 5,3% for 2024,
Medlemskontingenten til OBOS er kr 200 pr. andelsleilighet for 2024.

Felleskostnader

| budsijettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt svrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester borettslaget anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelapig
fastsettelse av felleskostnader for 2024.

Budsjettet er basert pa 15 % gkning av felleskostnadene fra 01.01.24.

For avrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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5 Grindlgkken Borettslag

GRINDLAKKEN BORETTSLAG
ORG.NR. 956 857 317, KUNDENR. 3175

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal fares og presenteres. 1 tillegg
krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer informasjon.
Dette innebaerer blant annet at man ma gi informasjen i form av noter, og utarbeide en oversik{
over de disponible midlene i arsregnskapet. Det vil ogsa vaere informasjon om borettslagets
gkonomi i styrets arsmelding. Pa de neste sidene presenteres borettslagets resultatregnskap,
balanse og tilhgrende noter.

Boligselskapets resultatregnskap gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets
disponible midler ved arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over
borettslagets inntekier og kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en
del viktige skonomiske forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for
eksempel opptak og avdrag pd 1&n, samt kjgp og salg av anleggsmidler. Boretislagets
disponible midler er de skonomiske midlene som borettslaget har til radighet, og de defineres
som omlapsmidier fratrukket kortsiktig gjeld. Starrelsen pa de disponible midlene kan blant
annet benyttes til 4 vurdere om det er nedvendig & endre starrelsen pa innkrevde
felleskostnader scm den enkelte beboer betaler, og om det er behov for & ta opp lan eller om
det er mulighet til & betale ned ekstra pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2023 2022 2023 2024
A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 673 835 676 023 673 835 530 661
B. ENDRING | DISP. MIDLER:
Arets resultat {(se res.regnskapet) 13 341 -210 196 165 447 81100
Tillegg for nye langsiktige 1an 14 0 5023077 0 0
Fradrag for avdrag pa langs. lan 14 -155732 -4 814 941 -166 000 -150 000
Innsk. gremerk. bankkio -783 -128 0 0
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER -143 174 -2188 -553 -68 900
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 530 661 673 835 673 282 461 761
SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:
Omlgpsmidler 596 794 685 867
Kortsiktig gjeld -66 132 -12 032
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 530 662 673 835
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6 Grindlgkken Borettslag

GRINDL@GKKEN BORETTSLAG
ORG.NR. 956 857 317, KUNDENR. 3175

RESULTATREGNSKAP

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2023 2022 2023 2024
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 1550736 1468848 1551000 1759000
Ladeinntekter EL-bil 0 7129 0 10 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 1550736 1475977 1551000 1769000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 3 -8 460 -14100 -14 100 -14 100
Styrehonorar 4 -60 000 -100 000 -100 000 -100 000
Revisjonshonorar 5 -6 619 -5 331 -5 500 -6 000
Forretningsfgrerhonorar -111 175 -106 895 -110 000 -118 000
Konsulenthonorar 6 -1 375 0 -2 000 -2 000
Kontingenter -4 800 -4 800 -4 800 -4 800
Drift og vedlikehold 7 -195 322 -641 838 -200 000 -215 000
Forsikringer -115 626 -107 460 -115 000 -127 000
Festeavgift -6 653 -6 653 -6 653 -7 000
Kommunale avgifter 8 -449 192 -336 819 -400 000 -490 000
Energi/fyring -33 058 -50 795 -45 000 -35 000
TV-anlegg/bredband -172 146 -158 786 -160 000 -190 000
Andre driftskostnader 9 -138 500 -10 304 -7 500 -78 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -1302927 -1543782 -1170553 -1386900
DRIFTSRESULTAT 247 809 -67 804 380 447 382100
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 10 11 527 3660 0 0
Finanskostnader 11 -245 99& -146 052 -215 000 -301 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -234 468 -142 392 -215 000 -301 000
ARSRESULTAT 13 341 -210 196 165 447 81 100
Overfaringer:
Reduksjon udekket tap 13 341 0
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7 Grindlgkken Borsttslag

GRINDL@KKEN BORETTSLAG
ORG.NR. 956 857 317, KUNDENR. 3175

BALANSE

Note 2023 2022
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 12 1369300 1369300
Miljgbankkonto, gremerket 36 933 25 858
SUM ANLEGGSMIDLER 1406 233 1395158
OMLGPSMIDLER
Forskuddsbetalte kostnader 90 777 83 953
Driftskonto OBOS-banken 140 330 196 011
Sparekonio OBOS-banken 365 687 405 903
SUM OML@PSMIDLER 596 794 685 867
SUM EIENDELER 2003026 2081025
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 24 * 100 2 400 2400
Udekket tap 13 -2 957 649 -2970 990
SUM EGENKAPITAL -2 955 249 -2 968 590
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevlan 14 4675481 4831213
Borettsinnskudd 15 180 640 180 640
Avsetning bomiljgtiltak 16 36 022 25730
SUM LANGSIKTIG GJELD 4892143 5037 583
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8 Grindlgkken Borsttslag

KORTSIKTIG GJELD

Leverandargjeld 29 858 10 907
Kassekreditt (totalt innvilget kreditt kr 250 000} 0 0
Palapte renter 24610 1125
Péalgpte avdrag 11 664 0
SUM KORTSIKTIG GJELD 66 132 12 032
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 2003026 2081025
Pantstillelse 17 5230400 5230400
Garantiansvar 0 0

Feerder,20.02.2024
Styret i Grindlgkken Borettslag

T g e

Pal Jargen Nilsen Annikken Red

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Borettsiagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapslovens og god
regnskapsskikk for sma foretak samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for
borettslag.

INNTEKTER

Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@ivrige poster er klassifisert som anieggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belep pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & vaere forbigdende. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da
det er giennomfart vedlikehold som oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives

ikke. Andre varige driftsmidler balanseferes og avskrives linezert over driftsmidlenes
agkonomiske levetid.

SKATTETREKKSKONTO

Selskapet har egen separat skattetrekkskonto | OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.
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9 Grindlgkken Boretislag
NOTE: 2
INNKREVDE FELLESKOSTNADER
Felleskostnader 1387 728
Kabel-TV 163 008
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 1 650 736
NOTE: 3
PERSONALKOSTNADER
Arbeidsgiveravgift -8 460
SUM PERSONALKOSTNADER -8 460

Det har verken vaert ansatte eller Ignnsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til 4 ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 4
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2022/2023, og er pa kr 60 000.

NOTE: 5
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg fil kr 6 619.

NOTE: 6

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -1 375
SUM KONSULENTHONORAR 1375
NOTE: 7

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -94 797
Drift/vedlikehold VVS -59 943
Drift/vedlikehold elekiro -15 232
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -20 313
Drift/vedlikehold brannsikring -5 038
SUM DRIFT OG VEDLIKEHQLD -195 322

Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av

bygningene.

NOTE: 8

KOMMUNALE AVGIFTER

Kommunale avgifter -449 192

SUM KOMMUNALE AVGIFTER -449 192
Vedlegg 2 19av24 3175_sign arsrapport 2023.pdf
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10 Grindlgkken Borettslag
NOTE: 9
ANDRE DRIFTSKOSTNADER
Vaktmesterijenester -74 631
Snearydding -57 688
Andre fremmede tjenester -536
Meter, kurs, oppdateringer mv. -2 570
Andre kontorkostnader -654
Bank- og kortgebyr -2422
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -138 500
NOTE: 10
FINANSINNTEKTER
Renter av driftskonto i OBOS-banken 960
Renter av sparekonto i OBOS-banken 10 567
SUM FINANSINNTEKTER 11 527
NOTE: 11
FINANSKOSTNADER
Renter og gebyr pa 1an i OBOS-banken -245 995
SUM FINANSKOSTNADER -245 995
NOTE: 12
BYGNINGER
Kostpris/bokfert verdi 1953 1369 300
SUM BYGNINGER 1369 300

Gnr.1/bnr.1 M. flere

Tomten er festet

Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er
gjennomfart, jf. noten om drift og vedlikehold.

NOTE: 13

UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)

Balansen i arsregnskapet viser negativ egenkapital. Dette skyldes at eiendelene, deriblant
bygningene, star bokfort til opprinnelige priser.

Konsekvensen av dette er at de balanseferte verdiene av eiendelene ikke gjenspeiler
markedsprisen. Erfaring med omsetning av enkeltleiligheter gir informasjon om at den
totale verdien av selskapets eiendommer er heyere enn den balanseferte verdien. Dermed
vurderes den faktiske egenkapitalen til 4 vaere positiv av styret i selskapet.
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11 Grindlgkken Borettslag

NOTE: 14

PANT- OG GJELDSBREVLAN

OBOS-Banken

Lanet er et annuitetsidn med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.23 var 5,99 %. Lopetiden er 20 ar.

Opprinnelig 2022 -5 023 077
Nedbetalt tidligere 191 864
Nedbetalt i &r 155 732

-4 675 481
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -4 675 481
NOTE: 15
BORETTSINNSKUDD
Opprinnelig 1953 -180 640
SUM BORETTSINNSKUDD -180 640
NOTE: 16
ANNEN LANGSIKTIG GJELD
Avsetning bomiljgtiltak -36 022
SUM ANNEN LANGSIKTIG GJELD -36 022
NOTE: 17
PANTSTILLELSE
Av anleggets bokferte gjeld er folgende sikret ved pant:
Borettsinnskudd 180 640
Pantelan 4 675 481
Palgpte avdrag 11 664
TOTALT 4 867 785

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2023 felgende bokferte verdi:

Bygninger 1369 300
TOTALT 1 369 300
Vedlegg 2 2lav24 3175_sign arsrapport 2023.pdf
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12 Grindlakken Borettslag

Annen informasjon om borettslaget

Forsikring

Borettslagets eiendommer er forsikret i IF SKADEFORSIKRING(35704) med
polisenummer 587797. Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen
dekker ogsa veggfast utstyr, bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den
enkelte bolig. Oppstar det skade i leiligheten, skal andelseier sarge for & begrense
skadeomfanget mest mulig og prave a kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til
forsikringsavdelingen i OBOS Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post
forsikring@obos.no. Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller
om anskelig handverker for reparasjon og sarger for at kostnader knyttet til skaden blir
refundert eller betalt av forsikringsselskapet.

Selv om borettslagets forsikring brukes, kan andelseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor andelseiers ansvar.
Den enkelte andelseier ma selv sarge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og lasare.

Garantert betaling av felleskostnader

Borettslaget har avtale med OBOS Factoring AS om garantert betaling av felleskostnader.
QOBQOS Factoring AS garanterer for overfarsel til borettslaget hver maned og overtar
deretter alt ansvar og risiko for eventuell manglende innbetaling av felleskostnader.

Forkjepsrett

Forkjapsretten er en viktig medlemsfordel i OBOS. For hver enkelt bolig blir det ved salg
fastsatt en egen frist for 4 melde bruk av forkjzpsretten (meldefrist). Medlemmer som vil
benytte forkjopsrett, kan melde seg direkte via OBOS annonsen pa www.obos.no.

Ved sparsmal om forkjgpsretten kan du henvende deg til OBOS pa telefon 22865500.

Sterre vedlikehold og rehabilitering
2013-2013  Utskifting av vinduer
2012 -2013  Malearbeid og utskifining av

guivbelegg
2010 -2010 Balkonger
2007 - 2007  Drenering - Det er lagt ny dreneringsledning og ny
takvannstedning
- Parafintank er fijernet
Vedlegg 2 22av24 3175_sign arsrapport 2023.pdf
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Deltagelse pa drsmete 2024

Arsmatet avholdes 18.03.24
Selskapsnummer: 3175 Selskapsnavn: Grindlekken Borettslag

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt

| fysisk mete hvor det blir anledning til &4 levere stemmeseddel, kan eier mete ved fullmektig. Ingen kan vaere
fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en enhet sammen, kan de ha samme fullmektig. En fullmakt
kan trekkes tilbake nar som helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

23 av 24

Leilighetsnummer: Navn pa eier{e):
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 oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 OC
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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