== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2022: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

887 325 022

Eiersekgonssameie

VOLDSL@KKA PARK EIERSEKSJONSSAMEIE
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2022 - 31.12.2022

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Sameen Shabbir
28.02.2023

Ar 2021: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2022

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenngysundregistrene, 05.05.2024

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 887325022

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 2102 294 1874 594
Sum inntekter 2102 294 1874594
K ostnader

L gnnskostnad 114 100 102 690
Annen driftskostnad 2217658 1485 807
Sum kostnader 2331758 1588 497
Driftsresultat -229 464 286 098

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 8288 2034
Sum finansinntekter 8288 2034
Sum finanskostnader 0 0
Netto finans 8288 2034
Ordineert resultat far skattekostnad -221 176 288 132
Ordinaert resultat etter skattekostnad -221 176 288 132
Arsresultat -221 176 288 132
Totalresultat -221 176 288 132

Overfaringer og disponeringer
Overferinger til/fraannen egenkapital -221 176 288 132
Sum overferinger og disponeringer -221 176 288 132
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler

Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 0 0
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 133 406
Andre fordringer 133953 106 751
Sum fordringer 133953 240 156
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 1338334 1454 803
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 1338334 1454 803
Sum omlgpsmidler 1472 287 1694 960
SUM EIENDELER 1472 287 1694 960

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021
Egenkapital

Innskutt egenkapital
Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 1346 283 1567 459
Sum opptjent egenkapital 1346 283 1567 459
Sum egenkapital 1 346 283 1567 459
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 0
Sum langsiktig gjeld 0 0

K ortsiktig gjeld

Leverandaergjeld 98 342 89 753
Annen kortsiktig gjeld 27 661 37748
Sum kortsiktig gjeld 126 003 127 501
Sum gjeld 126 003 127 501
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1472 287 1 694 960
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Ars regnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

irsregnskapet fastsgsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:

2023 349809

887 325 022

Eierseksjonssameie

VOLDSL@KKA FPARK EIERSEKSJONSSAMEIE
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2022 - 31.12.2022

Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Sameen Shabbir

Dato for fastsettelse av arsregnskapet: 28.02.2023

Grunnlag for avgivelse
Ar 2022: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2021: Tall er hentet fra elektronisk innlevert Arsregnskap fra 2022.

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 13.04.2023

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisasjonznr: 887 325 022
VOLDSL@KKA PARK EIERSEKSJONSSAMEIE

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2022 2021

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 2 102 294 1 874 594

Sum inntekter 2 102 294 1 874 594

Kostnader

Lennskostnad 114 100 102 690

Annen driftskostnad 2 217 658 1 485 807

Sum kostnader 2 331 758 1 588 497

Driftsresultat -229 464 286 098

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 8 288 2 034

Sum finansinntekter 8 288 2 034

Sum finanskostnader 0 o]

Netto finans 8 288 2 034

Ordinzrt resultat fer

skattekostnad -221 176 288 132

Ordinzrt resultat etter

skattekostnad -221 176 288 132

Araresultat -221 176 288 132

Totalresultat -221 176 288 132

Ooverferinger og

disponeringer

Overferinger til/fra

annen egenkapital -221 176 288 132

Sum overferinger og

disponeringer -221 176 288 132
Utskriftedato 13.04.2023 Organisasjonsny 887 325 022 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 887 325 022
VOLDSL@KKA PARK EIERSEKSJONSSAMEIE

BALANSE

Belep i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggzmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 0 o]
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 133 406
Andre fordringer 133 953 106 751
Sum fordringer 133 953 240 156
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 1 338 334 1 454 803
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 1 338 334 1 454 803
Sum omlepsmidler 1 472 287 1 694 960
SUM EIENDELER 1 472 287 1 694 960

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 0 0
Sum innskutt egenkapital 0 o]

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 1 346 283 1 567 459
Sum opptjent egenkapital 1 346 283 1 567 459
Utskriftedato 13.04.2023 Organisasjonsny 887 325 022 Side 2 av 3
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Sum egenkapital 1 346 283 1 567 459

Gjeld
Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]
Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 0
Sum langsiktig gjeld 0 o]
Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 98 342 89 753
Annen kortsiktig gjeld 27 661 37 748
Sum kortsiktig gjeld 126 003 127 501
Sum gjeld 126 003 127 501
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1 472 287 1 694 960

Utskriftedato 13.04.2023 Organisasjonsny 887 325 022 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 887 325 022
VOLDSL@KKA PARK EIERSEKSJONSSAMEIE

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
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Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse
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Arsmote 2023

Voldslgkka Park Sameie

28. februar 2023

Selskapsnummer: 5547 ﬁ OBOS
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Velkommen til &rsmote i Voldsleakka Park Sameie

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles p& arsmetet. Styret hdperdu
leser gjennom heftet og viser din interesse ved & delta pé drsmetet.

Dato for &rsmetet:
28. februar 2023 kl. 19:15, Sagene IFs klubbhus, Stavangergata 32 (ved Voldslekka is-
og landhockeybane).

Hvem kan stemme pé 8rsmotet?
Alle eiere har rett til & delta i mate med forslags-, tale- og stemmerett.

« Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & veere til

stede og til & uttale seg.
* Enstemme avgis pr. eierandel.

« Eieren kan ta med seg en radgiver til mete. Radgiveren har bare rett til 8 uttale seg
dersom et flertall pa &rsmeotet tillater det.

e Eieren kan mete ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling

1. Konstituering

2. Arsrapport og arsregnskap

3. Fastsettelse av honorarer

4. Endring av husordensregler

5. Endring av vedtektene punkt 11

6. Ordensregler for bruk av hagen

7. Flerning av hekker - Forslag fra beboer
8. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret i Voldslekka Park Sameie

2av4b
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Sak 1
Konstituering

Krav til flertall:

Alminnelig (60%)

a) Valg av mateleder

b) Godkjenning av de stemmeberettigede

¢) Valg av en til & fere protokoll og minst en eier som protokollvitne
d) Godkjenning av mateinnkallingen

Forslag til vedtak
Godkjent

Sak 2
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:

Alminnelig (60%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap

b) Arets resultat vises i resultatregnskapet som et underskudd pa kr 229 464 og foreslas
fert mot egenkapital.

Forslag til vedtak
Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat vises i resultatregnskapet som et
underskudd og foreslas fert mot egenkapital.

Vedlegg
1. Arsrapport og arsregnskap.pdf

Sak 3
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

3avd4b
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Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 100 O00.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjerelse settes til kr 100 000

Sak 4
Endring av husordensregler

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Ved en gjennomgang av dagens husordensregler ble det bestemt at det var p tide &
oppdatere huscrdensreglene.

Vedlagt felger oppdaterte husordensregler som foreslas vedtatt pd &rsmete. Det i
redt er nytt fra 2023, det i gult er fra allerede besluttede endringer fra 2018, disse
2018-punktene er ikke til avstemming, kun presiseringer

Forslag til vedtak
Vedtatt

Vedlegg
2. Forslag husordensregler.pdf

Sak 5
Endring av vedtektene punkt 11

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Dagens vedtekter:

11 Kameraovervaking av fellesarealer(1) Sameiet hargodkjenten eventuell installering og
kamera/videcovervaking av sameiets fellesarealer. Overvaking mé skje i henhold til de
til enhver tid gjeldene lover, regler og retningslinjer. Styret skal melde fra til Datatilsynet
fer overvaking iverksettes og forpliktes til enhver tid til & benytte den minst krenkende
form for overvaking. (2) Deterinstallert kamera i avfallsrommet for & sikre at de til enhver
tid gjeldende regler for avfallshandtering blir overholdt. Beboere som ikke overholder
reglene for hdndtering av avfall bli avkrevd for et gebyr, tilsvarende kostnadene til
opprydning. Forretningsferer vil st& for innkrevingen. Det vil vaere eieren av leiligheten
som vil bli avkrevd for gebyret.

4 av 45
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Styret foreslar at punkt 11 (2) fiernes da sameiet ikke har kameraovervak i seppelrommet.
Styret foreslar at vedtektene punkt 11 endres til:
11 Kameraovervaking av fellesarealer

Sameiet har godkjent en eventuell installering og kamera/videoovervaking av sameiets
fellesarealer. Overvaking ma skje i henhold til de til enhver tid gjeldene lover, regler og
retningslinjer. Styret skal melde fra til Datatilsynet fer overvaking iverksettes og forpliktes
til enhver tid til 8 benytte den minst krenkende form for overvéking.

Forslag til vedtak

Styret foreslar at vedtektene punkt 11 Kameraoverviking av fellesarealer endres til:
Sameiet har godkjent en eventuell installering og kamera/videoovervaking av sameiets
fellesarealer. Overvaking mé skje i henhold til de til enhver tid gjeldene lover, regler og
retningslinjer. Styret skal melde fra til Datatilsynet fer overvaking iverksettes og forpliktes
til enhver tid til & benytte den minst krenkende form for overvéking.

Sak 6
Ordensregler for bruk av hagen

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Sameiene Lisa Kristoffersens Plass og Voldslekka Park har, i samrad med OBOS,
utarbeidet forslag til crdensregler for bruk av hagen. Hagen utgjer omrédet innenfor
gjerdet mot Voldslekka og mot svalgangene. Forslaget legges fram for &rsmetene i
begge sameier, og vil bli en del av husordensreglene.

Forslag til vedtak
Ordensreglene vedtas

Vedlegg
3. Ordensregler for bruk av hagen.pdf

5av45
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Sak 7
Fjerning av hekker - Forslag fra beboer

Forslag fremmet av:
Harald Rapp Nilsen

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

En vesentlig del av sameiets fellesarealer oppfattes ikke som felles og brukes ikke som
felles areal. Se omrader fargelagt med redt, gult og blatt pa figur 1 nedenfor. Arsaken er
hekkene som er plantet i sonen markert med redt.

Bakgrunn for forslaget

- Forslagsstiller har forstatt at hekkene er plantet i den rede sonen for & skjerme
beboerne i farste etasje fra stey og felles aktiviteter pé fellesomradet. Forslagsstiller
forstér argumentet men mener at hekk evt annen buffer ma lages langsmed grensen til
beboernes private plattinger, markert med bla farge i figur 1. Buffersonen er nd urimelig
stor.

- Forslagsstiller har ikke funnet at plassering av hekker er vedtatt i &rsmeter tidligere.

- Gjerder, planting langsmed private plattinger var egen sak i &rsmatet for sameiet
Voldslekka park den 6.mars.2018, se sak 5 i vedlagte referat. |ht behandlingenden gang
erdet 8pning for at beboerne i farste etasje kan etablere gjerder, hekkerel.lign inntil
privat platting, men det mé sendes seknad til styret. Benkeforslagene fra rsmeteti 2018
ser for evrig ikke ut til & vaere tatt inn i Husordensreglene §6.

- Ifglge Arsrapportene er fellesarealene i bakgarden felles med Sameiet Lisa Kristoffersen
plass (SLK). SLK har derfor ogs8 rett til arealene merket med bla, grenn og red farge i
figur 1. Denne saken er presentert SLKs styreleder Kjell Age Karlsen, som vil ta opp saken
med SLK-styret og evt fremmet lignende sak i SLK eget &rsmete.

- Leilighetene i ferste etasje framstér nd som leiligheter med en vesentlig sterre privat
hage enn eiendomsforholdene tilsier. Alle andre leiligheter i begge sameiene framstéar
som leiligheter med mindre felles areal enn de har tilgang til. Dette kan ogsé ha en
gkonomisk konsekvens ved kjsp/salg.

- Sameiene eier ikke den ytre delen av fellesarealene, se eiendomsgrense med red strek
i figur 2 nedenfor. Arealet er regulert som friomrade og eid av Oslo kommune, som
resten av Voldslekka. Det er uklart om sameiene har rett til & gjerde inn den ytre delen.
Det at sameiene ikke eier den ytre delen betyr at dagens plassering av hekkene sker
uforholdsmessigheten mellom beboere i forste etasje og alle andre i sameiene.

6 av 45
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Styrets innstilling
Styret stiller seg imot forslaget om & fierne hekkene i hagen.

Alle gangstier og gresskledt areal i hagen er felles og kan benyttes av alle, dette er
presisert i husordensreglene. Det er ingen som har tatt seg til rette pa disse omradene,
annet enn & forskjenne hagen med ytterligere beplantning, noe ogsé husordensreglene
gir rom for.

Uttrykket i hagen er planlagt av arkitekt og utbygger i byggesaken, og fremgar

av utomhusplanen (se vedlagt, fra byggesak, saksnummer: 200203629). Denne er
behandlet og godkjent av Plan og bygningsetaten i Oslo kommune. Hagen ble etablert
nar bygget var ferdig i 2004. Styret har ikke endret pé dette, bortsett fra:

- et klatrestativ for planter (langs med lekeplassen) som ble fieret pa dugnad pga rate
og at det var fare for barna

- etablering av ny lekeplass i 2013. Dette basert pa funn pavist i lekeplasskontroll i 2013
der enkelte lekeapparat ble definert med risiko for skade med varige men. Styret var
ikke villig til & ta denne risikoen, og ekstraordinaert sameiermete (21.05.2013) vedtok
forslaget

- re-etablering av rekken med hekk foran Bergensgata 40a til 40d i 2017 (opprinnelig
hekk dede). Det ble utfert ihht utomhusplanen. Thuja ble plantet, kostnaden var 48.125, -
NOK.

Styret ser poengene som forslagsstiller har fremlagt. Vi er dog usikre p& cm omrédet
det vises til er en vesentlig del av hagen. Forslaget involverer ogs Lisa Kristoffersens
plass (LKP), iom at de eier deler av hagen, og deler av hekken som er pd enden mot
deres bygg, se eierforhold, bilde fra Kartverket. Et vedtak i denne saken som omhandler
& fierne hekkene, ma involvere LKP, og styrets oppfattelse er at vi ikke kan vedta
endring uten deres involvering. | tillegg er styrets oppfattelse at saken ikke belyser alle
konsekvensene. Vi er usikre pé nytteverdien, skonomisk omfang for beboerne i 1 etasje
og for sameiet, det psykososiale, og miljghensyn.

Her kommer en redegjerelse for de ulike elementene i forslaget:

«En vesentlig del av sameiets fellesarealer oppfattes ikke som felles og brukes ikke som
felles areal.»

Styret mener det er viktig 8 se pa i hvilket omfang dagens gresskledde areal benyttes,
hvordan det brukes og om fjerning av hekkene vil fere til skt nytteverdi. Vi mener dette
ma ses opp mot de skonomiske ulempene dette kan medfere. Styret mener gresset
som erved bordtennisbordet er et omride som ofte ikke er i bruk (kan forklares med

7 av 45
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solforhold), vi oppfatter ogsa at brukerne av hagen ofte er barnefamilier, hagegruppen,
m fl. | v8rt sameie har det etablert seg et godt milj@ i hagen, cg styret mener at bade
barn og voksne haren tendens til 8 henge sammen, ved lekeplass, pa sittebenkene eller
pa gresset med piknik-benkene. Styret har aldri tidligere mottatt klager fra beboere om
at vi har for lite plass i hagen.

«Buffersonen er né urimelig stor»

Styret er enig i at buffersonen er stor. Denne er ikke opparbeidet av beboerne i1 etasje
eller styret, dette kommer fra utomhusplanen. Styret oppfatter at utformingen av hagen
er variert, gir et mangfold, vi fr ulike soner, hekkene er med p& & ramme inn stiene, det
blir lunere og gir skjerming for vind. Hekkene er ogsé med p4 & skjerme béade for de som
sitter ved lekeplassen pd benkene, og beboerne i 1 etasje. Styret oppfatter at fjerning
av hekkene vil kunne medfere at beboere som er i hagen feler de er pé utstilling, bade
fra andre beboere oppoveri etasjene og fra beboerne i1 etasje. Det samme gjelder
beboerne i 1 etasje som er ute pé sine uteplasser.

«Forslagsstiller har ikke funnet at plassering av hekker er vedtatt i Grsmater tidligere.»

Det er korrekt, plassering av hekker er bestemt og vedtatt i byggesaken, i henhold

til utomhusplanen for bygget (se vedlagt utomhusplan fra byggesaken, saksnummer:
200203629). Styret oppfatter ikke at det er pakrevd at &rsmetet skal ytterligere vedta
plassering av hekkene, da dette kom nér bygget ble ferdigstilt.

«Benkeforslagene fra Srsmatet | 2018 ser for avrig ikke ut til § veere tattinn i
Husordensreglene §6.»

Se tidligere behandlet sak i drsmetet, sak 4. Styret ble gjort oppmerksom p4 at
benkeforslagene fra &rsmetet i 2018 er utelatt fra dagens husordensregler, de er na
presisert og inkludert.

Forslagstiller sier at: «...dpning for at beboerne i farste etasje kan etablere gjerder,
hekker ellign inntil privat platting, men det mé sendes seknad til styret.»

Basert pé forslag om at hver beboer i 1 etasje kan etablere begrensningsvegger,

gjerde eller beplantning langs terrassekant (med styrets godkjenning) snsker styret &
vektlegge viktigheten av & bevare et arkitektonisk helhetlig uttrykk. Dette kommer ogsé
fra husordensreglene, og vi jobber kontinuerlig med & ha en red trd i sameiet. Alle
plante-kassene, bade ut mot Bergensgata, og i hagen, er like, vi har etablert ytterligere
skjerming for flere leiligheter i1 etasje (i sibirsk lerk), vi har kledd igjen &pningen over
garasjeinnkjgringen (hms-tiltak, fare for at barn falt ned). Alle disse utbedringene er
gjort likt, slik at vi oppleves som helhetlige, bade for oss selv, vare gjester, og alle som
kommer p# visning. Styret er usikre pa om vi klarer 8 beholde dette, dersom hekkene
fiernes og det skal veere opp til hver enkelt beboer i1 etasje & seke styret om sine nye
skjermingstiltak. Her vil det kreve felles retningslinjer og regler.

8 av 45
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«Leilighetene i forste etasje framstdr n& som leiligheter med en vesentlig sterre privat
hage enn eiendomsforholdene tilsier. Alle andre leiligheter i begge sameiene framstér
som leiligheter med mindre felles areal enn de har tilgang til. Dette kan ogs& ha en
akonomisk konsekvens ved kjep/salg.»

Styret har vanskelig for 8 vurdere de salgene som har veert, og hvordan kjeperne

har vurdert objektene. Men vi velger & pasta at alle salgsoppgaver inkluderer bade
sameiets vedtekter og husordensregler, og her fremgér det tydelig hvor eiergrensene
til 1 etasje gér, og hva som er felles areal. Det er ogsé vanskelig & vurdere hvilke
skonomiske konsekvenser fierning av dagens hekker vil fa for fremtidige salg i 1 etasje,
men forslagsstiller sier selv i sitt forslag at han forstar argumentet med at beboerne i1
etasje far skjerming fra stey og felles aktiviteter p8 fellesomradet. Det er naturlig & anta
at fierning av hekkene vil kunne pévirke hvordan kjgpere opplever uteplassen i 1 etasje,
dagens hekker erfelles for alle i1 etasje, forslag om at nye skjerminger skal etableres, vil
kunne ta tid, dersom det blir valgt beplantning/nye hekker.

«Sameiene eier ikke den ytre delen av fellesarealene, se efendomsgrense med rad strek
i figur 2 nedenfor. Arealet er regulert som friomréde og eid av Oslo kommune, som
resten av Voldslekka. Det er uklart om sameiene har rett til & gjerde inn den ytre delen»
Det er uklart for styret om forslagsstiller mener at vi skal underseke vare yttergrenser
og sjekke dette med Oslo kommune? Vi gnsker & stole pd at byggesaken og
utomhusplanen, som er tegnet opp, og som ble ferdigstilt, er vedtatt og godkjent av
Oslo kommune.

Utover dette ensker styret & papeke at det erflere elementer med forslaget som erusikre,
det gjelder:

- @konomiske konsekvenser - dersom hekkene fjernes, antas det at sameiet tardenne
kostnaden. Men hva med kostnaden alle i 1 etasje fAr med & métte re-etablere ny
skjerming foran sin uteplass? Estimert kostnad for re-etablering av nye hekker for hele
omradet/alle i 1 etasje vil kunne komme p& 100.000 eller mer (estimert basert pa 2017
arbeidet med thuja-hekk, 48.000,-). Dersom sameiet skal bevare det arkitektoniske
uttrykket, er det tenkt at eventuell bygging av begrensningsvegg/gjerde mé veere i
tilsvarende materiale dagens levegger har (sibirsk lerk)? Dette materialet er kostbart.
Dersom det skal etableres en ny utomhusplan, ber dette utferes av profesjonelle,
kostnad er ukjent.

- Miljghensyn - det er usikkert hvor mye vann dagens hekkertar unna, og det er vanskelig
& si noe om dagens retter har bedre evne til & ta opp vann enn gress. Fjerning av hekkene
vil kunne péavirke dette. Dagens busker bestar blant annet av brudespirea, cg disse har
en fin blomstringstid, vi vet det har betydning for bier og insekter generelt. Fjerming av
dette, for 8 etablere gress pd arealene vil redusere dette mangfoldet. Styret har, sammen
med hagegruppen, et gkt fokus pa bie-vennlige blomster og hekkene utgjer ogsé en
faktor her.

9av4b
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- Mentalhelse - det er viktig at vi har et bomilje som gjer at man har muligheten til §
trekke seg tilbake, bade i egen leilighet og pé sin uteplass, og i hagen generelt. Fierning
av hekkene vil medfare en &pen plass, vi mister de sonene vi har i dag. Styret opplever
at bakgarden er hyggelig med mye grent, og hekkene bidrar til dette.

- Nytteverdien — styret er usikre pd om fjerning av hekkene gir den nytteverdien
som forslagsstiller tror/@nsker & oppna. Styret mener nytteverdien ma sees opp mot
konsekvensene.

Styret vil avslutte med & legge til at behandlingen av denne saken har vaert utfordrende.
Vi frykter at saken vil fere til splittelser i sameiet, og at den vil edelegge for ellers god
stemning og godt naboskap. Saken lafter et godt poeng, men pa tross av dette mener vi
den ikke har belyst alle sidene og at det er vanskelig & forutsi konsekvensene av fierning
av hekkene.

Styret har i sin behandling konkludert med at styret ikke statter forslaget.

Forslag til vedtak 1
Hekkene i sonen med redt skjeeres helt ned umiddelbart etter vedtak i arsmatet 2023.

Forslag til vedtak 2
Fjerning av retter og tilséing med jord utferes innen dugnaden véren 2023. Enten som
dugnad eller ved innleid anleggsgartner, se siste pkt.

Vedlegg
4. Fjerning av hekker - bilder.pdf

5. ref &rsmete 2018.pdf
6. Utomhusplan - vedlegg styrets innstilling.pdf
7. Utklipp kartverket - eierforhold hage.pdf
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Sak 8
Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater
Valg av 1 styreleder Velges for 1 &r
Felgende stiller til valg som styreleder:
* Maren Simonsen
Valg av 1 styremedlem Velges for 2 &r
Felgende stiller til valg som styremedlem:
¢ Sissel Jor
Valg av 1 varamedlem Velges for 1 ar
Felgende stiller til valg som varamedlem:

+ Kristine Johansen

11 av 45
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ARSRAPPORT FOR 2022

Tillitsvalgte

Siden forrige ordineere arsmeate har sameiets tillitsvalgte veert:

Styret

Leder Maren Simonsen Bergensgata 42 B
Styremedlem Amalie Bernhardsen Bergensgata 44 B
Styremedlem Sissel Jor Bergensgata 40 A
Varamedlem Kristine Johansen Bergensgata 42 A

Kontaktinformasjon
Styret
Styret kan kontaktes via mail til: voldslokkapark@hotmail.com eller via Vibbo.

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved & logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon. | tillegg er det en enkel kanal for & kunne kommunisere med styret.

Generelle opplysninger om Voldslekka Park Sameie

Sameiet bestar av 48 seksjoner.

Voldslgkka Park Sameie er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med
organisasjonsnummer 887325022, og ligger i bydel Sagene i Oslo kommune

Gards- og bruksnummer: 222/38

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av
bolig eller annen bruksenhet i eiendommen.

Voldslgkka Park Sameie har ingen ansatte.

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsferselen er utfgrt av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Tor-Sigve Bjgrndal.

Sameiets revisor er BDO AS.

Vedlegg 1 12av 45 Arsrappart og arsregnskap.pdf
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2 Voldslgkka Park Sameie

Styrets arbeid

Styret har i perioden mars 2022 - februar 2023 gjennomfaert 4 formelle styremeter. Vi har
hatt 2 mgter med forretningsfagrer for behandling av budsjett og regnskap. | tillegg har vi
hatt fellesmate med vart nabosameie Lisa Kristoffersens plass, Garasjesameiet, sammen
med forretningsfarer.

Nedenfor redegjer styret for de viktigste sakene som er blitt behandlet det siste aret.

Fasadeprosjektet — vedlikehold

Prosjektet for vedlikehold av fasaden var ble gjennomfert varen 2022, dette etter
forsinkelser i 2021 pa grunn av pandemien. Arbeidet hadde oppstarti mars og ble avsluttet
i mai 2022. Pa grunn av veeromslag fikk vi en pause i arbeidet, og prosjektperioden ble
dermed lengre enn farst antatt. Arbeidet som ble utfart var vask av fasaden ut mot
Bergensgata (og i nord), vask, puss/sliping, grunning og maling av alle vinduer og
balkongdarer pa hele fasaden. Med dette prosjektet har vi sikret levetiden pa véare vinduer
og balkongdgrer.

Ventilasjonsbytte — frivillig vedlikeholdstiltak

Varen 2022 fikk de av vare beboere som gnsket ventilasjonsbytte utfert dette arbeidst.
Dette prosjektet var igangsatt av styret, som frivillig vedlikeholdstiltak. Det var ventil med
innmat i yttervegg som ble byttet, flere gikk for pollenfilter i tillegg. Dette prosjektet ble kjart
med en fastpris (stkpris pa ventil, inkludert arbeid), og beboer betalte kostnaden selv.

Styret oppfordrer til bevisstgjgring rundt inneklima. Hver leilighet i sameiet er utstyrt med
ventiler i yttervegg og/eller ventillist @verst pa vindu, dette gir til-luften (frisk [uft) til
leiligheten. Pa kjokkenet skal alle ha en kjgkkenvifte/skapvifte som bestar av en motor
som trekker Iuft ut av leiligheten, og opp i egen luftkanal opp til taket. Man kan sette viften
péa kjgkkenet enten til 4 trekke ut Iuft fra kjgkkenet/stekeos, eller luft fra badet/badene. Det
er viktig at dette oppsettet med til- og fra-luft fungerer og brukes, slik at luftsirkulasjonen
blir bra.

Dette ble papekt fra PowerClean som utfarte 5-arskontroll hos oss i 2020 (rens av
luftkanalene ble utfart i 2015). Det ble tatt stikkpraver fra leiligheter for vurdering om ny
rens er ngdvendig. Rapporten fra PowerClean er at det er varierende kvalitet pa
uttrekkskanalene som ble sjekket og rapporten anbefaler ny rens innen 1 ar. Styret har
ikke iverksatt plan for ny rens av luftkanalene, men det er satt pa listen.

Husk at viften pa kjgkkenet méa rengjares. Viften og motoren bear vaskes for fett, og
utluftkanalene (ventil i tak) pa badene ber st@vsuges jevnlig flere ganger i lapet av aret.

Fokus pé sikring mot vannlekkasjer - Rammeavtale med rerlegger

Styret har i Iapet av pericden sett at vi rammes av flere vannlekkasjer og det estimeres at
vi kan fa et gkt volum av forsikringssaker pa grunn av dette. Dermed er det satt i gang
arbeid for & gi mer informasjon ut til beboere, sikre bedre merking av stoppekraner i
kjelleren til hver enkelt leilighet, og det vil i ny periode komme retningslinjer for
egenkontroll for egen leilighet. Her vurderes det & innhente tilbud fra sameiets rarlegger
for bistand i inspeksjon av leiligheten.

Vi fortsetter derfor fokus pa vedlikeholdsplikten som alle eiere har. Det er viktig a folge
med pa kilder som ofte er arsak til lekkasjer. Vi har hatt nok et ar med flere tilfeller av
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rennende toalett, som har forarsaket lekkasjer i etasjene under (kondens). Det er ogsa
flere varmtvannstanker som opplever lekkasjer, og vi minner om at levetid for dagens
varmtvannstanker er sagt & vaere 15-20 ar. De opprinnelige varmtvannstankene er na 18-
19 ar. Det ble i 2021 kjert et frivillig og samlet initiativ for utskiftning av varmtvannstanker,
og flere beboere gjorde dette. Det ble ogsa i 2021 utfert utskifting av vegghengt toalett, der
flere hadde skader i porselenet i toalettet. Ved mistanke om at noe i egen leilighet ikke er
OK, det kan vasre vann rundt varmtvannstanken, susing fra toalett, eller andre ting som
man er usikre pa om er OK, vennligst ta kontakt med rarlegger. Her kan beboere enten
velge sin egen rarlegger eller sameiets rgriegger, Rarlegger Teknikk as, de kjenner oss
godt og som gir oss gode priser pa rerleggerarbeid.

Dugnad
Det ble avholdt dugnad torsdag 12. mai 2022. Dugnaden har etablert seg som en

muoteplass for beboerne for & sla av en prat, og styret oppfatter dugnadsdagen som en
hyggelig bli-bedre-kjent dag. Vi var endelig tilbake til vanlig prosedyre og dugnaden ble
avholdt med den etablerte pglsefesten. Vi utfarte vanlige arbeidsoppgaver ute og inne,
som omfatter klargjering til varen (luking, kosting), rydding i fellesomrader og kasting av
s@ppel, rengjaring av vinduer i oppgangene (kun innvendig). Vi utfagrte nok et ar
sykkelopprydding. Firmaet OsloKollega overtok i overkant av 10 sykler av ulik standard fra
var opprydding. Det ble leid inn container pa dugnadsdagen. Etter utfgrt dugnad ble
beboere invitert til & kaste eget skrot i containeren, sa lenge det var plass.

Det vil bli avholdt dugnad ogsa varen 2023, dato vil bli annonsert pa Vibbo, og med
oppslag i oppgangene. Styret opprettholder praksis om at beboere som ikke kan delta pa
dugnaden kan ta kontakt med styret og fa tildelt en oppgave. Dette ma avtales i forkant av
dugnaden.

Hagegruppen
Vi har en egen hagegruppe, og det skal vi veere stolte over! De sgrger for at vi er et

sameie med fokus pa bievennlige vekster, stauder som kommer ar etter ar, og fine farger
og dufter hele sesongen. Det plantes i plantekasser og i bed, og pé dugnadsdagen har vi
0gsa etablert barnas solsikkebed. | ar fikk vi stralende resultat med solsikker bade pa
innsiden og utsiden av gjerdet, og det er hyggelig for oss og for vare naboer og alle som
bruker Voldslgkka.

Etter flere ar med utfordringer med vanning fikk vi i sommer 2022 anlagt et
vanningsanlegg for staude-bedet, solsikke-omradet og for blomsterkassene langs gjerdet.
Det er en svetteslange som serger for at vi kan automatisere vanningen, og vanne nar
solen har gatt ned og det er kjgligere, slik at vannet ikke fordamper i solen. Det har ogsa
betydd at hagegruppen kan ha fokus pa beplantning og vedlikehold av blomster/planter,
samt at vaktmesteren far frigjort tid.

Hagegruppen har ogsé en egen kompostordning. Det er viktig at vi prioriterer disse
kompostbingene til hageavfall som kommer fra hagen, derfor er disse ikke tilgjengelige for
beboerne.

Vaktmesteren var tar seg av gressklipp.
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Hagegruppen gnsker seg flere medlemmer og styret oppfordrer alle som liker 3 stelle litt
med blomster og vekster om & ta kontakt, send mail til styret
(voldslokkapark@hotmail.com). Hagegruppen bestar av Charlotte, Einar, Agnete og Line,
vi heier pa dere og gleder oss til ny sesong.

Juletretenning
Tradisjonen om juletretenning ble ogsa i 2022 arrangert, sammen med vare naboer i Lisa

Kristoffersens plass. Det ble servering av glegg og pepperkaker. Dette viderefagres som en
hyggelig farjulsaktivitet.

©vrige forhold
Det skjer mye i vart neeromrade og styret har dialog med flere av vare naboer.

Styret har engasjert seg i konsertarrangementet som er etablert pa Voldslgkka, og etter
noen ar med pandemi blir det pa nytt arrangement pa Voldslekka. Vi felger opp med
arranger, slik at vi blir hert og tatt hensyn til. Etter det styret kjenner til vil Sagene IF fa en
del dugnadsarbeid i forbindelse med arrangementet, noe som igjen vil ga tilbake til alle
barn og unge i bydelen som er tilknyttet idrettslaget.

Vi gnsker & minne alle beboere pa var samfunnsplikt med kildesortering i Oslo kommune,
bruk de ulike posene for mat, plast og restavfall (alle dagligvarebutikker deler ut poser
gratis). Ved Meny er det kontainer for glass og metall. Farlig avfall kan kastes i container
plassert ved Shell noen hundre meter opp i Maridalsveien. Ved Bentsebrua har vi ogsa
tilgang pa en minigjenbruksstasjon, hvor diverse avfall kan kastes. Denne stasjonen er
betjent og man far god hjelp. Vaktmesteren var falger opp ukentlig med kontroll og rydding
av sgppelrommet, vi oppfordrer alle til & holde orden, ikke sette fra dere farlig avfall og
plukke opp dersom sgppel havner utenfor beholderne.

Visste du for eksempel at isopor ikke skal kastes som restavfall, men leveres il
gjenbruksstasjon? Visste du ogsa at kasting av batteri i restavfallet utgjer stor fare for
brann enten i vart eget s@ppelrom, i seppelbil som henter vart seppel, eller pa
avfallsanleggene! Sarg alltid for & sjekke ngye hvilket avfall du kaster — batteri skal leveres
til spesialhandtering, alle dagligvarebutikker tar imot brukte batterier.

Samarbeidet med Lisa Kristoffersens plass (LKP)

Vi har felles bakgard og garasjeanlegg sammen med LKP, og vi er avhengig av at vi har et
godt samarbeid. | perioden har vi opprettholdt god dialog og godt samarbeid og vi drar
nytte av hverandres saker. | lgpet av 2022 har vi hatt en grundig gjennomgang av hvordan
samarbeidet for hagen skal vaere, og vi har etablert felles avtale om fordeling av disse
kostnadene.

Brannsikkerhet og brannvarsling
Styret har fortsatt pagaende arbeid i forbindelse med brannsikkerhet. Vi fikk ny
brannsentral i 2018, og i 2022 fikk vi installert 34 nye sensorer i garasjen.

Vi har fortsatt som mal & fa pa plass en felles branninstruks for alle beboere, samt at vi
gnsker en felles branngvelse. Dette har vi ikke fatt tatt tak i, men vi har dette som et punkt
for videre arbeid.

Styret ensker & minne om at det er hver beboers eget ansvar og utfere jevnlig kontroll og
sjekk i egen leilighet av brannsikringsutstyr. Hver leilighet som er tilknyttet en oppgang er
utstyrt med summere som varsler om utlgst brannalarm i bygget, disse leilighetene har
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ogsa en varmesensor (tilknyttet strem). | tilegg ma alle ha egen raykvarsler, og pase
jevnlig kontroll av disse. Det méa ogsa utfgres kontroll av
brannslange/brannslukningsapparat, sjekk at lysbrytere og stikkontakter er hele, se/kjenn
etter unormal varmegang, slitte brytere/stikkontakter, tarre/sprg ledninger og om ledninger
til forbruksapparater er i orden, rense kjgkkenvifte (brannvesen anbefaler vask av filter
enten hver eller hver tredje maned, alt etter bruk). Sikringsskap skal vaere rydding og last,
kontroll jordfeilbryter, trykk pa gul knapp da skal jordfeilbryteren legges ned. Trykk den opp
igjen og alt er OK (hvis den ikke gar ned ma elektriker kontaktes). Alle ber ha en god
rutine og jevnlig kontroll og generelt ha fokus pa brannsikring.

Vart bygg har et felles brannvarslingsanlegg (hovedsentral i Bergensgata 40 a
oppgangen). Alle kostnader (arskontroll, serviceavtale) fordeles mellom sameiene VP og
LKP. Det planlegges videre arbeid for brannsikring og felles branngvelse.

Hele brannvarsiingsanlegget testes arlig

Vi @nsker at alle beboere skal fole ansvar for sikkerheten til sameiets beboere. Alle ma
bidra til & holde remningsveiene ryddige og fri for hindringer. Det er ikke tillatt med noen
eiendeler i oppgangen, dette méa plasserss inne i leiligheten. Vogner kan plasseres under
trappen, helt nederst i oppgangen. Det er gnske om at beboere bruker sykkelboden il
oppbevaring av sykler, sparkesykler/barnesykler. Sesongrelaterte artikler (akebrett etc.)
bar oppbevares i bod. Vi bar sammen sgrge for at vi har en ryddig avdeling nederst i
oppgangen, under trappen. Styret har ved flere anledninger hengt ut lapper pa gjenstander
som er satt i oppgangene utenfor leilighetene, med beskjed om at gjenstanden ma fiernes.
| tilknytning til at gjenstander oppbevares utenfor leilighetene har styret ogsa fanget opp
ugnsket aktivitet, der uvedkommende tar seg ulovlig inn i vart bygg. Dersom vi sgrger for
at alle vare oppganger er tomme, er det mindre interessant & komme tilbake til oss. Slike
forhold politianmeldes og tiltak falges opp av styret.

Ta hensyn til hverandre

Vart sameie er preget av orden og ro og styret setter pris pa at alle respekterer
husordensreglene. Vi minner om at vi har Bomiljgvaktordning med Securitas, se «Annen
informasjon om sameiets drift».
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KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2022

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av sameiets eiendeler og gjeld, finansielle
stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede gkonomiske utvikling er omtalt i
arsrapportens punkt om budsjett for 2023.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2022 er satt opp under
denne forutsetning.

Vesentlig avvik
Driftsinntektene er hgyere enn budsjettert og skyldes i hovedsak historisk oppgjer pa
energi og ledarmatur med garasjesameie.

Resultat
Arets resultat vises i resultatregnskapet som et underskudd pa kr 221 176 og foreslas fart
mot egenkapital.

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2022.

Arbeidskapitalen vises i balansen ved a trekke kortsiktig gjeld fra omlgpsmidler og viser
sameiets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2022 var kr 1 346 284 og vi anser sameiets
@konomi som god.

Neste ars budsjett er neermere omtalt under avsnittet” Kommentarer til budsjett for 2023”.

Vedlegg 1 17 av 45 Arsrappart og arsregnskap.pdf
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KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2023

Til orientering for arsmetet legger styret fram budsjettet for 2023.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Kommunale avgifter i Oslo kommune
Oslo Kommune har i sitt budsjettforslag for 2023 lagt til grunn en gkning pa 13 % for
renovasjon og 23,4 % for vann- og avlgp.

Energikostnader

Energikostnadene har hatt en betydelig gkning det siste aret.

Vi forventer at energiprisene vil holde seg heye ogsa i 2023, men antar at stremstetten
viderefgres og at mange har fatt et mer bevisst forhold til energiforbruk og energisparing.
Vi antar dermed at energikostnadene vil ligge pa omtrent samme kostnadsniva som i
2022.

Forsikring

Forsikringspremien for 2023 har gkt med ca kr 24 000. Premieendringen er en felge av
indeksjustering pa bygninger pa 6,8 % fra 1. januar, samt forsikringsselskapets individuelle
prisjustering basert pa skadehistorikken i Voldslgkka Park Sameie.

Lan

Voldslgkka Park Sameie har ikke lan.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester sameiet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forel@pig
fastsettelse av felleskostnader for 2023.

Budsjettet er basert pa 10 % gkning av felleskostnadene fra 01.01.2023.

Homenet varslet prisgkning og for & imgtekomme denne, er budsjettet basert pa en gkning
med kr 11 per mnd. per seksjon fra 01.03.2023.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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Postboks 1704 Vika

BDO AS
Munkedamsveien 45

0121 Oslo
Uavhengig revisors beretning
Til arsmetet i Voldslokka Park Eierseksjonssameie
Konklusjon
Vi har revidert arsregnskapet til Voldslakka Park Eierseksjonssameie.
Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
+ Balanse per 31. desember 2022 ¢ Oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og
e Resultatregnskap 2022 e Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av
e Noter til arsregnskapet, sameiets finansielle stilling per 31. desember
herunder et sammendrag av 2022, og av dets resultat for regnskapsaret i
viktige regnskapsprinsipper. samsvar med regnskapslovens regler og god

regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International
Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er
beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er
uavhengige av selskapet slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics for
Professional Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av the
International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare
pvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var
vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Styret og forretningsfarers ansvar for arsregnskapet

Penneo document key: YCYJE-TQCX3-CQGMU-TBFFN-AXWEL-6APTZ

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er
ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nadvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap
som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hoy grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med I1SA-ene, alltid vil avdekke
vesentlig feilinformasjon som eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som folge av misligheter eller
utilsiktede feil. Feilinformasjon blir vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med

Vedle S, et norsk aksjeselskap, er deltaker i EDO International Limited, et engeltsk gels! med begrenset ansvar, og er en del av Arsra ort od arsregnskap.pdf
internasjonale nettverket BDO, som bestar av uavhengige selskaper i de enkelé:{agl? Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA. pp 9J s‘idg 1%\' 2 p-p
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|IBDO

rimelighet kan forventes & pavirke skonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa
arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https: / / revisorforeningen. no/revisjonsberetninger

BDO AS

Hans Petter Urkedal
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Penneo document key: YCYJE-TQCX3-CQGMU-TBFFN-AXWEL-6APTZ

Vedle S, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engdlsk glk med begrenset ansvar, og er en del av Arsrappo rt og aArsre nskap.pdf
internasjonale nettverket BDO, som bestér av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA. s‘idg ZQV 2
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Voldslgkka Park Sameie

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2022 2021 2022 2023

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 1746 543 1697 220 1747000 1911000
Andre inntekter 3 355 751 177 375 0 0]
SUM DRIFTSINNTEKTER 2102294 1874595 1747000 1911000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -14 100 -12 690 -14 000 -14 000
Styrehonorar 5 -100 000 -90 000 -100 000 -100 000
Revisjonshonorar 6 -8 053 -11 036 -7 500 -12 000
Forretningsfarerhonorar -99 280 -96 483 -99 000 -102 000
Konsulenthonorar 7 -10 294 -24 649 -15 000 -15 000
Drift og vedlikehold 8 -1004 256 414743 -1094 000 -495 000
Forsikringer -101 477 -89 127 -101 000 -124 000
Kommunale avgifter 9 -375133 -359 035 -371 000 -432 000
Energiffyring -181 563 -48 036 -30 000 -60 000
TV-anlegg/bredband -171 963 -189 904 -168 000 -170 000
Andre driftskostnader 10 -265 639 -252 793 -315 000 -285 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -2331758 -1588497 -2314500 -1 809000
DRIFTSRESULTAT -229 464 286 098 -567 500 102 000
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 11 8 288 2034 0 0
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 8 288 2034 0 o
ARSRESULTAT -221 176 288 132 -567 500 102 000
Overfaringer:
Til opptjent egenkapital 0 288 132
Fra opptjent egenkapital -221 176 0

Vedlegg 1
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Voldslgkka Park Sameie

BALANSE

Note 2022 2021
EIENDELER
OMLOPSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 2882 2796
Kundefordringer 0 133 406
Forskuddsbetalte kostnader 18 296 11 949
Andre Kortsiktige fordringer 12 112775 92 006
Driftskonto OBOS-banken 456 033 579 828
Sparekonto OBOS-banken 882 301 874 975
SUM OML@PSMIDLER 1472287 1694 960
SUM EIENDELER 1472287 1694 960
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptient egenkapital 1346283 1567 459
SUM EGENKAPITAL 1346283 1567 459
GJELD
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 27 661 13220
Leverandargjeld 98 342 89753
Annen Kortsiktig gjeld 0 24 528
SUM KORTSIKTIG GJELD 126 003 127 501
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1472287 1694 960
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0

Oslo, 08.02.2023

Styret i Voldslakka Park Eierseksjonssameie

Maren Simonsen/s/

Vedlegg 1

Amalie Bernhardsen/s/
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Sissel Jor/s/
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a vaere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belep pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefares og avskrives lineasrt over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 1574 895

Homenet 171 648

SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 1746 543

NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Telia Norge AS (antenneleie juli 2022-desember 2022) 23129

Bergensgata 26 garasjesameie (oppgjer lysrar) 86 768

Bergensgata 26 garasjesameie (energi 1. og 2. halvar) 186 836

KLP Skadeforsikring AS (skadeoppgjar) 36 643

Husleie 35

Telia Norge AS (antenneleie jan 2022 - juli 2022) 22 340

SUM ANDRE INNTEKTER 355 751

NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -14 100

SUM PERSONALKOSTNADER -14 100
Vedlegg 1 23 av4b Arsrappart og arsregnskap.pdf
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Voldslgkka Park Sameie

Det har verken vaert ansatte eller lgnnsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.

Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 5
STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2021/2022, og er pa kr 100 000.

| tillegg har styret fatt dekket bevertning for kr 3 300, jf. noten om andre driftskostnader.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 8 053.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -10 294
SUM KONSULENTHONORAR -10 294
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Utfakturering for andel malekostnader iht arsmgtevedtak 13.01.21 396 628
Malercompagniet Oslo AS -1 026 044
SUM STORRE BYGNINGSMESSIGE VEDLIKEHOLD -629 416
Drift/vedlikehold bygninger -2 864
Drift/vedlikehold VVS -27 118
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -36 931
Drift/vedlikehold heisanlegg -158 961
Drift/vedlikehold brannsikring -23 069
Drift/vedlikehold garasjeanlegg -121 169
Kostnader dugnader 4727
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -1 004 256
NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsavgift -243 174
Renovasjonsavgift -131 959
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -375133
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NOTE: 10

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Container -3 818
Lokalleie -600
Driftsmateriell -781
Lyspaerer og sikringer -362
Vaktmestertjenester -84 647
Vakthold -40 615
Renhold ved firmaer -113 208
Gressklipping 2750
Andre fremmede tjenester 937
Trykksaker -867
Andre kostnader tillitsvalgte -3 300
Andre kontorkostnader -10 000
Porto 280
Bankgebyr -3087
Velferdskostnader -387
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -265 639
NOTE: 11

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 544
Renter av sparekonto i OBOS-banken 7 326
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 418
SUM FINANSINNTEKTER 8 288
NOTE: 12

ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER

Viderefakt. Sameiet Lisa Kristoffersens plass, Addsecure fakturanr. 6305810 -1 078
Avsatt energi 2. halvar 113 055
Vaktmester Andersen fakturanr. 47405 (Andel lyskilder) -362
Oslo Kommune 1160
SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 112775

Vedlegg 1
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Annen informasjon om sameiet

Retningslinjer for styrearbeid

Styret har vedtatt retningslinjer for styrearbeid som klargjer de krav som stilles til de
tillitsvalgte. Retningslinjene omhandler styreansvar knyttet til forvaltning av gkonomiske
verdier, habilitet, taushetsplikt, honorering og handtering av utbetalinger.

Vaktmester og renhold
Vaktmestertjenester og rengjering utfgres av Vaktmester Andersen AS. Trapper, heiser og
fellesareal vaskes en gang pr uke.

Ved behov for privat bruk av vaktmesterassistanse kan den enkelte beboer ringe
Vaktmester Andersen direkte pa tif 22 38 92 92, eller post@vaktmesterandersen.no.
Oppdraget belastes den enkelte eier.

Snerydding/straing

Sameiet har avtale med vaktmester om sngrydding og strging i bakgarden. Bymiljgetaten i
Oslo kommune har ansvar for det kommunale byrom i Oslo. Vi kan melde fra om
manglende snerydding/straing pa fortauet utenfor oss via appen Bymelding.

Denne kan ogsa benyttes for melding om andre forhold (hull i veien, gatelys, etc)

Tagging

Sameiet har avtale med vaktmesteren om fjerning av tagging pa vart bygg. Ta kontakt
med vaktmester pa epost: post@vaktmesterandersen.no for & melde fra om tagging (sett
voldslokkapark@hotmail.com pa kopi)

Vektertjeneste

Boligsameiet har avtale med Securitas og den avtalen innebaerer at alle beboere kan
kontakte bomiljgvakten pa telefon 22 97 10 70 dersom det oppstar husbrak, utrygge
situasjoner i leilighetene, pa fellesarealene eller utenfor bygget.

Parkering
Sameierne har boder og parkeringsplasser tilknyttet et eget garasjesameie, Bergensgata
26 Garasjesameie.

Garasjeapner

Assa Abloy er sameiets samarbeidspartner for garasjeporten. Dersom dere opplever at
porten har feil, ikke apnes eller ikke lukker seg, ring Assa Abloy pa: 22 65 54 50
(vakttelefon, utenfor kontortid: 95 06 76 70). Husk a varsle styret dersom det er feil med
garasjeporten, og dere har kontaktet Assa Abloy.

For bestilling av ny portapner/brikke kontakt Assa Abloy pa:
info.no .entrance@assaabloy.com eller pa telefon 22 65 54 50

Drift og vedlikehold av heisene

Sameiet har en vedlikeholds- og varslingsavtale med Otis AS (ny leverander fra
01.02.2021). Service pa heisene skal kun utfgres av Otis. Ved stans og andre situasjoner
pa dagtid (08 - 16 pa hverdager) kan Otis kontaktes pa servicetelefon 22 70 75 00.

Nar akutte situasjoner oppstar, som personer innesperret i heis, skal ngdknappen i heisen
benyttes. Denne er tilknyttet alarmsentral hos Otis.
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Nakler/skilt/ngkkelbrikke

Ved oppgradering av callinganlegget i 2017 fikk alle beboere tildelt 3 nokkelbrikker som
apner hoveddgren til oppgangene. Kontakt styret ved behov for flere brikker. Ved tapt
brikke er det viktig a gi styret beskjed slik at denne kan avprogrammeres.

Ekstra K4 nakkel (fellesngkkel til oppganger, avfallsrom, gitterport, garasjeport og
sykkelbod) kan bestilles ved 4 henvende seg til OBOS, send mail til oef@obos.no, merk
mailen “6547 Negkkelbestilling”, oppgi havn, adresse og seksjonsnummer. Alternativ
bestilling send brev til OBOS eiendomsforvaltning, postboks 6668 st Olavs plass, 0129
Oslo. Kostnad for ngkkel belastes den enkelte eier.

Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret | KLP Skadeforsikring AS med polisenummer 5065267 .
Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa veggfast utstyr,
bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig.

Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

Den enkelte seksjonseier ma selv s@rge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og
lgsare.

Brannsikringsutstyr

Ifelge forskrift om brannforebygging skal alle boliger ha minst én godkjent raykvarsler i
hver etasje, samt manuelt slokkeutstyr i form av pulverapparat eller brannslange. Det er
sameiets ansvar a anskaffe og montere utstyret, mens det er seksjonseiers ansvar &
sgrge for tilsyn og kontrollere at utstyret er i orden. Dersom utstyret er defekt, meldes dette
til styret.

Vart bygg har et felles brannvarslingsanlegg (hovedsentral i Bergensgata 40 a
oppgangen). Alle kostnader (arskontroll, serviceavtale) fordeles mellom sameiene VP og
LKP.

HMS - Helse, miljo og sikkerhet
Internkontroll innebeaerer at sameiet er palagt a vurdere risiko, planlegge, organisere,
utfgre, vedlikeholde og dokumentere forhold knyttet til helse, miljg og sikkerhet.

Styret ivaretar internkontrollen av blant annet brannvern, felles elektrisk anlegg og
lekeplassutstyr. Har sameiet ansatte ma det ogsa oppfylle kravene i arbeidsmiljgloven om
vern av arbeidstakernes helse og sikkerhet. Ved innkjgp av tjenester og ved dugnad er det
spesielle rutiner som sikrer forsvarlig HMS.

Avtale om leveranse av elektrisk kraft

OBOS Eiendomsforvaltning AS har fremforhandlet en kraftavtale med Entelios pa vegne
av selskapene. Voldslgkka Park Sameie er tilsluttet avtalen med kraftleveranse til vare
fellesanlegg.

Energimerking

Ved salg eller utleie av boliger skal det utarbeides en energiattest. Pa
www.energimerking.no kan seksjonseieren utarbeide energiattest for sin bolig.
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Kabel-TV OG internett
Riks-TV er sameiets leverandgr av TV-tjenester. Homenet leverer internett.

Storre vedlikehold og rehabilitering

2022
2021
2020

2019
2018
2017
2017
2015
2013
2010

Vedlegg 1

Vedlikehold fasade (maling av alle vinduer og balkongdearer)
Bytte il fiber, ny kollektivavtale med Homenet

Nytt kameraovervakingsanlegg

Byttet lysarmaturer i garasje-/bodanlegg.

Utbedringer i hagen levegger, levegg over garasjeporten
El-bil lading i garasje

Ny brannsentral

Nytt callinganlegg

LED-lys i oppganger/fellesarealer

Rens av ventilasjonsanlegget

Oppgradering av lekeplass og uteomrade

Dar- og vinduskarmer ble malt
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S. Voldslekka Park Eierseksjonssameie

HUSORDENSREGLER

Endret pa ordinzert sameiermate 06.03.2018
Sist endret pé& ordineert sameiermoate 28.02.2023

Disse husordensreglene er a anse som et supplement til de vedtekter som til enhver tid
gjelder for Voldslgkka Park Eierseksjonssameie.

§ 1. Hensikt

Husordensreglene har til hensikt & skape gode forhold innen sameiet og mellom
naboer, i tillegg til & verne om eiendommen, anlegg og fellesutstyr, samt & bevare et
enhetlig preg i eiendommen. Vis ngdvendig hensyn overfor de gvrige som bor eller
oppholder seg i bygget!

§ 2. Hensynet til evrige beboere

Enhver sameier plikter & pase at leiligheten brukes slik at det ikke oppstar ulempe eller
ubehag for andre beboere. Det ma tas hensyn til det alminnelige behov for hvile og
sgvn. Det skal veere alminnelig ro etter kl 23.00. Ved starre private arrangementer ber
naboer varsles i god tid, og vinduer og darer bgr holdes lukket under arrangementet.
Verten plikter & fierne eventuelle stterlatenskaper (sigarettstumper, tomemballasje
m.m.) i fellesareal senest dagen etter arrangementet. Det er ikke tillatt & rayke i heisen
eller gvrige fellesomrader innenders.

Oppussingsarbeid skal varsles pa forhdnd, og steyende arbeid i forbindeise med
oppussing kan forega pé hverdager meflom ki. 08.00 og kl. 20.00, i helgene meliom kI.
10.00 og ki. 18.00.

§ 3. Orden i fellesomradene

Sykler, barnevogner, sportsutstyr og lignende ma ikke hensettes i gangeromrader,
trapper eller avsatser. Omradet under trappen i kjeller-etasjen kan benyttes til & sette
barnevogner og mindre gjenstander, det oppfordres til @ holde orden. Det skal heller
ikke sta gjenstander i fellesarealene i bodrommene. Dgrene til bodrommene skal veere
last til enhver tid. Farlig materiale samt giftige, eksplosive eller brennbare substanser og
mat eller stoffer som kan tiltrekke seg utgy, skadedyr og lignende ma ikke oppbevares i
bodene.

§ 4. Avfallshandtering

Enhver forsgpling av eiendommens fortau, ganger, trapper og fellesareal er forbudt. Alt
husholdningsavfall skal pakkes inn i lukket plastpose eller emballasje for kildesortering
(Hifa for plast, grenn for matavfall, vanlig handlepose for restavfall). Kildesorteringsposer
(/illa, grenn) fas gratis i alle matvarebutikker. Det er ikke tillatt & deponere annet enn
alminnelig husholdningsavfall i sgppelrommet. Hvis det ikke er plass til avfallet i
containerne skal det oppbevares i husstanden til containerne er temt. Reduser volumet
pa seppelet sa godt som det lar seg gjere for det kastes. Aviser, papp og papir skal
kastes i seerskilte containere. For & unnga tilstremning av skadedyr ma sel omkring
sgppelkassene unngas og fiernes umiddelbart av ansvarlig part. Av samme arsak skal
ikke avfall hensettes i fellesarealene eller utenfor egen inngangsder.

Vedlegg 2 29 av 45 Forslag husordensreglﬂr.pdf

05.05.2024 kI 06:31 Brgnngysundregistrene Side 38 av 54



EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 887325022

S. Voldslekka Park Eierseksjonssameie

§ 5. Postkasseskilt og ringeklokketabla

Hver enkelt seksjonseier plikter & pase at ringeklokketablaet og postkassen er utstyrt
med navn pa beboer(e) av seksjonen. Kun originale skilt bestemt av styret godtas
(gjelder postkasseskilf og navnskilt fil town housene).

§ 6. Felles grentareal

[Oppdatering fra drsmotet 06.03.2018 — Nye punkt §6 og §7, i kursiv. Pa grunn av
nye punkt er det nye paragrafnummer i punktene fra §8 - §15]

Styret, med faglig assistanse av gartner, bestemmer beplantninger samt all parkpleie
(beskjeering av treer’hekker) pa fellesomradene

[Oppdatering fra drsmaiet 06.03.2018 — «Feiles grontareal» be besltittet flyttet
foran «Balkong/terrasse», ref protokoll. Benkeforsiag: § 6 og § 7 byttes om. |

§ 7. Balkong/terrasse

Det er hver enkelt seksjonseiers ansvar a serge for at balkong holdes i en slik stand at
de ikke hindrer fritt utlep av vann. Hver balkong har et sluk, sluket er filknyttet et kort
avigpsrer som ledes ut fra bygningen, og vannet renner | fritt fall ned mot bakken.
Rengjoring av balkong, og ogsé vanning av blomster, ma utfares pa en mate som gjor
at overfladig vann ikke gar over kanten, men ledes forsiktig ned i sluket. Veer uanseft
oppmerksom pa om dine naboer under deg er ute pa sin balkong/hage, da de kan bli
truffet av vann som kommer fra siuket/avigpsreret. Ved store sngmengder om vinteren
er det ngdvendig & méake/fjerne sn@ for &4 hindre stor belastning pa balkongene og
ungdvendig store vannmengder ved smelting. Styret ber beboere utvise forsiktighet nar
det makes sng pa balkonger.

Ha omtanke for naboer nar det benyttes grill. Det er kun tillatt med bruk av gassgrill eller

elektrisk grill. Kullgrill er ikke tillatt, hellerikke-for-beboere-som-bori1—etasie-eliers-
etasje-

[Oppdatering fra drsmatet 06.03.2018 — ref protokoll: BenKeforslaq: Stryke alie
presiseringer av 1. etasje og 6. etasje |

Styret ensker & bevare et arkitektonisk helhetlig uttrykk. Seksjonseiere i-+etasje kan
ikke endre/utvide sitt uteomrade/markterrasse. Omradet er oppmalt og tilherer
respektive leilighet i sin opprinnelige form. Arealet utenfor terrassekant er sameiets
fellesareal. Det er ikke tillatt & sette opp begrensningsvegger eller gjerde langs
terrassekanter uten godkjennelse fra styret.

[Oppdatering fra drsmatet 06.03.2018 — ref protokoll: BenKeforslaqg: § 6
Balkong/terrasse, folgende fillegg med understrek siste setning i 3. avsnitt: «Det
er ikke tillait @ sette opp begrensningsvegger eller gierde langs terrassekanter
uten godkjennelse fra styret»

Alt gresskledt areal i bakgarden er & anse for fellesareal. Dersom seksjonseiere i 1.
etasje @nsker & beplante eller gjagre endringer Hilknytning til utenfor sin terrassekant méa
dette sgkes skriftlig om til styret. Den enkelte seksjonseier har ansvar for & vedlikeholde

sitt uteareal slik at det holder samme standard som bygget og sameiet ellers.
Vedlegg 2 30 av 4 Forslag husordensreglg’ pdf
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Seksjonseier skal pase at beplantning holdes pen, og den skal ikke veere til sjenanse for
naboene. All beplanting og vedlikehold av fellesareal utover dette vil besgrges av styret
i samarbeid med hagegruppen, Lisa Kristoffersens Plass, Stavangergata borettslag og
gartner.

[Oppdatering fra arsmatet 06.03.2018 — ref protokoll: Benkeforslaq: Tillegge
«utenfory i foigende seining (understreket). Dersom seksjonseiere gnsker &
beplante eller gigre endringer i utenfor sin terrassekant ma defte sgkes skriftlig
om til styret

[Oppdatering fra drsmgiet 06.03.2018 — ref protokoll. Benkeforslaq: Tilfayelse
siste avsnift, siste sething (undersitreket). All beplanting cg vedlikehold av
fellesareal utover detie vil besarges av styret i samarbeid med hagegruppen.
Lisa Kristoffersen Plass, Stavangerqgata borefislag og gariner.

Det er ikke tillatt med blomsterkasser pa utsiden av balkongrekkverk

[Oppdatering fra drsmatet 06.03.2018 — ref protokoll: Benkeforslaq: Tilfavelse
nytt avsnitt: «Det er ikke tillatt med blomsterkasser pé utsiden av
balkongrekkverk» |

§ 8. Orden

Det ma utvises forsiktighet nar innbo beeres inn og ut av bygget i forbindelse med
flytting. Sameier er ansvarlig for enhver skade som han eller hun paferer eiendommen.
Beboerne oppfordres til, i egen interesse, & verne om fellesarealene og alle méa
medvirke til at omradet i og rundt eiendommen kan holdes ryddig og pent. Styret har
anledning til & innkalle den enkelte seksjonseier til dugnad.

§ 9. Dugnadsgebyr
Det innfares dugnadsgebyr pa kr. 500,- for de sameiere som ikke deltar pa den arlige
dugnaden. Dette gebyret vil OBOS kreve inn etterskuddsvis over felleskostnadene.

§ 10. Arbeider som innebé&erer fare for vannlekkasje

Arbeider pa bad, vaskerom og kjgkken, som inkluderer raropplegg, ma kun utferes av
autoriserte firmaer pga. fare for lekkasje til underliggende leiligheter. Vannkraner som
lekker eller forarsaker stgy skal snarest mulig besagrges pakket om. Uvedkommende
gjenstander skal ikke kastes i vask og WC slik at avigpsrer tilstoppes.

Hver enkelt seksjonseier plikter & pase aft leilighetens utstyr som er filknyttet vann
og/eller avigpsanlegget er i orden, og det oppfordres til & ha jevnlig kontroll av toalett,
varmivannstank, og oppvask- og vaskemaskin.
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§ 11. Felles fiberbredband

Felles fiberbredband skal benyttes i henhold il instruks fra fiberleverandaren. Installert
fiberkabel og boks i leilighetene skal ikke endres, og alt arbeid i tilknytning defte
fiberettet skal utfores av fiberleverander for anlegget.

§ 12. Energisparing
For & holde sameiet energikostnader pa et minimum skal lyset slas av nar du forlater
bodrommene, avfallsrommet og tavlerommet.

§ 13. Brannforebyggende sikkerhet

Hver enkelt seksjonseier plikter & pase at det finnes minst ett brannslukningsapparat og
en eller flere reykvarslere i de(n) seksjonen(e) han eller hun rar over. Det bar vaere
reykvarsler pa alle soverom.

Leilighetene/town housene som har ytterdar direkte ut i gateplan er ikke tilknyttet
brannvarslingsanlegget til bygget. Leilighetene med ytterdar som ledes ut i oppgangen
har summere som varsler om utigst brannalarm i bygget, disse leilighetene har ogsa en
varmesensor (tilknyttet strom), som ufioses ved hoy varme.

Seksjonseier er ansvarlig for at det utfares funksjonskontroll pa egne reykvarslere minst
en gang pr. ar. Det samme gjelder brannslange/brannslukningsapparat, sjekk at
lysbrytere og stikkontakter er hele, se/kjenn etfer unormal varmegang, slitte brytere/
stikkontakter, tarre/spro ledninger og om ledninger til forbruksapparater er i orden.

Kjekkenviften ma renses ofte (brannvesen anbefaler vask av filter enten hver eller hver
tredje maned, alt etter bruk). Sikringsskap skal veere rydding og last, kontroll
Jordfeilbryter, frykk pa gul knapp, da skal jordfeilbryteren legges ned. Trykk den opp
igjen og alt er OK (hvis den ikke gar ned mé elekitriker kontakies). Alle bor ha en god
rutine og jevnlig kontroll og generelt ha fokus pé brannsikring.

§ 14. Brudd pa husordensreglene

Eventuelle klager pa nabo for brudd pa husordensreglene eller pa grunn av andre
sjenerende forhold bar rettes direkte til naboen selv. Kanskje er vedkommende ikke klar
over forholdet og problemet kan pa den maten lases gjennom samtaler partene i
mellom. Gjentatte og/eller grove overtredelser av husordensreglene kan rapporteres
skriftlig til styret. Styret skal ha myndighet til 4 treffe naermere forfayninger i sakens
anledning.

§ 15. Erstatningsansvar

Sameier blir erstatningspliktig for enhver skade som oppstar som felge av overtredelse
av husordensreglene eller annen mangel pa aktsomhet. Sameier er ogsa ansvarlig for
at husordensreglene blir overholdt av hele husstanden, fremleietaker eller andre
personer som er gitt adgang til leiligheten og fellesareal. Skader som pafares sameiets
eiendeler skal raskest mulig utbedres av den/de som har forarsaket skaden.
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ORDENSREGLER FOR BRUK AV HAGEN

Hele hagen er til felles bruk for beboere i sameiene Voldslgkka Park og Lisa Kristoffersen Plass.
For a bidra til trivsel for alle brukere av hagen, ber vi alle om a benytte seg av hagen pa en slik mate
at det ikke er til ulempe for andre.

Lekeplass og bordtennis
Dette skal vaere til glede for alle barn og unge innenfor tidsrommet kl. 09.00 i helger og far 21.00 alle
dager.

Husk & rydde etter bruk. Leker settes tilbake pa plass og eventuelle gdelagte leker kastes.
Kattenettet ma tilbake over sandkassen og festes godt.

Det som ikke er leker, skal ikke lekes med. Dette veere seg hageslanger, blomster og planter.

Hundehold
Av hensyn til alle brukere av hagen, skal ikke hunder luftes der.

Seppel
Det er ingen s@ppelkasser i hagen i dag, sa du ma ta ditt eget avfall og kaste dette selv.

Royking/snus
Det er ikke tillatt & stumpe sigaretter eller kaste snus pa bakken. Vaer oppmerksom pa de rundt deg
slik at du ikke er til sjenanse for andre som oppholder seg pa samme sted.

Det er ikke tillat a rgyke pa lekeplassen.

Grill

Det er ikke anledning til a benytte grill, verken elektrisk, gass eller kull i hagen. Det er en balpanne til
felles benyttelse. Denne setter styret ut og tar inn i henhold til Oslo kommune sine bestemmelser om
balforbud.

Sykler
Sykler skal ikke plasseres i hagen. Disse skal plasseres i sykkelboden, barnesykler kan settes i
sykkelstativet utenfor sykkelboden.

@vrig opphold i bakgarden
Generell bruk av hagen fglger sameiets husordensregler. Det skal veere alminnelig ro etter klokken
23.00.

Har du spgrsmal? Kontakt styret der du bor pa Vibbo

Med hilsen styret i Voldslgkka Park SE og Lisa Kristoffersen Plass SE

Vedlegg 3 33 av 45 Crdensregler for bruk av hagen.pdf
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1 Voldslgkka Park Sameie "‘—g
o
Protokoll fra ordinaert arsmete i Voldslokka Park Sameie 3
@
Motedato:  06.03.2018 g
Metetidspunkt: 19.30 ;';‘_:
Motested: Bjglsenhallen =
Til stede: 16 seksjonseiere, 0 representert ved fullmakt, totalt 16 stemmeberettigede.
Forretningsfarer OBOS Eiendomsforvaltning AS, ble representert ved Siren E. Skallist.
Metet ble dpnet av Maren Simonsen.
1. Konstituering
A Valg av mpteleder
Som meteleder ble Maren Simonsen foreslatt.
Vedtak: Valgt
B Godkjenning av de stemmeberettigede
Det ble foresiatt 4 anse de innleverte registreringsblankettene og eventueit fullmakter
som bevis for at vedkommende eier er til stede.
Vedtak: Vedtatt
C Valg av en til & fare protokoll og minst en seksjonseier som protokollvitne
Som farer av protokoll ble Siren E. Skallist foreslatt. Som protokollvitne ble
Erik Thorstensen foreslatt. )
Vedtak: Valgt z
&
D Godkjenning av mateinnkallingen
Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmatet var innkalt pa, og erklaere metet for
lovlig satt.
Vedtak: Godkjent
2, Behandling av arsrapport for 2017
Styrets arsrapport ble behandlet.
Vedtak: Godkjent
3. Behandling av arsregnskap for 2017
Resultatregnskap og balanse ble gjennomgatt og foreslatt godkjent.
Arets resultat foreslas overfart til egenkapitalen.
Vedtak: Vedtatt
4. Fastsettelse av styrets godtgjorelse
Godtgjarelse til det sittende styret ble foreslatt satt til kr 80 000.
Vedtak: Vedtatt
n
o
o
o
K
>
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2 Voldslgkka Park Sameie

5. Behandling av innkomne forslag og saker

ref &rsmate 2018.pdf

A Nye husordensregler om balkong/terrasse og felles grontareal, samt justering av
tekst for Avfallshandtering

Saksframstilling: Endring av eksisterende §4. Avfallshandtering, ny tekst i kursiv,
gammel tekst overstreket.

Nye punkt §6 og §7, i kursiv. Pa grunn av nye punkt er det nye paragrafnummer i
punktene fra §8 - §15

Se innkalling for fullstendig tekst.

Forslag til vedtak: Redigerte husordensregler vedtas som foresiatt.

Benkeforslag: § 6 og § 7 byttes om.

Benkeforslag: Stryke alle presiseringer av 1. etasje og 6. etasje

Benkeforslag: Tillegge «utenfor» i falgende setning (understreket): Dersom
seksjonseiere ansker & beplante eller gjere endringer i utenfor sin terrassekant mot
fellesarealet, ma dette sgkes skriftlig om til styret

Benkeforslag: § 6 Balkong/terrasse, fglgende tillegg med understrek siste setning i 3.
avsnitt: «Det er ikke tillatt & sette opp begrensningsvegger eller gjerde langs
terrassekanter uten forhandsgodkjenning fra styret»

Benkeforslag: Tilfayelse nytt avsnitt: «Det er ikke tillatt med blomsterkasser pa utsiden
av balkongrekkverk»

Benkeforslag: Tilfgyelse siste avsnitt, siste setning (understreket): All beplanting og
vedlikehold av fellesareal utover dette vil besgrges av styret i samarbeid med

hagegruppen, Lisa Kristoffersen Plass, Stavangergata borettslag og gartner.

37 av4b

Det ble votert over styrets forslag med benkeforslag.
Vedtatt med 10 stemmer. Ingen stemte mot.

Vedtak: Innkommet forslag vedtatt med nevnte benkeforslag.

B Steyreduserende tiltak

Saksframstilling: Jeg er plaget av trafikken i Bergensgata pa natta. Stayen forstyrrer
sgvnen i heimen. Jeg bor i 4 etasje, og alle vare soverom vender ut mot Bergensgata.
Ved beswk i 1 etasje har jeg lagt merke til at vinduene der tar vekk s 4 si all stgy fra
trafikken utenfor. Jeg regner med det er fordi vinduene der er satt inn spesielt for &
dempe stay.

Tiltaket jeg fores!ar er kostbart. Jeg mener det viktigste argumentet for er at det vil oke
bokvaliteten til alle som har oppholdsrom som vender ut mot Bergensgata. En annen
mulig positiv virkning kan vaere at markedsverdien pa leilighetene stiger, siden trafikken i
Bergensgata er en av tingene som folk reagerer negativt pa ved visninger.

Vedlegg 5
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ref &rsmate 2018.pdf
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Forslag til vedtak:

« Skifte vinduer, slik at de reduserer mest mulig av stagyen

» Skifte eller utbedre ventilasjonsavtrekkene, slik at de reduserer mest mulig stay.

¢ Utrede muligheten for andre stoyreduserende tiltak, for eksempel stayskjermer eller
lignende under vinduene som kan ta av for stgyen fra gata.

ref &rsmate 2018.pdf

Styrets innstilling: Styret stiller seg imot forslaget da vinduene i dag ikke har oppfylt sin
levetid. Sameiet ber forvalte sine verdier pa en slik mate at sterre vedlikeholdstiltak som
dette bar iverksettes der det er ne@dvendig 4 gjennomfare det grunnet standarden pa
eksempelvis vinduer. Enkelte seksjoner som opplever utfordringer med stay kan pa eget
initiativ utfere stayreduserende tiltak, men styret gjgr oppmerksom pa at nar tiden er
inne for et kollekiivt bytte av vinduer vil alle matte paregne a vaere inkludert i bytte til nye
vinduer. Styret vurderer levetiden pa eksisterende vinduer til fortsatt &4 vaere 6 - 16 ar,
basert pa normal levetid pa vinduer.

Fra byggeteknisk tilstandsrapport fra august 2013* fikk vi topp scare pa vinduene. Styret
@nsker & forholde seg til vedlikeholdsplanen som besgrger at sameiet og bygget tif
enhver tid holder tidsriktig og god standard. | arbeidet med vediikeholdsplanen har styret
igangsatt tilstandsrapport far, og vil ogsa gjere det i fremtiden. Ved utarbeidelse av neste
tilstandsrapport vil utskifting av vinduer innga som et tiltak, basert pa vurdert
gjenveerende levetid pad vinduene.

Det jobbes med kartlegging og utskifting av filter til alle leilighetenes ventiler. Styret antar
at nye filter vil kunne redusere stgy.

39 av4b

Benkeforslag: Styret utreder problematikken videre og fremlegger forslag til votering il
tiltak pa et eventuelt nytt &rsmpte

Det ble votert over benkeforslag.

Vedtak: Benkeforslag ble enstemmig vedtatt

Vedlegg 5
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b
a
w
C  Nye vedtekter §
Ny eierseksjonslov tradte i kraft 01.01.2018. Som en konsekvens av dette fremmer styret )
forslag om & vedta oppdaterte vedtekter som er i trad med loven. Innholdsmessig er E
endringene av sprakmessig art og teksten noe mer uttemmende enn tidligere. <
@©
Se innkalling for fullstendig forsiag.
Forslag til vedtak: De foreslatte vedtekter vedtas som sameiets nye vedtekter i sin
helhet,
Benkeforslag 1: Tilfeyelse punkt 8-1 nytt punkt (7). «To av styrets medlemmer skal
fungere i styret for garasjeanlegget/sameiet. Disse blir valgt innad i styret».
Benkeforslag 2: Behandling av nye vedtekter som sak utsettes
Det ble votert over benkeforslag 2.
For: 4 Mot: 11 Blank: 1
Benkeforslag 2 falt.
Det ble votert over innkommet forslag med benkeforslag 1.
For: 11 Mot: 2 Blank: 3
e
Vedtak: Nye vedtekter med benkeforslag 1 ble vedtatt som foreslatt. &
@]
<t
6. Valg av tillitsvaigte
A Som styreleder for 1 ar, ble Maren Simonsen foreslatt.
Vedtak: Valgt ved akklamasjon
B Som styremedlem for 2 ar, ble Amalie Bernhardsen foreslatt.
Vedtak: Valgt ved akklamasjon
C Som varamedlemmer for 1 ar, ble Gunnar Kalseth og Harald Rapp Nilsen foreslatt.
Vedtak: Valgt ved akklamasjon
Matet ble hevet kl.: 22.00. Protokollen signeres av 3
Maren Simonsen/s/ Siren E. Skallist/s/
Moteleder Farer av protokollen
Erik Thorstensen/s/
Protokollvitne
0
&
2
3
>
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6 Voldslgkka Park Sameie =
3
2
2
Ved valgene pa arsmetet og i konstituerende styremgte har styret fatt folgende E
sammensetning: : ;'g
Navn Adresse Valgt
Leder Maren Simonsen Bergensgata 42 b 2018-2019
Styremedlem Kristine Jerndah! Bergensgata 40 b 2017-2019
Styremedlem Amalie Bernhardsen Bergensgata 44 b 2016-2018
g
&
<
n
]
@
K
>
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Utomhusplan - Vedlegg til styrets innstilling
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Utklipp fra kartverket

Eierforhold hage - Voldslpkka Park Sameie
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Eierforhold hage - Lisa Kristoffersens plass
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Deltagelse p& &rsmate 2023

Arsmatet avholdes 28.02.23
Selskapsnummer: 5547 Selskapsnavn: Voldslekka Park Sameie

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e):

Signatur:

Fullmakt

| fysisk mete hvor det blir anledning til & levere stemmeseddel, kan eier mete ved
fullmektig. En fullmakt kan trekkes tiloake ndr som helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e):

44 av 45
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 oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 OC
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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