== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2023: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

971 280 077

Eiersekgonssameie
BOLIGSAMEIET BORGGATA 12
v/OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2023 - 31.12.2023

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Andreas Raastad
15.05.2024

Ar 2022: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2023

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 03.06.2025

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 7 812 595 5977 952
Sum inntekter 7 812 595 5977 952
K ostnader

L gnnskostnad 571579 564 532
Annen driftskostnad 9821 957 12 791 119
Sum kostnader 10 393 536 13 355 650
Driftsresultat -2580 941 -7 377 699

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 23832 23142
Sum finansinntekter 23832 23142
Annen finanskostnad 1053 107 361 587
Sum finanskostnader 1053 107 361 587
Netto finans -1029 275 -338 445
Resultat far skattekostnad -3610 216 -7 716 144
Arsresultat -3610 216 -7716 144
Totalresultat -3610 216 -7 716 144

Overfaringer og disponeringer
Overferinger til/fraannen egenkapital -3610 216 -7716 144
Sum overferinger og disponeringer -3610 216 -7716 144
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 0 0
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 19082
Andre fordringer 133 847 71280
Sum fordringer 133 847 90 362
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 3922824 3367938
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 3922824 3367938
Sum omlgpsmidler 4056 671 3458 299
SUM EIENDELER 4056 671 3458 299

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022
Egenkapital

Innskutt egenkapital
Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Udekket tap 16 222 423 12 612 207
Sum opptjent egenkapital -16 222 423 -12 612 207
Sum egenkapital -16 222 423 -12 612 207
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusoner 19710763 12 298 316
Sum annen langsiktig gjeld 19710763 12 298 316
Sum langsiktig gjeld 19710763 12 298 316

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 283547 138 306
Leverandergjeld 111 524 3471080
Skyldige offentlige avgifter 27 663 33718
Annen kortsiktig gjeld 145 596 129 086
Sum kortsiktig gjeld 568 331 3772191
Sum gjeld 20 279 094 16 070 507
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 4056 671 3458 299
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets pericde:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2024 445531

971 280 077
Eierseksjonssameie
BOLIGSAMEIET BORGGATA 12
v/0OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammerskboryg torg 1

0179 OSLO

01.01.2023 - 31.12.2023
Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Andreas Raastad
15.05.2024

Ar 2023: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Ar 2022:

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v.
er undertegnet.
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2023.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 11.06.2024

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

03.06.2025 kIl 15:17

Brgnngysundregistrene
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 971280077

Organisasjonznr: 971 280 077
BOLIGSAMEIET BORGGATA 12

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 7 812 595 5 977 952
Sum inntekter 7 812 595 5 877 952
Kostnader

Lennskostnad 571 579 564 532
Annen driftskostnad 9 821 957 12 791 119
Sum kostnader 10 393 536 13 355 650
Driftsresultat -2 580 941 -7 377 699
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 23 832 23 142
Sum finansinntekter 23 832 23 142
Annen finanskostnad 1 053 107 261 587
Sum finanskostnader 1 053 107 361 587
Netto finans -1 028 275 -338 445
Resultat fer skattekostnad -3 610 216 -7 716 144
Arsresultat -3 610 216 -7 716 144
Totalresultat -3 610 216 =7 716 144

Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital -3 610 216 -7 716 144

Sum overferinger og

disponeringer -3 610 216 =7 716 144
Utskriftedato 11.06.2024 Organisasjonsny 971 280 077 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 971 280 077
BOLIGSAMEIET BORGGATA 12

BALANSE

Belep i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggzmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 0 o]
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 19 082
Andre fordringer 133 847 71 280
Sum fordringer 133 847 90 362
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 3 922 824 3 367 938
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 3 922 824 3 367 938
Sum omlepsmidler 4 056 671 3 458 299
SUM EIENDELER 4 056 671 3 458 299

BALANSE - EGENKAPITAL OG
GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 0
Sum innskutt egenkapital 0 o]

o

Opptjent egenkapital
Udekket tap 16 222 423 12 612 207
Sum opptjent egenkapital -16 222 423 -12 612 207

Utskriftedato 11.06.2024 Organisasjonsny 971 280 077 Side 2 av 3
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Sum egenkapital -16 222 423 -12 612 207

Gjeld
Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 19 710 763 12 298 316

Sum annen langsiktig gjeld 19 710 763 12 298 316

Sum langsiktig gjeld 19 710 763 12 298 316

Kortsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 283 547 138 306

Leverandergjeld 111 524 3 471 080

Skyldige offentlige

avgifter 27 663 33 718

Annen kortsiktig gjeld 145 596 129 086

Sum korteiktig gjeld 568 331 3 772 191

Sum gjeld 20 279 094 16 070 507

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 4 056 671 3 458 299
Utskriftedato 11.06.2024 Organisasjonsny 971 280 077 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 971 280 077
BOLIGSAMEIET BORGGATA 12

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.75

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
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Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse

03.06.2025 kl 15:17 Brgnngysundregistrene Side 9 av 64
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3 0BOS

Eiendomsforvaltning

/

Arsmote 2024

Innkalling / Arsrapport / Regnskap

Snr. 2431
Boligsameiet Borggata 12
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Velkommen til Arsmote | Boligsameiet Borggata 12

Innkallingen innehclder alle sakene som skal behandles pa arsmatet. Styret haper du leser gjennom hefiet og
viser din interesse ved 4 delta pa arsmetet.

Digital avstemning med mote:
Avstemningen &pner 15. mai kl. 18:00 og lukker 18. mai kl. 18:00.

Du finner avstemningen pa:
https://vibbo.no/2431
Her vil du ogsa finne lenke til det frivillige videomeatet som holdes 15. mai kl. 18:00.

Det holdes ogsé et frivillig mete 15. mai kl. 18:00 , Teams -Link sendes i egen e-post..

Hvordan deltar du digitalt?
* Dufaren link via SMS.
+ Du kan ogsa finne metet ved & ga inn pa vibbo.no

« Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med sparsmal og avgi din stemme.

Hvem kan stemme pa arsmetet?
« Alle eiere har rett til & stemme pé arsmatet.

+ Enstemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?
Dersom du ikke kan delta digitalt, m& du benytte analog stemmeseddel som er vedlagt i innkallingen. Dette ma
gjores innen avstemningen lukkes.

Saker til behandling

1. Valg av mateleder

2. Valg av protokollvitner

3. Godkjenning av mgteinnkallingen

4. Arsrapport og arsregnskap

5. Fastsettelse av honorarer

6. R&d til styret om hvordan finansiere prosjekter

7. Energisparetiltak nr. 1. Varmepumper i trappoppgangene
8. Energisparetiltak nr. 2: Solceller

9. Energisparetiltak nr. 3: Oppgradering til direktedrevne vifter
10. Vinterhage med mer

11. Branntrapper

12. Valg av tillitsvalgte

2 av 55

03.06.2025 kI 15:17 Brgnngysundregistrene
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Med vennlig hilsen,
Styret i Boligsameiet Borggata 12

3avE5S
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Sak 1
Valg av mgteleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Meotelederen sarger for at metet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fares protokoll. Hvis
ikke drsmetet velger en moteleder eller forslatte mateleder ikke blir valgt, er det styrets leder som etter loven
er moteleder.

Forslag til vedtak

Mia Gabrielsen er valgt.

Sak 2
Valg av protokollvitner

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Valg av to eiere til a signere protokollen. Proiokollen vil bli sendt til signering digitalt.

Forslag til vedtak
Veronica Gyring og Vidar Landa

Sak 3
Godkjenning av meteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt 4 godkjenne den méaten drsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Mateinnkallingen godkjennes

Sak 4
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
4 av 55
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b) Styret foreslar overfgring av drets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak
Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfares til egenkapital

Vedlegg
1. 2431 Arsrapport-.pdf

Sak 5
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjarelse for styret foreslas satt til kr 169 971.

Styrets innstilling
Belgpet er likt som i fior, bare prisjustert for 2024.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjerelse settes til kr kr 169 971,

Sak 6
Rad til styret om hvordan finansiere prosjekter

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Sameiet har per 2024 |ant nesten s& mye som bankene vil lane oss, og vi har ikke spart opp mye penger, siden det
har vzert et stort vedlikeholdsetterslep de siste &rene. Fremover forventer vi at vi setter igang faerre prosjekter,
men styret gnsker & hgre arsmatets tanker om hvordan vi skal betale for prosjekter som méa gjennomfares. Det
til enhver tid sittende styret vil uansett foresla finansiering basert pa deres beste vurdering, og dette er altsa
ikke en besluttende avstemming, men en mulighet til & gi et innspill til fremtidige styrer pa generell basis.

Det er to alternative mater & finansiere pa:

Lan: Lanefinansiering er dyrt for sameier, som ma betale en ekstra hgy rente. Sameier kan ogsa bare lane
begrenset med penger - Boligsameiet Borggata 12 har per 2024 liten mulighet til & ta opp store lan far vi har
betalt ned mye mer pa lanene vi har. Fordelen med lanefinansiering er at kostnaden blir spredd utover mange
ar, og derfor ma betales mer rettferdig av den som har nytte av prosjektet.

Innskudd fra eierne: At sameierne selv betaler inn gjor at mennesker sem bor et sted kortvarig likevel risikerer
& fa heye utgifter. Det er ogs& mennesker som ikke har mulighet til & betale, som verken har kontanter, eller
mulighet til & ta opp l&n av ulike arsaker. For de aller fleste er det mulig & ta opp 1an med begrunnelse i at

5av5bb
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prosjektet som skal betales for gker verdien pa leiligheten, og det vil bli billigere for de fleste over tid, siden
privatpersoner stort sett alltid far lavere rente enn sameier.

Det finnes ogsa spesielle innbetalingslasninger. Borggata 12 har det for vindusprosjektet, og oppfordrer alle til

4 betale inn denne nar de kan. Men disse er sveert dyre, og bor bare brukes i spesielle tilfeller.

Forslag til vedtak 1

Jeg foretrekker at prosjekter finansieres med innskudd fra sameierne

Forslag til vedtak 2

Jeg foretrekker at prosjekter finansieres med lan

Sak 7
Energisparetiltak nr, 1; Varmepumper i trappoppgangene

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Entro AS har kartlagt lgzsninger som kan redusere sameiets energikostnader og som trolig vil vaere l[snnsomme
investeringer, se vedlagt rapport.

Et av forslagene er 4 installere varmepumper i oppgangene til sameiet.
Estimert kostnad 145 000 kr. Belapet ma indeksjusteres iht. SSB hovedindeks. Entro estimerer at forslaget har

spart seg innilapet av 2-4 ar.

Styrets innstilling
Styret anbefaler at det skal installeres varmepumper i oppgangene til sameiet. Sameiet skal sake ev
lokale/nasjonale tilgiennelige midler ifm tiltaket.

Forslag til vedtak
Styret skal installeres varmepumper i oppgangene til sameiet.

Vedlegg
2. Vedlegg 1 Kartleggingsrapport Borggata 12.pdf

Sak 8
Energisparetiltak nr. 2: Solceller

Krav til flertall:
To tredjedels {67%)

Entro AS har kartlagt lgsninger som kan redusere sameiets energikostnader og som trolig vil veere lennsomme
investeringer, se vedlagt rapport.

6 av 55
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Et av forslagene er 4 installere solceller pa taket til sameiet.

Estimert kostnad 860 000 kr. Belopet ma indeksjusteres iht. SSB hovedindeks. Entro estimerer at forslaget har
spart seg inn i lgpet av 8-15 ar.

Se vedlegg under sak 8 - energisparetiltak nr1 for rapport fra Entro.

Styrets innstilling

Styret anbefaler at det installeres solceller pa taket til sameiet. Styret skal sgke ev lokale/nasjonale tilgjennelige
midler ifm tiltaket.

Forslag til vedtak

Styret skal installeres solceller pa taket til sameiet med en kostnadsramme pd 860 000 kr. Belgpet ma
indeksjusteres iht. SSB hovedindeks.

Sak 9
Energisparetiltak nr. 3: Oppgradering til direktedrevne vifter

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Entro AS har kartlagt lgsninger som kan redusere sameiets energikostnader og som trolig vil vaere lennsomme
investeringer, se vedlagt rapport.

Et av forslagene er 4 cppgradere ventilasjonen slik at disse drives med direktedrevne vifter.

Estimert kostnad 100 000 kr. Belgpet ma indeksjusteres iht. SSB hovedindeks. Entro estimerer at forslaget har
spart seg inn i lepet av 5-10 ar.

Se vedlegg under sak 8 - energisparetiltak nr 1 for rapport fra Entro.

Styrets innstilling

Styret anbefaler at sameiet oppgraderer ventilasjonen slik at disse drives med direktedrevne vifter. Styret skal
soke ev lokale/nasjonale tilgiennelige midler ifm tiltaket.

Forslag til vedtak

Styret skal oppgradere ventilasjonen slik at disse drives med direktedrevne vifter. Estimert kostnad 100 000
kr. Belgpet ma indeksjusteres iht. SSB hovedindeks.

Sak10
Vinterhage med mer

Krav til flertall:
To tredjedels {(67%)

Sameiet har fatt innvilget 1,4 millioner i stotte til & bygge en vinterhage med mer! Dette mer enn vi hadde
forventet! Stgtten forutsetter at sameiet selv stiller med 600 000 kr (i giennomsnitt ca, 6 000 kr per

7av 55
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sameier). Informasjonen sameiet har innhentet og erfaringer fra tidligere prosjekter tilsier at prosjektet er
gjennomfgrbart innenfor rammen av 2 MNOK pluss indeksjustering.

Prosjektet har fglgende innhold:
1. Vinterhage
Vinterhagen er tenkt & ha en sterrelse som har plass til et bord for 15 personer, muligens peis, et fullt utstyrt

kjgkken {med innlagt vann), og planter. Det er tenkt betonggulv med gulvfliser, og varme i gulvene. Det er vedlagt
illustrasjonshilder i vedlegg 2 og 3 «lllustrasjonsbilde av Vinterstue».

Det vil foretas beplantning rundt vinterhagen. Det vil lages en planteplan, slik at det velges planter som sameiet
har forutsetninger for a ta vare pa, slik at deite blir et prosjekt som gir varig effekt.

Det vil etableres en uteplass ved vinterhagen med hagemabler.

Omradet rundt vinterhagen vil gjerdes inn slik at det blir tryggere & bruke for sma barn.

2. Oppgradering av mur

Tiltaket bestar av 4 pusse og male muren mot pergoalen. Denne vil bidra til ekt trivsel for beboergruppen.
3. Sykkelservice-stasjon for sykler

Det eri dag god dekning pa sykkelparkering, men det er ikke tilrettelagt for reparasjon av sykler.
Sykkelservice-stasjon for sykler vil derfor gjgre sykkelholdet enklere for sameierne,

4, Qase/steinbed

Tiltaket gjelder opprettelsen av Qase/Steinbed i tilknytning til Pergolaen (omradet ved flaggstanga) {se vedlegg
2 Borggata 12 Landskapsplan).

5. Sitteplasser (hagebenker)

Tiltaket gjelder utplassering av hagebenker i bakgarden som anvist pa vedlegg 1 WORKSHOP, side 4, tiltak nr.
2.

Styrets innstilling

Styret anbefaler at sameiet bygger vinterhagen med mer. Belgpet (2 MNOK) mé indeksjusteres iht.
S5B-hovedindeks.

Forslag til vedtak

Styret skal bygge vinterhagen m.m. som presentert, med et budsjett pa inntil 2 MNOK + indeksjustering.
Vedtaket er forutsetter at sameiet mottar bomiljetilskudd pa 70% (altsa at sameiets egne kostnader er ca 600
000 + prisjustering).

Vedlegg
3. Prosjekt - Vinterhage m.m. (5).pdf
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Sak 11
Branntrapper

Forslag fremmet av:
Andreas Heetta

Krav til flertall:
To tredjedels {67%)

Saksinformasjon: Foreslar at det monteres opp branntrapper pa utsiden avverandaer. Slik det er né finnes det,
etter min kunnskap, ingen nedutgang dersom det skulle starte 4 brenne nederst i en oppgang. Anser dette som
risikabelt i bygg med G. etasjer. Kjenner andre 1 tilsvarende bygg som har mattet sjanse pa a flykte gjiennom
tjukk svart rayk giennom flere etasjer i et branntillep. Branntrapp antas a vaere et rimelig tiltak som begrenser
risikoen for beboere vesentlig i en eventuell faresituasjon.

Styrets innstilling

| dag er balkonger og terrasser nedutganger. Det har veert gjennomiart brannsikkerhetsvurderinger i blokka
i nyere tid, og branntrapp har ikke veert et prioritert tiltak. Brannsikkerhet i bygget i sin helhet vurderes ogsa
ivaretatt gjiennom gode brannceller. Det har ogsa vaert en rekke pagaende prosjekter over tid, som har bade
veert dyrt og tidkrevende, og det har vaert vanskelig a rekruttere tilstrekkelig til styret. Styret foreslar derfor
& ikke prioritere dette tiltaket nd, men & notere det som et forslag som kan vurderes i en senere runde av
branntiltak.

Forslag til vedtak

Styret skaffer tilbud om branntrappmontering og legger frem et forslag til neste ordinaere arsmate.

Sak 12
Valg av tillitsvalgte

| sameiet Borggata 12 har det over tid vaert vanskelig & rekruttere til styret. Det har ogsa vaert en utfordring
at mange som har meldt seg ikke har hatt kapasitet eller av andre grunner ikke har klart & fullfare styrevervet
sitt. Vi oppfordrer alle som kan vaere interessert og som er villige til & bidra til fellesskapet, til 4 ta kontakt med
styret for en uformell prat for & se om det kan vaere aktuelt til neste valg.

| ar er det ingen som har meldt interesse, og ingen av de styret har tatt kontakt med direkte har latt seg friste.
| tillegg har noen av styremedlemmene som har bidratt over tid, trukket seg. Szerlig rollen som styreleder har
vaert vanskelig & fylle, og styret har mattet se pa alternativer utenfor sameiet - og har fatt tiloud for ekstern
styreleder.

Innstilling

Styret foreslar & leie inn en ekstern styreleder for den neste todrsperioden, og har bare totalt 3 kandidater.
Vedtektene sier at sameiet skal ha 3-5 styremedlemmer, sa feerre styremedlemmer tilsier at ikke like mange
prosjekter kan gjennomferes.

Ekstern styreleder forventes & koste sameiet omtrent 192 000 per ar. Det forventes at styrehonoraret kan
omtrent halveres, i sa fall blir total merkostnad i 2024 rundt 110 000. Om det dukker opp store merarbeidet

9av 55
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12024, vil dette kunne métte koste mer, enten i gkt styrehonorar eller i tilleggskostnader til ekstern styreleder.
Et lite styre gker risikoen for at dette inntreffer, men mélsetning er at det ikke er ngdvendig med merkostnader.,

Styresammensetning:

Styreleder Ola Hulbak stiller ikke til gjenvalg, foreslas erstattet av Goran Asanovic
Styremedlem Asbjern Karlsrud stiller til gjenvalg for 2 ar

Styremedlem Joakim Damsgaard er ikke pa valg i ar

Styremedlem Ragnhild Aarvik stiller ikke til gjenvalg, foreslas ikke erstattet

Styremedlem Bilal Razzag er ikke p& valg, men har trukket seg, og foreslas ikke erstattet

Varamedlemmer:

Fred Carlsen er formelt vara, men har i praksis delt styremedlemsvervet med Ragnhild Aarvik. Han stiller ikke
til gjenvalg. Han foreslas erstattet av Ola Hulbak

Anne Lise Frekedal er pa valg
Marco Matassa er pd valg

Roller og kandidater

Valg av 1 styreleder Velges for 2 ar
Felgende stiller til valg som styreleder:

» Goran Asanovic

Goran er en erfaren styreleder, som ogsa har erfaring med radgiver fra Obos og eiendomsforvaltning fra
SI0. CV og kontrakt ligger vedlagt.

Valg av 1 styremedlem Velges for 2 ar
Felgende stiller til valg som styremedlem:

« Asbjern Karlsrud

Ashjorn har gjort en stor innsats for sameiet i flere ar, og stiller til gjenvalg.

Valg av 2 varamedlem Velges for 1 ar
Falgende stiller til valg som varamediem;

* Anne Lise Frokedal
Anne Lise har veert varamedlem i forrige styreperiode, og er villig til & sitie et ar til.
* Ola Hulbak

Ola har veert styreleder i mange ar. Ola er villig til & stille som vara.

Vedlegg
1. Goran Asanovic - CV - Tar ansvar som styreleder (2).pdf
2. Tilbud Boligsameiet Borggata 12 2 ar.pdf
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ARSRAPPORT FOR 2023

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinsere arsmete har sameiets tillitsvalgte veert:

Styret

Leder Ola Borgersen Hulbak Borggata 12 B
Styremedlem Ragnhild Aarvik Borggata 12 A
Styremedlem Joakim Larsen Damsgaard Borggata 12 E
Styremedlem Asbjgrn Karlsrud Borggata 12 A
Styremedlem Mohammad Bilal Razzaq Borggata 12 E
Varamedlem Fred-Alexander Carlsen Borggata 12 A
Varamedlem Anne Lise Fragkedal Borggata 12 E
Varamedlem Marco Matassa Borggata 12 A

Kontaktinformasjon

Styret

Styret kan kontaktes pa og e-post post@borggata12.no. Se Boligsameiet Du kan ogsa
komme i kontakt med styret via Vibbo.no.

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved & logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon.

Generelle opplysninger om Boligsameiet Borggata 12

Sameiet bestar av 100 seksjoner.

Boligsameiet Borggata 12 er registrert i Foretaksregisteret i Brenngysund med
organisasjonsnummer 971280077, og ligger i bydel Gamle Oslo i Oslo kemmune

Gards- og bruksnummer:
230 10

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av
bolig eller annen bruksenhet i eiendommen.

Boligsameiet Borggata 12 har 1 deltidsansatt vaktmester.

Forretningsfersel og revisjon

Forretningsferselen er utfert av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsferer (oppdragsansvarlig) er Miglena Todcrova.

Sameiets revisor er RSM NORGE AS.

Vedlegg 1 12 av 55 2431 Arsrapport-.pdf
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Styrets arsberetning 2023/2024
Boligsameiet Borggata 12

Styret

Ola Hulbak, styreleder (pa valg i 2024, tar ikke gjenvalg)

Ragnhild Aarvik, styremedlem (pa valg i 2024, tar ikke gjenvalg)
Asbjorn Karlsrud, styremedlem (p& valg i 2024, tar gjenvalg)

Joakim Damsgaard, styremedlem (pa valg i 2025)

Bilal Razzaq, styremedlem (ikke pa valg i 2024, men har trukket seg)
Fred Carlsen, vara - (pa valg 2024)

Anne Lise Frokedal, vara (pé valg 2024)

Marco Matassa, vara (pa valg 2024)

Tomme verv: Ingen

Overordnet

Det siste styrearets hovedprosjekter har vaert ferdigstillelse av det store prosjektet for
bytte av vinduer og balkongderer, bakgéards- og fellesromoppussing, og
igangsettelse av ny leverandar for laser og kameraer. Vedlikeholdsplanen er
oppdatert, og vi ligger fremdeles godt an, med ett dyrt unntak — heisene. Styrearet
har vaert roligere enn de siste arene, og det har vaert mer ordinaere arbeidsmengder
& handtere.

Prosjekter i styrearet som har veert

Bytte av vinduer og balkongdgrer

Dette var det starste prosjektet sameiet har hatt pa lang tid, og mens prosjekiet i
stort var ferdig fer forrige arsmete, har det vaert ganske mye oppfalging med
resteoppgaver, og med a falge opp budsjett, fakturaer og seknader til stotte. Vi er na
i mal, og haper alle er forneyde med de nye vinduene som skal vare lenge.

Bakgéard

Styret sgkte om og fikk tildelt grenne midler av bydel Gamle Oslo.

Det ble utarbeidet en planteplan av landskapsarkitekt Bjorbekk og Lindheim. Pa
sensommeren ble det pa dugnad og med innleide lokale ungdommer i regi av
bydelshonden plantet blant annet klatreplanter, blomster, beer og friske frukttraer som
vi haper har overlevd vinteren og kommer til & pryde vart fellesomrade i arene som
kommer.

Det gjenstar a plante en hekk og noen fa planter, noe styret haper 4 fa realisert i
lgpet av sommeren.

Vinterhage m.m.
Styret sgkte pa vegne av sameiet om 2ZMNOK bomiljgtilskudd. Sgknaden hadde
fglgende innhold:

Vedlegg 1 13av 55 2431 Arsrapport-.pdf
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Vinterhage

Oppgradering av mur
«Mekkestasjon» for sykler
Oase/Steinbed
Sitteplasser

Sameiet fikk innvilget 70 % statte (1,4 MNOK) og ma dekke 30 % selv {600 000
NOK). Pa arsmatet 2023 ble det stemt over tiltakene enkeltvis. Det viser seg
imidlertid at tilsagnet omfatter alt som er presentert pa arsmegtet 2023, altsa star ikke
sameiet fritt til & velge ut og kun gjennomfare enkeltdeler i sgknaden. Dette var
dessverre ikke styret klar over pa sgknadstidspunkt. Dette var en feil og styret
beklager det. Pa arsmeatet ble altsa noen av forslagene knyttet til seknaden om
bomiljgtilskudd vedtatt og noen ikke. For 4 rette opp feilen presenterer derfor styret
forslaget pa nytt pd arsmetet og i trdd med premissene for & motta tilskuddet pa 1,4
millioner.

N~

Omgjering av aktivitetsboder til seksjoner for salg

Styret fikk beskjed i Iapet av sgknadsprosessen om at sgknaden om & omgjere
aktivitetsbodene til seksjoner for salg mest sannsynlig ville bli avslatt av Plan og
bygningsetaten (PBE). Bakgrunnen var at sameiet ikke ville klare & innfri krav til
bodplass og plasser til sykkelparkering. Styret valgte derfor & trekke sgknaden for &
unnga vtterligere kostnader (sgknadskostnad).

Las- og kamera-system

Automatikk-service AS tok over tjenester knyttet til Ias- og kamerasystem etter
Stanley i fjor. De har utfert kritisk arbeid, men helhetlig overgang og
kontraktsignering har ikke skjedd enna. Det planlegges for at dette skal landes i
2024. Styret forventer at dette vil gjgre at systemene fungerer scm de skal i sterre
grad, og at det blir mindre merarbeid pa styret.

Heisoppgradering

Styret har ingen oppdatert informasjon. Styrets staende anbefaling er fortsatt a bytte
ut heisene nar gkonomien tillater det. Den totalt estimert kostnad fra mai 2022 fra
heisradgiver var pa 9 625 000 kr inkl. mva. Styret har innhentet noe ny informasjon
som tilser at belgpet har steget med 1-2 millioner kr.

Styret har sett en tendens til okt stillstand hos sameiets heiser og derav skte
kostnader i forbindelse med reparasjoner. Det har vaert stillstand for noen heiser i
lengre perioder {(over 10 uker i det lengste). Det skyldes at heisene er gamle og deler
er bestillingsvarer. Dette er utfordringer som vil vedvare og trolig forsterkes med
tiden som kommer.

Energiradgivning og energisparingstiltak

Entro har kartlagt lasninger som kan redusere sameiets energikostnader.
Resultatene fra kartleggingen finnes i vedlegg «Kartleggingsrapport Borggata 12».
Styret har mottatt stette pa 50 % av kostnadene til energiradgivningen fra ENOVA.
Styret fremmer tre individuelle forslag om vedtak om investering basert pa rapporten.
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Fellesrom

Vi har pusset opp fellesrommet i farste del av 2024. Det star s3 og si klart, og alle i
sameiet kan booke det sa snart de siste detaljene er pa plass. Vi har lagt nytt gulv,
malt vegger, innstallert nytt kjgkken og belysning, for a8 nevne det viktigste. Flere
beboere har ogsé donert kjgkkenutstyr og veggpryd, for 4 nevne noe. Fellesrommet
har plass til opptil 30 personer og kan leies veldig rimelig av beboere i Borggata 12,
men det kan ogs3 leies av andre som gnsker. Vi haper fellesrommet vil bli flittig brukt
av alle som vil i sameiet og nabolaget.

@konomi

Sameiet har over flere ar brukt mye penger pa a ta igjen vedlikeholdsetterslepet som
hadde bygget seg opp. Dette ma vi unnga at skjer igjen, og styret har laget en
vedlikeholdsplan som skal oppdateres hvert femte ar med ekstern byggteknisk
bistand. Sameiet har sunn gkonomi, men lite penger pa bok og ikke stor nok
kapasitet til 4 ta opp lan. Ved staerre arbeider som haster, slik vi potensielt ser for
2024/2025, vil det kunne vaere behov for a hente inn finansiering fra sameierne.
Styret har derfor oppfordret alle sameiere som har mulighet til & innbetale sin del av
lanet for vindusprosjektet, ved a ta kontakt med Obos. Dette vil bade senke
kostnadene for den enkelte sameier, men gjere at Boligsameiet Borggata 12 vil
kunne lanefinansiere prosjekter i fremtiden.

Styret vurderte at det ikke var behov for & gke fellesutgiftene mer enn den faste
prisjusteringen, men forventer ikke & kunne ta ned fellesutgiftene i neer fremtid. Alle
kostnader har blitt h@yere, og sezerlig offentlige utgifter har ekt veldig. Den oppdaterte
vedlikeholdsplanen tilsier gjennomsnittlige kostnader pa rundt 2,5 millioner i aret, i
tillegg til det som er lgpende drift. De arene vi ikke planlegger & bruke et hgyere
belap pa vedlikeholdsprosjekter, vil det gjenstaende overferes til en sparekonto for a
redusere behovet for lanefinansiering i fremtiden.

Prosjekter i &ret som kommer

Utendarsbelysning

Bytte av resten av belysningen i fellesarealer — paerer er pa vei ut av produksjon og
vi ma bytte til led grunnet strampriser. Detaljer ikke planlagt, til orientering.

Bakgarden
Det skal plantes en hekk og noen fa planter i bakgarden i lapet av sommeren.

Heisoppgradering

Dersom en eller flere heiser stopper og har behov for starre reparasjoner vil det
kunne veere hensiktsmessig med en ny heis.

Vibbo:

Vi minner om at mye informasjon blir gjort tilgjengelig pa Vibbo, og at Vibbo er
hovedkanalen for kontakt med styret og med naboer. For & kontakte styret, send en
melding. For & kontakte naboer, bruk “oppslags’funksjonen. Alle leieboere skal
registreres av eier, sa de far tilgang til informasjon som kommer fra styret, og sa
styret kan fa kontakt med dem ved behov.
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Merking av boder og postkasser
Styret minner om at bodene nylig er merket, og at eiere ikke kan bytte boder seg i
mellom uten at dette er avklart med styret.

Postkassene skal merkes av seksjonseier, og det skal kun brukes ordentlige
postkasseskilt. Postkassene skal ikke merkes med klisterlapper eller tusj, om
sameiet far merkostnader med & oppdatere skiltene, vil dette faktureres den enkelte
eier, og det samme vil skader pa postkassene.

Sappelrom

Det er gjentakende problem at beboere plasserer gjenstander som ikke er
husholdningsavfall i sgppelrommene. Det eneste som er lov & levere pé
sgppelrommet er restavfall, matavfall, plastavfall og papir/papp, etter reglene for
kildesortering i Oslo kommune. Det er szerlig et problem at folk setter igjen mebler,
oppussingsavfall, smaelektrisk avfall, spesialavfall og tilsvarende - dette ma dere
levere pa avfallsstasjon, eller dere kan levere pa dugnad nar vi har bestiller
container. Vi minner ogsa om at det er en minigjenbruksstasjon i Sigurds
gate/Kolstadgata som er apen pé tirsdager 16:00-17:30.

Samarbeid med naboene/nabolagsforum

Nabolagsforumet har ikke vaert sa aktivt i aret som har veert. Om noen beboere har
forslag til initiativer og forslag som vi bar drgfte med naboene vére, s kan styret
vzere behjelpelige med & enten lgfte saken, eller bidra med kontaktinformasjon.

Dugnader

Styret har arrangert vardugnad og hestdugnad i tillegg til en plante-dugnad, der vi
ogsé leide inn ungdommer fra Unge Bybender som deltok i & plante traer og planter i
bakgarden. Det har generelt vaert veldig godt oppmete pa dugnadene og vi har fatt
gjort mye.

Vennlig hilsen Styret

Ola Hulbak
Styreleder
Joakim Damsgaard Asbjgrn Karlsrud Ragnhild Aarvik Bilal Razzaq
Styremedlem Styremedlem Styremedlem Styremedlem
Fred Carlsen Anne Lise Frgkedal Marco Matassa
Vara Vara Vara
Vedlegg 1 16 av 55 2431 Arsrapport-.pdf
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6 Boligsameiet Borggata 12

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2023

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av sameiets eiendeler og gjeld, finansielle
stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede skonomiske utvikling er omtalt i
arsrapportens punkt om budsjett for 2024.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2023 er satt cpp under
denne forutsetning.

Sameiet har negativ egenkapital i balansen (udekket tap). Dette er neermere omtalt i
arsregnskapet under noten for udekket tap.

Vesentlig avvik

Driftsinntektene er kr 848 958 hgyere enn budsjettert og skyldes i hovedsak tilskudd fra
Oslo kommune pa kr 711 500.

Driftskostnadene er kr 1 398 764 lavere enn budsjettert og skyldes i hovedsak [arsaker].

Finanskostnader er kr 98 725 lavere enn budsjettert og skyldes i hovedsak tiltredelse av
administrasjonsavtale pa 1anet for vindusrehabiliteringen.

Resultat

Arets resultat vises i resultatregnskapet som et underskudd pa kr 3 610 216 og foreslas
fort mot egenkapital. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (lan) er ikke tatt hensyn til.
Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12,2023,

Arbeidskapitalen vises i balansen ved & trekke kortsiktig gjeld fra omlapsmidler og viser
sameiets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2023 var kr 3 488 340.

Neste ars budsjett er nasrmere omtalt under avsnittet” Kommentarer til budsjett for 2024".
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7 Boligsameiet Borggata 12

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2024

Til orientering for arsmetet legger styret fram budsijettet for 2024,
Tallene er vist i kolonnen til heyre i resultatregnskapet.

Stoerre vedlikehold
| posten drift og vedlikehold er det beregnet for ordinzert drift og vedlikehold i 2024.

Kommunale avgifter i Oslo kommune

Oslo Kommune har i sitt budsjettforslag for 2024 lagt til grunn en gkning pa 8 % for
renovasjon, 20,3 % for vann- og avlgp og 145 % for feiegebyret. Eiendomsskatten folger
egne satser.

Energikostnader

Energikostnadene har hatt en betydelig @kning det siste aret.

Vi forventer at energiprisene vil holde seg haye ogsé i 2024, men antar at stremstgtten
viderefgres og at mange har fatt et mer bevisst forhold til energiforbruk og energisparing.
Vi antar dermed at energikostnadene vil ligge pa omtrent samme kostnadsniva som i
2023.

Forsikring

Premieendringen er en falge av indeksjustering pa bygninger pa 5,2 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i Boligsameiet
Borggata 12.

Lan
Boligsameiet Borggata 12 har to lan i Nordea.

For opplysninger om opprinnelig ldnebelap og restsaldo henvises til note i regnskapet.
Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester sameiet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelapig
fastsettelse av felleskostnader for 2024.

Budsijettet er basert pa 4,8% skning av felleskostnadene fra 1.januar 2024.

For avrig vises til de enkelte tallene i budsijettet.

Vedlegg 1 18 av 55 2431 Arsrapport-.pdf

03.06.2025 kI 15:17 Brgnngysundregistrene Side 27 av 64



EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 971280077

RSM

Til &rsmatet i Boligsameiet Borggata 12 RSM Norge AS

Vestre Rosten 69, 7072 Heimdal
Org.nr: 982 316 588 MVA

T+4772597500
WWW.ISmnorge.ng

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Boligsameiet Borggata 12 som viser et underskudd pa NOK 3 610 216.
Arsregnskapet bestar av balanse per 31, desember 2023, resultatregnskap for regnskapséaret avsluttet per
denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

« opplyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

* gir arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2023, og av dets
resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Grunniag for konkiusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og
plikter i henhold til disse standardene er heskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen
av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i relevante lover og forskrifter i Norge og
International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder)
utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt véare
gvrige etiske forplikielser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering
tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Qvrig informasjon

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlige for @vrig informasjon som er publisert sammen med
arsregnskapet, @vrig informasjen omfatter informasjon i rsrapporten bortsett fra arsregnskapet og den
tilherende revisjonsberetningen. &vrig informasjon omfatter cgsa budsjettall som er presentert sammen med
arsregnskapet, Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

Penneo Dokumentnokkel: QPSEQ-Z1F1U-BFETQ-BTYSN-WG2EZ-C7Z85

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave 4 lese gvrig informasjon. Formalet er &
vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og arsregnskapet og
den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller hvorvidt @vrig informasjon ellers
fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom @vrig informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi
har ingenting 4 rapportere i si henseende.

Ledeisens ansvar for drsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som
den finner nedvendig for 4 kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon,
verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet md ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og opplyse om
forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen cm fortsatt drift skal legges til grunn for arsregnskapet si
lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet
Vart mal er 4 oppné betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
THE POWER OF BEING UNDERSTOOD
AUDIT | TAX | CONSULTING

Vedl%ﬂ\%‘l ) 19 av 2431 Arsraﬁ)port—.pdf
RS rge AS is 3 member of the RSM network and trades as RSM, RSM is the trading name used by the members of the RSM netwark, Each member of the RSM nefwotk is an
independent accounting and consulting firm which practices in its own right. The RSM network is not itself a separate legal entity in any jurisdiction.

RSM Norge AS er medlem aviis a member of Den norske Revisorforening.
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RSM

inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en
revisjon utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta
som faglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er 4 anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller
samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de skonomiske beslutningene sem brukerne foretar pa grunnlag
av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Trondheim, 22. april 2024
RSM Norge AS

Fredrik Sivertsen
Statsauforisert revisor
(elektronisk signert)

Penneo Dokumentnakkel: QPSFQ-Z1F 1U-BFETQ-BTYSN-WG2EZ-CZZ85
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10 Boligsameiet Borggata 12

BOLIGSAMEIET BORGGATA 12
ORG.NR. 971 280 077, KUNDENR. 2431

RESULTATREGNSKAP

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2023 2022 2023 2024
DRIFTSINNTEKTER:
Lanekostnad 1 0 0 0 811 536
Innkrevde felleskostnader 2 5950492 5485746 5822000 5472468
Garasijer 140 400 131 400 140 500 147 000
Ladeinntekter EL-bil 22 766 6 745 14 000 15 000
Andre inntekter 3 716 800 354 061 5000 5000
SUM DRIFTSINNTEKTER 6830458 5977952 5981500 6451004
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -404 779 -414 532 -397 000 -429 230
Styrehonorar 5 -160 350 -150 000 -160 350 -169 971
Revisjonshonorar 6 -14 763 -13 188 -14 000 -15 000
Andre honorarer -6 450 0 0 0
Forretningsfererhonorar -171 012 -134 488 -139 000 -144 100
Konsulenthonorar 7 -63 783 -65 038 -325 000 -50 000
Drift og vedlikehold 8 -7381983 -10210322 -8 110000 -826 000
Forsikringer -368 752 -382 745 -421 000 -366 200
Kommunale avgifter 9 -1190686 -1006961 -1190950 -1377 954
Garasjer 0 0 -20 000 -20 000
Ladekostnader EL-bil 0 0 -14 000 0
Energi/fyring -110 259 -325 909 -300 000 -120 000
TV-anlegg/bredband -191 242 -229 265 -216 000 -218 612
Andre driftskostnader 10 -329 477 -423 203 -485 000 -376 500
SUM DRIFTSKQSTNADER -10 393 536 -13 355650 11792299 -4 114567
DRIFTSRESULTAT F@R ADM: -3563078 -7377699 -5810799 2336437
Innbetalt andel fellesgjeld 882 137
DRIFTSRESULTAT -2580941 -7377699 -5810799 2336437

FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:

Finansinntekter 11 23832 23142 0 3000
Finanskostnader 12 -1053107 -361 587 -1128 000 -520 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -1 029 275 -338 445 -1 128 000 -517 000

ARSRESULTAT 3610216 -7716144 -6938799 1819437
Overfgringer:
Udekket tap -3610216 -7716 144

Vedlegg 1 21av 55 2431 Arsrapport-.pdf
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1 Boligsameiet Borggata 12

BOLIGSAMEIET BORGGATA 12

ORG.NR. 971 280 077, KUNDENR. 2431

BALANSE

Note 2023 2022
EIENDELER
OML@PSMIDLER
Restanser pa felieskostnader 6 368 21702
Kundefordringer 0 16 082
Forskuddsbetalte kostnader 127 479 13 655
Andre kortsiktige fordringer 0 35923
Driftskonto OBOS-banken 1114532 3332 270
Skattetrekkskonto OBOS-banken 16 247 19 191
Sparekonto OBOS-banken 2792 045 16 476
SUM OML@PSMIDLER 4 056 671 3 458 299
SUM EIENDELER 4056 671 3 458 299
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Udekket tap 14 -16 222 423 -12 612 207
SUM EGENKAPITAL 13 -16 222 423 12 612 207
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevlan 15 19710763 12 298 316
SUM LANGSIKTIG GJELD 19710763 12 298 316
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 100 417 95 511
Leverandergjeld 111524 3471080
Skyldige offentlige avgifter 16 27 663 33718
Pélapte renter 209 643 78 875
Pélgpte avdrag 73 904 58 431
Annen kortsiktig gjeld 17 36 179 33 575
SUM KORTSIKTIG GJELD 568331 3772191
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 4056 671 3 458 299
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0

Oslo, 08.04.2024
Styret i Boligsameiet Borggata 12

Ola Borgersen Hulbak/s/

Ragnhild Aarvik/s/

Joakim L. Damsgaard/s/

Asbjern Karlsrud/s/ Mchammad Bilal Razzag/s/

Vedlegg 1 22 av 55 2431 Arsrapport-.pdf
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12 Boligsameiet Borggata 12

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen eft ar.
W@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlepsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & vaere forbigdende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balanseferes og avskrives lineaert over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

ADMINISTRASJONSAVTALE LAN

Sameiet har etablert en ordning med mulighet for individuell nedbetaling av sin andel
fellesgjeld. Nedbetalingene gir de seksjonene som har nedbetalt, reduksjon i rente- og
avdragsdelen av fremtidige felleskostnader. Merk at ved en individuell innfrielse av
fellesgjeld vil banken anse innbetalingen som en regulzer ekstraordinaer nedbetaling av
eierseksjonssameiets felleslans hovedstol. Det betyr at seksjonseiere som har innfridd
sin andel av fellesgjelden fortsatt risikerer & matte dekke sin del av bankens lan dersom
sameiet misligholder lanet. P4 grunn av administrasjonsavtalen er sameiets egenkapital
skjevfordelt. Den enkelte sameier kan derfor ikke tilordnes sin andel av egenkapitalen
etter sameiebroken

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 5583 493
Bredband 208 356
Lanekostnad | (adm) 135 256
Felleskostnader +5% juli 2023 23 387
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 5 950 492

Vedlegg 1 23 av 55 2431 Arsrapport-.pdf
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NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Nakler 3800
Oslo kummune Klimaetaten, tilskudd 681 500
Oslo kummune Bydel Gamle Oslo, tilskudd 30 000
Utleie 1500
SUM ANDRE INNTEKTER 716 800
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Ordinzer lznn, fast ansatte =270 587
Ordinzer lgnn, vikarer -23 092
Pélepte feriepenger -36 179
Arbeidsgiveravgift -70 028
Yrkesskadeforsikring -4 894
SUM PERSONALKOSTNADER -404 779

Det har gjennomsnittlig vaert sysselsatt under 0,75 arsverk i selskapet gjennom éret.
Selskapet er ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjeneste-

pensjon.

NOTE: 5
STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2022/2023, og er pa kr 160 350.
Det er i tillegg utbetalt kr 6 450 i andre honorarer

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belaper seg til kr 14 763.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Aktiva Takst AS, utarbeidelse av vedlikeholdsplan -43 250
Forsikringsverket AS, meglehonorar -10 220
Bjerbekk & Lindheim AS, landskapsarkitekt -10 313
SUM KONSULENTHONCRAR -63 783
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Prosjektledelse -299 675
Administrasjon -53 098
Takst & Vindu spesialisten AS -6 180 481
SUM STORRE BYGNINGSMESSIGE VEDLIKEHOLD -6 533 254
Drift/vedlikehold bygninger -498 433
Drift/vedlikehold elektro -5 600
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -65 330
Drift/vedlikehold fellesanlegg -17 460
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Drift/vedlikehold heisanlegg -213 229
Drift/'vedlikehold brannsikring -15 959
Drift/'vedlikehold garasjeanlegg -25 252
Kostnader dugnader -7 466
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -7 381 983
NOTE: 9
KOMMUNALE AVGIFTER
Vann- og avl@psavgift -629 448
Renovasjonsavgift -561 238
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -1 190 686
NOTE: 10
ANDRE DRIFTSKOSTNADER
Container 42 122
Skadedyrarbeid/soppkontroll -18 242
Lyspaerer og sikringer -1 500
Renhold ved firmaer -213 599
Sngrydding -23 028
Andre fremmede tjenester -23 834
Andre kontorkostnader -1 011
Kontingenter -2 900
Bank- og kortgebyr -3 241
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -329 477
NOTE: 11
FINANSINNTEKTER
Renter av driftskonto i OBOS-banken 14 520
Renter av sparekonto i OBOS-hanken 5190
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 1690
Andre renteinntekter 2432
SUM FINANSINNTEKTER 23 832
NOTE: 12
FINANSKOSTNADER
Renter og gebyr pa 1an i Nordea, l18net med administrasjonsavtale -560 761
Renter og gebyr pé lan i Nordea -492 346
SUM FINANSKOSTNADER <1053 107
NOTE: 13
ANNEN EGENKAPITAL
Opptient egenkapital -17 204 560
Egenkapital fra Administrasjonsavtale tidligere ar 0
Egenkapital fra Administrasjonsavtale 2023 982 137
SUM ANNEN EGENKAPITAL -16 222 423

Egenkapital fra administrasjonsavtale er spesifisert for & vise at opparbeidelsen av deler av
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egenkapitalen skyldes at seksjonseierne ekstracrdinaert har nedbetalt pa sin andel av
fellesgjelden.

NOTE: 14

UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)

Udekket tap betyr at egenkapitalen i selskapet er negativ. Det skyldes at selskapet fra
stiftelsen og frem til 31.12. i regnskapsaret, har hatt hayere kostnader enn inntekter.
Den manglende likviditeten er finansiert ved lanecpptak.

| eierseksjonssameier fares ikke verdien av bygget i balansen. Arsaken er at den enkelte
sameier, og ikke selve sameiet, stdr som eier av boligene. Det medfgrer at all
rehabilitering,

ogsa evt. pakostning, kostnadsfares i perioden arbeidene utfgres. Eventuelle
verdigkninger

som fglge av tiltakene, tilfaller den enkelte sameier uten at det feres i sameiets balanse.
Siden tiltakene er finansiert gjennom felles lAneopptak i sameiet, fremkommer lane-

Ved kjgp og salg av bolig er udekket tap (negativ egenkapital} reflektert gjennom
fellesgjelden pa hver enkelt leilighet.

NOTE: 15

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

Nordea

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.23 var 6,25 %. Lepetiden er 20 ar.

Opprinnelig 2019 -10 300 000
Nedbetalt tidligere 1501 684
Nedbetalt i ar 325101
-8473 215

Nordea, med administrasjonsavtale
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.23 var 6,25 %. Leopetiden er 30 ar.
Opprinnelig 2022 -3 500 000
Gkning i &r -9 000 000
Nedbetalt tidligere 0
Nedbetalt i ar 280 315
Nedbetaling med administrasjonsavtale 2023 982 137

-11 237 548
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -19 710 763
NOTE: 16
SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER
Forskuddstrekk -15 502
Skyldig arbeidsgiveravgift -12 161
SUM SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER -27 663
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NOTE: 17
ANNEN KORTSIKTIG GJELD
Feriepenger -36 178
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -36 179
Vedlegg 1 27 av 55 2431 Arsrapport-.pdf
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Annen informasjon om sameiet

Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret i PROTECTOR FORSIKRING med polisenummer
1466253. Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa
veggfast utstyr, bygningsmessige tilleggsinnretninger og farbedringer i den enkelte bolig.

Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

Den enkelte seksjonseier ma selv sgrge for a ha hjemforsikring som dekker innbo og
l@sare.

Sterre vedlikehold og rehabilitering

2023 Vedlikehold av svalganger
2022 - 2023  Bytte av vinduer
2019 -2019  Oppussing av oppgangene Vi pusset opp oppgangene i 2019
2019-2019  Oppussing bakgard Vi pusset opp bakgarden i 2019
2012-2012 Nyt tak Vi fikk nytt tak hasten 2012
2010 -2010  Nye balkonger og fasade Vi fikk nye balkonger og ny fasade i
2010
Vedlegg 1 28 av 55 2431 Arsrapport-.pdf
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Om rapporten

wmu  Befaringsdato: 15.02.2023 \
@ Rapportdato: 05.05.2023 ~
.—?—. Oppdragsgiver:
eee Boligsameiet Borggata 12

P& befaring fra Entro: Sigurd
Skoglund og Christer Kvarnstrom

Forfatter
Sigurd Skoglund

KS-ansvarlig
Christer Kvarnstrem

Kartleggingen er giennomfart som en del av en Enova-stattet energikartlegging for Beligsameiet

Borggata 12

Ali Unsal deltok pa befaringen.

Naokkeltall

[P

224 000 kWh

estimert energibesparelse

tiltak kartlagt

Vedlegg 2 30av 55

336 000 kr

estimert besparelse fra tiltak
1,5 kr/sparte kWh

»
)) \\
67 200 kg

estimert CO,-besparelse
300 g CO2 /sparte kWh

e

[e ]

4 855 000 kr

estimert investeringsbelap
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Byggspesifikasjoner

Byggedr: 1988 g} Estimert energiforbruk: Fellesmélere ca

127.000 kWh/&r. Simulert totalforbruk inkl

beboermalere ca 780.000 kWh/&r

Energibaerere:
Totalt oppvarmet areal: 8 700 m? * Direkte el

»

Energimerker:

q E Bygningskategori:
HH Boligblokk

Tekniske anlegg

— SD-anlegg: Nei EOS: Nei

/\ Kjoling: /\ Oppvarming:
% * Ingen kjsling 0 * Panelovner

Luftbehandling: ® Andre tekniske anlegg;
e Avtrekksventilasjon . * Varmekabler i takrenner og
— taknedlap og rister ved porter
r * Elbil-ladere
Vedlegg 2 3lav 55 Vedlegg 1 Kartleggingsrapport Borggata 12.pdf
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Befaring:

Energioppfolgingssystem og malere:
* Ingen SD eller EOS.
Ventilasjon;
* Tilluft giennom spalter i vinduer og ventiler pa bad og kjskken i hver leilighet, og kjskkenvifte i
hver leilighet.
* Fellesavtrekk fra boligene hvor viftene er plassert i garasjen, og varmen blir tilfert garasjen.
* Evt. noen avtrekksvifter pa loft som ikke ble befart.
Belysning:
*  Godt belyst med LED og bevegelsessensorer i trappehus og garasje.
Annet:

* Varmekabler i takrenner og taknedlap uten styring annet enn on/ off

Sammendrag
Om bygget Energiforbruk
* Byggeter fra 1988 « Det er ikke malt forbruk pa bygget,
men det er estimert ut ifra TEK87
* Fasadene bestar av en blanding av standarden for slike bygg. Dette ligger
isolerte betongvegger samt lettvegger pa ca. 780 000/ &r
*  Vinduer er byttet i 2023
Vedlegg 2 32av 55 Vedlegg 1 Kartleggingsrapport Borggata 12.pdf
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Energisparingstiltak

1 1
Prioritering Levetid [&r] Beskrivelse Energi [kwh] CO- [kg] Belop [kr] > 08

kr/kWh kr/kWh kr/kWh

1 10 Styring av varmekabler 36 000 10 800 50 000 1 1 2
2 15 frs;kp\;:;?ep“mper W 50000 15000 145000 2 3 4
3 25 Solceller 73000 21900 860000 8 12 15
4 o Oppgraderingtil 13 000 3900 100000 5 8 10

direktedrevne vifter.

5 30 Etterisclering fasader 130 000 33000 3700 GO0 9 28 36
Total 224 000 67 200 4 855 000
Kommentarer

Payback for tiltakene i tiltakslista er beregnet ut fra erfaringstall og estimerte antagelser nér
det gjelder tiltakenes investeringsbehov (gienspeiler seg i kolonne payback). Det tilsier at
dersom tiltak av noen sterrelse skal glennomfares s& ma det innhentes eksakt pristilbud fra
entreprengr. Tiltakene kan ha gjensidig pavirkning pd hverandre avhengig av hvilke tiltak
som giennomferes farst. Det kan bety at inntjeningstiden pa enkelttiltak kan ke avhengig
av hvor langt ut i tiltaksgjennomfgringen de kommer,

Vedlegg 2 33 av 55 Vedlegg 1 Kartleggingsrapport Borggata 12.pdf
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Tiltak

* Etablere styring av varmekabler

Dagens varmekabler i takrenner og taknedlap har ikke styring. Kun on/off.
Selvregulerende kabler trekker alltid noe energi. Ogsd nar det er varmt ute. Slik at de ma
aktiv skrus av Effekt mellom 3-20 W/m avhengig av utetemperatur. Slik det er n3 vil det
ligge effekt inne hele aret. Ved a installere en styreenhet, for eks Aiwell 3000 automatikk,
med utetemperaturfaler vil man stenge av varmekablene nér det ikke er behov. Det vil
redusere driftstiden pa varmekablene med 90% som vil gi en besparelse pd 36 000 kWh

i lapet av et &r.

* Installere varmepumper

Ved & montere luft/Iuft i garasjen & tilfere dette i trappehusene vil den produserte
varmen erstatte noe oppvarming inne i leilighetene.. Man vil da hente ut
overskuddsvarmen fra leilighetene som blases ut i garasjen. Det foreslds & installere 5
stk, en i hvert trappehus. Hver varmepumpe vil levere ca 3.5 kW varme, ved & kun

bruke 0.9 kW stram hver.

. Installere solceller pé tak

Ved & installere totalt 410 m?2 med solceller pé tak, vil dette anlegget kunne produsere

73 000 kWh i Ippet av et dr. Se egen PV-sol analyse.

¢ Oppgradere ventilasjonsaggregater

Dagens ventilasjonsaggregater benytter gamle, reimdrevne vifter som har en relativt
dérlig SFP (specific fan power). Ved & oppgradere dette aggregatet til en nyere og
bedre lasning med direkte drevne vifter vil dette kunne spare 13 000 kWh i lepet av et

a

ar.

. Etterisolere utvendige fasader

Vedlegg 2

Eksisterende fasader er mesteparten betongfasade pd 15 cm som er innvendig isolert
med 10 cm mineralull. Eksisterende U-verdi er ca 0,36 W/ m?2 K. Ved & etterisolere
utvendig med 10 cm isclasjon vil man oppnd en U-verdi p& ca 0,18 W/m2 K. Utvendig
md det da etableres et nytt klimaskal. For eks platekledning eller utvendig frostsikker

puss. Nye beslag rundt vinduer samt vinduesbrett md etableres.

34 av 55 Vedlegg 1 Kartleggingsrapport Borggata 12.pdf
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Effektreduseringstiltak

Tiltak

Effekt
Prioritering Beskrivelse [kVeV]
1 Styring av varmekabler 6
2 5 stk Varmepumper til trappehus™
3 Oppgradering til direktedrevne vifter. 2
Total 8

Inntjeningstiden for tiltakene i tiltakslista er beregnet ut fra erfaringstall og estimerte antagelser nar det
gjelder tiltakenes investeringsbehov (gjenspeiler seg i kolonne inntjeningstid). Det tilsier at dersom tiltak av
noen starrelse skal giennomferes sa ma det innhentes eksakt pristilbud fra entreprener. Tiltakene kan ha
giensidig pavirkning pd hverandre avhengig av hvilke tiltak som gjennomferes farst. Det kan bety at
inntjeningstiden pa enkelttiltak kan @ke avhengig av hvor langt ut i tiltaksgjennomfaringen de kommer.

Kommentarer
L ]
o —
'{ — *  "Varmepumpetiltaket vil gi effektreduksjon p3 leietakermalere
x — * Eksisterende Elbil-lading har effektbegrensning
Vedlegg 2 35av 55 Vedlegg 1 Kartleggingsrapport Borggata 12.pdf
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Arlig energiforbruk [kWh/é&r]
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Estimert besparelse

Dagens energiforbruk

Etter EngR&iRNOS

Det totale drlige energiforbruket er
simulert til: 780 000 kWh/érlig.
Hvis samtlige tiltak blir
giennomfert blir den totale
besparelsen pd

224 000 kWh/érlig

| grafen er besparelsen synliggjort
i KWh/m? som er mer
beskrivende spesielt ved
sammenligning av flere bygg.

Dette tilsvarer en reduksjon i

VedleggrlKgmisgsines ¥eren Botrgatine pdf

alle Enok-tiltakene utfores.
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Vinterhage med mer — Borggata 12

En gyllen mulighet for virt sameie!

Ved & samarbeide med avdeling Lokalsamfunn har vi identifisert hvordan vi kan gjgre var
bakgard mer innbydende og funksjonell. Vi har nd en unik mulighet til & transformere vart
fellesomrade til et pulserende hjerte i vart boligsameie gjennom bydelens bomiljesatsning.

Hva har vi oppnéddd s& langt? Landskapsarkitektene Bjorbekk og Lindheim har med var input
utformet detaljerte planer som inkluderer bdde estetiske og praktiske forbedringer: ny
sykkelbod, forbedret pergola og ikke minst en tryggere og mer brukervennlig bakgérd. Vi har
allerede realisert sentrale deler av disse planene, inkludert en flott pergola og en romslig
sykkelbod primeert for beboerne i B-oppgangen.

Hva foreslir vi nd?

Vi st8r overfor en spennende mulighet til & ytterligere berike vart fellesomréde gjennom
folgende tiltak, stottet av et generest bomiljetilskudd pa 1,4 millioner kroner fra kommunen:

1. Vinterhage: En allsidig hagestue med plass til 15 personer, utstyrt med kjpkken og
peis, perfekt for sosiale samlinger aret rundt. Tenk deg bursdagsfeiringer eller en varm
middag pé en kjolig hestkveld!

2. Oppgradert mur: En oppusset og ny-malt mur vil heve estetikken og atmesfaren
rundt var nye pergola.

3. Sykkelservice-stasjon: En dedikert stasjon for vedlikehold og reparasjon av sykler vil
fremme en grennere livsstil og forbedre tilgjengeligheten til sykkelparkering.

4. Oase/Steinbed: Et nytt, vakkert steinbed ved pergolaen vil tilfere farge og natur til
vért fellesomréde.

5. Sitteplasser: Flere behagelige sittegrupper vil invitere til avslapning og sosialisering i
var oppgraderte bakgérd.

Hvorfor stemme ja til prosjektet?

Dette prosjektet representerer en enestdende mulighet for oss alle i Borggata 12 til 4
oppgradere og forbedre vart felles bosted. Med et bomiljetilskudd pa 1,4 millioner kroner, som
er langt mer enn forventet, har vi en unik sjanse til & realisere et prosjekt som vil berike var
daglige livskvalitet.

1. Forbedret bruk av bakgdrden: Gjennom 3 realisere disse tiltakene vil vi transformere
bakgarden til et mer innbydende og funksjonelt sted, som innbyr til sosialt samvaer og aktivitet
aret rundt.

Vedlegg 3 37 av b5 Prosjekt - Vinterhage m.m. (5).pdf

03.06.2025 kl 15:17 Brgnngysundregistrene Side 46 av 64



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 971280077

2. @konomisk gjennomfarbart: Med en finansiell stotte som overstiger forventningene, har vi
fatt en gylden mulighet til § utfore disse forbedringene uten betydelige okonomiske
belastninger for den enkelte sameier. Vér egenandel p4 600 000 kr betyr at kostnaden per
sameier blir omtrent 6 000 kr, en rimelig investering i betraktning av de langsiktige fordelene.

3. Okt eiendomsverdi: Forbedringer | bomiljget har vist seg 8 eke eiendomsverdier. Var
investering i bakgarden vil ikke bare forbedre hverdagen var, men ogsa potensielt eke verdien
av vére hjem.

4. Livskvalitet og trivsel: Ved 8 stemme for dette prosjektet, stemmer du for mer enn bare
estetiske forbedringer. Du stetter initiativer som vil gjere det enklere & nyte tiden sammen
med naboer, venner og familie | trygge, attraktive og funksjonelle omgivelser.

Styret oppfordrer alle sameiere til 3 se verdien dette prosjektet bringer til var fellesskap.
Dette er vart hjem, og dette er var sjanse til 3 gjore det enda bedre. La oss stemme ja for et
mer levende og trivelig Borggata 12! &)

Vedlegg 3 38 av b5 Prosjekt - Vinterhage m.m. (5).pdf
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KONTAKT

TELEFON:
97154518

E-POST:
geran.asanovic@gmail.com

ADRESSE:
Arvollveien 74
0590 Qslo

FODT:
25.08.1980 (43 &r)
HOBBYER

Fotball
Padel
Ha det sosialt med venner og familie

Vedlegg 4

GORAN
ASANOVIC

STYREERFARING OG ANDRE RELEVANTE FERDIGHETER

2024-03 - Styremedlem Oslo Padelklubb

2008-05 - 20146-05 Styreleder i Sameiet Sinsenveien 20-32
Har veert styreleder i stort sameie med 94 seksjonear. Gjennomfeart
store prosjekter i denne perioden som blant annet total vétroms
rehabilitering av alle seksjoner, fasaderehabilitering etc.

2004-01 — 2008-01 Fotballtrener i Skeid, bdade for barn og
ungdom og seniorlag

Erfaring og ferdigheter i forhold til et styreledervery:

Besitter svaert gode ferdigheter i forhold til et eventuelt verv som
styreleder. Har lang erfaring som styreleder selv. | tillegg har jeg
opparbeidet meg masse erfaring som gér direkte pd forvaltning av
borettslag og sameier etter & ha jobbet | OBOS i 8 dr,

Har leder veldig mange sameie/borettslagsmater.
Har satft opp forslag til budsjett for styrene

Har deltaft i mange styremgter

Har hatt korrespodanse med beboere

Har laget kvartals gkonomirapporter etc.

* o ¢ 0

ITILLEGG HAR JEG OPPARBEIDET MEG MASSE KUNNSKAP | FORHOLD
TIL DRIFT- OG VEDLIKEHOLD AV EIENDOM ETTER A HA JOBBET MED
EIENDOM SIDEN 2005,

ARBEIDSERFARING

2020-01 - Studentsamskipnaden $iO (Eiendomsavdeling)
Facility Manager — Ansvar for drift av
uteomrdder og renovasjon i hele SiO.

2014-09 - 2020-01 Eiendomsavdelingen ved Universitetet i Oslo,
Eiendomsforvalter

Kontraktsforhandling, kontraktsinngéelse, oppfelging av leieforhold
m.m.

20046-04 - 2014-09 OBOS Eiendomsforvalining
Forvaltningskonsulent, Portefglie pd ca. 30 sameier/borettslag i Oslo.

2005-05 - 2004-04 Linstow AS Forvalter - Ansvar for oppfelging
og utfakturering av leiekontrakter pd Aker Brygge Kjgpesenter.

2005-01 - 2005-05 Lofsrud ungdomsskole Leerervikar
45 av 55 Goran Asanovic - CV - Tar ansvar som styreleder (2).pdf
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Vedlegg 4

UTDANNING:

2015-03 - 2015-06 Hogskolen i Telemark
Prosjektledelse. Somarbeid mellom Holte Consulting og Hegskolen i
Telemark (25 studiepoeng).

2013-09 - 2014-06 Hwogskolen i @sifold, Forvalining og utvikling av
eiendom

Studieprogram i samarbeid mellorn Narges Eiendomsakadermni
(NEAK) og Hagskolen i @stfold (30 studiepoeng).

2002-08 - 2003-05 Bl Diplomekonom (Bachelor) i skonomi og
administrasjon, spesialisering i markedsfering

2001-08 - 2002-05 Hegskolen i Agder Tysk grunnfag

1999-08 - 2001-06 Hegskolen i Agder Det ckonomisk-
administrative studiet

1996-08 - 1999-05 Mandal videregaende skole

46 avh55  Goran Asanovic - CV - Tar ansvar som styreleder (2).pdf
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=1 Fornebu
=" Forvaltning

Tilbud ekstern styreledelse

Boligsameiet Borggata 12

Oslo / 10.04.2024

1 |
igarmeret ata 12 2 ar.pdf ‘
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Hvorfor velge ekstern styreledelse
med Fornebu Forvaltning?
+ Hgy kompetanse innen bolig- og eiendomsforvaltning, ledelse og gkonomi

« Vi er objektive og ngytrale i behandling av saker som tidvis skaper uenighet blant
beboerne

» Tilgjengelighet og kapasitet, slik at beboerne far svar innen rimelig tid p sine
henvendelser

« Vi gjennomferer effektive styremgter bdde digitalt og fysisk
« Profesjonell oppfelging av driften og vedtatte saker

¢ Vi har gode samarbeidspartnere innen drift- og vedlikehold av eiendom

N&r boligselskaper inngdr avtale for styreledelse med Fornebu Forvaltning far de ikke bare
en styreleder. Fornebu Forvaltning tilbyr et team av mennesker med ulik kompetanse som
kan understgtte valgt styreleder ved behov. P& denne méten vil boligselskapet ha tilgang
til en stgrre plattform av kompetanse.
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Avtale om oppdrag som ekstern styreleder

Mellom Boligsameiet Borggata 12 org nr 971 280 077 og Fornebu Forvaltning AS org nr 919 253 029 er
det inngtt slik avtale

§ 1 Oppdragets varighet

Goran Asanovic velges som ekstern styreleder for Boligsameiet Borggata 12 for en periode pé to &r fra
véren 2024 fram til ordinzert drsmete avholdes i 2026. Engasjementet tar utgangspunkt i drsmgtets
vedtak om valg av ekstern styreleder, aog vedtektene som fastsetter at styreleder velges for to &r av
gangen. Avtalen tar utgangspunkt i at styreperioden har en varighet p& 24 mnd. Tid utover dette
faktureres etter medgatt tid.

§ 2 Avtalens primaeroppgaver

Styreleder i Boligsameiet Borggata 12 skal i samarbeid med resten av styret lede virksomheten i
samsvar med lov, vedtekter og vedtak i 8rsmatet for eiernes beste, Styreleder patar seg falgende
oppgaver som en del av basishonoraret:

= forberede, innkalle og gjennomfgre styremgter samt ordinegert 8rsmgte.

» utarbeidelse av sameiets budsjett, og skal legge frem forslag om eventuell regulering av
felleskostnader for styret i samsvar med budsjettet.

= sgrger for at det blir fart skriftlig protokoll fra samtlige styremgter.

= gkonomistyring, herunder holde styret lgpende orientert om sameiets resultatregnskap og
likviditet gjennom styreperioden.

= utarbeider forslag til 8rsrapport pd vegne av styret.

= anvise og betale fakturaer for laget sammen med ett annet styremedlem.

= skal motta sameiets korrespondanse, herunder skriftlige henvendelser fra eiere og leietakere
mv og sgrge for at besvaring av henvendelser blir utf@rt innen rimelig tid samt sgrger for
behandling i styremgte der dette er nagdvendig.

* skal i samarbeid med resten av styret gijennomgé og vurdere gjeldende avtaler/leveranser, for 3
sikre forsvarlig kostnadsnivd og kvalitet,

= skal ha dialog med sameiets forretningsfgrer

§ 3 Ferie/fravaer

Ferieavvikling avtales med det gvrige styret for 3 sikre at lgpende oppgaver utfgres i styreleders
fraveer.

8§ 4 Forutsetninger for oppdraget

Oppdraget forutsetter at gvrige styremedlemmer deltar aktivt i styrearbeidet og falger opp internt
avtalt arbeidsfordeling. Styreleder utfgrer ikke vakimesteroppgaver. Slike oppgaver ma ivaretas av
gvrige styremedlemmer, seksjonseiere med husansvar eller innleid personell, etter nasrmere
ansvarsfordeling eller vedtak i styret. Sameiet skal ha styreansvarsforsikring.

Vedlegg 5 49 av 55 Tilbud Boligsameiet Borggata 12 2 ar.pdf
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@vrige styremedlemmer er stedlig kontakt for eiere/leietakere sine muntlige henvendelser. Boligsameiet
Borggata 12 skal etablere et fungerende HMS-system i Igpet av perioden dersom dette ikke foreligger.

§ 5 Honorar

Sameiet betaler for oppdragets utfagrelse i henhold til § 2 et styrehonorar til styreleder stort

kr 150 000 pr &r. Belgpet er mva-fritt, men sameiet betaler p8 vanlig mate arbeidsgiveravgift.
Honoraret utbetales hver mdned med 1/12. Honoraret for 8r to av styreperioden (2025/26) reguleres
arlig i samsvar med endringen i konsumprisindeksen (KPI), gjeldende fra tidspunkt/méned styreleder er
valgt.

§ 6 Andre tjenester

Ved behov kan Fornebu Forvaltning AS yte bistand utover det som fremgér av avtalen. Ved oppfelging
av diverse prosjekter/prosjektarbeid, mater utover ordingert 8rsmgte og ordinaere styremeter, dvs
ekstraordinzere styremgter, ekstraordinzere drsmgter, byggemater, mater med utbygger eller andre,
sameie-/foreningsmgter, eller andre forpliktelser eller verv som fglger styreledervervet i sameiet,
betales en godtgjerelse i tillegg avtalt grunnhonorar (§ 5) pa kr 1 190 pr time eks mva.

Denne godtgjarelsen faktureres szerskilt fra firmaet og beregnes etter medgatt tid. Fakturering for
andre tjenester avklares med styret i forkant. Godkjenning og attestering av disse fakturaene utfares
om mulig av styrets to gvrige medlemmer. Godtgjarelse svares ogsa ved ekstraarbeid som fglge av at
sameiet ikke oppfyller sine forpliktelser i henhold til denne avtalen,

§ 7 Utlegg

Dokumenterte utlegg som Fornebu Forvaltning AS v/ Goran Asanovic har hatt som styreleder
refunderes. Ved bilkjgring godtgjeres dette etter statens satser.

§ 8 Adminsitrasjonsvederlag

Det palgper et arlig et administrasjonsvederlag pd 10 % av denne avtalens honorar som faktureres av
Fornebu Forvaltning. Det pdlgper mva pd vederlaget.

QOslo,

Fornebu Forvaltning AS Baligsameiet Borggata 12
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REGISTRERINGSBLANKETT
Deltagelse pa digitalt &rsmete 2024

Det ordinaere arsmete blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skjemaet er for deg som ikke har mulighet til &
avgi stemme digitalt.

Arsmatet dpnes 15.05.24 og er apent for avstemning i 3 dager
Siste dato for avstemning er 18.05.24
Selskapsnummer: 2431 Selskapsnavn: Boligsameiet Borggata 12

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt

| fysisk mgte hvor det blir anledning til 3 levere stemmeseddel, kan eier mate ved fullmektig. En fullmakt kan
trekkes tilbake nar som helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:
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Avstemning

Du stemmer ved & krysse av i boksen til venstre for ensket alternativ.

Sak1 Valg av mateleder

Mia Gabrielsen er valgt.

[ For
O mot

Sak2 Valg av protokollvitner

Veronica Gyring og Vidar Landa

d Fer
O Mot

Sak3 Godkjenning av moteinnkallingen

Meteinnkallingen godkjennes

] For
L Mot

Sak 4 Arsrapport og arsregnskap

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overferes til egenkapital

] For
] Mot

Sak5 Fastsettelse av honorarer

Styrets godtgjerelse settes til kr kr 169 971.

[ For
O ™ot
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Sak 8 Rad til siyret om hvordan finansiere prosjekter
Hvilket forslag stemmer du for?

|:| Jeg foretrekker at prosjekter finansieres med innskudd fra sameierne

|:| Jeg foretrekker at prosjekter finansieres med lan

Sak7 Energisparetiltak nr. 1: Varmepumper i trappoppgangene

Styret skal installeres varmepumper i oppgangene til sameiet.

|:| For
J mot

Sak8 Energisparetiltak nr. 2: Solceller

Styret skal installeres solceller pa taket til sameiet med en kostnadsramme pa 860 000 kr. Belgpet mé
indeksjusteres iht. SSB hovedindeks.

O For
O wot

Sak9 Energisparetiltak nr. 3: Oppgradering til direktedrevne vifter

Styret skal oppgradere ventilasjonen slik at disse drives med direktedrevne vifter. Estimert kostnad
100 000 kr. Belgpet ma indeksjusteres iht. SSB hovedindeks.

|:| For
1 Mot

Sak 10 Vinterhage med mer

Styret skal bygge vinterhagen m.m. som presentert, med et budsjett pa inntil 2 MNOK + indeksjustering.
Vedtaket er forutsetter at sameiet mottar bomiljgtilskudd pa 70% (altsa at sameiets egne kostnader er
ca 600 000 + prisjustering).

] For
|:| Mot

53 av 55

03.06.2025 kI 15:17 Brgnngysundregistrene Side 62 av 64



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 971280077

Sak11 Branntrapper

Styret skaffer tilbud om branntrappmentering og legger frem et forslag til neste ordinaere arsmaote.

[ For
O mot

Sak12 Valg av tillitsvalgte

Styreleder (kun 1 skal velges)
[] Goran Asanovic
Styremedlem (kun 1 skal velges)
[0 asbjern Karlsrud
Varamedlem (kun 2 skal velges)
[0 Anne Lise Frekedal

[0 ©laHulbak
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3 0oBOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, 5t. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 GO
www,0bos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pé dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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