== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt ved:

Regnskapsr egler
Regler for smaforetak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2022: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

921 485 840

Aksjeselskap

SM BOLIG OG EIENDOMSINVEST AS
c/o Platou Property Management
Munkedamsveien 62C

0270 0SLO

01.01.2022 - 31.12.2022

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Thomas @degérd
28.06.2023

Ar 2021: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2022

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 07.07.2024

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 7500 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 921485840

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

K ostnader

Annen driftskostnad 2 105 572 77 251
Sum kostnader 105572 77 251
Driftsresultat -105 572 -77 251

Finansinntekter og finanskostnader

Inntekt painvestering i datterselskap og tilknyttet selskap 4211 464 3747523
Inntekt pd andre investeringer 27 163 599

Renteinntekt fraforetak i samme konsern 3 695 740 530 262
Annen rentei nntekt 58 025 9591
Sum finansinntekter 32128 828 4287 376
Verdireduksjon andre finansielle instrumenter vurdert til virkelig 4 2159170

verdi

Rentekostnad til foretak i samme konsern 3 248 552

Annen rentekostnad 3785998 2881114
Annen finanskostnad 14 760 890 470
Sum finanskostnader 6 208 480 3771584
Netto finans 25920 348 515792
Ordineert resultat far skattekostnad 25814 776 438 541
Ordineert resultat etter skattekostnad 25814 776 438 541
Arsresultat 25814 776 438 541

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fra annen egenkapital 25814776 438541
Sum overfaringer og disponeringer 25814 776 438 541
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 921485840

Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Finansielle anleggsmidler

Investering i dattersel skap 4 55 000 0
Lan til foretak i samme konsern 3 13863954 31458 447
Investeringer i akger og andeler 4 89 609 415 172 520 592
Sum finansielle anleggsmidler 103 528 369 203 979 039
Sum anleggsmidler 103 528 369 203 979 039
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Andre fordringer 12 397

Konsernfordringer 3207523
Sum fordringer 12 397 3207 523

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 15515 438 1303 480
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 15515438 1303 480
Sum omlgpsmidler 15527 835 4511003
SUM EIENDELER 119 056 204 208 490 042

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Sel skapskapital 6,7 2250 000 2250000
Overkurs 6 44 699 663 74 699 663
Sum innskutt egenkapital 46 949 663 76 949 663
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 921485840

Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 6 -1515014 2670210
Sum opptjent egenkapital -1515014 2670210
Sum egenkapital 45 434 649 79619 873
Gjed

Langsiktig gjeld

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 106 324 998
Langsiktig konserngjeld 6170738 12 739 564
@vrig langsiktig gjeld 9411 350
Sum annen langsiktig gjeld 6170738 128 475912
Sum langsiktig gjeld 6170738 128 475912
Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 8 36 701 098

Leverandergjeld 56 559

Annen Kortsiktig gjeld 30693 160 394 257
Sum kortsiktig gjeld 67 450 817 394 257
Sum gjeld 73621 555 128 870 169
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 119 056 204 208 490 042
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 921485840

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2022
Journalnummer :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets pericde:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt wved:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregneskapet til selskapet:

ﬁrsregnskapet fastsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av drsregnskapet:

Revisjon

Arsregnskapet er utarbeidet av ekstern
autorisert regnskapsforer:

Ekstern autorisert regnskapsferer har i
lepet av regnskapsdret bistdatt ved den
lepende regnskapsferingen eller utfert
andre tjenester for selskapet enn &
utarbeide drsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

- GENERELL INFORMASJON

2023 545377

921 485 840

Aksjeselskap

SM BOLIG OG EIENDOMSINVEST AS
c/o Platou Property Management
Munkedamsveien 62C

0270 OSLO

01.01.2022 - 31.12.2022
Ja

Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Thomas @degdrd
28.06.2023

Ar 2022: Arsregnskap er elektrenisk innlevert.

Ar 2021:

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v.
er undertegnet.
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av arsregnskapet via Altinn,

Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2022.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 05.07.2023

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

07.07.2024 kI 10:09

Brgnngysundregistrene
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 921485840

Organisasjonznr: 921 485 840
SM BOLIG OG ETENDOMSINVEST AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Kostnader

Annen driftskostnad 2 105 572 77 251
Sum kostnader 105 572 77 251
Driftsresultat -105 572 =77 251

Finansinntekter og
finanskostnader

Inntekt pd investering i
datterselskap og

tilknyttet selskap 4 211 464 3 747 523
Inntekt pa andre

investeringer 27 163 599

Renteinntekt fra foretak

i samme konsern 3 695 740 530 262
Annen renteinntekt 58 025 9 591
Sum finansinntekter 32 128 828 4 287 376

Verdireduksjon andre
finansielle instrumenter

vurdert til virkelig verdi 4 2 159 170

Rentekostnad til foretak

i samme konsern 3 248 552

Annen rentekostnad 3 785 998 2 881 114
Annen finanskostnad 14 760 890 470
Sum finanskostnader 6 208 480 3 771 584
Netto finans 25 920 348 515 792

Ordinzrt resultat feor

skattekostnad 25 814 776 438 541
Ordinsrt resultat etter

skattekostnad 25 814 776 438 541
Arsresultat 25 814 776 438 541

overferinger og

disponeringer

Overferinger til/fra

annen egenkapital 25 814 776 438 541

Sum overferinger og

disponeringer 25 814 776 438 541
Utskriftedato 05.07.2023 Organisasjonsny 921 485 840 Side 1 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 921485840

Organisasjonznr: 921 485 840
SM BOLIG OG ETENDOMSINVEST AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Finanzielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 4 55 000 0
Lan til foretak i samme

konsern 3 13 862 9254 31 458 447
Investeringer i aksjer og

andeler 4 89 609 415 172 520 592
Sum finansielle

anleggsmidler 103 528 369 203 979 039
Sum anleggsmidler 103 528 369 203 979 039
Omlepsmidler

Varer

Fordringer

Andre fordringer 12 397

Konsernfordringer 3 207 523
Sum fordringer 12 397 3 207 523

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 15 515 438 1 303 480
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 15 515 438 1 303 480
Sum omlepsmidler 15 527 835 4 511 003
SUM EIENDELER 119 056 204 208 490 042

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Selskapskapital 6,7 2 250 000 2 250 000

Overkurs 6 44 699 663 74 699 663

Sum innskutt egenkapital 46 949 663 76 949 663

Oopptjent egenkapital

Annen egenkapital 4] -1 515 014 2 670 210

Sum opptjent egenkapital -1 515 014 2 670 210

Sum egenkapital 45 434 649 79 619 873
Utskriftedato 05.07.2023 Organisasjonsny 921 485 840 Side 2 av 3
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2022 for 921485840

Gjeld
Langsiktig gjeld
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 8 106 324 998

Langsiktig konserngjeld 3 6 170 738 12 739 564

@vrig langsiktig gjeld 9 411 350

Sum annen langsiktig gjeld 6 170 738 128 475 912

Sum langsiktig gjeld 6 170 738 128 475 912

Kortsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 8 36 701 098

Leverandergjeld 56 559

Annen kortsiktig gjeld 30 693 160 394 257

Sum korteiktig gjeld 67 450 817 394 257

sum gjeld 73 621 555 128 870 169

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 119 056 204 208 490 042
Utskriftedato 05.07.2023 Organisasjonsny 921 485 840 Side 3 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 921485840

Organisasjonznr: 921 485 840
SM BOLIG OG ETENDOMSINVEST AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Necte

Antall arsverk i regnskapsiret

0.00

Sum Belep

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Kons ernregns kap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Samlet belep - tilknyttet selskap Arets Fjorarets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fjorarets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - felles kontrollert wvirksomhet Arets Fjorarets
Pantstillelse Belop
Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksjek.
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EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2022 for 921485840

i\rsoppgjar

SM Bolig og
Eiendomsinvest AS

[ v | BJnqOjFDn-SKZJRjtP3
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2022 for 921485840

Resultatregnskap

SM Bolig og Eiendomsinvest AS

07.07.2024 kI 10:09

Note 31.12.2022 31.12.2021
Annen driftskostnad 2 105 572 77 251
Sum driftskostnader 105 572 77 251
Driftsresultat -105 572 -77 251
Renteinntekter 58 025 9591
Renteinntekter fra selskap i samme konsern 3 695 740 530 262
Mottatt utbytte 3565 149 540 000
Gevinst ved salg av aksjer IFF 4 27 163 599 0
Mottatt konsernbidrag 646 315 3207 523
Rentekostnader 3785 998 2881115
Rentekostnader til selskap i samme konsern 3 248 552 0
Nedskrivning verdi aksjer 4 2159 170 ]
Annen finanskostnad 14 760 890 470
Netto finansresultat 25 920 349 515 792
Resultat for skattekostnad 25 814 776 438 541
Skattekostnad 5 0 0
Arets resultat 25 814 776 438 541
Overfaring
Overfart til annen egenkapital -25 814 776 -438 541
Sum overferinger -25 814 776 -438 541
I Swmvest AS

Side 10 av 19
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EE- Bronneysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2022 for 921485840

Balanse

SM Bolig og Eiendomsinvest AS

Note 31.12.2022 31.12.2021
EIENDELER
Avsetninger
Aksjer 89 664 415 172 520 593
Lan til selskap i samme konsern 13 863 954 31 458 447
Sum anleggmidler 103 528 369 203 979 039
Omlepsmidler
Konsernbidrag 0 3207523
Andre fordringer 12 397 0
Sum fordringer 12 397 3207523
Bankinnskudd 15 515 438 1303 479
Sum omlepsmidler 15 527 835 4 511 002
SUM EIENDELER 119 056 204 208 490 042
SM| ry | Bungojron-skzRjes  fest AS
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EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 921485840

Balanse

SM Bolig og Eiendomsinvest AS

Note 31.12.2022 31.12.2021
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Aksjekapital 6,7 2 250 000 2 250 000
Overkurs 6 44 699 663 74 699 663
Sum innskutt egenkapital 46 949 663 76 949 663
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 6 -1515 014 2 670 210
Sum opptjent egenkapital -1515 014 2670 210
Sum egenkapital 45 434 649 79 619 873
Gjeld
Langsiktig gjeld
Gjeld til kredittinstitusjoner 8 0 106 324 998
Gjeld til selskap i samme konsern 3 6170738 12 739 564
Gjeld til aksjonaerer g9 0 9 411 3590
Sum langsiktig gjeld 6170 738 128 475 912
Kortsiktig gjeld
Leverandergjeld 56 559 0
Palgpne rentekostnader 8 693 160 394 258
Gjetd til kredittinstitusjoner 36 701 098 0
Skyldig utbytte 9 30 000 00O 0
Sum kortsiktig gjeld 67 450 817 394 258
Sum gjeld 73 621 555 128 870 169
SUM EGENKAPITAL 0G GJELD 119 056 204 208 490 042
Oslo, 31.12.2022 /
Styret for SM Bolig og Eiendomsinvest AS
Simen Thorsen Hans Martin Haug Per Knut Asphaug Bernhardt
Styrets leder Styremedlem Styremed(em
SMl v | BJNqUiFDN-SKZIRtP3 }'e-"t AS
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 921485840

Noter til regnskapet

SM Bolig og Eiendomsinvest AS
Note 1: Regnskapsprinsipper:

Generelt

Regnskapel er satt opp i samsvar med regnskapsloven av 1998. Det er utarbeidet etter norske regnskapsstandarder. 1
utgangspunkiet er det reglene for regnskapsoppstilling for smi foretak som er benyttet.

Regnskapsprinsippene et beskrevet nedenfor,

Hovedregel for vurdering og klassifisering av eiendeler og gjeld

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert som
omlgpsmidler. Fordringer som skal tilbakebetales innen et ar er klassifisert som omlgpsmidler. Ved klassifisering av
kortsiktig og langsiktig gjeld er tilsvarende kriterier lagt til grunn.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi nar verdifallet forventes 4 ikke vere
forbigéende. Anleggsmidier med begrenset gkonomisk levetid avskrives planmessig. Langsiktig gjeld balansefgres til
nominelt mottatt belgp pa etableringstidspunktet.

Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt mottatt
belgp pa etableringstidspunktet. Enkelte poster er vurdert etter andre regler, og redegjgres for nedenfor.

Varige driftsmidler
Varige driftsmidler oppfgres i balansen til anskaffelseskost.

Investering:

Investeringen blir nedskrevet til virkelig verdi dersom verdifallet ikke er forbigiiende. Mottatt utbytie inntektsfgres som
driftsinntekt

Fordringer

Kundefordringer og andre fordringer oppfgres til pilydende etter fradrag for avsetning

Skatter

Skattekostnaden sammenstilles med regnskapsmessig resultat for skatt. Utsatt skatt er presentert netto i balansen. Utsatt
skatteforde! er i samsvar med reglene for sma foreta ikke aktivert i balansen.

Selskapet ble stiftet den 22.08.2018. Regnskapsperioden er fra 01.01.2022 — 31.12.2022.

Note 2; Spesifikasjon av driftskostnader etter art:

2022 2021
Andre driftskostnader 105.572 77 251
Sum driftskostnader 105.572 77 251

Selskapet har ikke hatt ansatte i 2022 og er folgelig ikke pliktig til 4 opprette tjenestepensjonsordning etter lov
om obligatorisk tjenestepensjon.

Det er ikke utbetalt godtgjarelse til selskapets styre.
Revisor:

Det er kostnadsfert er kostnadsfgrt honorar kr. 38.750 1 honorar til revisor i 2022 hvorav kr. 31.250 er ordinar
revisjon, mens kr. 7.500 er gvrig bistand.

Note 3: Lan fra foretak i sammen konsern:
Pr. 31.12.2022 har selskapet mottatt et 1an fra HAL Eiendom AS pa kr. 5 933 401. Linet renteberegnes med
en rente pd 4,00%. Pr. 31.12.2022 utgjgr palgpte renteinntekter kr. 237.336.

Lénegiver: Lanebelgp: Betalte renter:
HAL Eiendom AS 5.933.401 237.336
Industriveien 4 B AS (innfridd) o 11.216
Sum 5.933.401 248.552

Pr. 31.12.2022 har selskapet gitt Ian til Nesbygg AS og Nesbygg Holding AS. Begge linene renteberegnes
med 3,4% rente og pr. 31.12.2022 utgjgr disse lanene som fglger:

Linetaker: Lanebelgp: Betalte renter:
Blasvixvegen Invest AS (innfridd) 0 334.000
Nesbygg AS 3.007.713 7713
Nesbygg Holding AS 10.856.241 354.027
Sum 13.863.954 695.740

SM Bo{ w | BJngojFDn-SkZjRjtP3 rt AS
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EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2022 for 921485840

i Noter til regnskapet
SM Bolig og Eiendomsinvest AS

Note 4: Investeringer
Anleggsmidler

Selskap Antall Balansefort verdi
Langsiktige aksjer:

HAL Eiendom AS 264 10 450 815
Innlandet Studenboliger AS 1000000 7 840 830
Jessheim Sentrumseiendom AS 207 500 20 750 000
Midtranda Eiendom Invest AS 450 6 750 000
Nesbygg Holding AS 30 000 55 000
Oslo Fringe Invest AS 125 000 637 770
Oslo Sentrum Helding AS 50 200 000
Stabburveien 18 Holding AS 32 000 15 680 000
Tensberg Handelsbygg AS 15625 15625 000
Varnaveien Eiendomsinvest AS 1217 500 11 675 000
Totalt 89 664 415

12022 ble tre av aksjene solgt med en totalgevinst pa kr. 27.163.599 som er innenfor fritaksmetoden. I tillegg ble det
mottatt kr. 3.565.149 j utbytte som ogsa er innenfor fritaksmetoden.

Pr. 31.12.2022 er det foretatt nedskrivninger av aksjer med totalt kr. 2.159.170.

Note 5; Skattekostnad:

2022 2021
Ordinzrt resultat fgr skattekostnad 25.814.776 438 541
Permanente forskjeller 0
Mottatt utbytte (innenfor fritaksmetoden) -3 565 149 -540 000
Tillegg utbytte (3% av mottatt utbytte) 106 954 16 200
Regnskapsmessig gevinst ved salg av aksjer innenfor fritak -27 163 599 0
Regnskapsmessig nedskrivning av aksjer 2159170 0
Resultatfart konsernbidrag 0 -3207 523
Resultatfgrt konsernbidrag (korrigert i skattemeldingen for 2021) 646 315 0
Mottatt konsernbidrag uten skatteeffekt 0 0
Mottatt konsernbidrag med skatteeffekt 0 3207 523
Endringer midlertidige forskjeller 0 0
Fremfgrbart underskudd -1440 125 -1 354 866
Skattepliktig inntekt (underskudd) -4 087 973 -1 440 125
Arets skattekostnad fordeler seg pA 2022 2021
Betalbar skatt pa arets resultat 0 0
Endring utsatt skatt 0 0
Effekt pa endring utsatt skatt av motiatt konsernbidrag 0 0
Sum drets skattekostnad / (inntekt) 0 0
Betalbar skatt i balansen fremkommer slik:

2022 2021
Betalbar skatt pé drets resultat 0 0
Effekt pé betaibar skatt avgitt konsernbidrag 0 0
Sum betalbar skatt 0 0
Grunnlag utsatt skatt 2022 2021
Midlertidige forskjeller:
Fremfgrbart underskudd -4 087 973 -1440 125
Sum midlertidige forskjeller -4 087 973 -1 4402 125

| SM Bo{ (4 | BJnqOjFDn-SKZRjtP3 ]Ft AS |
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 921485840

| Noter til regnskapet

SM Bolig og Eiendomsinvest AS

[ Utsatt skatt / utsatt skattefordel | | 0] 0
Note 6: Aksjekapital og aksjonzerinformasjon:
Aksjekapitalen i seiskapet er ved utgangen av aret:
Antall Palydende Bokfgrt
Ordinzre aksjer 50 000 1,0 50 000
Aksjene eies av:
Antall Eierandel Stemmeande|
Haug Invest AS 23750 47,50% 47,50%
Hortulan AS 23750 47,50% 47,50%
Factum AS 2 500 5,00% 5,00%
Note 7: Egenkapital:
Aksjekapital Overkurs Annen egenkapital Sum egenkapital
1B 2 250 000 74 699 663 2670210 79619 873
Nedskrivelse av overkursen 0 -30 000 000 -30 000 000
Utbetaling av utbytte 0 0 -30 000 000 -30 000 000
Arets resultat 0 0 25 814 776 28 814 776
Pr.31.12,2022 2 250 000 44 699 663 -1515014 45 434 649
Note 8: Annen langsiktig gjeld:

Pr. 31.12.2022 har selskapet et utestdende la til Pareto Bank. Pr. 31.12.2022 utgjgre dette lanet kr. 36.701.098. Dette ianet
lgper avdragsfritt frem til det skal innfris i sin helbet den 27.12.2024. P.t. flyter dette lanet til en rente pa 7,60%.

Pantstillelser og garantier m.v.

2022 2021
Gjeld til kredittinstitusjoner 36.701.098 106.324.998
Sum 36.701.098 106.324.998
Gijeld som forfaller senere enn 5 &r 0 49.508.318
Balansefgrt verdi av eiendeler pantsatt for egen gjeld 0 172.520.593

Inntil kreditten er fullt tilbakebetalt forutsettes det fra langiver blant annet at lantager skal ha en bokfgrt
egenkapital pd minimum MNOK 50,0 s8 lenge kreditten lgper. Pr. 31.12.2022 er bokfert egenkapital MNOK
45,43, Pr. 31.12.2022 er det avsatt et utbytte pA MNOK 30,0 til aksjonzrene og i lgpet av 2023 vil hele eller
deler av denne bli konvertert til egenkapital for & styrke egenkapitalen og fir da og oppfylle kravet om
minimum bokfgrt egenkapital.

Note 9; Lan fra aksjonzerer
12022 ble ldn som var gitt av aksjonzrene innfridd. Disse lnene ble renteberegnet med 6,00% rente og
palgpte renter utgjgr kr. 201.224.

Den 23.12.2022 ble det besluttet & utbetale et utbytte p2 kr. 30.000.000 til aksjonzrene.

SM BO{ ) | BJnqojFD-SKZJR{tP3 Ft AS
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Til generalforsamlingen i SM Bolig og Eiendomsinvest AS

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for SM Bolig og Eiendomsinvest AS som bestar av balanse per 31. desember 2022,
resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag
av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

o oppfyller drsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir drsregnskapet et rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2022, og av dets
resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konkiusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing {ISA-ene). Vare oppgaver og plikter
i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av
arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet i samsvar med kravene i relevante lover og forskrifter i Norge og
International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt
av International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske
forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og
hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Styrets ansvar for drsregnskapet

Styret (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide drsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik internkontroll som den
finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som
fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og opplyse om
forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for arsregnskapet sa
lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Penneo Dokumentnakkel: TO4UT-QGMAT- 76 BXE-DITI0-OMVEG-QB6TQ

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig feilinformasjon,
verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som inneholder var konklusjon.
Betryggende sikkerhet er en h@y grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene,
alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta som f@lge av misligheter eller utilsiktede feil.
Feilinformasjon er a anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de
gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pd grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utgver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell skepsis giennom
hele revisjonen. | tillegg:

Deloitte refers to one or more of Deloitte Touche Tohmatsu Limited (“DTTL™), its global network of member firms, and their related entities Registrert i Foretaksregisteret Medlemmer av Den
{collectively, the “Deloitte organization” ). DTTL {also referred to as “Deloitte Global”) and each of its member firms and related entities are legally norske Revisorforening
separate and independent entities, which cannot obligate or bind each other in respect of third parties. DTTL and each DTTL member firm and Organisasjonsnummer: 980 211 282

related entity is liable only for its own acts and omissicns, and not those of each other. DTTL does not provide services to dlients. Please see
www deloitte.no to learn more.

Deloitte AS
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- ide 2
Deloltte. Ea\efhengig revisors beretning -

SM Bolig og Eiendomsinvest AS

* identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i regnskapet, enten det skyldes misligheter eller
utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfgrer revisjonshandlinger for & handtere slike risikoer, og innhenter
revisjonshevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig
feilinformasjon som félge av misligheter ikke blir avdekket, er hgyere enn for feilinformasjon som skyldes
utilsiktede feil, siden misligheter kan innebaere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige
fremstillinger eller overstyring av internkontroll.

e opparbeider vioss en forstaelse av intern kontroll som er relevant for revisjonen, for a utforme
revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for a gi uttrykk for en mening om
effektiviteten av selskapets interne kontroll.

e evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om regnskapsestimatene og
tilhgrende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

* konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og, basert pa innhentede
revisjonshevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser eller forhold som kan skape tvil
av betydning om selskapets evne til fortsatt drift. Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig
usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i
arsregnskapet, eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon. Vare
konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for revisjonsberetningen. Etterfglgende
hendelser eller forhold kan imidlertid medfgre at selskapet ikke kan fortsette driften.

* evaluerer viden samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene og hendelsene
pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte innholdet i og tidspunkt for revisjonsarbeidet og
eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i intern kontroll som vi avdekker gjennom
revisjonen.

Tensberg, 16. juni 2023

Deloitte

Kenneth Karlsen
statsautorisert revisor

Penneo Dokumentnakkel: TO4UT-QGMAT- 76 BXE-DITI0-OMVEG-QB6TQ
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