== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2023: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

987 287 268

Eiersekgonssameie

SAMEIET HAUGESUNDSGATA 7
Laberget 22

4020 STAVANGER

01.01.2023 - 31.12.2023

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Tor-Sigve Bjarndal
25.04.2024

Ar 2022: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2023

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 27.04.2025

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 987287268

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 2 020 058 1849 522
Sum inntekter 2020 058 1849522
K ostnader

Lgnnskostnad 62 615 108 098
Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 2423 7344
Annen driftskostnad 707 738 1181 876
Sum kostnader 772776 1297 318
Driftsresultat 1247 282 552 205

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 43785 37 426
Sum finansinntekter 43785 37 426
Annen finanskostnad 155 219 130 833
Sum finanskostnader 155 219 130 833
Netto finans -111 434 -93 407
Resultat far skattekostnad 1135848 458 797
Arsresultat 1135848 458 797
Totalresultat 1135848 458 797

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fra annen egenkapital 1135848 458 797
Sum overfaringer og disponeringer 1135848 458 797
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0
Varigedriftsmidler
Driftdagsare, inventar, verktay, kontormaskiner og lignende 142 953 1

Sum varige driftsmidler 142 953 1

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 142 953 1
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 8702 18 897
Sum fordringer 8702 18 897
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 858 862 112 493
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 858 862 112 493
Sum omlgpsmidler 867 564 131 390
SUM EIENDELER 1010517 131391

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 987287268

Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022
Egenkapital

Innskutt egenkapital
Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Udekket tap 1 306 296 2442144
Sum opptjent egenkapital -1 306 296 -2 442 144
Sum egenkapital -1 306 296 -2 442 144
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusoner 2236 748 2481177
Sum annen langsiktig gjeld 2236 748 2481177
Sum langsiktig gjeld 2236 748 2481177

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 31 886 809
Leverandergjeld 41 672 75 649
Skyldige offentlige avgifter 1 2320
Annen kortsiktig gjeld 6 506 13581
Sum kortsiktig gjeld 80 065 92 358
Sum gjeld 2316813 2573535
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1010517 131391
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Ars regnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

irsregnskapet fastsgsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2024 398174

987 287 268
Eierseksjonssameie
SAMEIET HAUGESUNDSGATA 7
Laberget 22

4020 STAVANGER

01.01.2023 - 31.12.2023

Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Tor-Sigve Bjerndal
25.04.2024

Ar 2023: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Av 2022

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v.
er undertegnet.
gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall exr hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2023.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 01.06.2024

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

27.04.2025 Kkl 06:27
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 987287268

Organisasjonznr: 987 287 268
SAMETET HAUGESUNDSGATA 7

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 2 020 058 1 849 522
Sum inntekter 2 020 058 1 849 522
Kostnader

Lennskostnad 62 615 108 098

Avskrivning pa varige
driftemidler og

immaterielle ejiendeler 2 423 7 344
Annen driftskostnad 707 738 1 181 876
Sum kostnader 772 776 1 297 318
Driftsresultat 1 247 282 552 205
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 43 785 37 426
Sum finansinntekter 43 785 37 426
Annen finanskostnad 155 219 1230 832
Sum finanskostnader 155 219 130 833
Netto finans -111 434 -93 407
Resultat fer skattekostnad 1l 135 848 458 797
Arsresultat 1 135 848 458 797
Totalresultat 1l 135 848 458 797

Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital 1 135 848 458 797

Sum overferinger og

disponeringer 1 135 848 458 797
Utskriftedato 01.06.2024 Organisasjonsny 987 287 268 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 987 287 268
SAMETET HAUGESUNDSGATA 7

BALANSE

Belep i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler

Driftslesere, inventar,

verktey, kontormaskiner

og lignende 142 953 1
Sum varige driftsmidler 142 953 1

Finanzielle anleggsmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 142 953 1
Omlepsmidler
Varer
Sum varer 0 0
Fordringer
Andre fordringer 8 702 18 897
Sum fordringer 8 702 18 897
Investeringer
Sum investeringer 0 0
Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter
og lignende 858 862 112 493
Sum bankinnskudd,
kontanter og lignende 858 862 112 493
Sum omlepsmidler 867 564 131 390
SUM EIENDELER 1 010 517 131 391
BALANSE - EGENKAPITAL OG
GJELD
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Annen innskutt egenkapital 0 0
Sum innskutt egenkapital 0 o]
Oopptjent egenkapital

Utskriftedato 01.06.2024 Organisasjonsny 987 287 268 Side 2 av 3
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Arsregnskap regnskapsaret 2023 for 987287268

Udekket tap
Sum opptjent egenkapital

Sum egenkapital

Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for
forpliktelser

Annen langsiktig gjeld
Gield til
kredittinstitusjoner

Sum annen langsiktig gjeld

Sum langsiktig gjeld

Kortsiktig gjeld
Gjeld til
kredittinstitusjoner
Leverandergjeld
Skyldige offentlige
avgifter

Annen kortsiktig gjeld
Sum kortsiktig gjeld

Sum gjeld

SUM EGENKAPITAL 0OG GJELD

Utskriftsdato 01.06.2024

1 306
-1 306

-1 306

2 236
2 236

2 236

31
41

2 316

1 010

296
296

296

748
748

748

886
672

506

065

813

517

Organisasjonsny 987 287 268

2 442
-2 442

-2 442

2 481
2 481

2 481

75

13

92

2 573

131

144
144

144

177
177

177

809
649

320
581
358
535

391

8ide 3 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 987287268

Organisasjonznr: 987 287 268
SAMETET HAUGESUNDSGATA 7

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.75

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 987287268

Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse
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T OBOS

Eiendomsforvaltning

/I

Arsmote 2024

Innkalling / Arsrapport / Regnskap

S.nr. 1684
Sameiet Haugesundsgaten 7
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 987287268

Velkommen til &rsmgte i Sameiet Haugesundsgaten 7

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmetet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmetet.

Digital avstemning:
Avstemningen apner 25. april kl. 09:00 og lukker 29. april kl. 12:00.

Du finner avstemningen pé:

https://vibbo.no/1684

Hvordan deltar du digitalt?
* Du faren link via SMS.
+ Du kan ogsa finne metet ved 4 ga inn pa vibbo.no

+ Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med sparsmal og avgi din stemme.

Hvem kan stemme pa arsmetet?
+ Alle eiere har rett til & stemme pa arsmatet.

* En stemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?

Dersom du ikke kan delta digitalt, ma du benytte analog stemmeseddel som er vedlagt i innkallingen. Dette ma
gieres innen avstemningen lukkes.

Saker til behandling

1. Valg av meteleder

2. Valg av protokollvitner

3. Godkjenning av meteinnkallingen
4. Arsrapport og 4rsregnskap

5. Vedtektsendring

6. Fastsettelse av honorarer

7. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret | Sameiet Haugesundsgaten 7

2avd42

27.04.2025 kl 06:27 Brgnngysundregistrene
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Sak 1
Valg av meteleder

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Metelederen serger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke drsmatet velger en meteleder eller forslatte mateleder ikke blir valgt, er det styrets leder som etter loven
er meteleder.

Forslag til vedtak
Joakim Nordbe fra OBOS er valgt.

Sak 2
Valg av protokellvitner

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Valg av to eiere til & signere protokollen. Protokollen vil bli sendt til signering digitalt.

Forslag til vedtak

Magne Klementsen og Johannes Tofte Garpestad er valgt.

Sak 3
Godkjenning av mateinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt a godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Meteinnkallingen godkjennes

Sak 4
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
3av42
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 987287268

b) Styret foreslar overfering av &rets resulfat til egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes.

Vedlegg
1. Arsrapport og &rsregnskap.pdf

Sak 5
Vedtektsendring

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Naveerende vedtekter blir revidert. Endres fra: Gamle vedtekter 18.04.23.

Endres til: Nye vedtekter 25.04.24.

Vedtekter ligger ved som vedlegg.

Vedlegg

Styrets innstilling

MNoen av sakene vi har taft hensyn til:

Endring av navn i sameiet til Sameiet Haugesundsgata 7. (| stedet for gaten ).

Disposisjonsrett parkering foeres i vedtektene som det praktiseres i dag.

Forslag til vedtak

Godkjennes.

Vedlegg
2. Gamle vedtekier 18.04.23.pdf
3. nye vedtekier 25.04.24.pdf

Sak 6
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjerelse for styret foreslas saft til kr 40 000.

Styrets innstilling
4avd2

27.04.2025 kl 06:27 Brgnngysundregistrene
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 987287268

Totalsum pa henorar beholdes, men fordeles 37,5% til styreleder, og resten likt p4 de andre styremedlemmene.

Forslag til vedtak
Styrets godigjerelse settes til 40 000.

Sak 7
Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater

Valg av 1styreleder Velges for 2 ar
Falgende stiller til valg som styreleder:

* Monjia A.Mzali
Valg av 1 styremedlem Velges for 2 ar
Felgende stiller til valg som styremedlem:
¢ @rjan Hennes
Valg av 1 varamedlem Velges for 1 ar
Felgende stiller til valg som varamedlem:

¢ Vegard Falkeid

5av42
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ARSRAPPORT FOR 2023

Tillitsvalgte

Siden forrige ordineere arsmeate har sameiets tillitsvalgte veert:

Styret

Leder Monijia Mzali Haugesundsgata 7
Styremedlem Helge Andre Hafstad Haugesundsgata 7
Styremedlem Jrjan Hennes Haugesundsgata 7
Styremedlem Lill Tunge Daleveien 99
Varamedlem Rolf Berg Breivikveien 17

Kontaktinformasjon

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved a logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon.

Generelle opplysninger om Sameiet Haugesundsgaten 7

Sameiet bestar av 52 seksjoner.

Sameiet Haugesundsgaten 7 er registrert i Foretaksregisteret i Brenngysund med
organisasjonsnummer 987287268, og ligger i Stavanger kommune

Gards- og bruksnummer:
52 637

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av
bolig eller annen bruksenhet i eiendommen.

Sameiet Haugesundsgaten 7 har ingen ansatte.

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsfarselen er utfert av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Miglena Todorova.

Sameiets revisor er PricewaterhouseCoopers AS.

Vedlegg 1 6 av 42 Arsrappart og arsregnskap.pdf
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2 Sameiet Haugesundsgaten 7

Styrets arbeid
Perioden som har veert:
Viderefering av arbeidet fra aret fer. Utformet nye vedtekter samt skape rutiner.

Siden nytt styre overtok, gikk det fra et stramt resultat med kassekreditt som eneste
midler, il innfri kassekreditten og s@ppelldn, samt en forbedring av EK pa 1,5 mill. Dette
pa 1,5 ar. Dette skyldes et aktivt styre, kontinuerlig vedlikehold, reforhandling av samtlige
avtaler, ( inkl forsikring og bank ).Endring av avtaler/nye avtaler skal vaere i alles faver.
Forhandlinger blir mulig nar vi blir flinkere til & vedlikeholde/forebygger.

Primeert samme tjeneste levert til en bedre pris. Malet er & fa valuta for kr som brukes pa
vedlikehold

Antall styremeater i 2023 — 5 meter, 2 hittil i ar. Ingen sterre vedlikeholdsprosjekter, dog
krevende & opprette nye rutiner generelt.

Hovedfokus er forebyggende vedlikeholde samtidig gjere lepende ngdvendig vedlikehold.
Siste ombyggingen er 20 ar, byggets nye del er 35 ar og hovedbygget er ca. 100 &r.
Investert i brukt lift til kr. 150.000 (ny 650.000) som skal brukes til fremtidig og kontinuerlig
vedlikehold.

Planlagte vedlikeholdsprosjekt;

Skiftet pakning pa noen hundre vinduer, alle apnevinduer har fatt service. Reparert asfalt i
gardsrommet siden vann trekker ned og lager saltutslag i parkeringsanlegget.

Sluk i gardsrom bygget om slik at en slipper a leie folk til & spyle rer hele tiden nar det blir
tett.

Spesielt uforutsette hendelser gjennom hele aret, vannskader/lekkasjer, taksteiner falt,
sistnevnte blant annet etter storm. Samtlige saker er behandlet og gjennomfart. Felles
ringeklokke/dgrapner er na i drift etter 6 ar i ustand for en del beboere.

Ryddet opp og bygget om stramskap i forbindelse med dobbelbetaling av strem gjennom
19 ar. Dette er strem til tidligere solsenter. Har kun fatt 3 ars forbruk tilbake. Dette iflg.
praksis/lov.

Sameiet har halvert vann forbruket, halvert stram forbruket, redusert den faste sgppel
kostnaden for beboerne med 30%, da selv med 2 nye gatekjokken som betalende gjester i
sgppelanlegget. Ogsa tatt etterslep pa tidligere vannforbruk pa kr. 32000. Betalt og fart i
2024,

Oppfordret kommunen til 4 skifte 2 gatelys som er til sjenanse for beboere samt
synliggjere gatenavn med nye skilt. Endret adressen i alle registre til Haugesundsgata 7.
Alle bokstaver (A-E) bak tallet 7 i adressen til sameiet er fijernet.

Forslag i vedtekter er endring av navn pa sameiet Haugesundsgata istedenfor gaten, da
det er ikke noe som heter Haugesundsgaten i Stavanger

Ingen sammenkomster avholdt. Oppfordrer gjerne beboere til 4 ta initiativ. Dere er dog
flinkere til & bruke fellesrommet.

@nsker at beboere blir flinkere til & sortere, tenke miljg og pa fellesskapet.

Vi har fatt muligheten til & bli kjent med flere av dere.
Takk for at du sgrger for en bedre hverdag til alle i sameiet.

Vedlegg 1 7avd2 Arsrappart og arsregnskap.pdf
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3 Sameiet Haugesundsgaten 7

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2023

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av sameiets eiendeler og gjeld, finansielle
stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede gkonomiske utvikling er omtalt i
arsrapportens punkt om budsjett for 2024.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2023 er satt opp under
denne forutsetning.

Sameiet har negativ egenkapital i balansen (udekket tap). Dette er neermere omtalt i
arsregnskapet under noten for udekket tap.

Vesentlig avvik
Driftskostnadene er lavere enn budsjettert og skyldes i hovedsak lavere kostnader til

postene drift og vedlikehold, kommunale avgifter og energi.

Resultat
Arets resultat vises i resultatregnskapet og foreslés fert mot egenkapital. Eventuelt avdrag
pa langsiktig gjeld (lan) er ikke tatt hensyn til.

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2023.
Arbeidskapitalen vises i balansen ved a trekke kortsiktig gjeld fra omlgpsmidler og viser
sameiets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2023 var kr 787 500.

Neste ars budsjett er naermere omtalt under avsnittet” Kommentarer til budsjett for 2024”.

Vedlegg 1 8av 42 Arsrappart og arsregnskap.pdf
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4 Sameiet Haugesundsgaten 7

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2024

Til orientering for arsmetet legger styret fram budsjettet for 2024.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Drift og vedlikehold
| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 563 000 til ordinger drift og vedlikehold.

Kommunale avgifter i Stavanger kommune
Budsjettert med kr 42 000.

Energikostnader

Energikostnadene har hatt en betydelig gkning det siste aret.

Vi forventer at energiprisene vil holde seg haye ogsa i 2024, men antar at stremstetten
viderefgres og at mange har fatt et mer bevisst forhold til energiforbruk og energisparing.
Vi antar dermed at energikostnadene vil ligge pa omtrent samme kostnadsniva som i
2023.

Forsikring

Premieendringen er en felge av indeksjustering pa bygninger pa 5,2 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i Sameiet
Haugesundsgaten 7.

Lan
Sameiet Haugesundsgaten 7 har lan i OBOS- banken.
For opplysninger om opprinnelig lanebelgp og restsaldo henvises til note i regnskapet.

Forretningsfererhonorar
Budsjettert med en gkning pa 6%

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester sameiet kjgper. Dette danner grunnlaget for forelgpig fastsettelse
av felleskostnader for 2024.

Budsjettet er basert pa 4,8% gkning av felleskostnadene
fra 01.01.24.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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Til &rsmetet i Sameiet Haugesundsgaten 7

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Sameiet Haugesundsgaten 7 som bestar av balanse per 31.
desember 2023, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til
arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

gir arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2023,
og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har giennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av drsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene |
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@ivrig informasjon omfatter budsijettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var konklusjon
om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave 4 lese gvrig informasjon. Formélet
er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkensistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i s henseende.

Styrets ansvar for arsregnskapet

Styret (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i
samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsé ansvarlig for
slik intern kontroll som den finner ngdvendig for 4 kunne utarbeide et arsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet méa ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

PricewaterhouseCoopers AS, Dronning Eufemias gate 71, Postboks 748 Sentrum, NO-0106 Oslo
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no

Vedb@qtsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norskegReyiserforening og autorisert reQ"Sk%FQﬁféﬂ%?Ersregnskap.pdf
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Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er 4 oppnéa betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfert i samsvar med |SA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de
wkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https://revisorforeningen.no/revisjonsheretninger.

Oslo, 12. mars 2024
PricewaterhouseCoopers AS

B S SRS, WETS)

Berit Alstad
Statsautorisert revisor

272
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SAMEIET HAUGESUNDSGATEN 7
ORG.NR. 987 287 268, KUNDENR. 1684

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 1981 704 1 828 668 1982 000 2 077 000
Ladeinntekter EL-bil 2 561 15854 0 0
Andre inntekter 3 35793 5 000 5 000 36 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 2020058 1849522 1987000 2113 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -22 615 -68 098 -73 538 -5 640
Styrehonorar 5 -40 000 -40 000 -40 000 -40 000
Avskrivninger 13 2423 -7 344 0 0
Revisjonshonorar 6 -8 375 -8 000 -5 900 -9 000
Forretningsfarerhonorar -101 598 -97 678 -103 400 -112 000
Konsulenthonorar 7 -11 816 -13670 -10 000 -10 000
Drift og vedlikehold 8 -125 338 -318 816 -587 000 -563 000
Forsikringer -220 900 -268 474 -295 400 -243 000
Kommunale avgifter 9 -33 430 -131 077 -179 335 -42 000
Energi/fyring -895242 -216 651 -218 000 -80 000
TV-anlegg/bredband -103 104 -103 104 -103 000 -103 000
Andre driftskostnader 10 -7 936 -24 406 -22 000 -123 000
SUM DRIFTSKOSTNADER 772776 1297318 -1637573 -1340640
DRIFTSRESULTAT 1247 282 552 205 349 427 772 360
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 1 43785 37 426 0 0
Finanskostnader 12 -155 219 -130 833 -135 000 -164 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -111 434 -93 407 -135 000 -164 000
ARSRESULTAT 1135 848 458 797 214 427 608 360
Overfaringer:
Reduksjon udekket tap 1135 848 458 797
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SAMEIET HAUGESUNDSGATEN 7

ORG.NR. 987 287 268, KUNDENR. 1684

BALANSE

Note 2023 2022
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Andre varige driftsmidler 13 142 953 1
SUM ANLEGGSMIDLER 142 953 1
OML@PSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 4 277 16 415
Forskuddsbetalte kostnader 4 425 0
Andre Kkortsiktige fordringer 0 2482
Driftskonto OBOS-banken 146 005 112 151
Skattetrekkskonto OBOS-banken 0 337
Sparekonto OBOS-banken 509 5
Sparekonto OBOS-banken |l 712 349 0
SUM OML@PSMIDLER 867 565 131 390
SUM EIENDELER 1010 517 131 391
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Udekket tap 14 -1306296 2442144
SUM EGENKAPITAL -1306 296 -2442144
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevian 15 2236748 2481177
SUM LANGSIKTIG GJELD 2236748 2481177
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 6 506 8 479
Leverandergjeld 41672 75649
Skyldige offentlige avgifter 16 1 2 320
Palgpte renter 14 223 809
Palgpte avdrag 17 663 0
Annen kortsiktig gjeld 0 5102
SUM KORTSIKTIG GJELD 80 065 92 358
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1010 517 131 391
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0
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Stavanger, 06.03.2024
Styret i Sameiet Haugesundsgaten 7

Monjia Mzali Lill Tunge

Jrjan Hennes
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsferes etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
Pvrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a vasre forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belap pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefgres og avskrives linezart over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilherer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 1273 656
Felleskostnader 708 048
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 1981 704
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Regnskapskorrigeringer 35
Lagerleie 2 500
Sappelhandtering 22 295
Vannavgift 10 963
SUM ANDRE INNTEKTER 35793
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Ordinzer lann, fast ansatte -13 500
Palepte feriepenger -1 377
Arbeidsgiveravgift -7 738
SUM PERSONALKOSTNADER -22 615

Det har gjennomsnittlig vaert sysselsatt under 0,75 arsverk i selskapet gjennom aret.
Selskapet er ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjeneste-
pensjon.
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NOTE: 5
STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2022/2023, og er pa kr 40 000.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 8 375.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -11 816
SUM KONSULENTHONORAR -11 816
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/'vedlikehold bygninger -19 364
Drift/vedlikehold VVS -14 857
Drift/vedlikehold elektro -20 526
Drift/vedlikehold heisanlegg -50 211
Drift/vedlikehold brannsikring -18 914
Drift/vedlikehold garasjeanlegg -1 466
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -125 338
NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Eiendomsskatt -26 178
Vann- og avigpsavgift -141
Avlapsavgift 7111
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -33 430
NOTE: 10

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Driftsmateriell -2 438
Lyspaarer og sikringer -1724
Andre fremmede tjenester 722
Trykksaker -7
Porto -60
Bank- og kortgebyr -2 987
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -7 936
NOTE: 11

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 978
Renter av sparekonto i OBOS-banken 12 853
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 231
Kundeutbytte fra Gjensidige 29723
SUM FINANSINNTEKTER 43 785
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NOTE: 12
FINANSKOSTNADER
Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken 417
Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken -154 219
Renter pa leverandgrgjeld =27
Renter og provisjon pa kassekreditt -556
SUM FINANSKOSTNADER -155 219
NOTE: 13
VARIGE DRIFTSMIDLER
Lift
Tilgang 2023 145 375
Avskrevet i ar -2 423

142 952
Kamera
Tilgang 2017 88 103
Avskrevet tidligere ar -88 102

1

SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 142 953
SUM ARETS AVSKRIVNINGER -2 423
NOTE: 14

UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)

Udekket tap betyr at egenkapitalen i selskapet er negativ. Det skyldes at selskapet fra
stiftelsen og frem til 31.12. i regnskapsaret, har hatt hayere kostnader enn inntekter.
Den manglende likviditeten er finansiert ved laneopptak.

| eierseksjonssameier fares ikke verdien av bygget i balansen. Arsaken er at den enkelte
sameier, og ikke selve sameiet, star som eier av boligene. Det medfarer at all rehabilitering,
ogsa evt. pakostning, kostnadsferes i pericden arbeidene utferes. Eventuelle verdizkninger
som falge av tiltakene, tilfaller den enkelte sameier uten at det fares i sameiets balanse.
Siden tiltakene er finansiert gjennom felles laneopptak i sameiet, fremkommer lane-
opptaket som gjeld i balansen og nedbetales gjennom fremtidige felleskostnader.

Ved kjgp og salg av bolig er udekket tap (negativ egenkapital) reflektert gjennom
fellesgjelden pa hver enkelt leilighet.

NOTE: 15

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

OBOS-banken

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.23 var 7,20 %. Lapetiden er 15 ar.

Opprinnelig 2016 -3 700 000
Nedbetalt tidligere 1248 535
Nedbetalt i ar 214 717
-2 236 748
OBOS-banken
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
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Rentesatsen pr. 31.12.23 var 5,99 %. Lapetiden er 10 ar.

Opprinnelig 2013 -420 000
Nedbetalt tidligere 390 288
Nedbetalt i ar 29712
0
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -2 236 748

NOTE: 16
SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER
Skyldig arbeidsgiveravgift

1

SUM SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER

A
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1684 - SAMEIET HAUGESUNDSGATEN 7 - SAMEIET HAUGESUNDSGATEN 7

RESULTATREGNSKAP PR. 31.12.2023

Tekst BO1684 NAE1684 Sum
DRIFTSINNTEKTER:
INNKR. FELLESKOSTN. 1 273 656 708 048 1981704
LADEPUNKT 1383 1178 2 561
ANDRE INNTEKTER 34 643 1150 35793
SUM DRIFTSINNTEKTER 1 309 682 710 376 2 020 058
DRIFTSKOSTNADER:
PERSONALKOSTNADER =20 020 -2 594 -22 615
STYREHONORAR -21 600 -18 400 40 000
AVSKRIVNINGER -1 308 -1 115 -2423
REVISJONSHONORAR -4 523 3853 -8 375
FORR.F@RERHONORAR -54 863 -46 735 -101 598
KONSULENTHONORAR -6 503 5312 -11 816
DRIFT OG VEDLIKEHOLD -713 099 -52 239 -125 338
FORSIKRINGER -119 286 -101 614 -220 900
KOMMUNALE AVGIFTER -7 022 -26 408 =33 430
ENERGI / FYRING 51431 -43 811 95242
KABEL-/ TV-ANLEGG -103 104 0 -103 104
ANDRE DRIFTSKOSTNADER -4 286 -3 651 -7 936
SUM DRIFTSKOSTNADER -467 044 -305 732 -172 776
DRIFTSRESULTAT: 842 638 404 644 1247 282
FINANSINNTEKT/KOSTNAD
FINANSINNTEKTER 23 644 20141 43 785
FINANSKOSTNADER 83913 -71 306 -155 219
RES. FINANSINNT/KOSTN. 60 269 -51 165 -111 434
RESULTAT 782 369 353 479 1135 848
19 av 42 Arsrappart og arsregnskap.pdf
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8 Sameiet Haugesundsgaten 7

Annen informasjon om sameiet

Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret i Gjensidige Forsikring med polisenummer 91814045,
Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa veggfast utstyr,
bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig. Oppstar det
skade i leiligheten, skal seksjonseier sgrge for & begrense skadeomfanget mest mulig og
preve & kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i OBOS
Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no.
Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig
handverker for reparasjon og serger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller
betalt av forsikringsselskapet.

Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

Den enkelte seksjonseier ma selv s@rge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og
lgsare.
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§1

§2

§3

§4

Vedlegg 2

VEDTEKTER
FOR

SAMEIET "S/E HAUGESUNDSGATEN 7",
GNR. 52, BNR. 637 STAVANGER

(Vedtatt pa drsmete 18.04.23)

SAMEIETS NAVN
Sameiets navn er ,,S/E Haugesundsgaten 7", eiendommen skal hete Herkules-garden.
SAMEIETS GJENSTAND

Gjenstand for sameiet er eiendommen gnr. 52, bnr. 637 i Stavanger kommune med
pastdende bygninger (Sameieobjektet).

Sameieobjektet er inndelt i to seksjoner; boligseksjoner og n&ringsseksjoner med antall
bruksenheter som folger:

A, boligseksjoner 48 bruksenheter
B. naringsseksjoner 4 bruksenheter

Hver boligseksjon omfatter en boenhet, samt et tilleggsareal som bestar av en bod som
inntegnet pé situasjonskart.

Neringsseksjonen omfatter naeringslokaler, samt areal som er parkering, som inntegnet pi
situasjonskart som disponeres i sin helhet av eier av nxringsseksjonene, konf. § 26.

Boligseksjonseiere kan eventuelt innga leieavtaler for parkeringsplasser.

Arealer som ikke inngér i boligseksjoner og/eller neringsseksjoner med tilleggsareal er
fellesareal.

SAMEIETS FORMAL

Sameiets formél er 4 forvalte og 4 bestyre sameiets gjenstand i samsvar med disse
vedtekter og lov om eierseksjoner av 16.Juni 2017 nr. 65 (heretter esi.).

DELTAKERE

Deltakere i sameiet (heretter enkeltvis kalt sameier cller samlet sameierne) er eiere av
de enkelte bruksenheter som nevnt i § 2.

2lav 42 Gamle vedtekter 18.04.23.pdf
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§ 5 BRUK/ORDENSREGLER

Hver av sameieme har enerett til bruk av sin bruksenhet, s4 vel hoveddel som
tilleggsareal, og rett til & nytte fellesareal til det de er beregnet eller vanlig brukt ti og for
gvrig i samsvar med vedtektene.

Bruksenhetene ma ikke nyttes slik at det er til unadig eller urimelig ulempe for brukerne
av andre seksjoner. Herunder ma det ikke uten styrets samtykke foretas utvendige
bygningsmessige forandringer.

Fellesarcalet mé ikke nyttes slik at andre brukere unedig eller urimelig hindres i den bruk
av anleggene som er avtalt eller forutsatt.

Sameiermotet skal med alminnelig flertall fastsette vanlige ordensregler for
eiendommen.

Seksjonseierne og eventueclle leictakere plikter 4 felge de til enhver tid fastsatte
ordensregler, og er innforstitt med at brudd pa disse regler anses som brudd péd
seksjonseiernes forpliktelser med at brudd pd disse pad seksjonseiernes forpliktelser
overfor sameiet.

§6 VEDLIKEHOLD
Den enkelte sameier har plikt til & holde sin bruksenhet forsvarlig vedlike. Unnlater en
sameier & foreta det vedlikeholdet som er nodvendig for 4 bevare eiendommens verdi
eller & avverge ulemper, kan styret serge for det nedvendige vedlikeholdet for

vedkommendes regning.

Det ytre vedlikehold beserges og bekostes av seksjonseierne og fordeles etter andelenes
storrelse i henhold til sameiebraken.

§7 RETTSLIG RADIGHET
Den enkelte sameier har full rettslig raderett over sin seksjon
Det gjelder ingen forkjeps- eller lasningsrettigheter.

En sameier som overdrag eciendomsrett eller leier ut sin bruksenhet med tilherende
rettigheter, ma melde dette skriftlig til styret for registrering.

§8 FELLESUTGIFTER

Utgiftene ved eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, og som ikke
etter disse vedtekter skal betales av enten eierne av boligselskapet eller eieren av
neringsseksjon saerskilt, fordeles mellom sameierne etter starrelsen pd sameiebraken.

Styret/forretningsferer utarbeider hvert ar et budsjett for antatte fellesutgifter. Pi

grunnlag av dette betaler seksjonseiemne inn et & konto forskuddsbelep som innbetales
den 1. hver maned av den enkelte seksjonseier.
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Unnlatelse av & betale de utlignede andeler av fellesutgiftene etter at pikrav er forkynt,
anses som vesentlig mislighold.

Alt som kommer inn under felles vedlikehold skal til enhver tid utferes sa. ofte som det
etter sin art er pakrevd for eiendommens bevarelse og utseende.

Utgifter som 1 sin helhet referer seg til boligseksjonene skal dekkes av disse. Det
samme gjelder naringsseksjonene som i sin helhet skal dekke alle utgifter som skriver
seg til drift og vedlikehold av eilendommenes neringsdel.

Utgifter som i det alt vesentlige knytter seg til naerings- eller boligseksjonene skal ikke
deles etter brek. Man skal her sgker a finne frem til en fornuftig fordeling av utgiftene
ut fra nytten.

Brukerne av utvendig parkeringsareal skal selv dekke utgiftene knyttet til dette arealet,
sé som feiing, sneméking osv.

§9 ANSVAR FOR SAMEIETS FORPLIKTELSER

For sameiets felles forpliktelser er den enkelte sameier ansvarlig i forhold til sin
sameiebrek.

§10 ETTERSYN M.V,

Den styret gir fullmakt til skal ha adgang til de enkelte bruksenheter for & foreta
ettersyn, installasjoner og reparasjoner nir dette er nodvendig av hensyn til de avrige
sameierne, og det tas rimelig hensyn til vedkommende sameier.

§11 MISLIGHOLD

Hvis en sameier, til tross for advarsler, vesentlig misligholder sine forpliktelser overfor
de evrige sameierne, kan styret palegge vedkommende & flytte og selge seksjonen 1
samsvar med bestemmelsene i esl. §§ 26 og 27.

§12 SAMEIERMOTET

Sameiermotet er sameiets gverste organ. Medlemmer av sameiermotet er samtlige
sameiere som har rett til 4 delta i metet med forslags-, tale- og stemmerett.

Styreleder og forretningsferer har plikt til & veere til stede pd sameiermotet, med mindre
det er &penbart unadvendig eller det foreligger gyldig forfall.

Revisor og et husstandsmedlem fra hver boligseksjon har rett til & vaere til stede pa
sameiermgtet og til 4 uttale seg. Likeledes har representant for firma som
leier/disponerer lokaler 1 sameiets bygninger mgte- og uttalerett.

Sameieren har rett til & moate ved fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig og

datert fullmakt. Fullmakten anses a gjelde farstkommende sameiermote, med mindre
det fremgar at annet er ment. Fullmakten kan nar som helst kalles tilbake.
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Sameieren har rett til 4 ta med en ridgiver til sameiermatet. Radgiveren har bare rett til
a uttale seg dersom sameiermetet gir tillatelse med vanlig flertall av de avgitte stemmer.

Sameiermatet ledes av styrets leder. Hvis lederen ikke er til stede, velger sameiermatet
en moteleder blant de tilstedevarende sameierne.

Det skal under motelederens ansvar fares protokoll over alle saker som behandles og alle
vedtak som treffes av sameiermotet. Protokollen leses opp fer metets avslutning og
underskrives av metelederen og minst en av de tilstedevarende sameierne valgt av
sameiermatet. Protokollen skal holdes tilgjengelig for sameierne.

I sameiermetet har hver sameier stemmerett i forhold til sameiebraken for sin seksjon.
Flertallet av stemmene regnes séledes etter sameiebraken. Alle beslutninger, med unntak
for de vedtak hvor eierseksjonsloven krever sterre flertall, treffes med simpelt flertall 1
forhold til de angitte stemmer.

§13 ORDINARE SAMEIERMWJTER

§14

Vedlegg 2

Ordinzrt sameiermete (drsmete) holdes hvert &r innen utgangen av juni méned.

Styret skal sende skrifilig varsel om dato for metet og om siste frist for innlevering av
saker som enskes behandlet. Saker som en sameier gnsker behandlet pd arsmotet skal
sendes inn skriftlig til styret innen den frist som styret fastsetter.

Styret innkaller skriftlig til &rsmete med et varsel pd minst 8 dager og heyst 20 dager.
Innkallingen skal angi tid og sted for metet og bestemt angi de forslag som skal behandles
pd metet. Innkallingen skal ogsé angi de saker som en sameier ensker behandlet i
arsmotet dersom styret har mottatt krav om det for utlopet av fristen som nevnt i
vedtektene § 13,2 ledd. Med innkalling skal ogsé felge styrets arsrapport med revidert
regnskap og revisjonsberetning.

For at forslag som nevnt i vedtektenes § 16, annet og tredje ledd, skal kunne behandles
pa sameiermotet, ma hovedinnholdet i forslaget veere beskrevet i meteinnkallingen.

Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen skal arsmatet:
behandle arsrapport fra styret

behandle og godkjenne drsregnskapet

behandle andre saker nevnt 1 innkallingen

foreta valg etter vedtektenes § 17 og § 20 annet ledd
eventuell godtgjarelse til tillitsvalgte

A

EKSTRAORDINARE SAMEIERMOGTER

Ekstraordinzert sameiermate holdes nér styret finner det nedvendig, eller nar sameiere
som representerer en tiendedel av stemmene regnet etter sameiebrak krever det og
samtlige oppgir hvilke saker de ensker behandlet.
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Styret innkaller skriftlig til ekstraordinere sameiermater med minst 3 og hayst 20 dagers
varsel. Innkallingen skal angi tid og sted for metet og de saker som vil bli behandlet.

Vedtektenes § 13, fjerde ledd gjelder tilsvarende.

§15 INHABILITET

§16

Ingen kan som sameiere eller fullmektig eller ved fullmektig delta i noen avstemning pa
sameiermatet om rettshandel overfor seg selv eller om eget ansvar. Heller ikke kan noen
delta i avstemming om rettshandelen overfor tredjemann eller om tredjemanns ansvar,
dersom vedkommende har en fremtredende eller personlig ekonomisk sarinteresse i
saken. Det samme gjelder for avstemming om palegg om salg eller krav om fravikelse
etter §§ 26 og 27.

SAMEIERMOTETS KOMPETANSE

Med unntak av saker som nevnt i vedtektene § 13, 5 ledd, kan sameiermotet bare
behandle saker som er nevnt i innkallingen.

Med de unntak som falger av tredje og fierde ledd i denne paragraf, treffes alle beslutninger
ved alminnelig flertall i forhold til de avgitte stemmene. Blanke stemmer
anses som ikke avgitt. Ved stemmelikhet avgjores sparsmélet ved loddtrekning.

Det kreves 2/3 flertall av de avgitt stemmene til vedtak som nevnt i esl. § 28, 2 ledd og
§30, 2 ledd.

§17 STYRET

Vedlegg 2

(1) Sameiet skal ha et styre. Styret skal bestd av 4 medlemmer, samt 2 varamedlemmer
som alle velges av arsmatet. Ett av medlemmene skal vare leder, samt velges seerskilt
av arsmote. Styret skal ha minst en representant fra nzeringsseksjonene og minst en
representant fra boligseksjonene 1 sammensetningen.

(2) Styremedlemmene tjenestegjer i to ar hvis ikke drsmetet har bestemt noe annet.
Varamedlemmer velges for ett r. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.
(3) Arsmatet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Styreleder
skal velges serskilt.

(4) Arsmatet skal fastsette eventuelt vederlag til styret for foregiende styreperiode.
Styret bestemmer fordelingen av vederlaget.

(5) Nar szerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til 4 fratre for tjenestetiden
er ute. Styret skal ha et rimelig forhdndsvarsel om fratredelsen. Ved fratreden ma

forretningsforer varsles.

(6) Arsmgatet kan med vanlig flertall beslutte at et medlem av styret skal fratre.
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§18 STYREMOTER

§19

Det innkalles til styremgte av styrelederen etter behov eller nar minst to styremedlemmer
forlanger det.

Innkallingen skal angi tid og sted for metet og de saker som vil bli behandler.

Styremetet ledes av styrelederen. Dersom vedkommende har forfall og det ikke er valgt
noen nestleder, velger styret moteleder.

Styret er vedtaksfert nir mer enn halvparten av alle styremedlemmer er tilstede. Vedtak
kan gjeres med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjer
motelederens stemme utslaget.

Styret skal fare protokoll over sine forhandlinger. Den skal underskrives av de fremmotte
styremedlemmer.

STYRETS ANSVAR OG KOMPETANSE

Styret star for forvaltningen av sameiernes felles anliggende i samsvar med lov, vedtekter
og vedtak av sameiermetet, herunder skal styret:

¢ innkreve utgifter av ethvert slag som ikke knytter seg til den enkelte
bruksenhet,

e besorge vedlikehold og reparasjoner som ikke er knyttet til vedlikeholdsplikten
til den enkelte sameier eller sameierne i boligseksjonene eller nzringsseksjonen
sarskilt, herunder vedlikehold av felles ledninger og innretninger,

Det harer under styret 4 engasjere, instruere og si opp forretningsferer, samt fore tilsyn
med at forretningsferer oppfyller sine plikter.

Styret representerer sameierne utad og forplikter dem med sin underskrift i saker som
gjelder sameiernes felles rettigheter og plikter, herunder gjennomferingen av vedtak
truffet av sameiermotet eller styret og rettigheter og plikter som angér fellesareal og fast
eciendom for evrig. Sameierne forpliktes ved underskrift av styrets leder og ett
styremedlem. I saker som nevnt i dette ledd, kan styrets leder sakseke og saksekes med
bindende virkning for alle sameierne.

§20 FORRETNINGSFORER

§21

Vedlegg 2

Sameiet skal ha en forretningsferer.

I saker som gjelder vanlig forvaltning og vedlikehold, kan forretningsfereren
representere sameieme pa samme mate som styret.

INHABILITET FOR STYREMEDLEM OG FORRETNINGSFORER

Styremedlem eller forretningsfarer ma ikke delta i behandlingen eller avgjerelsen av noe
spoersmal som vedkommende selv eller naervaerende har en fremtredende personlig eller
gkonomisk serinteresse i.
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§22 REGNSKAP OG REVISJON
Styret skal serge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsforsel.

Regnskapet skal revideres av statsautorisert eller registrert revisor valgt av sameiermate.

Sameiet skal registreres i Brenneysund.
§23 PANTERETT

Til sikkerhet for den enkelte sameiers skonomiske forpliktelser overfor sameiet har
sameiet panterett oppad begrenset til et belap som tilsvarer folketrygdens grunnbelep pa
tidspunktet da tvangsdekning besluttet gjennomfert.

§24 FORSIKRING

Sameiet tegner fullverdiforsikringer for eiendommen, men den enkelte sameier selv
tegner egen innboforsikring. Forsikringspremien skal spesifiseres og deles mellom
naxringsdelen og boligdelen som spesifisert av forsikringsselskapet premieberegningen.

Eiendommen skal vare fullverdiforsikret.

Ved partiell eller total skade samt nedvendige utbedringer er sameierne forpliktet til &
delta 1 reparasjon eller gjenoppbygging av eiendommen. FEgenandelen ved
forsikringsskader med arsak i innbrudd/knuste vindu i nzringsseksjonene skal betales av
denne, og likeledes for eierne av boligseksjonene.

§25 UTVIKLING AV SAMEIETS GJENSTAND

Eieren av nzringsseksjonene har rett til & forsta videreutvikling av nzringsseksjonene,
herunder utbygging/ombygging. En seksjon er omsekt til bolig og det er en forutsetning
at seksjonen reseksjoneres ved kommunal godkjenning.

§26 BESTEMMELSER VEDRORENDE GARASJEANLEGG 1 UNDERETASJEN

Det er sameiets nzringsseksjoner som skal ha enerett til bruk og utleie, samt
disposisjonsrettigheter over parkeringsplasser i byggets underetasje.

Dersom sameiermotet oppretter bruksreglement skal bruksreglementet inncholde
bestemmelser om at neringsseksjonene har slik eksklusiv bruksrett som nevnt i denne
bestemmelse.

Dersom sameiermetet eller sameiet for evrig fatter beslutninger eller foretar andre
faktiske eller rettslige disposisjoner som begrenser naringsseksjonens enerett iht. denne
bestemmelse skal sameiet svare erstatning til eierne av nzringsseksjonene for det
gkonomiske tap som dermed oppstir. Dersom partene ikke blir enige om
erstatningsspersmalet skal dette avgjeres ved ordinzre domstoler.

Garasjeanlegget skal ikke veere med §7d§,kz]§f eiendommens fellesutggg%rlmgtleq(lger 18.04.23 pdf

Vedl 2
e brukerne av anlegget skal dekke alle utgifter til drift og vedlikehold av anlegget.
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§27 FORHOLDET TIL LOV OM ETERSEKSJONER

For sa vidt ikke annet falger av disse vedtekter, gjelder Eierseksjonsloven 16.Juni 2017
nr. 65

§28 TVISTER
Enhver tvist mellom sameierne om forstaelse av vedtektene eller om forhold mellom

dem som sameiere skal sokes lost i minnelighet. Dersom minnelig losning ikke oppnas,
skal tvisten bringes inn for ordinzer rettergang.

Stavanger, 18.04.23
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VEDTEKTER

FOR

SAMEIET HAUGESUNDSGATA 7

For sé vidt ikke annet fglger av disse vedtektene, gjelder reglene i lov om
eierseksjoner av 16. Juni 2017
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1 Navn

1-1 Navn og formal

Sameiets navn er Sameiet Haugesundsgata 7. Eiendommen skal hete Herkulesg8rden. Sameiets formél er &
ivareta seksjonseiernes fellesinteresser i eiendommen med tilhgrende rettigheter, og & sikre forsvarlig drift av
eiendommen og fellesarealer, eiendeler mv.

1-2 Hva sameiet omfatter

Sameiet bestdr av  A: Boligseksjoner - 48 bruksenheter
B: Nzeringsseksjoner - 4 nzeringsseksjoner

p& eiendommen gnr. 52 bnr. 637 i Stavanger kommune.
De deler av eiendommen som ikke inngdr i de enkelte bruksenheter er fellesareal.

Boligseksjonene disponerer tildelte boder i parkeringsanlegg og bomberom. Ved krig eller annen situasjon s
kan det vzere at Sameiet m& trekke tilbake denne disposisjonsretten til seksjonseierne.

Nzeringsseksjonene disponerer alle parkeringsplassene i garasjeanlegget.

Seksjon 1 har 29 stk, hvorav 15 stk skal vaere til disposisjon for videre utleie til boligene i sameiet, i henhold
til byggetillatelse.

Seksjon 2, 3 og 4 disponerer 3 parkeringsplasser hver.

Nzeringsseksjonene har ikke tinglyst eiendomsrett for parkeringsplasser.

Nzeringsseksjonene har evigvarende disposisjonsrett til parkeringsplassene fra Sameiet Haugesundsgata 7.
Naeringsseksjonene stér fritt til & selge disposisjonsretten for parkeringsplasser til Sameiet Haugesundsgata 7

Garasjeanlegget skal ikke veere med 8 dekke Sameiets fellesutgifter p8 eiendommen — men brukerne av
anlegget skal dekke alle utgifter til drift og vedlikehold av anlegget.

Hvis drsmetet fatter beslutninger som begrenser nzerings seksjonseierne disposisjonsrett over

parkeringsplassene i garasjeanlegget s8 m& Sameiet svare erstatning. Ved uenighet sd skal dette avgjeres
ved ordinsere domstoler.

2 Rettslig réderett

2-1 Rettslig rAderett

Den enkelte seksjonseier rdr som er eier over seksjonen og har full rettslig riderett over sin seksjon,
herunder rett til overdragelse, utleie og pantsettelse, med mindre annet felger av lov eller disse vedtektene.

Det gjelder ingen forkjeps- eller Igsningsrettigheter.

Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold.

Ved utleie plikter seksjonseier 8 sende e-post styret og oppgi navn p8 leietakere, telefon og mailadresser.
Dette for & ivareta situasjoner som brann, at styret har mulighet for adgang til seksjonen og at styret har

mulighet til & gi informasjon.

Ved eierskifte betales et eierskiftegebyr til forretningsferer for sameiet.
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3 Bruken av fellesarealene og den enkelte bruksenhet

3-1 Rett til bruk

Den enkelte seksjonseier har enerett til bruk av sin bruksenhet og rett til & nytte fellesarealer til det de er
beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

Bruksenheten kan bare nyttes i samsvar med formélet.

Bruken av bruksenheten og fellesarealene m& ikke p& en urimelig eller ungdvendig méte vaere til skade
eller ulempe for andre seksjonseiere. Seksjonseierne er forpliktet til & rette seg etter sameiets vedtekter,
ordensregler, eierseksjonsloven samt vedtekter fattet av 8rsmetet og styret.

Alle installasjoner p8 fellesarealer krever forh&nd sgknad til, og samtykke fra, styret eller &rsmetet,
herunder oppsetting/montering av parabolantenne, varmepumpe, markise, utvendige persienner,
utvendige lamper o.l. Styret md vurdere hvorvidt godkjenning mé skje i arsmetet.

Bygnings endringer er ikke tillatt uten samtykke fra styret og/eller &rsmgtet, se punkt 9.

3-2 Tiltak for seksjonseiere med nedsatt funksjonsevne

En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfere tiltak pd fellesarealene som er ngdvendige pd
grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte funksjonsevne. Styret kan bare nekte &
samtykke dersom det foreligger en saklig grunn. Kostnadene m8 dekkes av seksjonseier.

3-3 Ordensregler

Styret kan fastsette vanlige ordensregler.

Seksjonseierne og leietakere plikter & fglge de til enhver tid fastsatte ordensregler, og er innforstatt med at
brudd p8 disse regler anses som brudd p& seksjonseiernes forpliktelser overfor sameiet.

4 Parkering
4-1 Crganisering

Parkering i bakkeplan/g&rdsrom er skiltet og bestemt av styret. Parkering er forbeholdt

seksjonseiere/leietakere, gjester/bespkende, kunder og leverandgrer. Alle seksjonseiere ma folge skiltingen.

Kun korttidsparkering.

4-2 Lade punkt for el-hil 0.l

Seksjonseiere som har fatt tillatelse til & sette opp egen lader, ma std for all installasjon, og sta ansvarlig
for ndvaerende og fremtidige krav som métte komme.

4-3 Parkeringsplasser for personer med nedsatt funksjonsevne

Styret kan gi disposisjonsrett for parkering til perscner med nedsatt funksjonsevne eller tilrettelegge plass.
Seksjonseier m& betale leie for parkering til Sameiet. Det kreves dokumentasjon for szerlig behowv.
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5 Vedlikehold

5-1 Seksjonseiernes vedlikeholdsplikt

Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pé fellesarealene og andre bruksenheter
forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsd eventuelle
tilleggsdeler. Seksjonseiernes vedlikeholdsplikt omfatter alt som er innvendig i egen seksjon, slik som:
inventar

utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, waterguard, badekar, dusj, vasker, innvendige rer

apparater, for eksempel brannslukningsapparat, rgkvarsler, batteri til rekvarsler

skap, benker, innvendige derer med karmer

listverk, skillevegger, tapet

gulvbelegg, parkett, varmekabler, membran, sluk

vegg, gulv og tak

rar, ledninger, sikringsskap fra og med ferste hovedsikring eller inntaksikring

vinduer og ytterderer

Seksjonseieren skal vedlikeholde v&trom slik at lekkasjer unngds. Vann pd gulv m8 ha fri adgang til sluk.
Derterskel pd bad skal veere minst 2.5 cm over laveste punkt for vannets frie adgang til sluk. Sluk m& ikke
«bokses» inne. Dusjkabinett m& ikke skjerme for vann pd gulv.

Vedlikeholdet omfatter ogs& nedvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt ovenfor, men ikke
utskifting av sluk, vinduer og ytterderer. Seksjonseierne er likevel ansvarlig for kostnaden ved utskifting av
pdelagte vindusruter ndr skaden skyldes manglene Igpende vedlikehold.

Seksjonseierne skal rense sluk og holde avigpsrer &pne frem til fellesledning.

Seksjonseierne skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr.

Seksjonseierne skal beholde, selv ved utleie, og bruke systeml&sesystemet for sameiet.

Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, beerende veggkonstruksjoner
og rer eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner ndr det faller inn under sameiets plikter.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsd utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som er for8rsaket av
uvzer, innbrudd eller hzerverk.

Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for & utbedre, plikter
seksjonseieren straks & sende skriftlig varsel til styret.

Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til 8 utfere vedlikehold, inkludert reparasjoner og
utskifting i henhold til denne bestemmelse. Denne plikten gjelder selv om vedlikeholdet skulle vaert utfert av
den tidligere seksjonseieren.

En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette p&ferer andre seksjonseiere, jf.
Eierseksjonsloven § 34.

Seksjonseiere kan ikke bytte utvendige vindu, isolerglass, dgrer eller andre ting som faller inn under

sameiets ansvarsomréde for tilsyn. Det kreves styrets skriftlige samtykke. I praksis s vil det veere styret som
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sgrger for & fa det utfert for & ivareta dagens krav, kvalitet av produkt, arbeid og garanti. Hvis dette faller
utenfor Sameiets felleskostnad s& vil den enkelte seksjonseier bli fakturert av sameiet.

Seksjonseierne plikter til enhver tid & holde egen seksjon forsikret, som f.eks. Innbo forsikring. Ogsé
nedvendige forsikringer ved utleie. Dette for 3 vaere dekket ved skader, hendelser og hasrverk samt med de
felgeskader det kan medfere for andre seksjonseiere og for felles igjennom Sameiet Haugesundsgata 7.

5-2 Sameiets vedlikeholdsplikt

Sameiet skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand s& langt plikten ikke ligger pd
seksjonseierne.

Felles rer, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gér gjennom leiligheten, skal sameiet holde
vedlike. Sameiet har rett til & fere nye slike installasjoner gjennom leiligheten dersom det ikke er til vesentlig
ulempe for seksjonseieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsd utvendig vedlikehold av vinduer.

Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsd utskifting av vinduer, herunder ngdvendig utskifting av isolerglass,
og ytterder til boligen eller reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk,
samt rer eller ledninger som er bygd inn i beerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

Seksjonseieren skal gi adgang til boligen slik at sameiet kan utfere sin vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn,
reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfering av arbeid skal gjennomfares slik at det ikke er til ungdig
ulempe for seksjonseieren eller andre brukere av leiligheten.

For sameiets felles forpliktelser er den enkelte sameier ansvarlig i forhold til sin sameiebrek.

All utskifting som faller inn under ansvar for tilsyn av Sameiet s8 vil kostnaden til Sameiet bli fakturert den
seksjon som har hatt manglene vedlikehold.

6 Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelseform

6-1 Felleskostnader

Utgiftene ved eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, og som ikke etter disse
vedtekter skal betales av enten eierne av boligseksjonene eller eierne av nzeringsseksjon szerskilt, fordeles
mellom seksjonseierne etter stgrrelsen pd sameiebrgken.

Utgifter som i sin helhet referer seg til boligseksjonene skal dekkes av disse. Det samme gjelder
naeringsseksjonene som i sin helhet skal dekke alle utgifter som skriver seg til drift og vedlikehold av
nzeringsdel.

Felleskostnader omfatter slik som forsikring, kostnader med drift, vedlikehold av fellesarealer, p8kostninger
eller andre fellestiltak p8 eiendommen og skal fordeles etter sameiebrgk.

Eiendommen skal vaere fullverdiforsikret.

Ved partiell eller total skade samt ngdvendige utbedringer er sameierne forpliktet til & delta i reparasjon eller
gjienoppbygging av eiendommen. Egenandelen ved forsikringsskader med 8rsak i innbrudd/knuste vindu i
naeringsseksjonene, skal betales av denne, og likeledes for eierne av boligseksjonene.

Unnlatelse av & betale de utlignede andeler av fellesutgiftene etter at p&krav er forkynt, anses som vesentlig
mislighold.

Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis hver maned betale akonto belgp fastsatt av seksjonseierne pa
drsmetet eller av styret. Akonto belgpet blir en m2 pris for boligdelen og en m2 pris for nzeringsdelen.
Akonto belgpet skal ogsd dekke avsetning av midler til Ispende og fremtidig vedlikehold, pakostninger,
avsetning til & demme opp for Izpende gjeld, kommunale pdlegg, bygningsmessige pélegg, krav til ny
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standard, oppgraderinger, rettslige tvister, tilbakekjop, demme opp mot uforutsette kostnader,
seksjonseiernes manglende betaling eller andre tiltak p8 eiendommen samt ha som mél & kunne se flere ar
frem i tid.

6-2 Panterett for seksjonseierens forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som fglger av
sameieforholdet, jf. Eierseksjonslovens § 31. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver
bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelep pd tidspunktet da tvangsdekning besluttes
gjennomfgrt.

6-3 Heftelseform

For felles ansvar og forpliktelse hefter den enkelte seksjonseier i forhold til sameiebrek.

7 Pélegg om salg og fravikelse — Mislighold

7-1 P8legg om salg — eierseksjonsloven § 38

Hvis en sameier til tross for advarsler vesentlig misligholder sine plikter, kan styret p8legge vedkommende &
selge seksjonen, jft. Eierseksjonsloven § 38. Advarsler skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold
gir styret rett til § kreve seksjonen solgt.

7-2 Fravikelse — eierseksjonsloven § 39

Medferer seksjonseierens oppfersel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen, eller er
sameierens oppfersel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve
fravikelse av seksjonen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

8 Styret og dets vedtak

8-1 Styret — sammensetning

Sameiet skal ha et styre som skal bestd av en styreleder og tre andre medlemmer, i tillegg, opptil to
varamedlemmer.

Styret skal ha minst en representant fra nzeringsseksjonen og minst en representant for boligseksjonen i
sammensetningen. Alle styremedlemmer og varamedlem m& veere seksjonseiere i Sameiet.

Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to &r. Varamedlemmer velges for et &r.
Tjenestetiden oppherer ved avslutning av det ordinzaere 8rsmetet i det &r tjenestetiden utleper. Styreleder,
styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

Rrsmptet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Styreleder skal velges saerskilt.

N&r szerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til 3 fratre for tjenestetiden er ute. Styret skal ha et
rimelig forh@ndsvarsel om fratredelse. Ved fratreden md forretningsferer varsles.

Arsmgtet kan med vanlig flertall beslutte at et medlem av styret skal fratre.

Det er et krav at styreleder skal veere kompetent, ha tid til oppgaven og ha erfaring for styrearbeid samt ha
forstdelse om hvordan gkonomien i et sameie skal skjgtes.
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8-2 Styrets oppgaver

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av sameiets
anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutning p& drsmptet. Styret skal treffe alle beslutninger som
ikke i loven eller vedtekter er lagt til andre organer.

Styret ansetter og avsetter forretningsferer.

Styret plikter & holde bygningen og eventuelle felles utstyr fullverdiforsikret.

Styret har fullmakt/mandat til 8 utarbeide budsjett for fellesutgifter og fastsatte dette budsjettet.

Styret har ansvaret for § bestemme ordensregler.

Styret skal serge for forsvarlig regnskapsfersel.

Styret gir fullmakt til den som skal ha adgang til de enkelte bruksenheter for & foreta ettersyn, installasjoner
og reparasjoner ndr dette er ngdvendig av hensyn til de @vrige sameierne, og det tas rimelig hensyn til

vedkommende sameier.

Styrelederen skal sgrge for at styret holder mete s ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

Styret skal fere protokoell over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives av de fremmgtte
styremedlemmene. Protokollen sendes forretningsferer.

Styret er beslutningsdyktig ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Vedtak kan gjeres
med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Stir stemmene likt, gjer mgtelederens stemme utslaget.
De som stemmer for et vedtak, m3 likevel utgjsre mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene.

8-3 Representasjon og fullmakt

Styrets leder og ett styremedlem i fellesskap representerer sameiet utad og tegner dets navn.

9 Arsmgtet
9-1 Myndighet

Den pverste myndighet | sameiet uteves av 8rsmptet.
9-2 Tidspunkt for &rsmgtet

Ordinzert &rsmete skal holdes hvert &r innen utgangen av juni méned.
Ekstracrdinzert 8rsmpte skal holdes ndr styret finner det nadvendig, eller nr minst to seksjonseiere som

tilsammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker
behandlet.
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9-3 Varsel om og innkalling til rsmgtet

Forut for ordinzert 8rsmete skal styret varsle seksjonseierne om dato for mgtet og frist for innlevering av
saker som gnskes behandlet. Styret m& vurdere om innkomne saker er drsmgtesaker eller styresaker.

Styret innkaller 8rsmete skriftlig med et varsel som skal veere pd minst dtte og heyst tjue dager.
Ekstracrdinzert arsmgte kan om ngdvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal vaere pa minst 3
dager. I begge tilfeller skal det gi skriftlig melding til forretningsfereren.

I innkallingen skal de sakene som skal behandles vasre bestemt angitt. Skal et forslag som etter loven eller
vedtektene mé besluttes med minst to tredjedels flertall kunne behandles, m3 hovedinnholdet vaere angitt i

innkallingen. Saker som seksjonseiere gnsker behandlet i det ordinaere &rsmegtet, skal nevnes i innkallingen
n&r styret har mottatt krav om det etter vedtektenes punkt 9-3 1. avsnitt

9-4 Saker som skal behandles pd ordinzert 8rsmate

Arsmgtet skal, uten hensyn til om det er nevnt i innkallingen:

— behandle drsrapport fra styret

— behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foreg&ende kalenderér.
— Velge styremedlemmer

— behandle andre saker nevnt i innkallingen

— fastsette styrets og revisors godtgjgrelse

Regnskap og eventuelle revisjonsberetning skal senest en uke fer ordinzert drsmpte sendes ut til alle
sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten veere tilgjengelig i 8rsmetet.

9-5 Mgteledelse og protokoll

Arsmgtet skal ledes av styrelederen med mindre &rsmptet velger en annen mgteleder, som ikke behgver 3
vaere seksjonseier. Megtelederen skal sgrge for at det feres protokoll fra 8rsmetet.

9-6 Stemmerett og fullmakt

1 drsmetet har seksjonseierne stemmerett med en stemme for hver seksjon de eier.

Hver seksjonseier kan mete med fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig og datert fullmakt. For en
seksjon med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

Mpteskikken skal opprettholdes, konsekvens kan bli bortvisning.

9-7 Beslutninger p8 8rsmetet

Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke 8rsmptet treffe beslutninger i andre saker enn de
som er bestemt angitt i innkallingen.

Med de unntak som felger av loven eller vedtektene fattes alle beslutninger av drsmetet med vanlig flertall
av de avgitte stemmer. Ved valg kan drsmetet pd forhdnd fastsette at den som far flest stemmer skal regnes
som valgt.

Stemmelikhet avgjeres ved loddtrekning.
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Frlgende vedtak krever minst to tredjedels flertall:

— endring av vedtektene

— beslutning om ombygging, pdbygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

— omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter

— Salg, jep, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhgrere eller skal
tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gér ut
over vanlig forvaltning

— samtykke til at formélet for én eller flere bruksenheter endre fra boligformél til et annet formal eller
omvendt

— samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonsloven § 20 annet ledd annet punktum

Felgende vedtak krever enighet fra alle seksjonseierne:

— salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen
— opplesning av sameiet
— tiltak som medfgrer en vesentlig endring av sameiets karakter

— tiltak som g&r ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av sterrelsen pa
kostnader som tiltaket medfgrer for de enkelte seksjonseiernes

Frlgende beslutninger krever tilslutning fra de seksjonseierne det gjelder:

— ateierne av bestemte seksjoner plikter & holde deler av fellesarealet vedlike
— innfering av vedtektsbestemmelser som begrenser den rettslige r&digheten over seksjonen

— innfering av vedtektsbestemmelser om en annen fordeling av felleskostnader enn det som fglger av
dette punkt.

10 Elektronisk kommunikasjon

Det kan benyttes elektronisk kemmunikasjon mellom styret, seksjonseierne og forretningsfgrer.

Alle seksjonseierne blir ansvarlig for & oppdatere styret pd sin email og har dermed samtykket at denne blir
benyttet til kommunikasjon/informasjon i sameiet

Seksjonseierne som ikke kan ta imot e-post vil motta informasjon pr. post.

11 Ugildhet og mindretallsvern

11-1 Ugildhet

Et styremedlem mé ikke delta i behandlingen eller avgjerelsen av noe spersmédl som medlemmet selv eller
naerstiende har en framtredende personlig eller pkonomisk szerinteresse i.

Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i avstemning p8 &rsmotet om avtale med seg

selv eller naerstdende eller om ansvar for seq selv eller naerstdende i forhold til sameiet. Det samme gjelder
avstemning om pélegg om salg eller krav om fravikelse etter eierseksjonslovens §§ 38 og 39.

11-2 Mindretallsvern

Rrsmatet, styret eller forretningsfarer kan ikke treffe beslutning som er egnet til & gi visse seksjonseiere eller
andre en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.
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REGISTRERINGSBLANKETT
Deltagelse pa digitalt Arsmete 2024

Det ordinaere arsmete blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skjemaet er for deg som ikke har mulighet til &
avgi stemme digitalt.

Arsmotet Apnes 25.04.24 og er apent for avstemning i 4 dager
Siste dato for avstemning er 29.04.24
Selskapsnummer: 1684 Selskapsnhavn: Sameiet Haugesundsgaten 7

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Avstemning

Du stemmer ved 4 krysse av i boksen til venstre for ansket alternativ.

Sak1 Valg av moteleder
Joakim Nordbe fra OBOS er valgt.

|:| For
|:| Mot

Sak2 Valg av protokollvitner

Magne Klementsen og Johannes Tofte Garpestad er valgt.

|:| For
|:| Mot

Sak 3 Godkjenning av meteinnkallingen

Meteinnkallingen godkjennes

|:| For
|:| Mot
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Sak 4 Arsrapport og arsregnskap

Arsrapport og arsregnskap godkjennes.

|:| For
|:| Mot

Sak5 Vedtektsendring

Godkjennes.

|:| For
|:| Mot

Sak 6 Fastsettelse av honorarer

Styrets godtgjorelse settes til 40 000.

|:| For
|:| Mot

Sak7 Valg av tillitsvalgte

Styreleder (kun 1 skal velges)
[0 ™onjia A-Mzali
Styremedlem (kun 1 skal velges)
|:| drjan Hennes
Varamedlem (kun 1 skal velges)

[] vegard Falkeid

4lav 42
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 oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 OC
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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