== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2025 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2025: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

919 487 623

Aksjeselskap

NYE GULLHAUG TORG 4 EIENDOM AS
c/oNiam AS

Fridtjof Nansens plass 5

0160 OSLO

01.01.2025 - 31.12.2025

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Torstein Bomann-Larsen
19.03.2026

Ar 2024: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2025

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 19.04.2026

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2025 for 919487623

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2025 2024
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Leieinntekter 59 476 318 88 148 422
Andre driftsinntekter 364 853
Sum inntekter 59 476 318 88513 276
K ostnader

L gnnskostnad

Avskrivninger 2 8522 038 22217154
Annen driftskostnad 4085 228 11 170 020
Sum kostnader 12 607 266 33387174
Driftsresultat 46 869 052 55126 101

Finansinntekter og finanskostnader

Renteinntekt fraforetak i samme konsern 885 000
Annen renteinntekt 104 480 216 910
Sum finansinntekter 104 480 1101910
Annen rentekostnad 6 252

Annen finanskostnad 2747 1186
Sum finanskostnader 8999 1186
Netto finans 95 481 1100 724
Resultat far skattekostnad 46 964 533 56 226 825
Skattekostnad 3 10332 197 12 369 902
Arsresultat 4 36 632 336 43 856 923
Arsresultat etter minoritetsinter esser 36 632 336 43 856 923
Totalresultat 36 632 336 43 856 923

Overfaringer og disponeringer
Overfart fraoverkurs 4
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2025 for 919487623

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2025 2024
Avgitt konsernbidrag 4 33635108 41 340 000
Udekket tap 4
Overfert annen egenkapital 4 2997 228 2516 923
Overfert annen innskutt egenkapital 4

Sum overferinger og disponeringer 36 632 336 43 856 923
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== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2025 for 919487623

Balanse

Belgp i: NOK Note 2025 2024
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 3 8519 224 9 364 596
Sum immaterielle eilendeler 8519224 9 364 596
Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger o.a. fast eiendom 2,5 270 541 867 279211 307
Maskiner og anlegg

Driftd @sare, inventar o.a. utstyr 2 29 905 36 289
Sum varige driftsmidler 270571772 279 247 596
Finansielle anleggsmidler

Lan til foretak i samme konsern 6 17 700 000
Sum finansielle anleggsmidler 17 700 000
Sum anleggsmidler 279 090 996 306 312 192
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Andre kortsiktige fordringer 3662 841 1345588
Krav painnbetaling av sel skapskapital 6 13 700 000
Sum fordringer 3662 841 15 045 588
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.l. 3222 696 6513 332
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 3222 696 6 513 332
Sum omlgpsmidler 6 885 537 21558 920
SUM EIENDELER 285 976 533 327871112
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

19.04.2026 kI 02:01 Brgnngysundregistrene Side 3 av 22



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2025 for 919487623

Balanse

Belgp i: NOK Note 2025 2024
Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 4,7 30000 30000
Overkurs 4 231 934 405 231 934 405
Annen innskutt egenkapital

Sum innskutt egenkapital 231 964 405 231 964 405
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 4,8 5514151 2516923
Udekket tap 4

Sum opptjent egenkapital 5514 151 2516 923
Sum egenkapital 237 478 555 234 481 327
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 3

Annen langsiktig gjeld

Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 589 775 1823225
Betalbar skatt 3 3079975
Skyldig offentlige avgifter 3108 269 5334
Gjeld til selskap i samme konsern 6 44 121 933 88 000 000
Annen kortsiktig gjeld 678 000 481 250
Sum kortsiktig gjeld 48 497 977 93389 784
Sum gjeld 48 497 977 93389 784
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 285976 533 327871112
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2025 for 919487623

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2025 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Virksomheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets pericde:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet :

Arsregnskapet fastsatt av kompetent

2026 348698

919 487 623

Aksjeselskap

NYE GULLHAUG TORG 4 EIENDOM AS
c/o Niam AS

Fridtjof Nansens plass 5

0160 OSLO

01.01.2025 - 31.12.2025
Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Bekreftet av: Torstein Bomann-Larsen
Dato for fastsettelse av arsregnskapet: 12.03.2026

Revisjon

Arsregnskapet er utarbeidet av ekstern

autorisert regnskapsferer: Ja

Ekstern autorisert regnskapsferer har i

lepet av regnskapsdret bistdtt ved den

lepende regnskapsferingen eller utfert

andre tjenester for selskapet enn &

utarbeide arsregnskapet: Ja

Grunnlag for avgivelse
Ar 2025: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2024: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2025.

Virksomheten sitt everste organ er ansvarlig for at Arsregnskapet er signert.
Det er mulig & levere drsregnskap uten signatur fordi sikkerheten for rett
rapportering er ivaretatt ved at innsenderen har rolle/rettighet for innsending
i Altinn. Navnet pad representanten, som bekrefter at arsregnskapet er godkjent,

er 1 tillegg oppgitt.

Brenneysundregistrene, 18.04.2026

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2025 for 919487623

Organisas jonsnr:

919 487 623

NYE GULLHAUG TORG 4 EIENDOM AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2025 2024
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Leieinntekter 59 476 318 88 148 422
Andre driftsinntekter 364 853
Sum inntekter 59 476 318 88 513 276
Kostnader

Lennskostnad 1

Avskrivninger 2 8 522 038 22 217 154
Annen driftskostnad 4 085 228 11 170 020
Sum kostnader 12 607 266 33 387 174
Driftsresultat 46 869 052 55 126 101
Finansinntekter og

finanskostnader

Renteinntekt fra foretak

i samme konsern 885 000
Annen renteinntekt 104 480 216 9210
Sum finansinntekter 104 480 1 101 910
Annen rentekostnad 6 252

Annen finanskostnad 2 747 1 186
Sum finanskostnader 8 999 1 186
Netto finans S5 481 1 100 724
Resultat fer skattekostnad 46 964 533 56 226 825
Skattekostnad 3 10 332 197 12 3692 902
Araresultat 4 36 632 336 43 856 923
Arsresultat etter

minoritetsinteresser 36 632 336 43 856 923
Totalresultat 36 632 336 43 856 923
overferinger og

disponeringer

Overfert fra overkurs 4

Avgitt konsernbidrag 4 33 635 108 41 340 000
Udekket tap 4

Overfert annen egenkapital 4 2 997 228 2 516 923
Overfert annen innskutt

egenkapital 4

Sum overferinger og

disponeringer 36 632 336 43 856 923

Utskriftsdato 18.04.2026

Organisasjonsny 919 487 623

8ide 1 av 3

19.04.2026 kl 02:01
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2025 for 919487623

Organisasjonznr: 919 487 623
NYE GULLHAUG TORG 4 EIENDOM AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2025 2024

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 2 8 519 224 264 596
Sum immaterielle eiendeler 8 519 224 9 364 596

0

Varige driftasmidler

Tomter, bygninger o.a.

fast eiendom 2, 5 270 541 867 279 211 307
Maskiner og anlegg 2

Driftslesere, inventar o.

a. utstyr 2 29 205 36 289
Sum varige driftzmidler 270 571 772 279 247 596

Finanzielle anleggsmidler

Lan til foretak i samme

konsern 6 17 700 000
Sum finansielle

anleggsmidler 17 700 000

Sum anleggsmidler 279 090 996 306 312 192

Omlepsmidler
Varer

Fordringer

Andre kortsiktige

fordringer 3 662 841 1 345 588
Krav pd innbetaling av

selskapskapital 6 13 700 000
Sum fordringer 3 662 841 15 045 588

Bankinnskudd, kontanter

og lignende

Bankinnekudd, kontanter o.

1. 3 222 596 6 513 332
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 3 222 696 6 513 332

Sum omlepsmidler 6 885 537 21 558 920
SUM EIENDELER 285 976 533 327 871 112
BALANSE - EGENKAPITAL 0OG

GJELD

Egenkapital
Innskutt egenkapital

Utskriftedato 18.04.2026 Organisasjonsny 919 487 623 Side 2 av 3
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2025 for 919487623

Aksjekapital 4, 7 30 000 30 000

Overkurs 4 231 934 405 231 934 405

Annen innskutt egenkapital 4

Sum innskutt egenkapital 231 964 405 231 964 405

Oopptjent egenkapital

Annen egenkapital 4, 8 5 514 151 2 516 923

Udekket tap 4

Sum opptjent egenkapital 5 514 151 2 516 923

Sum egenkapital 237 478 555 234 481 327

Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 3

Annen langsiktig gjeld

Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 589 775 1 823 225

Betalbar skatt 3 3 079 975

Skyldig offentlige avgifter 3 108 269 5 334

Gjeld til selskap i samme

konsern 6 44 121 933 88 000 000

Annen kortsiktig gjeld 678 000 481 250

Sum korteiktig gjeld 48 497 977 93 389 784

sum gjeld 48 497 977 93 389 784

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 285 976 533 327 871 112
Utskriftedato 18.04.2026 Organisasjonsny 919 487 623 Side 3 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2025 for 919487623

Organisasjonznr: 919 487 623
NYE GULLHAUG TORG 4 EIENDOM AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall
Note

Antall arsverk i regnskapsaret
0.00
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EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2025 for 919487623

Docusign Envelope ID: 3F8D4D7F-37ED-489B-B188-8DF6BB2CEF62

Arsregnskap 2025
Nye Gullhaug Torg 4 Eiendom AS

Resultatregnskap
Balanse
Noter

Org.nr.: 919 487 623
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2025 for 919487623

Docusign Envelope ID: 3F8D4D7F-37ED-489B-B188-8DF6BB2CEF62

Resultatregnskap
Nye Gullhaug Torg 4 Eiendom AS

Driftsinntekter og driftskostnader Note 2025 2024
Leieinntekter 59476318 88 148 422
Andre driftsinntekter 0 364 853
Sum driftsinntekter 59 476 318 88 513 276
Avskrivninger 2 8 522 038 22217 154
Annen driftskostnad 4085 228 11 170 020
Sum driftskostnader 12 607 266 33387174
Driftsresultat 46 869 052 55126 101
Finansinntekter og finanskostnader

Renteinntekt fra foretak i samme konsern 0 885 000
Annen renteinntekt 104 480 216910
Annen rentekostnad 6252 0
Annen finanskostnad 2747 1186
Resultat av finansposter 95 481 1100724
Resultat fer skattekostnad 46 964 533 56 226 825
Skattekostnad 3 10 332 197 12 369 902
Arsresultat 4 36 632 336 43 856 923
Overforinger

Avsatt konsernbidrag 4 33635108 41 340 000
Overfort annen egenkapital 4 2 997 228 2 516923
Sum overferinger 36 632 336 43 856 923
919 487 623 Nye Gullhaug Torg 4 Eiendom AS Side 2
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2025 for 919487623

Docusign Envelope ID: 3F8D4D7F-37ED-489B-B188-8DF6BB2CEF62

Balanse

Nye Gullhaug Torg 4 Eiendom AS
Eiendeler Note 2025 2024
Utsatt skattefordel 3 8519224 9364 596
Sum immaterielle eiendeler 8 519 224 9 364 596
Varige driftsmidler
Tomter, bygninger o.a. fast eiendom 2,5 270 541 867 279211 307
Driftslasare, inventar o.a. utstyr 2 29 905 36 289
Sum varige driftsmidler 270 871772 279 247 596
Finansielle anleggsmidler
Lan til foretak i samme konsern 6 0 17 700 000
Sum finansielle anleggsmidler 0 17 700 000
Sum anleggsmidler 27909099 306312192
Omlepsmidler
Fordringer
Andre kortsiktige fordringer 3 662 841 1345 588
Fordring pa selskap i samme konsern 6 0 13 700 000
Sum fordringer 3 662 841 15 045 588
Bankinnskudd, kontanter o.1. 3222696 6513 332
Sum omlepsmidler 6 885 537 21 558 920
Sum eiendeler 285976 533 327871112
919 487 623 Nye Gullhaug Torg 4 Eiendom AS Side 3

19.04.2026 kl 02:01

Brgnngysundregistrene
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2025 for 919487623

Docusign Envelope ID: 3F8D4D7F-37ED-489B-B188-8DF6BB2CEF62

Balanse

Nye Gullhaug Torg 4 Eiendom AS

Egenkapital og gjeld Note 2025 2024
Innskutt egenkapital
Aksjekapital 4,7 30 000 30 0600
Overkurs 4 231934405 231934405
Sum innskutt egenkapital 231964 405 231 964 405
Annen egenkapital 4,8 5514 151 2516923
Sum opptjent egenkapital 5514 151 2516 923
Sum egenkapital 237 478 555 234 481 327
Gjeld
Kortsiktig gjeld
Gjeld til selskap i samme konsern 6 44121 933 88 000 000
Leverandaergjeld 589 775 1823225
Betalbar skatt 3 0 3079975
Skyldig offentlige avgifter 3108 269 5334
Annen kortsiktig gjeld 678 000 481 250
Sum kortsiktig gjeld 48 497 977 93 389 784
Sum gjeld 48 497 977 93 389 784
Sum egenkapital og gjeld 285976533 327871112
Oslo, 19.03.2026
Styret i Nye Gullhaug Torg 4 Eiendom AS
DocuSigned by: DocuSigned by: DocuSigned by:
n{ﬂfﬂw Domavan—{argn Thomas Fiskerstrand Martun Keland
Torstein Bomann-Larsen T:‘l;"c);;lgs"l?in;kerstrand “I\D/rc;rqtaeﬂlinlﬂioland
Styreleder Styremedlem Styremedlem
919 487 623 Nye Gullhaug Torg 4 Eiendom AS Side 4
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2025 for 919487623

Docusign Envelope ID: 3F8D4D7F-37ED-489B-B188-8DF6BB2CEF62

Nye Gullhaug Torg 4 Eiendom AS
NOTER TIL REGNSKAPET 2025

Regnskapsprinsipper

Nye Gullhaug Torg 4 Eiendom AS har forretningsadresse 1 Oslo. Selskapets virksomhet bestéri a
eie, drifte og leie ut fast eiendom. Eiendommen er lokalisert i Oslo og virksomheten drives fra
selskapets forretningsadresse i Oslo.

Selskapet er et heleid datterselskap av Niam Core-Plus III Nydalen AS.

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og NRS 8 - God regnskapsskikk for sma
foretak.

Valuta
Pengeposter i utenlandsk valuta vurderes iht. kursen ved regnskapsarets slutt.

Driftsinntekter
Leieinntekter inntektsfares lapende i henhold til inngétte leieavtaler og periodiseres over
leieperioden. Eventuelle variable leieinntekter inntektsfores i den perioden de opptjenes.

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt
skatt. Utsatt skatt er beregnet med 22 % pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer
mellom regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt ligningsmessig underskudd til fremfaring
ved utgangen av regnskapséret. Skattegkende og skattereduserende midlertidige forskjeller som
reverserer eller kan reverseres i samme periode er utlignet og nettofert.

Klassifisering og vurdering av anleggsmidler

Anleggsmidler omfatter eiendeler bestemt til varig eie og bruk. Anleggsmidler er vurdert til
anskaffelseskost. Varige driftsmidler balanseferes og avskrives over driftsmidlets gkonomiske
levetid. Avskrivningsperioden for fast eiendom anskaffet etter 2009 er dekomponert i en del som
gjelder rabygget og en del som gjelder faste tekniske installasjoner. Varige driftsmidler nedskrives
til gjenvinnbart belap ved verdifall som forventes ikke & vacre forbigaende. Gjenvinnbart belap er
det hoyeste av netto salgsverdi og verdi i bruk. Verdi i bruk er naverdi av fremtidige
kontantstremmer knyttet til eiendelen. Nedskrivingen reverseres nar grunnlaget for nedskrivingen
ikke lenger er til stede.

Klassifisering og vurdering av omlepsmidler

Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen ett &r etter
balansedagen, samt poster som knytter seg til varckretslapet. Omlepsmidler vurderes til laveste
verdi av anskaffelseskost og virkelig verdi.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer oppferes til palydende etter fradrag for avsetning til forventet
tap. Avsetning til tap gjores pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene.

Endring av regnskapsprinsipp
Andre driftskostnader har tidligere vaert spesifisert pa driftskostnader eiendom, vedlikehold og
forvaltning. Fra 2024 er normalen fulgt og postene er slatt sammen 1 Andre driftskostnader.
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2025 for 919487623

Docusign Envelope ID: 3F8D4D7F-37ED-489B-B188-8DF6BB2CEF62

Nye Gullhaug Torg 4 Eiendom AS

Note 1: Lennskostnader og ytelser, godtgjerelser til ansatte

Selskapet har ingen ansatte og er folgelig ikke pliktig til & ha tjenestepensjon etter lov om
obligatorisk tjenestepensjon. Det er ingen ytelser til styret og det foreligger ingen bonusavtaler, lan
eller sikkerhetsstillelse til ledende personer.

Note 2: Anleggsnote

Bygninger, Teknisk Leietaker- Inventar Tomt Sum varige
anlegg under anlegg tilpasning driftsmidler
utferelse
Anskaffelseskost 400 034 252 266339046 22017338 63838 21344745 709799219
01.01.2025
Omklassifisering -17268 164 17268 164 0 ¢ 0 ¢
Avgang -153 786 0 0 0 0 -153 786
Anskaffelseskost 382 612 302 283607210 22 017 338 63 838 21344 745 709 645 433
31.12.2025
Akkumulerte 149 819936 267202454 22017 338 33933 0 439073 661
avskrivinger
31.12.2025
Bokfert verdi per 232792366 16404 756 0 29905 21344745 270571772
31.12.2025
Arets avskrivinger 7 652 246 863 408 0 6 384 8 522 038
Avskrivingsplan Linezr Linear Linezer Linezer Awvskrives
POkonomisk levetid 50 13 12 10 ikke

Selskapet har per 31.12.25 ingen anlegg under utforelse.
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2025 for 919487623

Docusign Envelope ID: 3F8D4D7F-37ED-489B-B188-8DF6BB2CEF62

Nye Gullhaug Torg 4 Eiendom AS

Note 3: Skatt

Arets skattekostnad 2025 2024
Resultatfort skatt pa ordinzert resultat:

Betalbar skatt pd avgitt konsernbidrag 9 486 825 14 739 975
Skatteeffekt av mottatt konsernbidrag 845372 -2370 073
Skattekostnad ordinzert resultat 10 332 197 12 369 902
Skattepliktig inntekt:

Ordinzert resultat for skatt 46 964 533 56 226 825
Permanente forskjeller ¢ 0
Endring i midlertidige forskjeller -3 842 600 10 773 060
Avgitt konsernbidrag -43 121 933 -53 000 000
Skattepliktig inntekt 0 13 999 885
Betalbar skatt i balansen:

Betalbar skatt pa &rets resultat 9 486 825 14 739 975
Betalbar skatt pa avgitt konsernbidrag -9 486 825 -11 660 000
Sum betalbar skatti balansen 0 3 079975
Beregning av effektiv skattesats

Resultat for skatt 46 964 533 56 226 825
Beregnet skatt av resultat for skatt 10332197 12 369 901
Sum 10 332 197 12 369 901
Effektiv skattesats 22,0% 22,0%

Skatteeffekten av midlertidige forskjeller og underskudd til fremfering som har gitt opphav til utsatt skatt og

utsatte skattefordeler, spesifisert pa typer av midlertidige forskjeller:

2025 2024 Endring
Varige driftsmidler -38723 745 42 566 344 -3 842 600
Grunnlag for beregning av utsatt skatt -38723 745  -42566 344 -3 842 600
Utsatt skattefordel (22 %) -8 519 224 -9 364 596 -845 372
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2025 for 919487623

Docusign Envelope ID: 3F8D4D7F-37ED-489B-B188-8DF6BB2CEF62

Nye Gullhaug Torg 4 Eiendom AS

Note 4: Egenkapital

Aksjekapital Overkurs Annen Sum

egenkapital egenkapital

Pr. 31.12.2024 30 000 231 934 405 2516923 234 481 327
Pr 01.01.2025 30 000 231 934 405 2516923 234481 327
Arets resultat 36632336 36 632336
Konsernbidrag avgitt (netto) -33 635 108 -33 635 108
Pr 31.12.2025 30 000 231 934 405 5514151 237 478 555

Regnskapet til Nye Gullhaug Torg 4 Eiendom AS inngér i konsernregnskapet til Niam Core-Plus 111

Luxembourg S.a.r.]l. i Luxembourg og kan fas utlevert ved henvendelse dit.

Adresse: Niam AB, Box 7693, 103 95 Stockholm

Note 5: Pantstillelser og garantier

31.12.2025 31.12.2024
Regnskapsfort verdi av pantsikrede eiendeler
Anleggsmidler 270 541 867 279211 307
Sum 270 541 867 279 211 307
Eiendommen er pantsatt i forbindelse med morselskapets sitt laneopptak.
Note 6: Mellomvaerende med selskap i samme konsern

2025 2024

Fordringer
Lan til foretak i samme konsern ¢ 17 700 000
Andre kortsiktige fordringer konsern ¢ 13 700 000
Gijeld
Annen kortsiktig gjeld konsern 44 121 933 88 000 000
Sum 44121 933 88 000 000

Det er avgitt konsernbidrag med skattemessig virkning til Niam Core-Plus III Nydalen AS (tidligere
Investorprosjekt 368 AS). Samlet konsernbidrag 1 2025 utgjer NCK 43 121 933 mot NOK 53 000

0001 2024.
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Docusign Envelope ID: 3F8D4D7F-37ED-489B-B188-8DF6BB2CEF62

Nye Gullhaug Torg 4 Eiendom AS

Note 7: Aksjonzerer

Aksjekapitalen i Nye Gullhaug Torg 4 Eiendom AS pr. 31.12.2025 bestar av:

Antall Palydende Bokfert
Ordinzre aksjer 30 000 1 30 000
Sum 30 000 1 30 000
Fierstruktur
Antall Eierandel Stemmeandel
Niam Core Plus III Nydalen AS 30 000 100 % 100 %
Totalt 30 000 100 % 100 %
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Docusign Envelope ID: 3F8D4D7F-37ED-489B-B188-8DF6BB2CEF62

Nye Gullhaug Torg 4 Eiendom AS

Note 8: Fortsatt drift / hendelser etter balansedagen

Det foreligger ingen usikkerhet med hensyn til fortsatt drift og forutsetningen om fortsatt drift er
lagt til grunn ved utarbeidelsen.

Det har ikke inntruffet hendelser etter utlepet av 2025 som har betydning for vurderingen av
regnskap og stilling pr 31.12.2025.
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with confidence

Til generalforsamlingen i Nye Gullhaug Torg 4 Eiendom AS

UAVHENGIG REVISORS BERETNING
Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Nye Gullhaug Torg 4 Eiendom AS som bestar av balanse per 31.
desember 2025, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til
arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

« oppfyller &rsregnskapet gjeldende lovkrav, og

+ gir arsregnskapet et rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2025 og
av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens
regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjon

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Véare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet i samsvar med kravene i relevante
lover og forskrifter i Norge og Infernational Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert
internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants
(IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene.
Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Styret (ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar
med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsé ansvarlig for slik
internkontroll som den finner nadvendig for 4 kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Penneo Dokumentnekkel: PQ26D-T2YNU-F4ISS-AUVU4-KY1SE-CBHT

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet méa ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet med mindre ledelsen enten har til hensikt & avvikle selskapet eller legge ned
virksomheten, eller ikke har noe realistisk alternativ til dette.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en
revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan
oppsta som faglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne
foretar, pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med |SA-ene, utgver vi profesjonelt skjenn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

A member firm of Ernst & Young Global Limitad
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+ identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det skyldes
misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomferer revisjonshandlinger for & handtere
slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for
vér konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som falge av misligheter ikke blir
avdekket, er hgyere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden misligheter kan
innebasre samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av
intern kontroll.

« opparbeider vi 0ss en forstaelse av den interne kontrollen som er relevant for revisjonen, for &
utforme revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for & gi
uttrykk for en mening om effektiviteten av selskapets interne kontroll.

+ evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilherende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

« konkluderer vi p4 om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og, basert
pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser
eller forhold som kan skape betydelig tvil om selskapets evne til fortsatt drift. Dersom vi
konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen
henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller, dersom slike
tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon. Vare konklusjoner er
basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for revisjonsberetningen. Etterfglgende
hendelser eller forhold kan imidlertid medfere at selskapet ikke kan fortsette driften.

+ evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i &rsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene
og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte innholdet i og tidspunktet for revisjonsarbeidet
og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i den interne kontrollen som vi
avdekKker giennom revisjonen.

Trondheim, 19. mars 2026
ERNST & YOUNG AS

Penneo Dokumentnekkel: PQ26D-T2YNU-F4ISS-AUVU4-KY1SE-CBHT

Revisjonsberetningen er signert elekironisk

Christian Ronasss
statsautorisert revisor

Uavhengig revisors beretning - Nye Gullhaug Torg 4 Eiendom AS 2025

A member firm of Ernst & Young Global Limitad
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