== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

926 900 773
Aksjeselskap

VAV12 EIENDOM AS
c/o Novium Eiendom AS
Kjelberggata 21

0653 OSLO

01.01.2021 - 31.12.2021

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Karl Fredrik van der Lagen-Larsen
23.06.2022

Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2021

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 30.06.2023

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 926900773

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 120 000

Sum inntekter 120 000

K ostnader

Annen driftskostnad 4892

Sum kostnader 4892

Driftsresultat 115108

Netto finans

Ordineert resultat far skattekostnad 115108 0
Skattekostnad pa ordinaat resultat 2 25 324

Ordinaert resultat etter skattekostnad 89 784 0
Arsresultat 5 89 784 0
Arsresultat etter minoritetsinter esser 89 784

Totalresultat 89 784

Overfaringer og disponeringer
Avsatt til annen egenkapital 89 784
Sum overfaringer og disponeringer 5 89784
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Utsatt skattefordel 2

Sum anleggsmidler 0 0
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 3,6 44 672 625

Fordringer

Andre kortsiktige fordringer 100 000

Sum fordringer 100 000

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.l. 3687 836
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 3687 836
Sum omlgpsmidler 48 460 460 0
SUM EIENDELER 48 460 460 0

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 4,5 100 000
Overkurs

Annen innskutt egenkapital

Sum innskutt egenkapital 100 000

Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 84214
Udekket tap 7
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020
Sum opptjent egenkapital 84214

Sum egenkapital 5 184 214 0
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 2 25324

Sum avsetninger for forpliktelser 25324

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 6 26 750 000

@vrig langsiktig gjeld 4 16 500 000

Sum annen langsiktig gjeld 43 250 000

Sum langsiktig gjeld 43275 324 0

Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 4 1 460 236

Utbytte

Annen kortsiktig gjeld 3 540 686

Sum kortsiktig gjeld 5000 922

Sum gjeld 48 276 246 0
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 48 460 460 0
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr : 2022 697698

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

926 900 773
Aksjeselskap

vAv1i2 EIENDOM AS

c/o Novium Eiendom AS
Kjelberggata 21

0653 OSLO
Regnskapsar
Arsregnskapets pericde: 01.01.2021 - 31.12.2021
Konsern
Morselskap i konsern: Nei
Regnskapsregler
Regler for sma foretak benyttet: Ja

Benyttet ved utarbeidelsen av

drsregnskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Karl Fredrik van der Lagen-Larsen
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet: 23.06.2022

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2021.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 25.07.2022

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisasjonznr: 926 9500 773
vAV12 EIENDOM AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 120 000

Sum inntekter 120 000

Kostnader

Annen driftskostnad 4 892

Sum kostnader 4 892

Driftsresultat 115 108

Netto finans

Ordinert resultat fer

skattekostnad 115 108 0
Skattekostnad pa ordinart

resultat 2 25 324

Ordinert resultat etter

skattekostnad 89 784 0
Arsresultat 5 89 784 0

Arsresultat etter
minoritetsinteresser 89 784

Totalresultat 89 784

overferinger og

disponeringer
Avsatt til annen
egenkapital 89 784
Sum overferinger og
disponeringer 5 89 784
Utskriftedato 25.07.2022 Organisasjonsny 926 900 773 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 926 9500 773
vAV12 EIENDOM AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Utsatt skattefordel 2

Sum anleggsmidler 0 o]

Omlepsmidler
Varer
Sum varer 3, 6 44 672 625

Fordringer

Andre kortsiktige

fordringer 100 000
Sum fordringer 100 000

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter o.

1. 3 687 836

Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 3 687 836

Sum omlepsmidler 48 460 460 0
SUM EIENDELER 48 460 460 0

BALANSE - EGENKAPITAL OG
GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital
Aksjekapital

Overkurs

Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital 100 000

(IR N

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 84 214
Udekket tap 7

Sum opptjent egenkapital 84 214

Sum egenkapital 5 184 214 0

Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 2 25 324
Sum avsetninger for

forpliktelser 25 324

Utskriftedato 25.07.2022 Organisasjonsny 926 900 773 Side 2 av 3
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Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 6 26 750 000

Qvrig langsiktig gjeld 4 16 500 000

Sum annen langsiktig gjeld 43 250 000

Sum langsiktig gjeld 43 275 324 o]

Kortasiktig gjeld

Leverandergjeld 4 1 460 236

Utbytte 4

Annen kortsiktig gjeld 3 540 686

Sum kortsiktig gjeld 5 000 922

Sum gjeld 48 276 246 0

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 48 460 460 0
Utskriftedato 25.07.2022 Organisasjonsny 926 900 773 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 926 9500 773
vAV12 EIENDOM AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Antall aksjer og akszjeeiere

Necte
2

Antall arsverk i regnskapsaret

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:

0.00

Omlepsmidler Startdato Sluttdato Endring
Skattemessig fremf.undersk. Startdato Sluttdato Endring
Kortsiktig gjeld Startdato Sluttdato Endring
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RSM

RSM Norge AS

Til generalforsamlingen i VAV12 Eiendom AS Ruselgkkveien 30, 0251 Oslo
Pb 1312 Vika, 0112 Oslo

Org.nr:982 316 588 MVA

T+47 2311 4200
F+47 23114201

Uavhengig revisors beretning WWW.ISMNOorge.no

Konklusjon

Vi har revidert VAV12 Eiendom AS' arsregnskap som viser et overskudd pa kr 89 784. Arsregnskapet bestar av
balanse per 31. desember 2021, resultatregnskap for regnskapséaret avsluttet per denne datoen og noter til
arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening
« oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

+ gir arsregnskapet et rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2021, og av
dets resultater for regnskapséaret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og
god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International Standards on
Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under
Revisors oppgaver og plikier ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet slik det kreves i
lov, forskrift og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale
uavhengighetsstandarder) utstedt av the International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene),
og vi har overholdt vare avrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er
etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Styrets og daglig leders ansvar for arsregnskapet

Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlige for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde
i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik
internkontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken scm falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Penneo Dokumentneokkel: XL6CM-EMQFD-E6NJA-V20XI-DQ7BD-2V550

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og opplyse om
forheld av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for arsregnskapet sa
lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppné betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken scm falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en
revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer.
Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsikiede feil. Feilinformasjon blir vurdert som
vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke gkoncmiske beslutninger
som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https//revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

THE POWER OF BEING UNDERSTOOD

AUDIT | TAX | CONSULTING

RSM Norge AS is a member of the RSM network and trades as RSM. RSM is the trading name used by the members of the RSM network. Each member of the RSM network is an
independent accounting and consulting firm which practices in its own right. The RSM network is not itself a separate legal entity in any juriscliction.

RSM Norge AS er medlem aviis a member of Den norske Revisorforening.
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Revisors beretning 2021 for VAV12 Eiendom AS RS hn

Oslo, 23. juni 2022
RSM Norge AS

Anders Magnus Levaas
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Penneo Dokumentneokkel: XL6CM-EMQFD-E6NJA-V20XI-DQ7BD-2V550
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PENN30

Signaturene i dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital signatur”.
De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

“Med min signatur bekrefter jeg alle datoer og innholdet i dette dokument.”

Anders Magnus Lavaas
Partnet

Pa vegne av: RSM Norge AS
Serienummer 9578-5995-4-87817
1P: 188.95. XX
2022-06-2311:18:15 UTC

Z bankID 0

Penneo Dokumentnekkel: XLECM-EMOFD-E6NJA-V20XI-DQ7BD-2VS50

Dokumentet er signert digitalt, med Penneo.com. Alle digitale signatur-data i  Adobe Reader, skal du kunne se at dokumentet er sertifisert av Penneoe-

dokumentet er sikret og validert av den datamaskin-utregnede hash-verdien av det  signature service <penneo@penneo.com>. Dette garanterer at innholdet i

apprinnelige dokument. Dokumentet er last og tids-stemplet med et sertifikat fra ~ dokumentet ikke har blitt endret.

en betrodd tredjepart. All kryptografisk bevis er integrert i denne PDF, for fremtidig

validering {hvis nedvendig). Det er lett & kontrollere de kryptografiske beviser som er lokalisert inne i
dokumentet, med Penneo validator - https://penneo.com/validate

Hvordan bekrefter at dette dokumentet er orginalen?

Dokumentet er beskyttet av ett Adabe CDS sertifikat. Nar du dpner dokumenteti
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Resultatregnskap
Vav12 Eiendom AS

Driftsinntekter og driftskostnader Note 20.03.2021 - 31.12.2021

Annen drifisinntekt 120 000

Sum driftsinntekter 120 000

Annen driftskostnad 4892

Sum driftskostnader 4892

Driftsresultat 115108

Resultat for skattekostnad 115108 5
o
2

Skattekostnad pé ordinsert resultat 2 25 324 @
2

Arsresultat 5 89784 &
=
g

Overforinger §

Avsatt til annen egenkapital 89784 =
L

Sum overferinger 5 89 784 2
g
£
g
£
2
8
i=]
&

Vav12 Eiendom AS Side 1
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Balanse
Vav12 Eiendom AS

Eiendeler Note 2021

Omlgpsmidler

Varelager

Anlegg under utferelse 3,6 44 672 625

Sum varelager 44 672 625

Fordringer

Andre Kkortsiktige fordringer 100 000

Sum fordringer 100 000 5
g

Bankinnskudd, kontanter o.l. 3 687 836 @

Sum omlepsmidler 48 460 460 A

_ S
Sum eiendeler 48 460 460 g
- 2

3
g
£
g
£
2
<
Q
i=]
&

Vav12 Eiendem AS Side 2
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Balanse
Vav12 Eiendom AS
Egenkapital og gjeld Note 2021
Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 4,5 100 000
Sum innskutt egenkapital 100 000
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 84 214
Sum opptjent egenkapital 84214
Sum egenkapital 5 184 214
Gijeld

Avsetning for forpliktelser
Utsatt skatt 2 25324
Sum avsetning for forpliktelser 25324

Annen langsiktig gjeld

Penneo Dokumentnokkel: ifTiJ-E7TYO-PEVBM-C3EWC-QQFBI-IDPGE

Gijeld til kredittinstitusjoner 6 26 750 000
Gvrig langsiktig gjeld 4 16 500 000
Sum annen langsiktig gjeld 43 250 000
Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 4 1460 236
Annen kortsiktig gjeld 3540 686
Sum kortsiktig gjeld 5 000 922
Sum gjeld 48 276 246
Sum egenkapital og gjeld 48 460 460

Oslo, 23.06.2022
Styret i Vav12 Eiendom AS

Ole Kristian Nordermoen Karl Fredrik van der Lagen-Larsen Even Pedersen
styreleder daglig leder styremedlem
Vav12 Eiendem AS Side 3

30.06.2023 ki 14:08 Brgnngysundregistrene Side 14 av 18



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 926900773

VAV12 Eiendom AS

Noter 2021

Note 1 Regnskapsprinsipper
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk for sma foretak.

Driftsinntekter
Salg av varer inntektsferes ved levering.

Tjenester inntekisfares etter hvert som tjenestene leveres/utferes.

Finansinntekter
Renteinntekter inntekisferes etter hvert som de opptjenes.

Skatft

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt.
Utsatt skatt er beregnet med 22 % péa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom
regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt ligningsmessig underskudd til fremfaring ved
utgangen av regnskapséret. Skatteekende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer
eller kan reversere i samme periode er utlignet og nettofert.

Utsatt skattefordel pa netto skattereduserende forskjeller som ikke er utlignet cg pa

underskudd til fremfaring, balansefares i den grad skattefordelen antas & kunne utnyttes gjennom
fremtidige skattepliktige overskudd.

Skatt knyttet til konsernbidrag feres direkte mot skatt i balansen.

Anlegg under utfarelse
Utviklingseiendom er vurdert til det laveste av anskaffelseskost og netto salgsverdi

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer cppferes til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene.

Penneo Dokumentnokkel ifTL-EZTYO-PEVBM-C3EWC-OQFBI-IDPGE

Omlapsmidler/Kortsikiig gjeld

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen ett ar etter
balansedagen, samt poster som knytter seg til varekretslgpet. Omlgpsmidler vurderes til laveste verdi av
anskaffelseskost og antatt virkelig verdi.

Anleggsmidler/Langsiktig gjeld

Anleggsmidler omfatter eiendeler bestemt til varig eie og bruk. Anleggsmidler er vurdert til
anskaffelseskost. Varige driftsmidler balanseferes og avskrives over driftsmidlets ekonomiske levetid.
Varige driftsmidler nedskrives til gjenvinnbart belep ved verditall som forventes ikke & vaere forbigaende.
Gjenvinnbart belep er det heyeste av netto salgsverdi og verdi i bruk. Verdi i bruk er naverdi av fremtidige
kontantstremmer knyttet til eiendelen. Nedskrivningen reverseres nar grunnlaget for nedskrivingen ikke
lenger er til stede.

Valuta
Pengeposter i utenlandsk valuta vurderes etter kursen ved regnskapsarets slutt.

Side 4
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VAV12 Eiendom AS
Noter 2021
Note 2 Skatt
Arets skattekostnad bestar av: 2021
Betalbar skatt 0
Endring i utsatt skatt 25 324
Arets skattekostnad 25 324
Beregning av arets skattegrunnlag: 2021
Resultat fer skattekostnad 115108
Endring i midlertidige forskjeller -650 662
Arets skattegrunnlag -535 554 3
=%
g
Oversikt over midlertidige forskjeller: 2021 =
Varer 650 662 §
Fremferbart underskudd -535 553 §
Sum 115 109 P
- ]
=
22% utsatt skatt / skattefordel 25324 %
Q.
s}
Utsatt skattefordel balansefares. E
L
Note 3 Anlegg under utforelse g
@
2
2021 2
Varelager - anlegg under utfarelse 44 672 625 %
Skattemessig lagerverdi 44 021 963 S
2
o
Anlegg under utferelse bestar av eiendom som er under utvikling. Prosjektet er igangsatt for egen regning &

og risiko. Utviklingskostnader aktiveres regnskpasmessig frem til realisasjon av eiendommen.
Byggelansrenter er i sin helhet balansetort da hovedforméalet med eiendommen er utvikling.
Midlertidig forskjeller inkluderer palepte byggelansrenter og deler av prosjektledelse og
forretningsfererhonorar.

Side 5
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VAV12 Eiendom AS

Noter 2021
Note 4 Antall aksjer, aksjeeiere mv.
Aksjekapital Antall Palydende  Aksjekapital
Ordingere aksjer 100 1 000 100 000

Alle aksjene gir samme rettigheter i selskapet.

Aksjonzerer Aksjer Eierandel
Novium Eiendom AS 50 50 %
Nord Finans Oslo AS 50 50 %
Totalt antall aksjer 100 100 %

Alle styremedlemmene eier aksjer i selskapet gjennom sine holdingselskap.

Mellomvaerende 2021
Leverandargjeld til tilknyttede selskap 14 006
Lan fra tilknyttede aksjonasrer 16 500 000
Sum 16 514 006

Note 5 Egenkapital

Aksjekapital  Annen EK Sum
Stiftelse 20.03.2021 100 000 -6 570 94 430
Avrets resultat 0 89 784 89 784
Egenkapital pr. 31.12. 100 000 84 214 184 214

Note 6 Gjeld og garantiforpliktelser

Penneo Dokumentnokkel ifTL-EZTYO-PEVBM-C3EWC-OQFBI-IDPGE

Selskapet har ingen gjeld som forfaller senere enn fem ar etter regnskapsarets slutt.
Gjeld sikret ved pant 26 750 000

Balansetfert verdi av pantsatte eiendeler:
Anlegg under utferelse 44 672 625

DNB har panterett med 1. prioritet palydende kr. 96.500.000 i Gnr. 28, Bnr. 323, Oslo Kommune

Utover pant i selskapets eiendom, har selskapets eiere, Novium Eiendom AS og Nord Finans Oslo AS
stilt selvskyldnerkausjon pa 2,5 MNOK.
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