== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

912 108 759
Aksjeselskap
UTSIGTEN BOLIG AS
Sghakken 14

3295 HEL GEROA

01.01.2021 - 31.12.2021

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Morten Corneliussen
30.06.2022

Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2021

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 16.08.2023

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 912108759

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 360 000 360 000
Annen driftsinntekt 356 299

Sum inntekter 716 299 360 000
K ostnader

Avskrivninger 193539 152 879
Nedskrivning av varige driftsmidler og immaterielle eiendeler 2

Annen driftskostnad 3 173 969 858 415
Sum kostnader 367 508 1011294
Driftsresultat 348 791 -651 294
Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 102 650 1572
Sum finansinntekter 102 650 1572
Rentekostnad til foretak i samme konsern 6

Annen rentekostnad 276 806 355 330
Sum finanskostnader 276 806 355 330
Netto finans -174 156 -353 758
Ordineert resultat far skattekostnad 174 635 -1 005 051
Skattekostnad pa ordinaat resultat 7 38419 -221111
Ordineert resultat etter skattekostnad 136 216 -783 940
Arsresultat 136 216 -783 940
Arsresultat etter minoritetsinter esser 136 216 -783 940
Totalresultat 136 216 -783 940
Overfaringer og disponeringer

Udekket tap 5 136 216 -783 940
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020
Sum overfaringer og disponeringer 136 216 -783 940
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger o.a. fast eiendom 2,8 9027 920 10 329 359
Maskiner og anlegg

Skip og flytende installasjoner

Driftd @sare, inventar o.a. utstyr 2 820 000 840 000
Sum varigedriftsmidler 9847 920 11 169 359

Finansielle anleggsmidler

Lan til tilknyttet selskap og felles kontrollert virksomhet 6 17 500 50 000
Sum finansielle anleggsmidler 17 500 50 000
Sum anleggsmidler 9 865 420 11 219 359
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Andre kortsiktige fordringer 6 1775770

Sum fordringer 1775770

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.l. 3480 5033
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 3480 5033
Sum omlgpsmidler 1779 250 5033
SUM EIENDELER 11644670 11224 392

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

16.08.2023 kl 14:31 Brgnngysundregistrene Side 3 av 28



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 912108759

Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020
Innskutt egenkapital

Aksjekapital 4 60 000 60 000
Annen innskutt egenkapital 3050 000 3050 000
Sum innskutt egenkapital 3110 000 3110000

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 58 -754 558 -890 775
Sum opptjent egenkapital -754 558 -890 775
Sum egenkapital 2 355 442 2219226
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 7 234 365 195 946
Sum avsetninger for forpliktelser 234 365 195 946
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 6 5394 000 5394 000
@vrig langsiktig gjeld 6 1262 000 1262 000
Sum annen langsiktig gjeld 6 656 000 6 656 000
Sum langsiktig gjeld 6 890 365 6 851 946

Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 52 085 14 005
Betalbar skatt 7 -27 645 -27 645
Annen kortsiktig gjeld 6 2374 423 2166 861
Sum kortsiktig gjeld 2398863 2153221
Sum gjeld 9289 228 9 005 167
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 11 644 670 11 224 392
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummer : 2022 853918
Enheten

Organisasjonsnummer : 912 108 759
Organisasjonsform: Aksjeselskap
Foretaksnavn: UTSIGTEN BOLIG AS
Forretningsadresse: Sebakken 14

3295 HELGEROA

Regnskapsar

Z‘A.rsregnskapets periode: 01.01.2021 - 31.12.2021

Konsern

Morselskap i konsern: Nei

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet: Ja

Benyttet ved utarbeidelsen av

drsregnskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler

irsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Morten Corneliussen
Dato for fastsettelse av arsregnskapet: 30.06.2022

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert Arsregnskap fra 2021.

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 13.08.2022

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 912108759

Organisasjonznr: 912 108 759

UTSIGTEN BOLIG AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 360 000 360 000
Annen driftsinntekt 356 299

Sum inntekter 716 299 360 000
Kostnader

Avskrivninger 2 193 539 152 879
Nedskrivning av varige

driftemidler og

immaterielle eiendeler 2

Annen driftskostnad 3 173 969 858 415
Sum kostnader 367 508 1 011 2954
Driftsresultat 348 791 -651 294
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 102 &50 1 572
Sum finansinntekter 102 650 1 572
Rentekostnad til foretak

i samme konsern 6

Annen rentekostnad 276 806 355 330
Sum finanskostnader 276 806 355 330
Netto finans -174 156 -353 758
Ordinzrt resultat fer

skattekostnad 174 635 -1 005 051
Skattekostnad pad ordinart

resultat 7 38 419 -221 111
Ordinsrt resultat etter

skattekostnad 136 216 -783 940
Arsresultat 136 216 -783 940
Arsresultat etter

minoritetsinteresser 136 216 -783 940
Totalresultat 136 216 -783 940
Overferinger og

disponeringer

Udekket tap 5 136 216 -783 940
Sum overferinger og

disponeringer 136 216 -783 940

Utskriftsdato 13.08.2022

Organisasjonsny 912 108 759

8ide 1 av 3
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Bronneysundregistrene

Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 912108759

Organisas jonsnr:
UTSIGTEN BOLIG AS

BALANSE

Belep i: NOK

912 108 759

Note

2021

2020

BALANSE - ETIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Varige driftsmidler
Tomter, bygninger o.a.
fast eiendom

Maskiner og anlegg
Skip og flytende
installasjoner
Driftslesere,
a. utstyr

Sum varige driftzmidler

inventar o.

Finanzielle anleggsmidler
Lan til tilknyttet
selskap og felles
kontrollert virksomhet
Sum finansielle
anleggsmidler

Sum anleggsmidler

Omlepsmidler
Varer

Fordringer

Andre kortsiktige
fordringer

Sum fordringer

Bankinnskudd, kontanter
og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.

1.
Sum bankinnskudd,
kontanter og lignende

Sum omlepsmidler

SUM EIENDELER

BALANSE -
GJELD

EGENKAPITAL OG

Egenkapital
Innskutt egenkapital
Aksjekapital

Utskriftsdato 13.08.2022

9 027

2 820
9 847

17

9 865

<] 1 775
1 775

1779

11 644

4 60

920

000
920

500

500

420

770
770

480

250

670

Organisasjonsny 912 108 759

10 329

840
11 169

50

50

11 219

11 224

60

8ide 2 av

359

000
359

000

000

359

033

033

033

392

000

3
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2021 for 912108759

Annen innskutt egenkapital 3 050 000 3 050 000

Sum innskutt egenkapital 3 110 000 3 110 000

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 5, 8 -754 558 -890 775

Sum opptjent egenkapital -754 558 -890 775

Sum egenkapital 2 355 442 2 219 226

Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 7 234 365 195 946

Sum avsetninger for

forpliktelser 234 365 195 946

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 6 5 394 000 5 394 000

@vrig langsiktig gjeld 6 1 262 000 1 262 000

Sum annen langsiktig gjeld 6 656 000 6 656 000

Sum langsiktig gjeld 6 890 365 6 851 946

Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 52 085 14 005

Betalbar skatt 7 -27 645 -27 645

Annen kortsiktig gjeld 6 2 374 423 2 166 861

Sum kortsiktig gjeld 2 358 863 2 153 221

Sum gjeld 9 289 228 9 005 167

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 11l 644 670 11 224 392
Utskriftedato 13.08.2022 Organisasjonsny 912 108 759 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 912 108 759
UTSIGTEN BOLIG AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Antall aksjer og akszjeeiere

Necte
3

Antall arsverk i regnskapsaret

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:

0.00

Omlepsmidler Startdato Sluttdato Endring
Skattemessig fremf.undersk. Startdato Sluttdato Endring
Kortsiktig gjeld Startdato Sluttdato Endring
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Arsregnskap 2021
Utsigten Bolig AS

Resultatregnskap
Balanse
Noter til regnskapet

Org.nr.: 912 108 759
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 912108759

Resultatregnskap
Utsigten Bolig AS

Driftsinntekter og driftskostnader Note 2021 2020
Salgsinntekt 360 000 360 000
Annen driftsinntekt 356 299 0
Sum driftsinntekter 716 299 360 000
Avskrivninger 2 193 539 152 879
Annen driftskostnad 3 173 969 858 415
Sum driftskostnader 367 508 1011294
Driftsresultat 348 791 -651 294
Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 102 650 1572
Annen rentekostnad 276 806 355330
Resultat av finansposter -174 156 -353 758
Ordinzrt resultat for skattekostnad 174 635 -1 005 051
Skattekostnad pa ordinart resultat 7 38419 -221 111
Ordinzrt resultat 136 216 -783 940
Arsresultat 136 216 -783 940
Overforinger

Overfort til udekket tap 5 -136 216 783 940
Sum overforinger 136 216 -783 940
Utsigten Bolig AS Side 2

16.08.2023 kl 14:31 Brgnngysundregistrene
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 912108759

Balanse

Utsigten Bolig AS
Eiendeler Note 2021 2020
Anleggsmidler
Tomter, bygninger o.a. fast eiendom 2,8 9027 920 10 329 359
Driftslasere, inventar o.a. utstyr 2 820 000 840 000
Sum varige driftsmidler 9 847 920 11 169 359
Finansielle anleggsmidler
Lan til tilknyttet selskap og felles kontrollert virksomhet 6 17 500 50 000
Sum finansielle anleggsmidler 17 500 50 000
Sum anleggsmidler 9 865 420 11 219 359
Omlespsmidler
Fordringer
Andre kortsiktige fordringer 6 1775 770 0
Sum fordringer 1775770 0
Bankinnskudd, kontanter o.1. 3480 5033
Sum omlgpsmidler 1779 250 5033
Sum eiendeler 11 644 670 11 224 392
Utsigten Bolig AS Side 3
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Balanse
Utsigten Bolig AS

Egenkapital og gjeld Note 2021 2020
Innskutt egenkapital

Aksjekapital 4 60 000 60 000
Annen innskutt egenkapital 3 050 000 3050 000
Sum innskutt egenkapital 3110 000 3110 000
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 5,8 -754 558 -890 775
Sum opptjent egenkapital -754 558 -890 775
Sum egenkapital 2355442 2219226
Gjeld

Avsetning for forpliktelser

Utsatt skatt 7 234 365 195 946
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 6 5 394 000 5394 000
Ovrig langsiktig gjeld 6 1262 000 1262 000
Sum annen langsiktig gjeld 6 656 000 6 656 000
Kortsiktig gjeld

Leverandargjeld 52 085 14 005
Betalbar skatt 7 -27 645 -27 645
Annen kortsiktig gjeld 6 2374 423 2 166 861
Sum kortsiktig gjeld 2 398 863 2153221
Sum gjeld 9 289 228 9 005 167
Sum egenkapital og gjeld 11 644 670 11 224 392

Helgeroa, 30.06.2022
Styret 1 Utsigten Bolig AS

Morten Corneliussen
styreleder/daglig leder

Utsigten Bolig AS Side 4

16.08.2023 kl 14:31 Brgnngysundregistrene Side 13 av 28



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 912108759

Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven. Det er utarbeidet etter norske
regnskapsstandarder.

Driftsinntekter og kostnader

Inntektsforing skjer etter opptjeningsprinsippet som normalt vil vere leveringstidspunktet for varer
og tjenester. Kostnader medtas etter sammenstillingsprinsippet, dvs. at kostnader medtas i samme
periode som tilhgrende inntekter inntektsfores.

Hovedregel for vurdering og klassifisering av eiendeler og gjeld

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er
klassifisert som omlepsmidler. Fordringer som skal tilbakebetales innen et ar er uansett klassifisert
som omlapsmidler. Ved klassifisering av kortsiktig og langsiktig gjeld er analoge kriterier lagt til

grunn.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi nér verdifallet
forventes ikke & vaere forbigdende. Anleggsmidler med begrenset gkonomisk levetid avskrives
planmessig. Langsiktig gjeld balansefares til nominelt mottatt belap pa etableringstidspunktet.

Omlepsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld
balansefores til nominelt mottatt belep pa etableringstidspunktet.

Enkelte poster er vurdert etter andre regler. Postene det gjelder vil vare blant de postene som
onthandles nedenfor.

Immaterielle eiendeler
Utgifter til immaterielle eiendeler, herunder utgifter til forskning og utvikling, er balansefort 1
utstrekning kriteriene for balansefaring er oppfylt.

Varige driftsmidler
Varige driftsmidler avskrives over forventet pkonomisk levetid. Avskrivningene er som hovedregel
fordelt linezert over antatt akonomisk levetid.

Aksjer og andeler i tilknyttet selskap og datterselskap
Investeringer i tilknyttet selskap er vurdert etter egenkapitalmetoden. Tilsvarende gjelder for
datterselskap i selskapsregnskapet.

Varer

Varer er vurdert til det laveste av gjennomsnittlig anskaffelseskost og netto salgsverdi. For ravarer
og varer i arbeid beregnes netto salgsverdi til salgsverdien av ferdig tilvirkede varer redusert for
igjenveerende tilvirkningskostnader og salgskostnader.

Anleggskontrakter

Arbeid under utforelse knyttet til fastpriskontrakter med lang tilvirkningstid vurderes fra 1. januar
1999 etter lapende avregnings metode. Fullferingssgraden beregnes som palapte kostnader 1 prosent
av forventet totalkostnad. Totalkostnaden revurderes lapende. For prosjekter som antas 4 gi tap,
kostnadsfores hele det beregnede tapet umiddelbart. For beskrivelse av effekten av
prinsippendringen, se note 2.

Fordringer

Kundefordringer og andre fordringer oppfares til palydende etter fradrag for avsetning til forventet
tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene. I
tillegg gjeres det for evrige kundefordringer en uspesifisert avsetning for 4 dekke antatt tap.
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Skatt

Skattekostnaden 1 resultatregnskapet omfatter bide periodens betalbare skatt og endring 1 utsatt
skatt. Utsatt skatt er beregnet med 22% pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer
mellom regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt ligningsmessig underskudd til fremfaring
ved utgangen av regnskapséret . Skattegkende og skattereduserende midlertidige forskjeller som
reverserer eller kan reversere i samme periode er utlignet og nettofort. Utsatt skatt pd merverdier i
forbindelse med oppkjap av datterselskap blir ikke utlignet.

Note 2 Anleggsmidler

Leilighet Inventar Sum varige driftsmidler
AnskafTelseskost 01.01.2021 10329 359 992 879 11322238
Tilgang kjepte driftsmidler 0 173 538 173 538
Avgang solgte driftsmidler -1 301 439 0 -1 301 439
Anskaffelseskost 31.12.2021 9027 920 1166 417 10 194 337
Akkumulerte avskrivinger 0 346 417 346 417
31.12.2021
Bokfert verdi per 31.12.2021 9027 920 820 000 9 847 920
Arets avskrivinger 0 193 539 193 539

Note 3 Antall ansatte, godtgjerelser, 1an til ansatte mm
Selskapet har ingen ansatte.
Det er ikke utbetalt noen godtgjerelser til styret eller eiere.

Det er kostnadsfert honorar til revisor pa kr 31 563 inkl. mva i 2021, som gjelder lovpélagt revisjon
og bistand knyttet til utarbeidelse arsregnskap og ligningspapirer.

Selskapets ansvarlige lin er ytt av narstiende selskap, se note 6.

Note 4 Aksjekapital

Aksjekapitalen i Utsigten Bolig AS pr. 31.12 bestar av felgende aksjeklasser:

Antall Pilydende Bokfort
A-aksjer 30000 2 60 000

Hver aksje gir samme rettigheter i selskapet.
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Eierstruktur
De storste aksjonaerene 1 % pr. 31.12.21 var:

A-aksjer Eierandel
Utsigten Kapital AS 30 000 100%
Totalt antall aksjer 30 000 100%

Aksjer indirekte eiet av medlemmer i styret og daglig leder gjennom Utsigten Kapital AS:

Navn Verv A-aksjer Totalt antall aksjer
Morten Corneliussen  styreleder 30000 30000
Note 5 Egenkapital

Annen innskutt  Annen Sum
Aksjekapital Eoenkapital Egenkapital egenkapital

Pr. 01.01.2021 60 000 3050 000 -890 775 2219226
Arets resultat 136 216 136 216
Pr 31.12.2021 60 000 3050000 -754 558 2 355 442

Note 6 Fordringer og gjeld

Selskapet har gield til falgende konsernselskap pr 31.12.2021:

Utsigten AS pa kr 1 262 000 som ansvarlig ldn.
Utsigten AS som gvrig mellomvarende pd kr 473 000.

Selskapet har langsiktig gjeld til morselskap Utsigten Kapital AS pa ke 1 735 000

Selskapet har kortsiktig gjeld til Utsigten Handel AS pa kr 30 000.

Selskapet har leverandergjeld pd kr 50 781 til Utsigten AS pr 31.12.21

Selskapet har gjeld til indirekte eier pa kr 61.425 pr 31.12.21.

Fordring p4 konsernselskap og nzrstiende selskap::

Utsigten Eiendom AS pd kr 17 500.

Glitre AS pa kr 1 755 000.

Mellomvarende med selskap i samme konsern og nzrstdende blir renteberegnet til markedsmessige vilkar.
Gield sikret ved pant i eiendom:

Selskapet har gjeld til kredittinstitusjon kr 5.394.000 pr 31.12.21.

Gjeld til kredittinstitusjon er sikret ved pant i investert bolig med bokfart verdi 9.027.920.
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Bronneysundregistrene

Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 912108759

Note 7 Skatt

Arets skattekostnad 2021 2020
Resultatfort skatt pa ordinzert resultat:

Betalbar skatt 38419 0
Endring i utsatt skatt 0 -221111
Skattekostnad ordinzert resultat 38 419 -221 111
Skattepliktig inntekt:

Ordinzrt resultat for skatt 174 635 -1 005 051
Permanente forskjeller 0 0
Endring i midlertidige forskjeller -81 328 831315
Anvendelse av fremferbart underskudd -93 307 0
Skattepliktig inntekt 0 -173 737
Betalbar skatt i balansen:

Betalbar skatt pa arets resultat 0 0
Skyldig ilignet skatt fra tidligere ir -27 645 -27 645
Sum betalbar skatt i balansen -27 645 -27 645

Skatteeffekten av midlertidige forskjeller og underskudd til fremfering som har gitt opphav til utsatt
skatt og utsatte skattefordeler, spesifisert pi typer av midlertidige forskjeller

2021 2020 Endring
Varige driftsmidler 60 606 64 296 3690
Gevinst — og tapskonto 1085121 1000 103 -85 018
Sum 1145727 1064 399 -81 328
Akkumulert fremferbart underskudd -80 430 -173 737 -93 307
Grunnlag for utsatt skatt 1065 297 890 662 -174 635
Utsatt skatt (22 %) 234 365 195 946 -38 420

Note 8 Hendelse etter balansedagen

Styrets arbeid 1 2021 har i hovedsak bestatt av & forvalte inntektene og redusere kostnadene for &
sikre lapende drift. Det arbeides med 4 realisere investeringer i bolig i 2022.

Som felge av Covid-19 viruset forventes pavirke den fremtidige gkonomiske veksten 1 Norge, anses
det sannsynlig at dette ogsa kan pévirke utvikling i boligpris. Det er pr i dag ikke sett nedgang i
etterspersel og priser pa leiligheter i Drammen, men salget har generelt vert noe tregere i 2022.

Selskapet har betydelig lavere gjeld til kredittinstitusjon enn markedsverdi for investering i bolig.
Realisering av investering vil medfare betydelig tilfersel av likvider ogUtsigten Bolig AS forventes
séledes ikke & medfare risiko for tap for kreditorene.

Eventuelt behov for tilfarsel av kapital til & dekke lopende forpliktelser sikres av morselskap.

Grunnlaget for styrets konklusjon om fortsatt drift er basert pa grunnlaget dagens drift er etablert pa,
den gode kommunikasjonen mot kreditorer og et konservativt anslag pa leieinntekter i drene som

kommer.
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Arsregnskap 2021
Utsigten Bolig AS

Resultatregnskap
Balanse
Noter til regnskapet

Org.nr.: 912 108 759
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Resultatregnskap

Utsigten Bolig AS

Driftsinntekter og driftskostnader

Salgsinntekt
Annen driftsinntekt
Sum driftsinntekter

Avskrivninger
Annen driftskostnad
Sum driftskostnader

Driftsresultat

Finansinntekter og finanskostnader
Annen renteinntekt

Annen rentekostnad

Resultat av finansposter

Ordinert resultat for skattekostnad
Skattekostnad p& ordinert resultat
Ordingrt resultat

Arsresultat

Overforinger
Overfort til udekket tap
Sum overforinger

Note

Utsigten Bolig AS

2021 2020
360 000 360 000
356 299 0
716 299 360 000
193 539 152 879
173 969 858 415
367 508 1011294
348 791 -651 294
102 656 1572
276 806 355330

-174 156 -353 758
174 635 -1 005 051
38419 -221111
136 216 -783 940
136 216 -783 940
-136 216 783 940
136 216 -783 940
Side 2
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Balanse

Utsigten Bolig AS

Eiendeler Note
Anleggsmidler

Tomter, bygninger o.a. fast eiendom 2,8
Driftslasare, inventar o.a. utstyr 2

Sum varige driftsmidler
Finansielle anleggsmidler
Lan til tilknyttet selskap og felles kontrollert virksomhet 6

Sum finansielle anleggsmidler

Sum anleggsmidler

Omlepsmidler

Fordringer

Andre kortsiktige fordringer 6
Sum fordringer

Bankinnskudd, kontanter o.1.

Sum omlepsmidler

Sum eiendeler

Utsigten Bolig AS

2021 2020
9027 920 10329 359
820 000 840 000

9 847 920 11 169 359
17 500 50 000

17 500 50 000

9 865 420 11219 359
1775770 0
1775770 0
3480 5033
1779 250 5033
11 644 670 11224 392
Side 3
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Balanse
Utsigten Bolig AS

Egenkapital og gjeld Note 2021 2020
Innskutt egenkapital

Aksjekapital 4 60 000 60 000
Annen innskutt egenkapital 3 050 000 3 050 000
Sum innskutt egenkapital 3 110 000 3 110 000
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 5,8 -754 558 -890 775
Sum opptjent egenkapital -754 558 -890 775
Sum egenkapital 2355442 2219226
Gjeld

Avsetning for forpliktelser

Utsatt skatt 7 234 365 195 946

Annen langsiktig gjeld

Gijeld til kredittinstitusjoner 6 5394 000 5394 000
@vrig langsiktig gjeld 6 1 262 (000 1262 000
Sum annen langsiktig gjeld 6 636 000 6 656 000
Kortsiktig gield
Leverandergjeld 52 085 14 605
Betalbar skatt 7 -27 645 -27 645
Annen kortsiktig gield 6 2374 423 2 166 861
Sum kortsiktig gield 2 398 863 2153221
Sum gjeld 9289 228 9005 167
Sum egenkapital og gjeld 11 644 670 11224 392

Helgeroa, 30.06.2022

Styret i Utsigten Bolig AS
, _ ]

Morten Corneliussen

styreleder/daglig leder
Utsigten Bolig AS Side 4
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Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven. Det er utarbeidet efter norske
regnskapsstandarder.

Driftsinntekter og kostnader

Inntektsfering skjer etter opptjeningsprinsippet som normalt vil vare leveringstidspunktet for varer
og tjenester. Kostnader medtas etter sammenstillingsprinsippet, dvs. at kostnader medtas i samme
periode som tilherende inntekter inntektsfores.

Hovedregel for vurdering og klassifisering av eiendeler og gjeld

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er
klassifisert som omlepsmidler. Fordringer som skal tilbakebetales innen et &r er uansett klassifisert
som omlepsmidler. Ved klassifisering av kortsiktig og langsiktig gjeld er analoge kriterier lagt til
grunn.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi nér verdifallet
forventes ikke & vaere forbigdende. Anleggsmidler med begrenset gkonomisk levetid avskrives
planmessig. Langsiktig gjeld balansefores til nominelt mottatt belop pé etableringstidspunktet.

Omlspsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld
balansefores til nominelt mottatt belap pd etableringstidspunktet.

Enkelte poster er vurdert etter andre regler. Postene det gjelder vil vere blant de postene som
omhandles nedenfor.

Immaterielle eiendeler
Utgifter til immaterielle eiendeler, herunder utgifter til forskning og utvikling, er balansefort i
utstrekning kriteriene for balansefering er oppfylt.

Varige driftsmidler
Varige driftsmidler avskrives over forventet skonomisk levetid. Avskrivningene er som hovedregel
fordelt lineert over antatt gkonomisk levetid.

Aksjer og andeler i tilknyttet selskap og datterselskap
Investeringer i tilknyttet selskap er vurdert etter egenkapitalmeteden. Tilsvarende gjelder for
datterselskap i selskapsregnskapet.

Varer

Varer er vurdert til det laveste av gjennomsnittlig anskaffelseskost og netto salgsverdi. For rivarer
og varer i arbeid beregnes netto salgsverdi til salgsverdien av ferdig tilvirkede varer redusert for
igjenveerende tilvirkningskostnader og szlgskostnader.

Anleggskontrakter

Arbeid under utferelse knyttet til fastpriskontrakter med lang tilvirkaingstid vurderes fra 1. januar
1999 etter lopende avregnings metode. Fullfaringssgraden beregnes som pélopte kostnader i prosent
av forventet totalkostnad. Totalkostnaden revurderes lopende. For prosjekter som antas & gi tap,
kostnadsfares hele det beregnede tapet umiddelbart. For beskrivelse av etfekten av
prinsippendringen, se note 2.

Fordringer

Kundefordringer og andre fordringer oppfares til pilydende etter fradrag for avsetning til forventet
tap. Avsetning til tap gjeres pd grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene. |
tillegg gjores det for evrige kundefordringer en uspesifisert avsetning for & dekke antatt tap.
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Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bide periodens betalbare skatt og endring i utsatt
skatt. Utsatt skatt er beregnet med 22% pd grunnlag av de midlertidige forskjetler som eksisterer
mellom regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt ligningsmessig underskudd til fremfering
ved utgangen av regnskapséret . Skatteokende og skattereduserende midlertidige forskjeller som
reverserer eller kan reversere | samme periode er utlignet og nettofert. Utsatt skatt pd merverdier i
forbindelse med oppkjep av datterselskap blir ikke utlignet.

Note 2 Anleggsmidler

Leilighet Inventar  Sum varige driftsmidler
Anskaffelseskost 01.01.2021 10329 359 992 879 11322238
Tilgang kjopte driftsmidler 0 173 538 173 538
Avgang solgte driftsmidler -1301439 0 -1301 439
Anskaffelseskost 31.12.2021 9027920 1166 417 10 194 337
Akkumulerte avskrivinger 0 346 417 346 417
31.12.2021
Bokfert verdi per 31.12.2021 9027 920 820 000 9 847 920
Arets avskrivinger 0 193 539 193 539

Note 3 Antall ansatte, godigjorelser, lan til ansatte mm
Selskapet har ingen ansatte.
Det er ikke utbetalt noen godtgjerelser til styret eller eiere.

Det er kostnadsfart honorar til revisor pd kr 31 363 inkl. mva i 2021, som gjelder lovpélagt revisjon
og bistand knyttet til utarbeidelse &rsregnskap og ligningspapirer.

Selskapets ansvarlige lan er ytt av nerstdende selskap, se note 6.

Note 4 Aksjekapital
Aksjekapitalen i Utsigten Bolig AS pr. 31.12 bestar av falgende aksjeklasser:

Antall Pilydende Bokfart
A-aksjer 30 000 2 60 000

Hver aksje gir samme rettigheter i selskapet.
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Eierstruktur
De starste aksjoneerene i % pr. 31.12.21 var:

A-aksjer Eierandel
Utsigten Kapital AS 30000 100%
Totalt antall aksjer 30 000 100%

Aksjer indirekte eiet av medlemmer i styret og daglig leder gjennom Utsigten Kapital AS:

Navn Verv A-aksjer Totalt antall aksjer
Morten Corneliussen  styreleder 30 000 30 000

Note 5 Egenkapital

. ] Annen innskutt Annen Sum
Aksjekapital Egenkapital Egenkapital  egenkapital
Pr.01.01.2021 60 000 3 050 000 -890 775 2219226
Arets resultat 136216 136216
Pr 31.12.2021 60 000 3050000 -754 558 2 355 442

Note 6 Fordringer og gjeld

Selskapet har gjeld til folgende konsernselskap pr31.12.2021:

Utsigten AS p3 kr 1 262 000 som ansvarlig lan.
Utsigten AS som evrig mellomvarende pé kr 473 000.

Selskapet har langsiktig gjeld til morselskap Utsigten Kapital AS pa kr 1 735 000
Selskapet har kortsiktig gjeld til Utsigten Handel AS pd kr 30 000.

Selskapet har leverandergjeld pd kr 50 781 til Utsigten AS pr 31.12.21

Selskapet har gjeld til indirekte eier pd kr 61.425 pr 31.12.21.

Fordring pé konsernselskap og nzrstdende selskap::

Utsigten Eiendom AS pa kr 17 500.
Glitre AS pa kr 1755 000.
Mellomvarende med selskap i samme konsern og nzrstiende blir renteberegnet til markedsmessige vilkar.

Gield sikret ved pant i eiendom:

Selskapet har gjeld til kredittinstitusjon kr 5.394.000 pr 31.12.21.

Gijeld til kredittinstitusjon er sikret ved pant i investert bolig med bokfert verdi 9.027.920.
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Note 7 Skatt

Arets skattekostnad 2021 2020
Resultatfort skatt pi ordinzrt resultat:

Betalbar skatt 38419 0
Endring i utsatt skatt 0 221 111
Skattekostnad ordingert resultat 38419 221111

Skattepliktig inntekt:

Ordinzrt resultat for skatt 174 635 -1 005 051
Permanente forskjeller 0 0
Endring i midlertidige forskjeller -81 328 831315
Anvendelse av fremforbart underskudd -93 307 0
Skattepliktig inntekt 0 -173 737

Betalbar skatt i balansen:

Betalbar skatt pa arets resultat 0 0
Skyldig ilignet skatt fra tidligere &r -27 645 -27 645
Sam betalbar skatt i balansen -27 645 -27 645

Skatteeffelkten av midlertidige forskjeller og underskudd til fremfaring som har gitt opphav til utsatt
skatt og utsatte skattefordeler, spesifisert pa typer av midlertidige forskjeller

2021 2020 Endring
Varige driftsmidler 60 606 64 296 3690
Gevinst — og tapskonto 1085 121 1 000 103 -85018
Sum 1145727 1064 399 -81 328
Akkumulert fremforbart underskudd -80 430 -173 737 -93 307
Gruanlag for utsatt skatt 1065 297 890 662 -174 635
Utsatt skatt (22 %) 234 365 195 946 -38 420

Note 8 Hendelse etter balansedagen

Styrets arbeid i 2021 har i hovedsak bestétt av & forvalte inntektene og redusere kostnadene for &
sikre lapende drift. Det arbeides med & realisere investeringer i bolig i 2022.

Som folge av Covid-19 viruset forventes pavirke den fremtidige skonomiske veksten i Norge, anses
det sannsynlig at dette ogsé kan pavirke utvikling i boligpris. Det er pr i dag ikke sett nedgang i
ettersporsel og priser pa leiligheter i Drammen, men salget har generelt vart noe tregere i 2022,

Selskapet har betydelig lavere gjeld til kredittinstitusjon enn markedsverdi for investering i bolig.
Realisering av investering vil medfore betydelig tilforsel av likvider ogUtsigten Bolig AS forventes
sdledes ikke & medfore risiko for tap for kreditorene.

Eventuelt behov for tilfersel av kapital til & dekke lapende forpliktelser sikres av morselskap.
Grunnlaget for styrets konklusjon om fortsatt drift er basert pd grunnlaget dagens drift er etablert p,

den gode kommunikasjonen mot kreditorer og et konservativt anslag pa leieinntekter i &rene som
kommer.
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- Deloitte AS
e ol e Rambergveien 1
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NO-3119 T@nsberg
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Tel: +47 33003900
www deloitte.no

Til generalfaorsamlingen i Utsigten Bolig AS

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Konklusjon

Vi har revidert Utsigten Bolig AS' arsregnskap som bestar av balanse per 31. desember 2021, resultatregnskap for
regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige
regnskapsprinsipper.

Etter var mening

e oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2021, og av dets
resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konkiusjonen

Vi har gjennamfgrt revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International Standards on
Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors
oppgaver og plikter ved revisjonen av Grsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet slik det kreves i lov, forskrift og
International Code of Ethics for Professional Accountants utstedt av the International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene}, og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene.
Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Styrets og daglig leders ansvar for arsregnskapet

Styret og daglig leder {ledelsen) er ansvarlige for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i
samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Narge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik internkantrall
som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon,
verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fartsatt drift og opplyse om
forhold av betydning far fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for arsregnskapet s&
lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Penneo Dokumentnokkel 060Q0W-JVT6D-0PWIG-LLZVU-TUVEQ-ACZ74

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av Grsregnskapet

vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig feilinfarmasjon,
verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og 8 avgi en revisjonsberetning som inneholder var konklusjon.
Betryggende sikkerhet er en hagy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfgrt i samsvar med 1SA-ene,
alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller
utilsiktede feil. Feilinfarmasjon blir vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan
forventes & pavirke gkonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa drsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utgver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell skepsis gjennom
hele revisjonen. | tillegg:

+ identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i regnskapet, enten det skyldes misligheter eller
utilsiktede feil. Vi utformer og gjennamfarer revisjonshandlinger for 8 handtere slike risikoer, og innhenter

Deloitte refers to one or more of Deloitte Touche Tohmatsu Limited ("DTTL”), its global network of member firms, and their related entities Registrert i Foretaksregisteret Medlemmer av Den
(callectively, the “Deloitte organization”). DTTL (also referred to as “Deloitte Global”) and each of its member firms and related entities are legally norske Revisorforening
separate and independent entities, which cannot cbligate or bind each other in respect of third parties. DTTL and each DTTL member firm and Organisasionsnummer: 980 211 282

related entity is liable only for its own acts and omissions, and not those of each other. DTTL dees not provide services to clients. Please see
www.deloitte.no to learn more.

© Deloitte AS
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Utsigten Bolig AS

revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon. Risikoen far at vesentlig
feilinformasjon som fglge av misligheter ikke blir avdekket, er hgyere enn for feilinformasjon som skyldes
utilsiktede feil, siden misligheter kan innebaere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige
fremstillinger eller averstyring av internkontroll.

* opparbeider vi oss en forstaelse av den interne kontroll som er relevant for revisjonen, far a utforme
revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for & gi uttrykk for en mening om
effektiviteten av selskapets interne kontrall.

* evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om regnskapsestimatene og
tilhgrende noteapplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

*  konkluderer vi pa hensiktsmessigheten av ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen ved avleggelsen av
arsregnskapet, basert pa innhentede revisjonsbevis, og hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til
hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om selskapets evne til fortsatt drift. Dersom vi
konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen henleder
oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller, dersom slike tilleggsapplysninger ikke er
tilstrekkelige, at vi madifiserer var konklusjon. Vare konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet inntil
datoen for revisjonsberetningen. Etterfglgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfgre at selskapet ikke
fortsetter driften.

* evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innhaldet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvarvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene og hendelsene
pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kammuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av revisjonen og til hvilken tid revisjonsarbeidet
skal utfgres. Vi utveksler ogsa informasjon om forhold av betydning som vi har avdekket i lgpet av revisjonen,
herunder om eventuelle svakheter av betydning i den interne kontrollen.

Tgnsberg, 30. juni 2022

Deloitte AS

Alf- Anton Eid
statsautorisert revisor
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