== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2020 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2020: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

819110212

Aksjeselskap

REINSHOLM S@R AS

c/o TOBB Eiendomsforvaltning AS
Krambugata 7

7011 TRONDHEIM

01.01.2020 - 31.12.2020

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Berg Regnskap AS
14.02.2021

Ar 2019: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2020

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenngysundregistrene, 22.06.2022

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 73988 516 59 372 860
Annen driftsinntekt 60 000

Sum inntekter 74 048 516 59 372 860
K ostnader

V arekostnad 69 579 739 54 360 559
Annen driftskostnad 2 774 388 181 584
Sum kostnader 70 354 126 54 542 143
Driftsresultat 3694 390 4830717

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 17 836 38510
Sum finansinntekter 17 836 38510
Annen rentekostnad 1592 349 1455 319
Annen finanskostnad 10 000

Sum finanskostnader 1602 349 1455 319
Netto finans -1584 513 -1 416 808
Ordinaart resultat for skattekostnad 2109877 3413909
Skattekostnad pa ordinaat resultat 7 464 173 751 059
Ordineert resultat etter skattekostnad 1645704 2 662 850
Arsresultat 1645 704 2 662 850
Totalresultat 1645 704 2 662 850

Overfaringer og disponeringer

Utbytte 0 0
Overfaringer til/fra annen egenkapital 4 1645704 2 662 850
Sum overfaringer og disponeringer 1645704 2 662 850
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0
Varigedriftsmidler
Tomter, bygninger og annen fast eiendom 10 727 625

Sum varige driftsmidler 727 625 0

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 727 625 0
Omlgpsmidler

Varer

Varer 6,8 28 082 676 56 587 830
Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 5 9715703
Andre fordringer 8 53190 567

Sum fordringer 53190 567 9715703
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 3025 446 8851
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 3025 446 8851
Sum omlgpsmidler 84 298 689 66 312 384
SUM EIENDELER 85026 314 66 312 384
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Sel skapskapital 3,4 50 000 50 000
Annen innskutt egenkapital 4 -5570 -5570
Sum innskutt egenkapital 44 430 44 430

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 4 4379133 2733429
Sum opptjent egenkapital 4379133 2733429
Sum egenkapital 4423 563 2777859
Gjed

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 7 90 048 770 966
Sum avsetninger for forpliktelser 90 048 770 966
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 8 9950 000 15 000 000
Ansvarlig |anekapital 9 23820571 18 695 253
Sum annen langsiktig gjeld 9950 000 15 000 000
Sum langsiktig gjeld 0 0

K ortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 39514 491 25089 070
Leverandergjeld 2911 152 3905779
Betalbar skatt 7 1145091

Annen kortsiktig gjeld 3171398 73 456
Sum kortsiktig gjeld 46 742 132 29 068 306
Sum gjeld 56 782 180 44 839 272
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 85026 314 66 312 384
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Arsoppgjorsrapport

Reinsholm Sor AS
2020

Reinsholm Sar AS Org.nr. 819110212
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Resultatregnskap
Reinsholm Sor AS

Note 2020 2019
Salgsinntekter 73988516 538 372 860
Andre driftsinntelter 80 000 0
Sum driftsinntekter 74048516 59 372 860
Varekostnad 69 579 739 54 360 559
Annen diftskostnad 2 774 388 181 584
Sum driftskostnad 70354126 54542 143
Driftsresultat 36943580 48301717
Annen renteinntekt 17 836 38510
Sum finansinntekter 17 836 38510
Annen rentekostnad 1592 349 1455 319
Annen finanskostnad 10 000 0
Sum finanskostnadey 1602 349 1455 319
Sum netto firansposter -1584 513 -1 416 808
Ordinzgert resultat for skattekostnad 2109 877 3413909
Skattekostnad pé ordineert resultat 7 464 173 751059
Ordineert resultat 16451704 2662 850
Arsresultat 1645 704 2 662 350
Overfert anmen egenkapital 4 1648704 2662 850
Sum disponert 16451704 2 662 850

Reinsholm Sar AS Org.nr. $19110212
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Balanse
Reinsholm Ser AS
Note 2020 2019
Eiendeler
Varige driftsmidler
Tomter,bygninger og annen fast elendom 10 727628 0
Sum varige driftsmidler 127 625 0
Sum. anleggsmidlex 127 625 0
Omlopsmidler
Varer 6,8 28 082 676 56 587 830
Fordringex
Kundefordringer 5 0 9715703
Andre fordringer 8 53 190 567 0
Sum fordringex 53 190 562 9715703
Investeringer
Bankinnskudd,kontanter o.1. 3025 446 8851
Sum omlegpsmidler 84 298 689 66 312 384
Sum eiendeler 85026 314 66 312 384
Reinsholm Sar AS Org.nr. 819110212

22.06.2022 kl 14:30
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Balanse
Reinsholm Sor AS
Note 2020 2019
Egenkapital og gjeld
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Alksjekapital 3,4 50000 50000
IKke registrert kapitalforheyelse 4 -5 870 -5 570
Sum innskutt egenkapital 44 430 44 430
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 4 4379 133 21733429
Sum opptjent egenkapital 4379133 2733429
Sum egenkapital 4423 563 2771859
Ansvarlig Fanekapital 9 23820571 18 695 253
Gjeld
Avsetning for forpliktelser
Utsatt skatt 7 80048 770 966
Sum avsetninger for forpliktelser 90 0438 770 966
Annen langsiktig gjeld
Gijeld til kredittinstitusjoner 8 9950 000 15 000 000
Sum annen langsiktig gjeld 9950 000 15 000 000
Kortsiktig gjeld
Gjeld til kredittinstitusjoner 39514491 25089071
lLeverandergjeld 2911 152 3908778
Betalbar skatt 7 1145081 0
Annen kortsiktig gjeld 3171398 73 4586
Sum kortsiktig gjeld 46 742 132 29 068 306
Sumgjeld 56 782 180 44 839 272
Sum egenkapital og gjeld 85 026 314 66 312 384

LEVANGER, 14.02,2021
Styret for Reinsholm Ser AS

o

Jomar Skov Jendsen

Styremedlem
rlings Bratland Arild Oddmund Ber
Styremedlem Styremedlem
Reinsholm Sar AS Org.nr. 819110212
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Noter til drsregnskapet
Reinsholm Sgr AS
2020

Note 1
Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk for sm4 foretak.

Hovedregel for vurdering og klassifisering av eiendeler og gjeld.

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsm|dker Andre eiendeler er
klassifisert som omlgpsmidler. Fordringer som skal tilbakebetales innen et ar er uansett klassifisert
som omlgpsmidier. Ved klassifiseringen av kortsiktig cg langsiktig gjeld er analoge kriterier lagt til
grunn.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi nar verdifallet
forventes ikke § vaere forbigende. Anleggsmidler med begrenset mkonomlsk levetid avskrives
planmessig. Langsiktig gjeld balansefgres til nominelt mottatt belgp pa etableringstidspunktet.
Langsiktig gjeld oppskrives ikke til virkelig verdi som fglge av renteendring.

Omlgpsmidler vurderes til laveste av, anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld
balansefares til hominelt mottatt beipp pé etableringstidspunktet. Kortsiktig gjeld oppskrives ikke
til virkelig verdi som fglge av renteendring. Enkelte poster er vurdert etter andre regler, og
redegjgres for nedenfor,

Boligprosjekter
Et boligprosjekt har to hovedfaser — utviklingsfase og oppfgringsfase.

Prinsipper som gfelder i utvikliingsfasen:

- Utviklingskostnader beholdningsfgres (arkitekt, konsulenter, prOSJektIedeIse mv.)
- Finanskostnader beholdningsfares (renter tomtel@n, ansvarlig 13n mv.)

- Generelle salgskostnader beholdningsferes (prospekt annonsekostnader mv.)

- Driftskostnader kostnadsfgres (cffentlige avgifter, forsikring, forretningsfarsel mv.)

Finanskostnader beholdningsfgres i den grad at det er aktivitet pa elendommen 1 praksis betyr
denne at interne prosjektutviklere eller eksterne konsulenter jobber med & utvikle eiendommen.

Prinsipper som gjelder i oppfgringsfasen:

Lgpende avregning benyttes for regnskapsfering av prosjektene, hvor salgsgrad * fullfﬂrmgsgrad *
sluttprognose er grunnlag for inntekts- og kostnadsfering. Salgsgrad beregnes ut fra verdien pd
solgte enheter — ikke antall. Produksjonsgraden fglger entreprengrens betalingsplan.

inntektsfaring av et byggetrinn ved bruk av Igpende avregning finner ikke sted fgr minst 50% av
enhetene i byggetrinnet er solgt. Da vil tidligere beholdningsfarte utgifter bli kostnadsfart I takt
med inntektsfgringen av byggetrinnet.

Usolgte leiligheter vurderes til laveste av anskaffelseskostnad og virkelig verdI.

Utviklingseiendommer klassifiseres som omlgpsmiddel i balansen. Dersom virkelig verdi er lavere
enn anskaffelseskost (inklusive beholdningsfgrte utviklings- og finanskostnader) nedskrives bokfgrt
verdi til virkelig verdi.

Estimater

Utarbeldelse av prognoser og budsjetter er basert p& det som til enhvers tid er ansett & vaere beste
estimat. Dette arbeidet er en kontinuerlig prosess gjiennom prosjektenes levetid, og kan derfor
medfgre endringer i budsjetter og pregnoser.

Fordringer

Kundefordringer og andre fordrmger oppfares til palydende etter fradrag for avsetning til forventet
tap. Avsetning til tap gjgres pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene. 1
tillegg gjgres det for gvrige kundefordringer en uspesifisert avsething for & dekke antatt tap.
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Skatter
Skatter kostnadsfgres ndr de pdlaper, det vil si at skattekostnaden er knyttet €l det
regnskapsmessige resultat far skatt.

Skattekostnaden best8r av betalbar skatt (skatt pd 8rets skattepliktige inntekt) og endring i netto

utsatt skatt. Skattekostnaden fordeles pa ordinzert resultat og resultat av ekstraordinsere poster i
henhold til skattegrunnlaget. Utsatt skatt og utsatt skattefordel er presentert netto i balansen.

Note 2

Lgnnskostnader, antall ansatte, godtgjgrelser m.m.

Selskapet hadde ingen ansatte { 2020. Det ble ikke utbetalt geodtgjarelse til selskapets styre.
Selskapet har kostnadsfgrt kr 21 781 til revisor.

Note 3

Aksjekapital og aksjonzerinformasjon

Aksjekapitalen i selskapet pr 31.12 bestir av:

Antall Palydende Balansefart
Aksjer 50 1 000 50 000

Elerstruktur
De stgrste aksjonzerene i selskapet pr. 31.12 var:

Antall Eierandel | Stemmeandel
Sebo Boliger AS 25 50 % 50 %
Bolighyggelaget Tobb 25 50 % 50 %
Totalt antall aksjer 50 100 % 100 %

Det er kun en aksjeklasse og alle aksjer har lik stemmeratt.

Note 4
Egenkapital
Aksjekapital Annen innskutt Annen Sum
egenkapital egenkapital
Egenkapital 01.01. 50 000 -5570 2733429 2 777 859
Arets resultat 1 645 704 1 645 704
Egenkapital 31.12. 50 000 -5570 4 379 133 2733 429

Styret bekrefter at forutsetningene for fortsatt drift er til stede.

Note 5
Fordringer
2020 2019
Opptjent inntekt, ikke fakturert 0 3332 083
Kundefordringer 0 6 383 620
Sum kundefordringer 0 9 715 703
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Note 6
Varebeholdninger
2020 2019
Varer under tilvirkning 12 689 301 52 084 830
Ferdige egentilvirkede varer 15 393 375 4 503 000
Sum varer 28 082 676 | 56 587 830
Varer | arbeid er utvikiingskostnader knyttet til boligprosjekter i Verdal.
Ferdige varer er ferdigstilte leiligheter for salg.
Note 7
Skatt
Arets skattekostnad fremkommer slik
2020 2019
Skatt pa 8rets resultat 1145 091 0
Endring utsatt skatt -680 918 751 059
Arets skattekostnad 464 172 751 059
Bereghing av skattepliktig inntekt
2020 2019
Resultat far skatter 2 109 876 3413 908
Endringer midlertidige forskjeller 4 424 081 -3 328 709
Anvendelse av fremfgrbart underskudd -1 328 998 -85 200
Arets skattegrunnlag 5 204 959 -0
Betalbar skatt 1145091 0
Skyldig betalbar skatt 1145091 0
Spesifikasjoner av grunnlag utsatt skatt
Forskjeller som utlignes
2020 2019 Endring
Varelager 409 312 1501 310 -1 091 998
Fremfgrbart underskudd 0 -1 328 998 1328 998
Andre midlertidige forskjeller 0 3 332 083 -3 332 083
Sum 409 312 3504395 | -3 095083
Utsatt skatt 90 048 770 966 -680 918

Note 8
Pantstillelser og gjeld

Gjeld som er sikret ved pant utgjer ved utgangen av 2020 til sammen kr 49 464 491 og
balansefgrt verdi av eiendeler som er pantsatt for gjeld utgjgr kr 81 273 243.

Selskapet har ikke gjeld som forfaller senare enn om 5 8r. All gjeld er kortsiktige tomtel8n,

22.06.2022 kl 14:30

Brgnngysundregistrene
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Note 9
Gjeld til tilknyttede selskaper herunder ansvarlige 1&n

Selskapet har faglgende gjeld til tilknyttede selskap:

Ansvarlige 13n 2020 2019
Lén fra Sebo Boliger AS 11 254 022 10 718 116
L&n fra Boligbyggelaget Tobb 12 566 549 7 977 137
Sum 23 820 571 18 695 253

Lanene forrentes med 5% pa. Nedbetales etter nasrmere avtale og har ingen fast avdragsstruktur,

Note 10
Varige driftsmidler
Boliger Sum
Tilgang/avgang 727 625 727 625
Regnskapsmessig verdi 727 625 727 625
Avskrivningsplan 0%
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Statsautoriserte revisorer Foretaksregisteret: NO 876 384 387 MVA
Ernst & Young AS Ti: +4724 00 24 00
Fax:
Building a better Moafjaera 8A, NO-7606 Levanger Www.ey.no
working world Medlemmer av Den norske reviscricrening

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Til generalforsamlingen i Reinsholm Sgr AS

Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Reinsholm Sgr AS som bestar av balanse per 31. desember 2020,
resultatregnskap for regnskapséret avsluttet per denne datoen og en beskrivelse av vesentlige anvendte
regnskapsprinsipper og andre noteopplysninger.

Etter var mening er arsregnskapet avgitt i samsvar med lov og forskrifter og gir et rettvisende bilde av
selskapets finansielle stilling per 31. desember 2020 og av dets resultater for regnskapséret avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder de
internasjonale revisjonsstandardene (ISA-ene). Vire oppgaver og plikter i henhold til disse standardene
er beskrevet i avsnittet Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige
av selskapet i samsvar med de relevante etiske kravene i Norge knyttet til revisjon slik det kreves i lov og
forskrift. Vi har ogsa overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Etter var
oppfatning er innhentet revisjonsbevis tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet i samsvar med lov og
forskrifter, herunder for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogséa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig for &
kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av
misligheter eller feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet mé ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet med mindre ledelsen enten har til hensikt & avvikle selskapet eller legge ned
virksomheten, eller ikke har noe annet realistisk alternativ.

Penneo Dokumentnokkel I4MIW-GFTH4-HTLMB-8P0D6-6N20K-MCFND

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er 4 oppnéa betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som folge av misligheter eller feil, og & avgi en revisjonsberetning som inneholder
vér konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon
utfert i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene, alltid vil avdekke
vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan skyldes misligheter eller feil og er & anse som vesentlig
dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de gkonomiske beslutningene
som brukeme foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene,
utever vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg

» identifiserer og anslar vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det skyldes misligheter eller
feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for & handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som
er tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som
felge av misligheter ikke blir avdekket, er hgyere enn for feilinformasjon som skyldes feil, siden misligheter kan
innebasre samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av intern kontroll;

» opparbeider vi oss en forstaelse av den inteme kontrollen som er relevant for revisjonen, for & utforme
revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for & gi uttrykk for en mening om
effektiviteten av selskapets interme kontroll;

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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EY |

Building a better
working world

» vurderer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om regnskapsestimatene og tilharende
noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige;

» konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og, basert pa innhentede
revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser eller forhold som kan skape
betydelig tvil om selskapets evne til fortsatt drift. Dersom vi konkluderer med at det foreligger vesentlig usikkerhet,
kreves det at vi i revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet. Hvis
slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, ma vi modifisere var konklusjon. Vare konklusjoner er basert pa
revisjonsbevis innhentet frem til datoen for revisjonsberetningen. Etterfelgende hendelser eller forhold kan
imidlertid medfare at selskapets evne til fortsatt drift ikke lenger er til stede;

» vurderer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert tilleggsopplysningene,
og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende fransaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et
rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av revisjonen, tidspunktet for vart
revisjonsarbeid og eventuelle vesentlige funn i var revisjon, herunder vesentlige svakheter i den interne
kontrollen som vi avdekker gjennom vért arbeid.

Uttalelse om avrige lovmessige krav

Konklusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pa vér revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger vi har funnet
ngdvendige i henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag {ISAE) 3000
«Attestasjonsoppdrag som ikke er revisjon eller forenklet revisorkentroll av historisk finansiell
informasjon», mener vi at ledelsen har oppfylt sin plikt til & s@rge for ordentlig og oversiktlig registrering
og dokumentasjon av selskapets regnskapsopplysninger i samsvar med lov og god bokfgringsskikk i
Norge.

Levanger, 23. februar 2021
ERNST & YOUNG AS

Revisjonsberetningen er signert elektronisk

Amund P. Amundsen
statsautorisert revisor

Penneo Dokumentnokkel I4MIW-GFTH4-HTLMB-8P0D6-6N20K-MCFND

Uavhengig revisors beretning - Reinsholm Sar AS

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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