== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt ved:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:

Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2023: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

988 718 440

Aksjeselskap
ROSENHOLMVEIEN 4 AS
Rosenholmveien 4A

1252 0SLO

01.01.2023 - 31.12.2023

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

NEWSEC PROPERTY ASSET MANAGEMENT AS

22.05.2024

Ar 2022: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2023

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 25.05.2025

Branngysundregistrene

Postadresse: 8910 Brgnngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 7500 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no




@ ganisasjonsnummer: 974 760 673

== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2023 for 988718440
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 988718440

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 4536 604 4335933
Sum inntekter 4 536 604 4335933
K ostnader

L gnnskostnad 1

Avskrivning av driftsmidler og immaterielle eiendeler 2 315800 330 000
Nedskrivning av varige driftsmidler og immaterielle eiendeler 2

Annen driftskostnad 1 2 398 944 1394 629
Sum kostnader 2714744 1724 629
Driftsresultat 1821 860 2611303
Finansinntekter og finanskostnader

Inntekt pdinvestering i datterselskap 3 6653414 6389 972
Renteinntekt fraforetak i samme konsern 3 14 594 875 9251 766
Annen rentei nntekt 15585 5319
Sum finansinntekter 21 263 874 15 647 057
Rentekostnad til foretak i samme konsern 3 18 459 355 11 291 262
Annen rentekostnad 21234 845 11 005 129
Sum finanskostnader 39 694 200 22 296 391
Netto finans -18 430 327 -6 649 334
Ordineert resultat far skattekostnad -16 608 466 -4 038 031
Skattekostnad 4 532 681
Ordinaert resultat etter skattekostnad -16 608 466 -4570712
Arsresultat 5 -16 608 466 -4570712
Arsresultat etter minoritetsinter esser -16 608 466 -4570712
Totalresultat -16 608 466 -4570712
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 988718440

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2023 2022

Overfaringer og disponeringer

Avsatt til annen egenkapital 5 -16 608 466 -4 570712

Sum overfaringer og disponeringer -16 608 466 -4 570712
Side 3 av 25
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 988718440

Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 4

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger o.a. fast eiendom 2 16 592 000 23941 925
Maskiner og anlegg 2 200 19500
Driftdgsare, inventar 0.a. utstyr

Sum varigedriftsmidler 16 592 200 23961 425

Finansielle anleggsmidler

Investering i dattersel skap 6 344 932 313 344932 313
Investering i annet foretak i samme konsern 6

Lan til foretak i samme konsern 3 202 086 393 229491 518
Investeringer i tilknyttet selskap 6

Investeringer i akgjer og andeler 6

Andre langsiktige fordringer 100 000 100 000
Sum finansielle anleggsmidler 547 118 706 574 523 831
Sum anleggsmidler 563 710 906 598 485 256
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 11171 001

Fordringer

Kundefordringer -145172 752
Andre kortsiktige fordringer 197 807 283 240
Konsernfordringer 3 6653414 6 389 972
Sum fordringer 6 706 049 6 673 965
I nvesteringer

Akgier og andeler i foretak i samme konsern 6

Bankinnskudd, kontanter og lignende

25.05.2025 kI 01:17 Brgnngysundregistrene Side 4 av 25



== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2023 for 988718440

Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022
Bankinnskudd, kontanter o.l. 17 265 935 5198 293
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 17 265 935 5198 293
Sum omlgpsmidler 35142 986 11872 257
SUM EIENDELER 598 853 892 610 357 513
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 57 400 000 400 000
Overkurs 5 4043471 4043471
Sum innskutt egenkapital 4443 471 4443 471
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 5 -14 732 592 1875875
Sum opptjent egenkapital -14 732 592 1875875
Sum egenkapital -10289 121 6319 345
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 4

Annen langsiktig gjeld

Konvertible [&n

Obligasonslan

Gjeld til kredittinstitusoner 327 583 000 332 035 000
Langsiktig konserngjeld 3,8 280028 316 261 568 961
Sum annen langsiktig gjeld 607 611 316 593 603 961
Sum langsiktig gjeld 607 611 316 593 603 961
Kortsiktig gjeld

Leverandargjeld -201 500 182 319
Betalbar skatt

Kortsiktig konserngjeld
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 988718440

Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022
Annen kortsiktig gjeld 1733197 10 251 888
Sum kortsiktig gjeld 1531 697 10 434 207
Sum gjeld 609 143 013 604 038 168
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 598 853 892 610 357 513
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 988718440

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt wved:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet:

Revisjon
Arsregnskapet er utarbeidet av ekstern
autorisert regnskapsferer:

Grunnlag for avgivelse

2024 668334

2988 718 440
Aksjeselskap
ROSENHOLMVEIEN 4 AS
Rosenholmveien 4A

1252 OSLO

01.01.2023 - 31.12.2023

Ja

Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler
organ

NEWSEC PROPERTY ASSET MANAGEMENT AS
22.05.2024

Ar 2023: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Av 2022

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v.
er undertegnet.
gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall exr hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2023.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 24.07.2024

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 988718440

Organisasjonznr: 988 718 440

ROSENHOLMVEIEN 4 AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 4 536 604 4 335 933
Sum inntekter 4 536 604 4 335 933
Kostnader

Lennskostnad 1

Avskrivning av

driftemidler og

immaterielle ejiendeler 2 315 800 330 000
Nedskrivning av varige

driftsmidler og

immaterielle eiendeler 2

Annen driftskostnad 1 2 398 944 1 394 629
Sum kostnader 2 714 744 1 724 629
Driftsresultat 1 821 860 2 611 303
Finansinntekter og

finanskostnader

Inntekt pa investering i

datterselskap 3 6 653 414 6 389 972
Renteinntekt fra foretak

i samme konsern 3 14 594 875 9 251 766
Annen renteinntekt 15 585 5 319
Sum finansinntekter 21 263 874 15 647 057
Rentekostnad til foretak

i samme konsern 3 18 459 355 11 291 262
Annen rentekostnad 21 234 845 11 005 129
Sum finanskostnader 39 694 200 22 296 391
Netto finans -18 430 327 -6 649 334
Ordinert resultat fer

zkattekostnad -16 608 466 -4 038 031
Skattekostnad 4 532 681
Ordinert resultat etter

zkattekostnad -16 608 466 -4 570 712
Araresultat 5 -16 608 466 -4 570 712
Arsresultat etter

minoritetsinteresser -16 608 466 -4 570 712
Totalresultat -16 608 466 -4 570 712

Ooverferinger og
disponeringer

Utskriftsdato 24.07.2024

Organisasjonsny 988 718 440

8ide 1 av 4
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 988718440

Avsatt til annen

egenkapital 5 -16 608 466 -4 570 712
Sum overferinger og
disponeringer -16 608 466 -4 570 712

Utskriftedato 24.07.2024 Organisasjonsny 988 718 440 Side 2 av 4
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Bronneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2023 for 988718440

Organisasjonznr: 988 718 440
ROSENHOLMVEIEN 4 AS

BALANSE

Belep i: NOK

Note 2023

2022

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Utsatt skattefordel

Varige driftsmidler
Tomter, bygninger o.a.
fast eiendom

Maskiner og anlegg
Driftslesere, inventar o.
a. utstyr

Sum varige driftsmidler

Finansielle anleggsmidler
Investering i datterselskap
Investering i annet
foretak i samme konsern
Lan til foretak 1 samme
konsern

Investeringer i
tilknyttet selskap
Investeringer i aksjer og
andeler

Andre langsiktige
fordringer

Sum finansielle
anleggsmidler

Sum anleggsmidler

Omlepsmidler
Varer
Sum varer

Fordringer
Kundefordringer
Andre kortsiktige
fordringer
Konsernfordringer
Sum fordringer

Investeringer
Aksjer og andeler i
foretak i samme konsern

Bankinnskudd, kontanter
og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.
1.

Utskriftsdato 24.07.2024

V)

16 592 000
2 200

16 592 200

<] 344 932 313

3 202 086 393

100 000
547 118 706

563 710 906

11 171 o001
-145 172
1297 807

3 &6 653 414
6 706 049

17 265 935

Organisasjonsny 988 718 440

23 941 925
192 500

23 961 425

344 932 313

229 491 518

100 000

574 523 831

598 485 256

752

283 240
6 389 972
6 673 965

5 198 2923

8ide 3 av 4
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 988718440

Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 17 265 935 5 198 293
Sun omlepsmidler 35 142 986 11 872 257
SUM EIENDELER 598 853 892 610 357 513

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 5, 7 400 000 400 000

Overkurs 5 4 0432 471 4 043 471

Sum innskutt egenkapital 4 443 471 4 443 471

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 5 -14 732 592 1 875 875

Sum opptjent egenkapital -14 732 592 1 875 875

Sum egenkapital -10 289 121 6 319 345

Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 4

Annen langsiktig gjeld

Konvertible lan 8

Obligasjonslin 8

Gjeld til

kredittinstitusjoner 8 327 583 000 332 035 000

Langsiktig konserngijeld 3, 8 280 028 316 261 568 961

Sum annen langsiktig gjeld 607 611 316 593 603 961

Sum langsiktig gjeld 607 611 316 593 603 961

Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld -201 500 182 319

Betalbar skatt 4

Kortsiktig konserngjeld 3

Annen kortsiktig gjeld 1 733 197 10 251 888

Sum korteiktig gjeld 1 531 697 10 434 207

sum gjeld 609 143 013 604 038 168

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 5968 853 892 610 357 513
Utskriftedato 24.07.2024 Organisasjonsny 988 718 440 Side 4 av 4
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 988718440

Organisasjonznr: 988 718 440
ROSENHOLMVEIEN 4 AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Necte

Antall arsverk i regnskapsiret

0.00

Sum Belep

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Kons ernregns kap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Samlet belep - tilknyttet selskap Arets Fjorarets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fjorarets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - felles kontrollert wvirksomhet Arets Fjorarets
Pantstillelse Belop
Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksjek.

25.05.2025 kl 01:17 Brgnngysundregistrene
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 988718440

Arsregnskap 2023

Rosenholmveien 4 AS

Org.nr: 988 718 440

Arsregnskapet er utarbeidet av:

newse?

Transacticn 09222115557517506773  {mms

Signed BT, MAVM, BRO, NHL, AS
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 988718440

Resultatregnskap
Rosenholmveien 4 AS

Driftsinntekter og driftskostnader Note 2023 2022
Annen driftsinntekt 4536 604 4335933
Sum driftsinntekter 4 536 604 4 335933
Avskrivning av driftsmidler og immaterielle eiendeler 2 315800 330 0600
Annen driftskostnad 1 2 398 944 1394 629
Sum driftskostnader 2714 744 1724 629
Driftsresultat 1 821 860 2 611 303
Finansinntekter og finanskostnader

Inntekt pd investering i datterselskap 3 6653414 6 389 972
Renteinntekt fra foretak i samme konsern 3 14 594 875 9251 766
Annen renteinntekt 15585 5319
Rentekostnad til foretak i samme konsern 3 18 459 355 11291262
Annen rentekostnad 21234 845 11 005 129
Resultat av finansposter -18 430 327 -6 649 334
Resultat fer skatt -16 608 466 -4 038 031
Skattekostnad 4 0 532 681
Arsresultat 5 -16 608 466 -4 570 712
Overferinger

Avsatt til annen egenkapital 5 -16 608 466 4570712
Sum overferinger -16 608 466 -4 570 712
Rosenholmveien 4 AS Side 2

Transacticn 09222115557517506773

Signed BT, MAVM, BRO, NHL, AS
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 988718440

Balanse

Rosenholmveien 4 AS
Eiendeler Note 2023 2022
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Tomter, bygninger o.a. fast ciendom 2 16 592 000 23941 925
Maskiner og anlegg 2 200 19 500
Sum varige driftsmidler 16 592 200 23 961 425
Investeringer 1 datterselskap 6 344632313 344932313
Lan til foretak i samme konsern 3 202 086393 229491 518
Andre langsiktige fordringer 100 000 100 000
Sum finansielle anleggsmidler 547118706 574 523 831
Sum anleggsmidler 563 710906 598 485 256
Omlspsmidler
Lager av varer og annen beholdning 11 171 001 0
Fordringer
Kundefordringer -145 172 752
Andre kortsiktige fordringer 197 807 283 240
Konsernfordringer 3 6 653 414 6389972
Sum fordringer 6 706 049 6 673 965
Investeringer
Bankinnskudd, kontanter o.1. 17 265 935 5198 293
Sum omlspsmidler 35142 986 11 872 2587
Sum eiendeler 598 853892 610357 513
Rosenholmveien 4 AS Side 3

Transacticn 09222115557517506773 Signed BT, MAVM, BRO, NHL, AS

25.05.2025 kl 01:17 Brgnngysundregistrene

Side 15 av 25



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 988718440

Balanse

Rosenholmveien 4 AS

Egenkapital og gjeld Note 2023 2022
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Aksjekapital 5,7 400 000 400 000
Overkurs 5 4043 471 4043 471
Sum innskutt egenkapital 4443 4711 4443 471
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 5 -14 732 592 1 875 875
Sum opptjent egenkapital -14 732 592 1875878
Sum egenkapital -10 289 121 6 319 345
Gjeld
Avsetning for forpliktelser
Gjeld til kredittinstitusjoner 8 327583000 332035000
Langsiktig konserngjeld 3,8 280028316 261 568 961
Sum annen langsiktig gjeld 607 611 316 593 603 961
Kortsiktig gjeld
Leverandergjeld -201 500 182319
Annen kortsiktig gjeld 1733197 10251 888
Sum kortsiktig gjeld 1531 697 10 434 207
Sum gjeld 609143 013 604 038 168
Sum egenkapital og gjeld 598 853892 610357 513
Oslo
Styret i Rosenholmveien 4 AS
Bjom Thorkildsen Anders Skauge Nanna Helmer Larsen
styremedlem styremedlem styremedlem
Bjorn-Tore Rynning Olsen Mario Andres Vahos Moreno
styreleder daglig leder

Rosenholmveien 4 AS Side 4

Transacticn 09222115557517506773

Signed BT, MAVM, BRO, NHL, AS
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 988718440

Noter til arsregnskapet 2023

Rosenholmveien 4 AS

Regnskapsprinsipper

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bde periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt. Utsatt skatt er
beregnet med 22% pé grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom regnskapsmessige og skattemessige
verdier, samt ligningsmessig underskudd til fremfering ved utgangen av regnskapséret. Skattegkende og
skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan reverseres 1 samme periode er utlignet og nettofert.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Anleggsmidler omfatter eiendeler bestemt til varig eie og bruk. Anleggsmidler er vurdert til anskaffelseskost. Varige
driftsmidler balansefares og avskrives over driftsmidlets ekonomiske levetid. Varige driftsmidler nedskrives til
gjenvinnbart belep ved verdifall som forventes ikke a vaere forbigidende. Gjenvinnbart belop er det heyeste av netto
salgsverdi og verdi i bruk. Verdi i bruk er néverdi av fremtidige kontantstremmer knyttet til eiendelen. Nedskrivningen
reverseres nir grunnlaget for nedskrivninger ikke lenger er til stede.

Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen ett ar etter balansedagen, samt
poster som knyiter seg til varekretslopet. Omlepsmidler vurderer til laveste verdi av anskaffelseskost og antatt virkelig
verdi.

Aksjer i datterselskap

Datterselskap vurderes etter kostmetoden i selskapsregnskapet. Investeringen er vurdert il anskaffelseskost for aksjene
med mindre nedskrivning har vert nedvendig. Det er foretatt nedskrivning til virkelig verdi nar verdifall skyldes arsaker
som ikke kan forventes 4 vare forbigdende og det ma anses nadvendig etter god regnskapsskikk. Nedskrivninger er
reversert nar grunnlaget for nedskrivning ikke lenger er til stede.

Utbytte, konsernbidrag og andre utdelinger fra datterselskap er inntektsfert samme &r som det er avsatt i givers
regnskap. Overstiger utbytte / konsernbidraget andelen av opptjent resultat etter anskaffelsestidspunktet, representerer
den overskytende del tilbakebetaling av investert kapital, og utdelingene er fratrukket investeringens verdi i balansen til
morselskapet.

Varer

Varer er vurdert til det laveste av anskaffelseskost og netto salgsverdi. Varelageret bestar av varer under tilvirking
(forarbeider til utbygging)

Fordringer

Kundefordringer og andre fordringer oppferes til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap. Avsetninger til
tap gjeres pd grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene.

Forsatt drift
I samsvar med regnskapsloven § 3-3 bekreftes det at forutsetninger om fortsatt drift er til stedet, og at denne
forutsetningen er lagt til grunn ved utarbeidelsen av regnskapet.

Konsernregnskap
OBOS Nye Hjem AS er morselskapet til Rosenholmveien 4. Selskapet inngér i konsernregnskapet til OBOS (Oslo bolig
og sparelag). Konsernregnskap finnes pd www.obos.no.

Side 5

Transacticn 09222115557517506773 Signed BT, MAVM, BRO, NHL, AS
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 988718440

Noter til arsregnskapet 2023

Rosenholmveien 4 AS

Note 1 Antall ansatte, godtgjerelser, lan til ansatte mm

Rosenholmveien 4 AS har ikke hatt lonns- eller personalkostnader i 2023 og det foreligger heller ingen slike

forpliktelser.
Note 2 Anleggsmidler
Bygninger Tekniske Tomt Maskiner og Anlegg Sum
og leietaker- anlegg anlegg under
tilpasninger utforelse
Anskaffelseskost pr 01.01 11 867 446 7610311 12000 000 201 540 7623425 39302722
Tilgang 570 000 Y 0 0 -7623425 -7053425
Anskaffelseskost pr 31.12 12 437 446 7 610 311 12 000 000 201 540 0 32249297
Akk. avskrivninger pr 31.12 9 397 846 6 057 911 0 201 340 0 15657 097
Bokfert verdi 31.12 3 039 600 1552 400 12 000 000 200 0 16592200
Arets avskrivninger 203 900 92 600 0 19300 0 315 800
Sum ned-/avskrivninger 203 900 92 600 0 12 300 0 315 800
@konomisk levetid 50 ar 25-117 ar ia 5 ar ia
Avskrivningsplan Lineer Linezr Ingen Lineeer Ingen

Note 3 Mellomvarende med selskap i samme konsern

2023 2022
Fordringer
Léan til foretak i samme konsern 202 086 393 229491518
Mottatt konsernbidrag 6653414 6 389972
Sum 208 739 807 235 881490
Gjeld
Lan fra foretak i samme konsern 280 028 316 261 568 961
Sum 280 028 316 261 568 961
Lanene forfaller mer enn fem ir etter regnskapsarets slutt.
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Noter til arsregnskapet 2023

Rosenholmveien 4 AS

Note 4 Skatt

Arets skattekostnad 2023 2022
Resultatfart skatt pd ordinzert resultat:

Betalbar skatt 0 0
For mye/lite avsatt tidligere ar 0 0
Endring i utsatt skattefordel 0 532 681
Skattekostnad ordinzrt resultat 0 532 681
Skattepliktig inntekt:

Ordinzrt resultat for skatt -16 608 466 -4038 031
Permanente forskjeller 0 34254
Endring i midlertidige forskjeller -11104 011 85370
Skattepliktig inntekt 27 712 477 -3918 407
Betalbar skatt 1 balansen:

Betalbar skatt pa arets resultat -1463 751 -1405794
Betalbar skatt pd mottatt konsernbidrag 1463 751 1405 79%4
Sum betalbar skatt i balansen 0 0

Skatteeffekten av midlertidige forskjeller som har gitt opphav til utsatt skatt og utsatte skattefordeler, spesifisert pa typer
av midlertidige forskjeller

2023 2022 Endring
Varige driftsmidler 20218 87208 66 991
Fordringer 11171 001 0 -11 171 001
Sum 11 191 219 87 208 -11104 011
Akkumulert fremferbart underskudd -32 472 801 -4 760 324 27712 477
Avskiéret rentefradrag -1 751 938 -1 751 938 0
Inngér ikke i beregningen av utsatt skatt 23 033 520 6425 054 -16 608 466
Utsatt skattefordel (22 %) 0 0 0

I henhold til god regnskapsskikk balansefares ikke utsatt skattefordel.

Note 5 Egenkapital
Aksjekapital Overkurs Annen Sum
egenkapital egenkapital
Pr. 31.12.2022 400 000 4043 471 1875875 6319345
Arets resultat -16 608 466 -16 608 466
Pr 31.12.2023 400 000 4043 471 -14 732 592 -10 289121
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Rosenholmveien 4 AS

Note 6 Datterselskap, tilknyttet selskap m.v.

Investeringene i datterselskap regnskapsfores etter kostmetoden.

Forretnings- Eier/stemme- Egenkapital Resultat siste  Balansefert
Datterselskap kontor andel siste ar (100% ar (100%) verdi
Rosenholmveien 10 AS Oslo 100% 1678 404 184 925 24727256
Rosenholmveien 12 AS Oslo 100% 14 515275 3685378 136 819310
Rosenholmveien 8 B AS Oslo 100% 4119442 392 420 18 945 440
Rosenholmveien 22 Holding AS Oslo 100% 4 486 867 -3464 383 72 486 976
Rosenholmveien 20 Holding AS Oslo 100% -63 277456 -1477 131 91953332
Balansefort verdi 31.12.2023 -38477468 -678 791 344 932314

Sum egenkapitalen i datterselskapene, er under bokfert kostpris pa aksjene.
Selskapet mener at det er en merverdi i byggene ut over balansefert verdi i de enkelte selskapene, som samlet er hayere

en sum kostpris aksjer.

Note 7 Aksjonzrer

Aksjekapitalen i Rosenholmveien 4 AS pr. 31.12.2023 bestir av:

Antall Pilydende Bokfert
Ordinzre aksjer 2 000 200,00 400 000
Sum 200 400 000
Eierstruktur
Antall Fierandel Stemmeandel
Obos Nye Hjem AS 1600 80 % 80%
BMT Utvikling AS 400 20 % 20%
Totalt antall aksjer 2000 100,00 100,00
Alle aksjene gir samme rettigheter i selskapet.
Note 8 Langsiktig gjeld
Gjeld som forfaller mer enn fem ar etter regnskapsarets slutt
2023 2022
Gjeld til kredittinstitusjoner 327 583 000 332035000
Lan fra foretak i samine konsern 280028 316 261 568 961
Sum 607 611 316 593 603 961
Side 8
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Rosenholmveien 4 AS
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8 pages

Initiated on 2024-05-15 09:28:07 CEST (+0200) by
Daniella Axelsson Ledn (DAL)

Finalised on 2024-05-22 10.36:27 CEST (+0200)

[nitiator

Daniella Axelsson Ledn (DAL)
Newsec Property Asset Management AS
daniella.axelsson@newsec.no

Signatories

Bjern Thorkildsen (BT)
Rosenholmveien 4 AS
bjorn@wijordan.no

==Z bankID

The name returned by Norwegian BankiD was "Bjern

Thorkildsen”
Bankib issued by "DNB Bank ASA”
2023-05-08 08:49:02 CEST (+0200)

Signed 2024-05-15 11:41.:27 CEST (+0200)

Bjern-Tore Rynning Olsen (BRO)
Rosenholmveien 4 AS
biols68@gmail.com

==Z bankID
The name returned by Norwegian BankiD was "Bjern-
Tore Olsen”

BankiD issued by "Nordea Bank Abp filiali Norge”
2024-05-06 11:00:10 CEST (+0200)

Signed 2024-05-15 10:50:58 CEST (+0200)

Mario Andres Vahos Moreno (MAVM)
Rosenholmveien 4 AS
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==Z bankID

The name returned by Norwegian BankiD was "Mario

Andres Vahos Moreno”
BankiD issued by "DNB Bank ASA"
2024-04-21 23:41:30 CEST (+0200)

Signed 2024-05-1510:47:51 CEST (+0200)

Nanna Helmer Larsen (NHL)
Rosenholmveien 4 AS
nanna@wjordan.no
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The name returned by Norwegian BankiD was "Nanna
Helmer Laisen”

BankiD issued by "DNB Bank ASA"
2023-03-28 09:26:31 CEST (+0200)

Signed 2024-05-15 18:17:48 CEST (+0200)
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Skauge”
BankiD issued by "BankiD - Bankenes [D-tjeneste AS”
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Statsautoriserte revisorer Foretaksregisteret: NO 876 389 387 MVA
Ernst & Young AS Tii: +47 24 00 24 00
Building a better Stortorvet 7, 0155 Oslo WWW.ey.no _ )
working world Postboks 1156 Sentrum, 0107 Oslo Medlemmer av Den norske Revisorforening

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Til generalforsamlingen i Rosenholmveien 4 AS

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Resenholmveien 4 AS som bestar av balanse per 31. desember 2023,
resultatregnskap for regnskapséret avsluttet per denne datoen og noter til &rsregnskapet, herunder et
sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav og gir et rettvisende bilde av selskapets
finansielle stilling per 31. desember 2023 og av dets resultater for regnskapséaret avsluttet per denne
datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjon

Vi har giennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vére
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet i samsvar med kravene i relevante
lover og forskrifter i Norge og international Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert
internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants
(IESBA-reglene), og vi har overholdt vare avrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene.
Innhentet revisjensbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende
bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsé ansvarlig
for slik intern kontroll sem den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller feil.

Penneo document key: 75VEB-4EUAI 2DX7C-XPNUE-LKLV.Z-AJAWZ

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet med mindre ledelsen enten har til hensikt & avvikle selskapet eller virksomheten, eller ikke
har noe annet realistisk alternativ.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller feil, og & avgi en revisjonsberetning som innehclder
var kenklusjon. Betryggende sikkerhet er en hoy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon
utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan skyldes
misligheter eller feil og er & anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan
forventes & pavirke de ekonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utaver vi profesjonelt skjenn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

« identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det skyldes
misligheter eller feil. Vi utformer og gjennomferer revisjonshandlinger for & handtere slike risikoer,
og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som felge av misligheter ikke blir avdekket, er

A member firm of Ernst & Young Global Limited

25.05.2025 kI 01:17 Brgnngysundregistrene Side 23 av 25



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 988718440

EY

Building a better
working world

hayere enn for feilinformasjon som skyldes feil, siden misligheter kan innebaere samarbeid,
forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av intern kontroll.

+ opparbeider vi oss en forstaelse av den interne kontrollen som er relevant for revisjonen, for &
utforme revisjonshandlinger som er hensikismessige etter omstendighetene, men ikke for & gi
uttrykk for en mening om effektiviteten av selskapets interne kontroll.

« evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilherende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

+ konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensikismessig, og, basert
pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser
eller forhold som kan skape betydelig tvil om selskapets evne til fortsatt drift. Dersom vi
konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen
henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller, dersom slike
tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon. Vare konklusjoner er
basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for revisjonsberetningen. Etterfelgende
hendelser eller forhold kan imidlertid medfere at selskapet ikke kan fortsette driften.

« evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i rsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene
og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av og tidspunktet for
revisjonsarbeidet og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i den interne
kontrollen som vi avdekker gjennom revisjonen.

Oslo, 22. mai 2024
ERNST & YOUNG AS

Revisjonsberetningen er signert elektronisk

Andreas Lie
statsautorisert reviser

Penneo document key: 75VEB-4EUAI 2DX7C-XPNUE-LKLV.Z-AJAWZ

Uavhengig revisors beretning - Rosenholmveien 4 AS 2023
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Lie, Andreas
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det opprinnelige dokument. Dokumentet er last og tids-stemplet med et sertifikat innholdet i dokumentet ikke har blitt endret.

fra en betrodd tredjepart. All kryptografisk bevis er integrert i denne FDF, for

fremtidig validering (hvis nedvendig). Deter lett & kontrollere de kryptografiske beviser som er lokalisert inne i

dokumentet, med Penneo validator - https://penneo.com/validator
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