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ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2016 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2016: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

983 873901

Tingsrettslig sameie
KALBAKKEN FYRHUS SAMEIE
c/o OBOS

Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2016 - 31.12.2016

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Johnny Nilsen
10.02.2017

Ar 2015: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2016

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2016 2015
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 6 836 928 6 850 056
Sum inntekter 6 836 928 6 850 056
K ostnader

L gnnskostnad 85 004 78 877
Annen driftskostnad 6 767 788 6 802 895
Sum kostnader 6 852 792 6881772
Driftsresultat -15 864 -31716

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 15 864 31716
Sum finansinntekter 15 864 31716
Sum finanskostnader 0 0
Netto finans 15 864 31716

Ordineert resultat far skattekostnad
Ordinaert resultat etter skattekostnad

Arsresultat 0 0
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2016 2015

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0
Varigedriftsmidler
Driftdagsare, inventar, verktay, kontormaskiner og lignende

Sum varige driftsmidler

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 3 3
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 36 422 29 001
Sum fordringer 36 422 29 001
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 2123188 2 467 829
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 2123188 2467 829
Sum omlgpsmidler 2159611 2496 830
SUM EIENDELER 2159 614 2496 833

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2016 2015
Egenkapital

Innskutt egenkapital
Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Sum egenkapital 0 0
Gjed

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 0
Sum langsiktig gjeld 0 0

Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 856 379 578 838
Skyldige offentlige avgifter 5645 108
Annen kortsiktig gjeld 1297 589 1917 887
Sum kortsiktig gjeld 2159614 2496 833
Sum gjeld 2159614 2 496 833
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 2159614 2496 833
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Til seksjonseierne i Kalbakken Fyrhus Sameie

Velkommen til sameiermoete. mandag 13. februar 2017 kl. 18.00 | Engsletta
borettslags driftskontor, Kalbakkstubben 11.

Innkallingen inneholder sameiets arsheretning og regnskap for 2016. Styret haper du
leser gjennom heftet og viser din interesse for sameiet ved & mate opp pa sameiermgtet.
Dette er en god anledning til & delta i diskusjonen om forvaltningen av Kalbakken Fyrhus
Sameie det kommende aret.

Hvem kan delta pa sameiermgtet?

Alle sameiere har rett til 4 delta i sameiermgte med forslags-, tale-, og stemmerett.
Det kan avgis kun en stemme pr. seksjon.

Sameieren har rett til a mgte ved fullmektig.

Det vil bli enkel bevertning i forkant av motet.
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2 Kalbakken Fyrhus Samsie

Innkalling til sameiermote

Ordinart sameiermote i Kalbakken Fyrhus Sameie avholdes
mandag 13. februar 2017 kl. 18.00 i
Engsletta borettslags driftskontor, Katbakkstubben 11.

Til behandling foreligger:

1. KONSTITUERING
A) Valg av mgteleder
B} Gedkjenning av de stemmeberettigede
C} Valg av en til a f@re protokoll cg minst en seksjonseier som protokollvitne
D} Gedkjenning av mgteinnkallingen

2. ARSBERETNING FOR 2016 OG BUDSJETT FOR 2017
3. ARSREGNSKAP FOR 2016
4. GODTGJORELSER

A) Styret

B) Revisor

C) Administrasjonshonorar ti Engsletta

5. INNKOMNE FORSLAG
Det er ikke mottatt noen forslag innen fristen.

6. VALG AV TILLITSVALGTE

Valg av styrets medlemmer foretas pa det enkeite borettslags
generalforsamling.

Cslo, 13.02.2017
Styret i Kalbakken Fyrhus Sameie

Helge Jgrgenstuen /s/  Laila Lysakermoen /s/  Rune Jgkling /s/
Tom Erik Jargensen /s/ Eivind Haukvik /s/ Gry Jgkling /s/

Vigdis M Frydenlund /s/
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3 Kalbakken Fyrhus Samsie

ARSBERETNING FOR 2016

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinasre sameiermpte har sameiets tillitsvalgte veert:

Styret

Leder Helge Jgrgenstuen Chrf.Hellumsvei 23
Nestleder Laila Lysakermoen Kalbakkveien 5 A
Styremediem Vigdis M Frydenlund Chrf.Hellumsvei 22
Styremediem Eivind Haukvik Dugnadsveien 13
Styremedlem Gry Jgkling Kalbakkstubben 20
Styremedlem Rune Jgkling Akerlia 33
Styremedlem Tom Erik Jergensen Kalbakkstubben 20

Styrets medlemmer bestar i dag av 4 menn og 3 kvinner. Sameiet sgrger for at det ikke
forekommer forskjellshbehandling pa grunn av kjgnn ved valg og ansettelser.

Generelle opplysninger om Kalbakken Fyrhus Sameie
Kalbakken Fyrhus Sameie er registrert i Foretaksregisteret i Brenngysund med
organisasjonsnummer 983873901, og ligger i bydel 10 Grorud i Oslo kommune.

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av
bolig eller annen bruksenhet i eiendommen. Sameiet driver ikke med forsknings- og
utviklingsaktiviteter.

Sameiet fglger arbeidsmiljglovens bestemmelser og tilstreber et godt arbeidsmiljs. Styret
er ikke kjent med at det ytre miljg forurenses i vesentlig grad.

Kalbakken Fyrhus Sameie har ingen ansatte, tilsynsoppgaver utfgres av ansatte i
Engsletta horettslag.

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsfarselen er utfgrt av OBOS i henhold til kontrakt. Autorisert regnskapsfarer
(oppdragsansvarlig) er Egil Havre, regnskapssjef i OBCS.

Sameiets revisor er PricewaterhouseCoopers AS.

Styrets arbeid
Ordinaert sameiermgte ble avholdt 10.02.2016. Samtlige eiere hadde fatt tilsendt
innkalling og 7 stemmeberettigede fra 4 seksjonseiere var tilstede.

Det er avholdt 3 styremgter i tillegg til arbeidsmeter i 2016. Driftsleder i Engsletta har
fungert som sekretaer.

Ny energikilde/forprosjekt

Kostnader forbundet med rapporten er belastet dette regnskap. Kalbakken Fyrhus

har i dag fjernvarme som grunnlast og oljefyr som spisslast. Klimaforliket | Stortinget
2012 legger til grunn at det skal innfares forbud mot fyring med fossil olje som grunnlast
fra 2020. Oljefyringsanlegget har ikke veert benyttet verken som grunnlast eller spissiast
siden 2001, men er operativt og fungerer som backup for fiernvarmen. For a ivareta
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4 Kalbakken Fyrhus Samsie

beredskap etter 2020, anbefales det en overgang fra fyringsolje til biofyringsolje. Dette
innebaerer en investering i dagens anlegg som rens, teknisk ombygging av brennere, ny
automatikk, klargjering av pipe osv. Det tas sikte pa a utarbeide en plan for a
imagtekomme de nye bestemmelsene.

Drift og vedlikehold

Ivar Laerum AS er ansvarlig for drift og vedlikehold av varmeanlegget. Dette omfatter
ogsa 24-timers driftsovervaking. Avtalen med firmaet ble fornyet i 2016 og er lgzpende
med 6 maneders gjensidig oppsigelse.

Rapport om sus/stgy i anlegget er kontrollert og utbedret flere steder. Inva AS har bistatt
Laerum i forbindelse med feilsgking.

Varmeanlegget har 2 hovedpumper som kjgres vekselvis. Begge pumpene er total-
overhalt i 20186.

Brannnsikringsutstyr
Det er utplassert manuelt slokkeutstyr i form av pulverapparater i bygningen. Utstyret
kontrolleres arlig.

Rehabilitering og storre vedlikehold

2016 Hovedpumper — kontroll/overhaling.
Nye sirkulasjonspumper i Nedre Kalbakkvei 10 og Kalbakkstubben 4.
Forr.bygg 2/Nedre Kalbakkvei 2-4. Montert luftutskiller pga ulyd i anlegget.
Kalbakkslyngen 16: Stap-ventil skiftet.

2015 Ferdigstilt ny innregulering.
Omlegging av spillvann fra innvendig stakekum til kommunal tilknytning.

2014  Montert elektronisk vannbehandler pa 2 kurser i varmesentralen. | tillegg
montert vannrenser i understasjon Chrf. Hellumsvei 24, 28, Kalbakkveien 3A
og Kalbakkslyngen 30.
Gjennomfart rens av radiatorvann i bunnledning Chrf. Hellumsvei 20-34 samt
leiligheter i Chrf. Hellumsvei 34.
Rehabiltert varmeledning mellom Chrf. Hellumsvei 18 og 20.
Inngatt ny avtale med Hafslund Fjernvarme om levering av varme.
Innregulert sekundeaersiden av varmeaniegget far jul.

2013 Hafslund Nett foretatt kontroll av elektrisk anlegg i eiendommen.

2012  Tilstandskontroll av oljetankene, rapport sendt Vann — og avigpsetaten.
Gulv garasje uthedret.
Stengeventil turledning i Chrf. Hellumsvei 28 byttet.
Innfesting pipebeslag pa tak kontrollert.

2011 Bytte av utvendige varmergr mellom Kalbakkstubben 2 og Akerlia 31 samt
mellom Akerlia 35 og Akerlia 37.

2010 Utvendig rehabilitering fyrhusbygningen, kontroliert taktekking og malt tak.
Utskifting av vinduer, ventilasjonsrister, takrenner og nedlgp. Etterisolert
og pusset vegger.
Skiftet hovedpumpe nr. 2 samt stengeventiler til begge pumper.

2009 Skiftet hovedpumpe nr. 1.

2008 Opprinnelig pipe ble revet og ny pipe etablert. Rehabilitert liten luftepipe.
Saneringfisolering av asbest langs rgrfaring i kjellere. Fornyelse av kontrakt
med Hafslund Fjernvarme for perioden 2008-2013. Rehabilitert
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5 Kalbakken Fyrhus Samsie

spillvannsledning fra nedre kum i nedkjgring til kommunal tilknytning i
Kalbakkstubben.

Innregulering av varmeanlegg.

Ombygging av varmesentralens undersentraler til mengderegulering. Skifte av
automatikk (varmeregulator).

Utskiftning av forbruksmalere.

Oljetanker -tilstandskontroll

Utskiftning av radiatorventiler

Bytte av sirkulasjonspumper i understasjonene

Rehabilitering av trapp til vaskeriet

Takluker og vegger i lockale 30003

Utbedring av takluker og vegger i lokale 30003.

Etablering av vakuumutlufter.

Utskiftning av ekspansjonskar som er plassert i fyrrommet.

Nytt lassystem til fyrhusbygningen.

Oppussing garasje, kontor, toalett/dusj og hvilerom.

Fjernet/sikret asbest i kjellere og understasjoner.

Rehabilitering elektrisk anlegg for hele eiendommen.

Etablert nye varmekabler i oppkjsrselen til garasje.

Montert varmevifte i utleielokale 30003.

Fjerning av asbestisolasjon i fyrhuset og understasjoner.

Oppgradert alarmanlegg tilknyttet sentralvarmeanlegget.

Montert utstyr for fiernavlesing av hovedmaler for fiernvarme.
Gjennomfart tilstandskontroll og forprosjekt for sentralvarmeaniegget.
Inngatt avtale med Viken Fjernvarme cm instailasjen og overgang til fiernvarme.
Konservert fyringsanlegget.

Mantert Enwa vannrensesystem som sikrer optimal kvalitet pa vannet i
anlegget.

Forretningsdel - rehabilitert drenering/etablert ny stgttemur og oppgradert
tilhgrende uteomrade.

Kéller - utskiftning av sylinder.

Skifte av 2 vinduer i 1.etg. mot gst.

Foretatt asbestsanering av kjelene og ledninger i pumperom.
Utskiftning av 1 utvendig kulvert

Etablering av vannmalere og automatisk pafylling.

Utvendig oppussing fyrhusbygningen

Utskiftning av 6 utvendige kulverter

Automatikkskap undersentraler skiftet

Rehabilitering av oppkjersel til garasje

Utskiftning shuntventil

Shuntventil for internsirkulasjon i fyrhus skiftet.

Fyrhuspipe rehabilitert

Utskifting stoppe- og stengekraner i kjellere.

Hovedpumpe nr.2 skiftet.

Lagt om tilkobling til ekspansjonsledning.

Hovedpumper - skiftet hovedsikring/kabler samt ny stjerneftrekantvender for
hver av pumpene.

Forvarmere kjele 1 og 3 skiftet.
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&) Kalbakken Fyrhus Samsie

1990 Energimalere - renovering/kalibrering
Montering av effektvelgersentral
Utskiftning av lysarmatur i garasje. Etablering av motorvarmerkontakt i
utleielokale.
1989 Omlegg av hovedtak
Nye oljetanker m#ilfgrselsledninger
Utskiftning av ytterdgrer
Oppussing av furhuslokalene
1985 Forshunting i understasjonene

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2016

Styret mener at arsregnskapet gir et rettvisende bilde av sameiets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede gkonomiske utvikling
er omtalt i arsberetningens punkt om budsjett for 2017.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2016 er satt opp under
denne forutsetning.

Inntekter
Driftsinntekter i 2016 var til sammen kr. §.836.928, som er i henhold til budsjett.

Kostnader

Driftskostnadene i 2016 var til sammen kr. 6.852.792 og i henhold til budsjett.
Poster som aviker fra budsjett er personalkostnader, konsulenthonorar, drift- og
vedlikehold samt energi/fyring.

Resultat
Sameiets regnskap settes opp som et G-regnskap.

For gvrig vises det til de enkelte tallene i resultatregnskapet, balansen og notene. Styret
er ikke kjent med hendelser etter 31.12.2016 som pavirker regnskapet i vesentlig grad.

KOMMENTARER TIL BUDSJETTET FOR 2017
Til orientering for sameiermgtet legger styret fram budsjettet for 2017. Tallene er vist i
kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Drift og vedlikehold
| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 750.000 til Izpende vedlikehold.

Energikostnader
| trad med estimater fra aktuelle leverandarer har styret budsjettert med samme
energikostnader som for 2016.

Forsikring

Forsikringspremien for 2017 er gkt med kr. 2.432. Premieendringen er en faglge av
indeksjustering pa bygninger pa 4,2 % fra 1. januar, samt forsikringsselskapets
individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i Kalbakken Fyrhus Sameie.
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7 Kalbakken Fyrhus Samsie

Forretningsfarerhonorar
Honoraret gker med 2,5% til kr. 84.120 fra 1. januar 2017.

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester sameiet kjgper. Dette danner grunniaget for forelgpig fastsettelse
av felleskostnader for 2017. Budsjettet er basert pa uendrede felleskostnader for 2017.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.

Cslo, 13.02.2017
Styret i Kalbakken Fyrhus Sameie

Helge Jgrgenstuen /s/  Laila Lysakermoen /s/ Rune Jagkling /s/
Eivind Haukvik /s/ Gry Jakling /s/ Tom Erik Jgrgensen /s/

Vigdis M Frydenlund /s/
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pwc

Til Sameiermotet i Kalbakken Fyrhus Sameie
Uavhengig revisors bereining

Uttalelse om revisjonen av drsregnskapet

Konklusion

Vi har revidert Kalbakken Fyrhus Sameies &rsregnskap som viser et rsresultat pa kr o. Arsregnskapet
bestér av balanse per 31. desember 2016, resultatregnskap for regnskapséret avsluttet per denne
datoen og noter til drsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter vir mening er det medfelgende drsregnskapet avgitt i samsvar med lov og forskrifter og gir et
rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2016, og av dets resultater for
regnskapsiret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusionen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder de
internasjonale revisjonsstandardene International Standards on Auditing (ISA-ene). Vire oppgaver og
plikter i henhold til disse standardene er beskrevet i Revisors oppgaver og plikter ved revisjon av
arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet slik det kreves i lov og forskrift, og har oppfylt vire ovrige
etiske plikter i samsvar med disse kravene. Etter var oppfatning er innhentet revisjonsbevis
tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for vir konklusjon.

Ourig informasjon

Ledelsen er ansvarlig for ovrig informasjon. @vrig informasjon bestir av drsberetmingen og
budsjettallene, men inkluderer ikke arsregnskapet og revisjonsberetmingen.

Vér uttalelse om revisjonen av drsregnskapet dekker ikke gvrig informasjon, og vi attesterer ikke den
gvrige informasjonen.

I forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det vir oppgave & lese ovrig informasjon med det
formil & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom gvrig informasjon og
Arsregnskapet, kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen, eller hvorvidt den tilsynelatende
inneholder vesentlig feilinformasjon. Dersom vi konkluderer med at den gvrige informasjonen
inneholder vesentlig feilinformasjon er vi pilagt 4 rapportere det. Vi har ingenting & rapportere i si
henseende.

Styrets ansvar for drsregnskapet

Styret (ledelsen) er ansvarlig for 4 utarbeide drsregnskapet i samsvar med lov og forskrifter, herunder
for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.
Ledelsen er ogséd ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nadvendig for 4 kunne utarbeide et
drsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller
utilsiktede feil.

PricewaterhouseCoopers AS, Postboks 748 Sentrum, NO-0106 Oslo
T: 02316, 0rg. no.: 987 009 713 MVA, www pwe.no
Statsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norske Revisorforening og autorisert regnskapsforerselskap
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Uavhengig revisors beretning - 2016 - Kalbakken Fyrhus Sameie

pwc

Ved utarbeidelsen av drsregnskapet mi ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
sé lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

3

Revisors oppgaver og plikler ved revisjonen av drsregnskapet

Vart mil er & oppné betryggende sikkerhet for at drsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som folge av misligheter eller utilsiktede feil, og 4 avgi en revisjonsberetning
som inneholder vir konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hoy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfart i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene,
alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som felge av
misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller
samlet med rimelighet kan forventes & pavirke skonomiske beslutninger som brukerne foretar basert
pa drsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene,
utever vi profesjonelt skjenn og utviser profesjonell skepsis giennom hele revisjonen. I tillegg:

» identifiserer og anslér vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i drsregnskapet, enten det
skyldes misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gijennomferer revisjonshandlinger for a
hindtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som felge av misligheter
ikke blir avdekket, er hayere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden
misligheter kan innebaere samarbeid, forfalskning, hevisste utelatelser, uriktige fremstillinger
eller overstyring av intern kontroll.

» opparbeider vi oss en forstielse av den interne kontroll som er relevant for revisjonen, for i
utforme revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for a gi
uttrykk for en mening om effektiviteten av sameiets interne kontroll.

» evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige cg om
regnskapsestimatene og tilharende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige

» konkluderer vi pi hensiktsmessigheten av ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen ved
avleggelsen av drsregnskapet, basert pd innhentede revisjonsbevis, og hvorvidt det foreligger
vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om
sameiets evne til fortsatt drift. Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig
usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten péi
tilleggsopplysningene i rsregnskapet, eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er
tilstrekkelige, at vi modifiserer vir konklusjon om arsregnskapet og drsberemingen. Vire
konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet inntil datoen for revisjonsheretmingen.
Etterfelgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfere at sameiet ikke fortsetter driften.

» evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i drsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet representerer de underliggende
transaksjonene og hendelsene pi en méte som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av revisjonen og til hvilken tid
revisjonsarbeidet skal utfares. Vi utveksler ogséd informasjon om forhold av betydning som vi har
avdekket i lopet av revisjonen, herunder om eventuelle svakheter av betydning i den interne
kontrollen.

(2)
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Uavhengig revisors beretning - 2016 - Kalbakken Fyrhus Sameie

pwc

Uttalelse om ovrige lovmessige krav

Konklusion om drsberetningen

Basert pa vir revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, mener vi at opplysningene i
arsberetningen om arsregnskapet, forutsetningen om fortsatt drift og forslaget til anvendelse av
overskuddet er konsistente med drsregnskapet og er i samsvar med lov og forskrifter.

Konklusion om registrering og dokumentasion

Basert pa vir revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger vi har funnet
nadvendig i henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag ISAE 3000
Attestasjonsoppdrag som ikke er revisjon eller forenklet revisorkontroll av historisk finansiell
informasjon, mener vi at ledelsen har oppfylt sin plikt til 4 serge for ordentlig og oversiktlig
registrering og dokumentasjon av sameiets regnskapsopplysninger i samsvar med lov og god
bokferingsskikk i Norge.

Oslo, 17. februar 2017
PricewaterhouseCoopers AS

- P

/

kY
A L

Cato Grennern
Statsautorisert revisor

(3)
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1

Kalbakken Fyrhus Sameie

172 - KALBAKKEN FYRHUS SAMEIE

RESULTATREGNSKAP
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

Note 2016 2015 2018 2017
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 15 6836928 6850056 6863000 6837000
SUM DRIFTSINNTEKTER 6836928 6850056 6863000 6837000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader -22 004 -15 877 -9 000 -9 000
Styrehonorar -63 000 -63 000 -63 000 -63 000
Revisjonshonorar 4 -5375 5125 -5 000 -5 000
Forretningsfarerhonorar -82 080 -79 690 -82 000 -85 000
Konsulenthonorar -153125 -121100 -400000 -400 Q0O
Drift og vedlikehold -531919 -846179 -750000 -750 000
Forsikringer -38 568 -37 106 -39 000 -41 000
Tomteleie -1 706 -1 640 -1 640 -1 700
Vannavgift -11 661 -11 899 -12 000 -12 000
Energiffyring -4 657 038 -3 768 024 -4 500 000 -4 500 000
Andre driftskosthader -27 467 -41 941 -41 500 -41 500
Avregning til fordeling 15 -1258850 -1890191 -959860 -928 800
SUM DRIFTSKOSTNADER 6852792 6881772 -6863000 -6837 000
DRIFTSRESULTAT -16 864 -31 716 0 0
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 10 15 864 31716 0
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 15 864 31716 0
ARSRESULTAT 0 0 0 0
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Kalbakken Fyrhus Sameie

172 - KALBAKKEN FYRHUS SAMEIE

BALANSE

Note 2016 2015
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Andre varige driftsmidler 11 3 3
SUM ANLEGGSMIDLER 3 3
OML@PSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 0 68
Kortsiktige fordringer 12 36 422 28 933
Driftskonto OBOS-banken 596 729 609 601
Skattetrekk OBOS-banken 4024 0

Sparekonto OBOS-banken

1522 435 1858 228

SUM OMLOPSMIDLER

2159611 2496 830

SUM EIENDELER

2159 614 2496 833

EGENKAPITAL OG GJELD

EGENKAPITAL

GJELD

KORTSIKTIG GJELD

Forskuddsbetalte felleskostnader

Leverandargjeld

Skyldig til offentlige myndigheter

Annen kortsiktig gjeld

2187 0

856379 578838

13 5645 108
14 1285402 1917 887

SUM KORTSIKTIG GJELD

2159 614 2496 833

SUM EGENKAPITAL GG GJELD

2159614 2496 833

Pantstilielse
Garantiansvar

Oslo, 13.02.2017,

Styret i Kalbakken Fyrhus Sameie

Helge Jorgenstuen /s/ Laila Lysakermoen /s/ Vigdis M Frydenlund /s/  Eivind Haukvik /s/

Gry Jokling /s/

Rune Jgkling /s/

Tom Erik J@rgensen /s/
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13 Kalbakken Fyrhus Sameie

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Felleskostnadene inntektsfgres manediig.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omigpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. DQvrige
poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belop pa etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdi-
fallet ikke forventes & veere forbigaende. Langsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler balansefgres og avskrives linegert over
driftsmidienes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for avsetning
til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunniag av individuelle vurderinger av

de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

PERSONALKOSTNADER

Overtid -10 061
Palepte feriepenger -1 439
Arbeidsgiveravgift -10 504
SUM PERSONALKOSTNADER -22 004

Det har gjennomsnittlig veert sysselsatt under 0,75 arsverk i selskapet gjennom aret.
Selskapet er ikke pliktig til 4 ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjeneste-
pensjon.

NOTE: 3
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2015/2016, og er pa kr 63 000

NOTE: 4
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 5 375

NOTE: §

KONSULENTHONORAR

OBOS Prosjekt AS -78125
Engsletta Borettslag, administrasjonshoncrar 2016 -75 000

SUM KONSULENTHONORAR -163 125
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14 Kalbakken Fyrhus Sameie

NOTE: 6
DRIFT OG VEDLIKEHOLD
Drift/vedlikehold bygninger -25255
Drift'vedlikehold VVS -7 537
Drift/'vedlikehold utvendig anlegg -1240
Drift/vedlikehold fyringsanlegg:
Ivar Leerum, kontrakt og vedlikehold -350 649
lvar Leerum, service -141 160
Kalbakken Fyrhus, andel fyringskostnader, 0,51 % -6 078

-497 887
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -531 919
NOTE: 7
VANNAVGIFT
Vann- og avigpsavgift 2016 *) -11 661
SUM VANNAVGIFT -11 661

*} Beregning av vannavgift:
Engsletta Borettsiags vannavgift: 1 740 567 * 1,6 % = 27 849
Andel Kalbakken Fyrhus: 291 m2 /695 m2 = 11 661

NOTE: 8

ENERGI/FYRING

Elektrisk energi -88 138
Fjernvarme -4 568 900
SUM ENERGI / FYRING -4 657 038
NOTE: 9

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Driftsmateriell -12 963
Trykksaker -163
Meter, kurs, oppdateringer mv. -1 430
Andre kontorkostnader -804
Telefon, annet -5 387
Porto -1 025
Bank- og kortgebyr -1395
Velferdskostnader -4 300
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -27 467
NOTE: 10

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskento i OBOS-banken 1585
Renter av sparekonto i OBOS-banken 14 207
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 72
SUM FINANSINNTEKTER 15 864
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15 Kalbakken Fyrhus Sameie

NOTE: 11
VARIGE DRIFTSMIDLER
Feiepistol
Tilgang 1997 21622
Avskrevet tidligere -21 621

1
Heytrykkvasker
Tilgang 2001 19 828
Avskrevet tidligere -19 827

1
Sotsuger
Tilgang 1997 20 141
Avskrevet tidligere -20 140

1
SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 3
NOTE: 12
KORTSIKTIGE FORDRINGER
Monica Sandberg, skyldig vannavgift 2016 1309
Nordtvet Barnehage, skyldig v/brenselsavregning 2016 5668
Kalbakken Fyrhus, skyldig v/brenselsavregning 2016 4697
Kalbakken Vaskeri, utleielokaie, skyldig v/brenselsavregning 2016 24748
SUM KORTSIKTIGE FORDRINGER 36 422
NOTE: 13
SKYLDIG OFFENTLIGE MYNDIGHETER
Forskuddstrekk -4 024
Skyldig arbeidsgiveravgift -1621
SUM SKYLDIG OFFENTLIGE MYNDIGHETER -5 645
NOTE: 14
ANNEN KORTSIKTIG GJELD
Feriepenger -1 439
Til gode v/brenselsavregning 2016;
098 Akerli Borettslag -528 494
152 Engsletta Borettslag -650 187
504 Nordtvedtbekken Borettslag -66 265
1721 Kalbakken Vaskeri -15197
Mehar Gruppen AS -20718
Kalbakken Senter AS -9919
Monica Sandberg -1362
Kontor Ensletta Borettslag -1 821
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -1 295 402
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