== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2023: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

999 215 319

Aksjeselskap

A1-3 FESTNINGSALLMENNINGEN AS
Skur 38

Akershusstranda 19

0150 OSLO

01.01.2023 - 31.12.2023

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

M athilde Storebréten
04.04.2024

Ar 2022: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2023

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 12.06.2025

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 6 841 400 33904 984
Sum inntekter 6 841 400 33904 984
K ostnader

V arekostnad 196 460

Annen driftskostnad 2 861971 -153 410
Sum kostnader 1058 431 -153410
Driftsresultat 5782 969 34 058 394

Finansinntekter og finanskostnader

Renteinntekt fraforetak i samme konsern 3 2161 065 485 696
Annen renteinntekt 3177048
Sum finansinntekter 2 161 065 3662 743
Netto finans 2161 065 3662 743
Ordineert resultat far skattekostnad 7 944 034 37721137
Skattekostnad pa resultat 4 1747 687 8 298 650
Ordinaert resultat etter skattekostnad 6 196 347 29 422 487
Arsresultat 6 196 347 29 422 487
Arsresultat etter minoritetsinter esser 6 196 347 29 422 487
Totalresultat 6 196 347 29 422 487

Overfaringer og disponeringer
Avgitt konsernbidrag 6 196 347 29 422 487
Sum overfaringer og disponeringer 6 196 347 29 422 487

12.06.2025 Kkl 15:14 Brgnngysundregistrene Side 1 av 25
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger o.a. fast eiendom 5 8048 338 7894 130
Sum varige driftsmidler 8048 338 7894 130
Sum anleggsmidler 8048 338 7894130
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Andre kortsiktige fordringer 4000 000

Konsernfordringer 3 55 845 637 56 140 974
Sum fordringer 59 845 637 56 140 974
Sum omlgpsmidler 59 845 637 56 140 974
SUM EIENDELER 67 893 975 64 035 104

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 6,7 2 866 994 2 866 994
Overkurs 7 20004 726 20004 726
Annen innskutt egenkapital 7 2 900 000 2900 000
Sum innskutt egenkapital 25771720 25771720

Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 7 26 441 200 26 441 199
Sum opptjent egenkapital 26 441 200 26 441 199

12.06.2025 Kkl 15:14 Brgnngysundregistrene Side 2 av 25
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022
Sum egenkapital 52212 920 52212919
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 4 7 426 482 7 426 482
Sum avsetninger for forpliktelser 7 426 482 7 426 482

Annen langsiktig gjeld

Sum langsiktig gjeld 7 426 482 7 426 482

Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 64 066
Betalbar skatt

Kortsiktig konserngjeld 3 8254573 4331 637
Sum kortsiktig gjeld 8254573 4395703
Sum gjeld 15 681 055 11822185
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 67 893 975 64 035 104
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :

2024 396821

999 215 319

Organisasjonsform: Aksjeselskap
Foretaksnavn: Al-3 FESTNINGSALLMENNINGEN AS
Forretningsadresse: Skur 38
Akershusstranda 19
0150 OSLO
Regnskapsar
Arsregnskapets pericde: 01.01.2023 - 31.12.2023
Konsern
Morselskap i konsern: Nei
Regnskapsregler
Regler for sma foretak benyttet: Ja

Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Bekreftet av representant for selskapet: Mathilde Storebraten
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet: 04.04.2024

Grunnlag for avgivelse
Ar 2023: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2022: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2023.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 30.05.2024

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisasjonznr: 999 215 319
Al-3 FESTNINGSALLMENNINGEN AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2023 2022

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt &6 841 400 33 904 984

Sum inntekter 6 841 400 33 904 984

Kostnader

Varekostnad 196 460

Annen driftskostnad 2 861 971 -153 410

Sum kostnader 1l 058 431 -153 410

Driftsresultat 5 782 969 34 058 394

Finansinntekter og

finanskostnader

Renteinntekt fra foretak

i samme konsern 3 2 161 065 485 696

Annen renteinntekt 3 177 048

Sum finansinntekter 2 161 065 3 662 743

Netto finans 2 161 065 3 662 743

Ordinzrt resultat fer

skattekostnad 7 944 034 37 721 137

Skattekostnad pad resultat 4 1 747 687 8 298 650

Ordinert resultat etter

skattekostnad 6 196 347 29 422 487

Arsresultat 6 196 347 29 422 487

Arsresultat etter

minoritetsinteresser 6 196 347 29 422 487

Totalresultat 6 196 347 29 422 487

overferinger og

disponeringer

Avgitt konsernbidrag 6 196 347 29 422 487

Sum overferinger og

disponeringer 6 196 347 29 422 487
Utskriftedato 30.05.2024 Organisasjonsnr 999 215 319 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 999 215 319
Al-3 FESTNINGSALLMENNINGEN AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Varige driftsmidler
Tomter, bygninger o.a.

fast eiendom 5 8 048 338 7 894 130
Sum varige driftsmidler 8 048 338 7 894 130
Sum anleggsmidler 8 048 338 7 894 130
Omlepsmidler

Varer

Fordringer

Andre kortsiktige

fordringer 4 000 000

Konsernfordringer 2 55 845 637 56 140 974
Sum fordringer 59 845 637 56 140 974
Sum omlepsmidler 59 845 637 56 140 974
SUM EIENDELER 67 893 975 64 035 104

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 6, 7 2 866 9294 2 866 994

Overkurs 7 20 004 726 20 004 726

Annen innskutt egenkapital 7 2 900 000 2 9200 000

Sum innskutt egenkapital 25 771 720 25 771 720

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 7 26 441 200 26 441 199

Sum opptjent egenkapital 26 441 200 26 441 199

Sum egenkapital 52 212 920 52 212 919

Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 4 7 426 482 7 426 482

Sum avsetninger for

forpliktelser 7 426 482 7 426 482

Annen langsiktig gjeld

Sum langsiktig gjeld 7 426 482 7 426 482
Utskriftedato 30.05.2024 Organisasjonsnr 999 215 319 Side 2 av 3
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Kortasiktig gjeld

Leverandergjeld 64 066

Betalbar skatt 4

Kortsiktig konserngjeld 3 8 254 573 4 331 637

Sum kortsiktig gjeld 8 254 573 4 395 703

Sum gjeld 15 681 055 11 822 185

SUM EGENKAPITAL 0OG GJELD 67 893 975 64 035 104
Utskriftedato 30.05.2024 Organisasjonsnr 999 215 319 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 999 215 319
Al-3 FESTNINGSALLMENNINGEN AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Necte

Antall arsverk i regnskapsiret

0.00

Sum Belep

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Kons ernregns kap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Samlet belep - tilknyttet selskap Arets Fjorarets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fjorarets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - felles kontrollert wvirksomhet Arets Fjorarets
Pantstillelse Belop
Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksjek.

12.06.2025 ki 15:14 Brgnngysundregistrene
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ARSREGNSKAP 2023

A1-3 Festningsallmenningen AS

Org.nr. 999 215 319

Innhold:
Resultatregnskap
Balanse

Noter
Revisjonsberetning

H.V

EIENDOM

12.06.2025 ki 15:14 Brgnngysundregistrene
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A1-3 Festningsallmenningen AS

Resultatregnskap

Driftsinntekter og driftskostnader Note 2023 2022
Annen driftsinntekt 6 841 400 33904 984
Sum driftsinntekter 6 841 400 33904 984
Varekostnad 196 460 0
Annen driftskostnad 2 861971 -153 410
Sum driftskostnader 1 058 431 -153 410
Driftsresultat 5782 969 34 058 394

Finansinntekter og finanskostnader

Renteinntekt fra foretak i samme konsern 3 2 161 065 485 696
Annen renteinntekt 0 3177 048
Resultat av finansposter 2 161 065 3 662 743
Resultat for skattekostnad 7944 034 37721 137
Skattekostnad pa resultat 4 1747 687 8 298 650
Resultat 6196 347 29 422 487
Arsresultat 6 196 347 29 422 487
Overforinger

Avsatt konsernbidrag 6 196 347 29 422 487
Sum overferinger 6 196 347 29 422 487
A1-3 Festningsallmenningen AS Side 2
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A1-3 Festningsallmenningen AS

Balanse
Eiendeler Note 2023 2022
Varige driftsmidler
Tomter, bygninger o.a. fast eiendom 5 8 048 338 7 894 130
Sum varige driftsmidler 8 048 338 7894130
Sum anleggsmidler 8 048 338 7 894 130
Omlspsmidler
Fordringer
Andre kortsiktige fordringer 4 000 000 0
Fordring pa selskap i samme konsern 3 55 845 637 56 140 974
Sum fordringer 59 845 637 56 140 974
Sum omlepsmidler 59 845 637 56 140 974
Sum eiendeler 67 893 975 64 035104
A1-3 Festningsallmenningen AS Side 3
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A1-3 Festningsallmenningen AS

Balanse
Egenkapital og gjeld Note 2023 2022
Innskutt egenkapital
Aksjekapital 6,7 2 866 994 2 866 994
Overkurs 7 20 004 726 20 004 726
Annen innskutt egenkapital 7 2 900 000 2 900 000
Sum innskutt egenkapital 25771 720 25771 720
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 7 26 441 200 26 441 199
Sum opptjent egenkapital 26 441 200 26 441 199
Sum egenkapital 52212 920 52212919
Gjeld
Avsetning for forpliktelser
Utsatt skatt 4 7 426 482 7426 482
Sum avsetning for forpliktelser 7 426 482 7426 482
Kortsiktig gjeld
Leverandaergjeld 0 64 0606
Gjeld til selskap i samme konsern 3 8254 573 4331 637
Sum kortsiktig gjeld 8 254 573 4 395 703
Sum gjeld 15 681 055 11 822 185
Sum egenkapital og gjeld 67 893 975 64 035 104
Oslo, 04.04.2024
Styret i Al1-3 Festningsallmenningen AS
Kjell Dagvle Kalland Liz-Heidi Leonhardsen Kjell Otto Larssen
styreleder styremedlem styremedlem
A1-3 Festningsallmenningen AS Side 4
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A1-3 Festningsallmenningen AS

Noter til selskapsregnskap for 2023

Note 1 Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk for smi foretak.

Hovedregel for vurdering og klassifisering av eiendeler og gjeld

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre ciendeler er klassifisert som
omlepsmidler. Fordringer som skal tilbakebetales innen et ar er klassifisert som omlepsmidler. Ved klassifisering av
kortsiktig og langsiktig gjeld er tilsvarende kriterier lagt til grunn.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi nir verdifallet ikke forventes & vare
forbigiende. Anleggsmidler med begrenset ekonomisk levetid avskrives planmessig. Langsiktig 1an balanseferes til
nominelle verdier pa etableringstidspunktet, og korrigeres ikke til virkelig verdi som folge av renteendringer.

Omlepsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt
mottatt belep pa etableringstidspunktet, uten hensyn til eventuelle senere renteendringer.

Enkelte poster er vurdert etter andre prinsipper og redegjeres for nedenfor.

Tomter
Selskapet utvikler eiendomsprosjekt i Bjervika i Oslo. Tomter er klassifisert som varige driftsmidler med henblikk p4 at
selskapets strategi er langsiktig eierskap og utleie av bygningen nér den star ferdig.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer oppferes til pilydende etter fradrag for avsetning til forventet tap. Eventuell
avsetning til tap er gjort pa grunnlag av individuell vurdering av fordringene.

Inntekter
Selskapets driftsinntekter bestir i hovedsak av leicinntekter fra eiendommene. Leicinntekter inntektsferes linezert over
leieperioden.

Skatter

Skattekostnaden i regnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt/utsatt skattefordel. Utsatt
skatt beregnes pd grunnlag av de midlertidige forskjellene som cksisterer mellom regnskapsmessige og skattemessige
verdier, og pa grunnlag av eventuelt ligningsmessig underskudd til fremfering ved utgangen av regnskapsaret.
Skatteekende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan reversere i samme periode utlignes.
Utsatt skattefordel pa netto skattereduserende forskjeller som ikke er utlignet og pa underskudd til fremfering,
balanseferes i den grad skattefordelen antas 4 kunne utnyttes gjennom fremtidige skattepliktige overskudd. Utsatt skatt
og utsatt skattefordel som kan balansefores, er oppfert netto i balansen.

Skatt knyttet til egenkapitaltransaksjoner, for eksempel konsernbidrag, feres direkte mot betalbar skatt i balansen. Utsatt
skatt/utsatt skattefordel beregnes med nominell verdi.

Bruk av estimater

Ledelsen har brukt estimater og forutsetninger som har péavirket resultatregnskapet og verdsettelsen av eiendeler og
gjeld, samt usikre eiendeler og forpliktelser pa balansedagen under utarbeidelsen av arsregnskapet 1 henhold til god
regnskapsskikk.

Det utarbeides konsernregnskap for konsernet Hav Eiendom AS, Akershusstranda 19, 0150 Oslo.

Al-3 Festningsallmenningen AS Side 5
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A1-3 Festningsallmenningen AS

Noter til selskapsregnskap for 2023

Note 2 Ansatte, godtgjerelser, 1in til ansatte m.v.

Det er ingen ansatte i selskapet.

Note 3 Konsernmellomvzrende

2023 2022
Avsatt konsernbidrag til Hav Eiendom AS -7944 033 -3 564 399
Leverandergjeld Hav Eiendom AS -161 360 -208 849
Konsernkonto bank 55 845 637 56 140 974
Annen kortsiktig gjeld Hav Eiendom AS -149 180 -158 389

Selskapet inngar i konsernkonto med Hav Eiendom AS. Trekk pa konsernkonto renteberegnes lepende etter
markedsmessig rentesats.

Selskapet er fellesregistrert med Hav Eiendom AS i merverdiavgiftsregisteret. Pr31.12.23 har den fellesregistrerte
enheten skyldig merverdiavgift pa kr. 609.486.

Note 4 Skatt

Arets skattekostnad 2023 2022
Resultatfort skatt pd ordinert resultat:

Betalbar skatt 1747 687 872 168
Endring i utsatt skattefordel 0 7426482
Skattekostnad ordinzrt resultat 1747 687 8 298 650
Skattepliktig inntekt:

Ordinzrt resultat for skatt 7944 034 37721 137
Permanente forskjeller 0 0
Endring i midlertidige forskjeller 0 -33 756 738
Avgitt konsernbidrag -7944 033 -3 964 399
Skattepliktig inntekt 1 0

Betalbar skatt i balansen:

Betalbar skatt pa arets resultat 1 747 687 872 168
Betalbar skatt pd avgitt konsernbidrag -1747 687 -872 168
Sum betalbar skatt i balansen 0 0

Skatteeffekten av midlertidige forskjeller og underskudd til fremfering som har gitt opphav til utsatt skatt og utsatte
skattefordeler, spesifisert pé typer av midlertidige forskjeller:

2023 2022 Endring
Betinget skattefri gevinst 33 756 737 33756 737 0
Sum 33 756 737 33756 737 0
Grunnlag for beregning av utsatt skatt 33 756 737 33756737 0
Al-3 Festningsallmenningen AS Side 6
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A1-3 Festningsallmenningen AS

Noter til selskapsregnskap for 2023

Utsatt skatt (22 %) 7426 482 7426 482 0
Note 5 Varige driftsmidler
Tomt
Anskaffelseskost 01.01 7894 130
Tilgang 1 dret 154 208
Avgang i aret 0
Anskaffelseskost 31.12 8 048 338
Tomten avskrives ikke.
Det er ved arsavslutning 2023 foretatt en vurdering av bokferte verdier i regnskapet. Verdivurderingen underbygger at
bokfert verdi av tomt er tilstede og det er ikke behov for nedskrivninger.
Note 6 Antall aksjer, aksjeeiere m.v.
Antall Palydende Bokfart
Aksjekapital i selskapet ved utgangen av dret: 1433 497 2 2 866 994
De sterste aksjonzrene i selskapet ved utgangen av dret:
Eierandel
Hav Eiendom AS 100 %
Note 7 Egenkapital
Aksje- Overkurs Annen Annen
kapital innskutt EK egenkapital SUM
Pr. 01.01.2023 28669%4 20004 726 2900000 26441199 52212919
Avgitt konsernbidrag 0 0 0 -6 196 346 -6 196 346
Arets resultat 0 0 0 6196347 6 196 347
Kapital 31.12. 2023 2866934 20004 726 2900000 26441200 52212920
Al-3 Festningsallmenningen AS Side 7
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- Deloitte AS
DeIOItte Dronning Eufemias gate 14
® Postboks 221
NC-0103 Oslo
Norway

+47 2327 9000
www.deloitte.no

Til generalfarsamlingen i A1-3 Festningsallmenningen AS

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for A1-3 Festningsallmenningen AS som bestar av balanse per 31. desember 2023,
resultatregnskap for regnskapséret avsluttet per denne datoen og noter til drsregnskapet, herunder et sammendrag
av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

appfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

gir arsregnskapet et rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2023 og av dets
resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare appgaver og plikter
i henhaold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av
drsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet i samsvar med kravene i relevante laver og forskrifter i Norge og
International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder} utstedt
av International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overhaldt vare gvrige etiske
farpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og
hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

tedelsens ansvar for drsregnskapet

Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlige for & utarbeide &rsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i
samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik internkontraoll
som den finner ngdvendig for 4 kunne utarbeide et &rsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon,
verken sam falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og opplyse om
farhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for arsregnskapet sa
lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet

vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig feilinformasjon,
verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som inneholder var konklusjon.
Betryggende sikkerhet er en hgwy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene,
alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil.
Feilinformasjon er a anse som vesentlig dersam den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de
gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Sam del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utgver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell skepsis gjennom
hele revisjonen. | tillegg:

o identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det skyldes
misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og giennomfgrer revisjonshandlinger for & handtere slike

Deloitte AS and Deloitte Advckatfirma AS are the Nerwegian affiliates of Deloitte NSE LLP, a memker firm of Deloitte Touche Tohmatsu Limited ("DTTL"), its Registrert i Foretaksregisteret

network of member fims, and their related entities. DTTL and each of its member firms are legally separate and independent entities. DTTL {also referred Medlemmer av Den norske Revisorforening
to as "Deloitte Global"} does not provide services to clients. Please see www.delgitte.no for a more detailed description of DTTL and its member firms. Organisasjonsnummer: 980 211 282
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risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var kanklusjon.
Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som fglge av misligheter ikke blir avdekket, er hgyere enn far
feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden misligheter kan innebaere samarbeid, forfalskning, bevisste
utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av internkontroll.

opparbeider vi oss en forstelse av intern kontroll som er relevant for revisjonen, for 4 utforme
revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for & gi uttrykk for en mening
om effektiviteten av selskapets interne kontroll.

evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om regnskapsestimatene og
tilhgrende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

kankluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og, basert pa
innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser eller forhald
som kan skape tvil av betydning om selskapets evne til fortsatt drift. Dersom vi konkluderer med at det
eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen henleder cppmerksomheten pa
tilleggsapplysningene i drsregnskapet, eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi
madifiserer var kanklusjon. Vare konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for
revisjonsberetningen. Etterfglgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfgre at selskapet ikke kan
fartsette driften.

evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i drsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, ag hvarvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene og
hendelsene pd en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte innholdet i og tidspunkt for revisjonsarbeidet og
eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i intern kantroll som vi avdekker gjennom
revisjonen.

Oslo, 4. april 2024
Deloitte AS

Gry Kjersti Berget
statsautorisert revisor

12.06.2025 kl 15:14

Brgnngysundregistrene

Side 17 av 25



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 999215319

Uavhengig revisors beretn...stningsallmenningen AS

Name Date

Berget, Gry Kjersti 2024-04-04

Identification

;:E ba nk ID Berget, Gry Kjersti

.:/ ’\ This document contains electronic signatures using EU-compliant PAJES - PDF
Advanced Electronic Signatures {Regulation (EU) No 910/2014 {elDAS))

QGNICI?

e

12.06.2025 Kkl 15:14 Brgnngysundregistrene Side 18 av 25



== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2023 for 999215319

ARSREGNSKAP 2023

A1-3 Festningsallmenningen AS

Org.nr. 999 215 319

Innhold:
Resultatregnskap
Balanse

Noter
Revisjonsberetning

LA

EIENDOM

12.06.2025 ki 15:14 Brgnngysundregistrene

Side 19 av 25



EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 999215319

A1-3 Festningsallmenningen AS

Resitatrognsksp

Driftsinntekter og driftskostnader Note 2023 2022
Annen driftsinntekt 6 841 400 33904 984
Sum driftsinntekter 6 841 400 33904 984
Varekostnad 196 460 0
Annen driftskostnad 2 861 971 -153 410
Sum driftskostnader 1058 431 -153 410
Driftsresultat 5 782 969 34 058 394
Finansinntekter og finanskostnader

Renteinntekt fra foretak i samme konsern 3 2 161 065 485 696
Annen renteinntekt 0 31770348
Resultat av finansposter 2 161 065 3 662 743
Resultat for skattekostnad 7944 034 37721137
Skattekostnad pa resultat 4 1747 687 8 298 650
Resultat 6 196 347 29 422 487
Arsresultat 6196347 29422487
Overfaringer

Avsatt konsembidrag 6 196 347 29 422 487
Sum overferinger 6196 347 29 422 487
Al-3 Fesmingsallmenningen AS Side 2
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Eiendeler Note 2023 2022
Varige driftsmidler

Tomter, bygninger o.a. fast eiendom 5 8 048 338 7894 130
Sum varige driftsmidler 8 048 338 7894 130
Sum anleggsmidler 8 048 338 7894 130
Omlepsmidler

Fordringer

Andre kortsiktige fordringer 4 000 000 0
Fordring pé selskap i samme konsem 3 55 845 637 56 140 974
Sum fordringer 59 845 637 56 140 974
Sum omlepsmidler 59 845 637 56 140 974
Sum eiendeler 67 893 975 64 035 104
Al-3 Festningsalimenningen AS Side 3
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SRt Balangs T T T
Egenkapital og gjeld Note 2023 2022
Innskutt egenkapital
Aksjekapital 6,7 2 866 994 2 866 994
Overkurs 7 20004 726 20 004 726
Annen innskutt egenkapital 7 2 900 000 2 900 000
Sum innskutt egenkapital 25771 720 25771 720
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 7 26441200 26441 199
Sum opptjent egenkapital 26 441 200 26 441 199
Sum egenkapital 52 212 920 52212919
Gjeld
Avsetning for forpliktelser
Utsatt skatt 4 7 426 482 7426 482
Sum avsetning for forpliktelser 7 426 482 7426 482
Kortsiktig gjeld
Leverandprgjeld 0 64 066
Gijeld til selskap i samme konsern 3 8254 573 4331 637
Sum kortsiktig gjeld 8 254 573 4 395 703
Sum gjeld 15 681 055 11 822 185
Sum egenkapital og gjeld 67 893 975 64 035 104

Oslo, 04.04.2024
Styret i Al-3 Festningsallmenningen AS

LN st ke

K)ell Davle Kalland Liz-Heidi Leonhardsen
styreleder styremedlem styremedlem
Al-3 Festulnpsalimenningen AS Side 4
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Noter il selskapsregnskap for 2023

Note 1 Regnskapsprinsipper
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk for sma foretak.

Hovedregel for vurdering og klassifisering av eiendeler og gjeld

Eiendeler bestemt til varig cie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert som
omlopsmidler. Fordringer som skal tilbakebetales innen et r er klassifisert som omlspsmidler. Ved klassifisering av
kortsiktig og langsiktig gjeld er tilsvarende kriterier lagt til grunn.

Anleggsmidler vurderes tif anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi nér verdifallet ikke forventes 4 vare
forbigdende. Anleggsmidler med begrenset skonomisk levetid avskrives planmessig. Langsiktig lan balansefares til
nominelle verdier pd etableringstidspunktet, og korrigeres ikke til virkelig verdi som falge av renteendringer.

Omlwpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt
mottatt belep pé etableringstidspunktet, uten hensyn til eventuelle senere renteendringer.

Enkelte poster er vurdert etter andre prinsipper og redegjeres for nedenfor.

Tomter
Selskapet utvikler eiendomsprosjekt i Bjervika i Oslo. Tomter er klassifisert som varige driftsmidler med henblikk pa at

selskapets strategi er langsiktig eierskap og utleie av bygningen nar den star ferdig.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer oppferes til pilydende etter fradrag for avsetning til forventet tap. Eventuell
avsetning til tap er gjort pd grunnlag av individuell vurdering av fordringene.

Inntekter
Selskapets driftsinntekter bestdr i hovedsak av leieinntekter fra eiendommene. Leieinntekter inntektsfores lineert over

leieperioden.

Skatter

Skattekostnaden 1 regnskapet omfatter bdde periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt/utsatt skattefordel. Utsatt
skatt beregnes pa grunnlag av de midlertidige forskjellene som eksisterer mellom regnskapsmessige og skaftemessige
verdier, og pd grunnlag av eventuelt ligningsmessig underskudd til fremfaring ved utgangen av regnskapsaret.
Skatteekende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan reversere i samme periode utlignes.
Utsatt skattefordel pad netto skattereduserende forskjeller som ikke er utlignet og pd underskudd til fremforing,
balansefares i den grad skattefordelen antas 4 kunne utnyttes gjennom fremtidige skattepliktige overskudd. Utsatt skatt
og utsatt skattefordel som kan balansefores, er oppfert netto i balansen,

Skatt knyttet til egenkapitaltransaksjoner, for eksempel konsernbidrag, feres direkte mot betalbar skatt i balansen. Utsatt
skatt/utsatt skatteforde] beregnes med nominell verdi.

Bruk av estimater

Ledelsen har brukt estimater og forutsetninger som har pavirket resultatregnskapet og verdsettelsen av eiendeler og
gjeld, samt usikre eiendeler og forpliktelser pd balansedagen under utarbeidelsen av arsregnskapet i henhold til god
regnskapsskikk.

Det utarbeides konsernregnskap for konsermet Hav Eiendom AS, Akershusstranda 19, 4150 Oslo.
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Noter til selskapsregnskap for 2023

Note 2 Ansatte, godtgjorelser, lin til ansatte m.v.

Det er ingen ansatte i selskapet.

Note 3 Konsernmellomv®rende

2023 2022
Avsatt konsernbidrag til Hav Eiendom AS -7 944 033 -3 964 399
Leverandergjeld Hav Eiendom AS -161 360 -208 849
Konsernkonto bank 55 845 637 56 140 974
Annen kortsiktig gjeld Hav Eiendom AS -149 180 -158 389

Selskapet inngdr i konsemkonto med Hav Eiendom AS. Trekk pa konsernkonto renteberegnes lapende etter
markedsmessig rentesats.

Selskapet er fellesregistrert med Hav Eiendom AS i merverdiavgifisregisteret. Pr 31.12.23 har den fellesregistrerte

enheten skyldig merverdiavgift pa kr. 609.486.

Note 4 Skatt

Arets skattekostnad 2023 2022
Resultatfart skatt pa ordinert resultat:

Betalbar skatt 1 747 687 872 168
Endring i utsatt skattefordel 0 7426 482
Skattekostnad ordinert resultat 1 747 687 8 298 650
Skattepliktig inntekt:

Ordinzrt resultat for skatt 7944 034 37721 137
Permanente forskjeller 0 0
Endring i midlertidige forskjeller 0 -33756 738
Avgitt konsernbidrag -7944 033 -3964 395
Skattepliktig inntekt 1 0
Betalbar skatt i balansen:

Betalbar skatt p &rets resultat 1747 687 872 168
Betalbar skatt pé avgiit konsernbidrag -1 747 687 -872 168
Sum betalbar skatt i balansen L 0

Skatteeffekten av midlertidige forskjeller og underskudd til fremfering som har gitt opphav til utsatt skatt og utsatte

skattefordeler, spesifisert pa typer av midlertidige forskjeller:

2023 2022 Endring

Betinget skattefri gevinst 33756 737 33756 737 0

Sum 33 756 737 33 756 737 0

Grunnlag for beregning av utsatt skatt 33756 737 33 756 737 [}]
TGS T T B P s R T D AN S P T PR = RRIR 6
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Noter til selskapsregnskap for 2023

Utsatt skatt (22 %) 7 426 482 7 426 482 0

Note 5 Varige driftsmidler

Tomt
Anskaffelseskost 01.01 7894 130
Tilgang i aret 154 208
Avpgang i iret 0
Anskaffelseskost 31.12 8 048 338

Tomten avskrives ikke.
Det er ved drsavsluming 2023 foretatt en vurdering av bokfarte verdier i regnskapet. Verdivurderingen underbygger at
bokfart verdi av tomt er tilstede og det er ikke behov for nedskrivninger.

Note 6 Antall aksjer, aksjeeiere m.v.

Antall Pllydende Bokfart
Aksjekapital 1 selskapet ved utgangen av dret: 1433 497 2 2866 994
De starste aksjonzrene i selskapet ved utgangen av dret:
Eierandel
Hav Eiendom AS 100 %
Note 7 Egenkapital
Aksje- Overkurs Annen Annen
kapital innskutt EK egenkapital  SUM
Pr. 01.01.2023 2866954 20004 726 2900000 26441199 52212919
Avgitt konsernbidrag 0 0 0 -6 196 346 -6 196 346
Arets resultat 0 0 0 6196347 6196 347
Kapital 31.12. 2023 2866994 20004 726 2900000 26441200 52212920
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