== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2020 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2020: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

882 067 092

Aksjeselskap

REALKAPITAL EIENDOM AS
Kronprinsesse Mérthas plass 1
0160 OSLO

01.01.2020 - 31.12.2020

Nei

Nei
Regnskapslovens alminnelige regler

Hilde Solem
25.04.2021

Ar 2019: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2020

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.
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Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 1 77193 614 70 388 135
Sum inntekter 77193 614 70388 135
Kostnader

Fremmedytel ser 8 866 090 6228 419
L gnnskostnad 2 43672 375 40174 787
Avskrivning pavarige driftsmidler 3 217171 244 268
Annen driftskostnad 24 10 568 681 10286 790
Sum kostnader 63 324 316 56 934 264
Driftsresultat 13 869 298 13453 872

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 149 167 262 825
Annen finansinntekt -11 700 4332
Sum finansinntekter 137 467 267 157
Annen finanskostnad 53221 57 504
Sum finanskostnader 53221 57 504
Netto finans 84 246 209 653
Ordineert resultat far skattekostnad 13953544 13663 525
Skattekostnad pa ordinaat resultat 5 3115431 3081020
Ordineert resultat etter skattekostnad 10838113 10 582 505
Arsresultat 10838 113 10 582 505
Arsresultat etter minoritetsinter esser 10838113 10 582 505

Overfaringer og disponeringer

Ordinaat utbytte 10 000 000
Overfaringer annen egenkapital 838 113 10 582 505
Sum overferinger og disponeringer 10838 113 10582 505
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Resultatregnskap
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Immaterielle eilendeler 3 58 388
Utsatt skattefordel 5 325483 337 025
Sum immaterielle eiendeler 325483 395413

Varigedriftsmidler
Driftdgsare, inventar, verktay, kontorm. 3 447 428 530711
Sum varigedriftsmidler 447 428 530711

Finansielle anleggsmidler

Lan til foretak i samme konsern 7 2107 010 2107010
Sum finansielle anleggsmidler 2107010 2107 010
Sum anleggsmidler 2879921 3033134
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 9 19 811 106 20593 958
Andre fordringer 21 310 767 3091 819
Sum fordringer 41121 874 23685 777

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.l. 8 37 481 004 39 759 233
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 37481 004 39759 233
Sum omlgpsmidler 78 602 878 63 445 010
SUM EIENDELER 81482 799 66 478 144

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019
Egenkapital

Innskutt egenkapital

Sel skapskapital 6 1288 900 1288 900
Sum innskutt egenkapital 1288 900 1288 900

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 6 35400 755 34 562 643
Sum opptjent egenkapital 35400 755 34 562 643
Sum egenkapital 36 689 655 35851 543
Gjeld

Langsiktig gjeld
Annen langsiktig gjeld

@vrig langsiktig gjeld 931676 1150149
Sum annen langsiktig gjeld 931676 1150 149
Sum langsiktig gjeld 931676 1150 149

K ortsiktig gjeld

Leverandergjeld 2 065 206 3260 105
Betalbar skatt 5 3103889 3022570
Skyldig offentlige avgifter 6 452 340 5335 956
Utbytte 10 000 000

Annen kortsiktig gjeld 22240033 17 857 822
Sum kortsiktig gjeld 43 861 468 29 476 453
Sum gjeld 44 793 144 30 626 602
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 81482 799 66 478 145
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Arsregnskap 2020
for
Realkapital Eiendom AS

Organisasjonsnr. 882067092

14.06.2022 Kkl 23:42 Brgnngysundregistrene Side 5 av 27



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 882067092

Til generalforsamlingen i ‘
Realkapital Eiendom AS

Revisorkollegiet

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet
Konkiusfjon

Vi har revidert selskapet Realkapital Eiendom AS’ arsregnskap som viser et overskudd pa kr 10 838 113.
Arsregnskapet bestér av balanse per 31. desember 2020, resultatregnskap og kontantstrgmoppstilling for
regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige
regnskapsprinsipper.

Etter var mening er det medfplgende arsregnskapet avgitt i samsvar med lov og forskrifter og gir et rettvisende
bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2020, og av dets resultater og kontantstrgmmer for
regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i
Norge.

Grunnlag for konklusfonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder de
internasjonale revisjonsstandardene {ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er
beskrevet i Revisors oppgaver og plikter ved revisjon av arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet slik det
kreves i lov og forskrift, og har overholdt vire pvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Etter var
oppfatning er innhentet revisjonsbevis tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

Ledelsen er ansvarlig for gvrig informasjon. @vrig informasjon bestar av informasjon i rsberetningen, men
inkluderer ikke arsregnskapet og revisjonsberetningen. Var uttalelse om revisjonen av &rsregnskapet dekker
ikke gvrig informasjon, og vi attesterer ikke den gvrige informasjonen. | forbindelse med revisjonen av
arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon med det formal & vurdere hvorvidt det foreligger
vesentlig inkonsistens mellom gvrig informasjon og arsregnskapet, kunnskap vi har opparbeidet oss under
revisjonen, eller hvorvidt den tilsynelatende inneholder vesentlig feilinformasjon. Dersom vi hadde konkludert
med at den gvrige informasjonen inneholder vesentlig feilinformasjon er vi palagt a rapportere det. Vi har
ingenting a rapportere i sa henseende.

Styret og daglig leders ansvar for drsregnskapet

Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet i samsvar med lov og forskrifter,
herunder for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i
Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig for a kunne utarbeide et
arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og opplyse
om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisorkollegiet AS: Revisarnr./arg.nr.: 887 593 636 MVA. T: 32 27 B3 00. post@revisorkollegiet.no. www.ravisorkollegiet.no

Avdelinger: DORAMMEN: ingeniar Rybergs Gate 48, 3024 Orammen. KONGSBERG: Nymeens Targ 11, 3611 Kongsherg

0SL0/SKI: @stensjgveien 3B, 0867 Oslo. UVDAL: Nore og Uvdal Naringspark, 3632 Uvdal e A At B BEBET HEMGER OF
Medlem av: Den norske Revisarfarening og HLB Internatianal HLB ) Tie cionat avuisomy, e
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®

Revisors oppgaver og piikter ved revisjonen av drsregnskapet Revisorkalla g iet
Vart mal er 3 oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig

feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som

inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en

revisjon utfgrt i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder I1SA-ene, alltid vil avdekke

vesentlig feilinformasjon som eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede

feil. Feilinformasjon blir vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes

a pavirke gkonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

Uttalelse om gvrige lovmessige krav
Konklusjon om drsberetningen

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, mener vi at opplysningene i rsberetningen om
arsregnskapet, forutsetningen om fortsatt drift og framlegget om bruk av overskuddet er konsistente med
arsregnskapet og i samsvar med lov og forskrifter.

Konkiusfon om registrering og dokumentasjon

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger vi har funnet ngdvendigi
henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag (ISAE) 3000 «Attestasjonsoppdrag som ikke er
revisjon eller forenklet revisorkontroll av historisk finansiell informasjon», mener vi at ledelsen har oppfylt sin
plikt til & sprge for ordentlig og oversiktlig registrering og dokumentasjon av selskapets regnskapsopplysninger i
samsvar med lov og god bokfaringsskikk i Norge.

Drammen, 15. april 2021
Revisorkollegiet AS

%m&‘ /4 %S@A\

Thomas A. Riisgen
Statsautorisert revisor
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Arsregnskap 2020
for
Realkapital Eiendom AS

Organisasjonsnr. 882067092
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Realkapital Eiendom AS

Arsberetning 2020

Virksomhetens art

Realkapital Eiendom AS tilbyr tienester innen Capital Markets, Leietakerr&dgivning, Utleie, Verdivurdering
og Analyse. Selskapet har nesrmere 30 &rs historikk fra det norske naeringseiendomsmarkedet og er en av
de ledende aktarene i bransjen. Selskapet representerer Cushman & Wakefield | Norge under
merkenavnet Cushman & Wakefield Realkapital.

Cushman & Wakefield er en av verdens starste og ledende radgivnings- og meglerforetak med en arlig
omsetning pa USD 6 milliarder og er representert med 45 000 ansatte i mer enn 70 land.

Realkapital Eiendom AS holder il i representative kontorlokaler med sentral beliggenhet | Kronprinsesse
Martas plass i Oslo.

Fortsatt drift

| samsvar med regnskapslovens § 3-3a bekrefter styret at forutsetningen om fortsatt drift er lagt til grunn
ved utarbeidelsen av &rsregnskapet. Styret mener at rsregnskapet gir et retivisende bilde av Realkapital
Eiendom AS sine eiendeler cg gjeld, finansielle stilling og resultat.

Selskapet er i en sunn skonomisk og finansiell stilling. Som stette for dette ligger resultatprognose for 2021
samt en solid egenkapital. Det har ikke inntruffet forhold etter regnskapsarets utgang som er av betydning
ved bedegmmelse av selskapets stilling.

Fremtidig utvikling

Selskapet er godt posisjonert innenfor alle forretningsomréder og er positive il videre utvikling og vekst.
Med sterk lokal kunnskap i tillegg til nardisk og internasjonal kompetanse, er selskapet meget godt rustet til
& bista eksisterende og nye kunder med gode eiendoms- og investeringsrad, samt vaere i front med &
fange opp og formidie trender og muligheter i en tid preget av raske endringer.

Redegjorelse for arsregnskapet
Omsetningen i selskapet er pd NOK 77 193 614 i 2020 mot NOK 70 388 135 for 2019.

Selskapets arsresultat ble NOK 10 838 113.- 12020 mot NOK 10 582 505,-2018.
2020 er et gkoncmisk &r som styret driftsmessig er forngyd med. Seiskapets
gkonomiske og finansielle stilling anses som god.

Selskapets likviditetsbeholdning per 31.12.2020 var NOK 36 423 175,-.

Finansiell risiko

Markedsrisiko:

Selskapet er eksponert for generell markedsrisiko da selskapets inntekter er avhengig av
markedsutviklingen.

Kredittrisiko:

Risiko for at matparter ikke har gkonomisk evne til & oppfylle sine forpliktelser anses som lav, og selskapet
har historisk sett ikke hatt tap pa fordringer. Kundefordringene i selskapet er gjenstand for Ispende normal
delkrederevurdering.

Likviditetsrisiko:

Selskapet vurderer likviditeten i selskapet som god og det er ikke besluttet & innfare tiltak som endrer
likviditetsrisiko. Var sterste trussel for endring av likviditetssituasjonen vil veere hvis selskapet ikke evner &
fa avsluttet oppdrag for l@pende fakturering.

Finansiell risiko:
Selskapet er egenkapitalfinansiert, og den finansielle risikoen anses som lav.
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Realkapital Eiendom AS

Arsberetning 2020

Arbeidsmilje

Sykefravaeret i selskapet utgjorde ca 1,7% av total arbeidstid. Arbeidsmiljget hetraktes som meget godt.
Det har ikke forekommet eller biitt rapportert alvorlige arbeidsuhell eller ulykker i lapet av aret, som har
resultert i store materielle skader eller personskader,

Likestilling

Selskapet har som mal & vaere en arbeidsplass der det rader full likestilling mellom kvinner og menn, og
rekruttering, lennsnivaer, og avansement falger stillinger og ikke personer. Selskapet hensyntar norske
likestillingslover og regler i rekruttering og behandling av ansatte.Ved valg til styret hensyntas ikke
kjgnnsfordeling.

Miljorapportering
Virksomhetens bransje medfarer ikke forurensning som kan veere til skade for det ytre miljg.

Arsresultat og disponeringer
Styret foreslr folgende disponering av arsoverskuddet pa kr. 10 838 113:

Utbytte kr. 10 000 000
Overfart til annen egenkapital kr. 838 113
Totalt disponert kr. 10838 113

Oslo, den 15. april 2021

i A
,"é/f // ‘ awa ﬁu«. %A

Péer Christensen (I Anne Bruun-Olsen Per Leif Saxggaard

Styreﬁ Iede/ g Styremediem Styremediem

Wl
</ ( b(r’? éﬂ

Anders Solaas

Daglig leder
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Realkapital Eiendom AS

Resultatregnskap

Note 2020 2019

DRIFTSINNTEKTER OG DRIFTSKOSTNADER
Driftsinntekter

Salgsinntekt 1 77 193614 70 388 135
Sum driftsinntekter 77 193 614 70 388 135
Driftskostnader

Fremmedytelser 8 866 090 6228419
Lennskostnad 2 43 672 375 40174 787
Avskrivning pa varige driftsmidler 3 217171 244 268
Annen driftskostnad 2,4 10 568 681 10 286 790
Sum driftskostnader 63 324 316 56 934 264
DRIFTSRESULTAT 13 869 298 13 453 872

FINANSINNTEKTER OG FINANSKOSTNADER

Annen renteinntekt 149 167 262 825
Annen finansinntekt (11 700) 4332
Annen finanskostnad 53221 57 504
NETTO FINANSPOSTER 84 246 209 653
ORDIN/ZERT RES. FGR SKATTEKOSTNAD 13 953 544 13 663 525
Skattekostnad pa ordinazrt resultat 5 3115431 3081020
ARSRESULTAT 10 838 113 10 582 505
OVERFORINGER

Avsatt it ordinaert utbytte 10 000 000 0
Overfaringer annen egenkapital 838 113 10 582 505
SUM OVERFQRINGER 10 838 113 10 582 505

Wregnskap for Realkapital Eiendom AS Organisasjonsnr. 882067092 J
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Realkapital Eiendom AS

Balanse pr. 31.12.2020

Note 31.12.2020 31.12.2019

EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler 3 0 58 388
Utsatt skattefordel 5 325 483 337 025
Varige driftsmidler
Driftslasare, inventar, verktay, kontorm. 3 447 428 530711
Lan til foretak i samme konsern 7 2107 010 2107 010
Sum anleggsmidler 23879 921 3033134
Omlapsmidler
Kundefordringer 9 19811 106 20 593 958
Andre fordringer 21310 767 3091819
Bankinnskudd, kontanter o.l. 8 37 481 004 39759 233
Sum omlapsmidler 78 602 878 63 445 010
SUM EIENDELER 81482 799 66 478 144
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Selskapskapital 6 1288 900 1288 900
Sum innskutt egenkapital 1288 900 1288 900
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 6 35400 755 34 562 643
Sum opptjent egenkapital 35 400 755 34 562 643
Sum egenkapital 36 689 655 35851 543
Gjeld
@vrig langsiktig gjeld 931676 1150 149
Sum annen langsiktig gjeld 931676 1150 149
Kortsiktig gjeld
Leverandargield 2 065 206 3260 105
Betalbar skatt 5 3103 889 3022 570
Skyldig offentlige avgifter 6 452 340 5 335 956
Utbytte 10 000 000 0
Annen kortsiktig gjeld 22240033 17 857 822
Sum kortsiktig gjeld 43 861 468 29 476 453
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 81 482 799 66 478 145

g LO den 15.04.2021 _

- -
4 ﬂ /ﬂ.xw A Lsse B Pt
Peer Chrls,:en Per Leif Saxegaard Anne Bruun-Olsen
qtyn? Styremedle: Styremedlem

/ f—) 7

(//7/ y

Anders Solaas -

Daglig leder
| Arsregnskap for Realkapital Eiendom AS Organisasjonsnr. 882067092
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Realkapital Eiendom AS

Noter 2020

Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk. Selskapet har videre
fulgt relevante bestemmelser i Norsk Regnskaps Standard utarbeidet av Norsk Regnskaps Stiftelse.

Inntektsforing

Radgivningstjenester og verdivurderingshonorarer inntektsferes etter hvert som de blir levert.
Meglerprovisjon inntektsferes nér transaksjon/avtale om leie er kommet i stand.

Omiopsmidler og kortsiktig gjeld

Omlzpsmidier og kortsiktig gjeld omfatter normatt poster som forfaller til betaling innen et ar etter siste dag
i regnskapsaret, samt poster som knytter seg til varekretslepet. Omigpsmidler vurderes til laveste verdi av
anskaffelseskost og antatt virkelig verdi (Laveste verdis prinsipp).

Anleggsmidler og langsiktig gjeld

Anleggsmidler omfatter eiendeler bestemt fil varig eie og bruk for virksomheten. Anleggsmidler er vurdert til
anskaffsiseskost. Varige driftsmidler feres opp i balansen og avskrives over driftsmidlets forventede
skonomiske levetid. Varige driftsmidler nedskrives tit virkelig verdi ved verdifali som forventes ikke & veere
av forbigaende art. Nedskrivinger blir reversert nér grunnlaget for nedskrivingen ikke lenger finnes & vaere
til stede.

Fordringer

Kundefordringer fares opp i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til paregnelig tap. Avsetning
til paregnelig tap gjeres pa grunntag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene. | tillegg gjores
det for gvrige kundefordringer en uspesifisert avsetning for & dekke antatt tap.

Andre fordringer er ogsd gjenstand for en tilsvarende vurdering.
Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter periodens betalbare skatt som blir utlignet og forfaller til
betaling i neste regnskapsar i tillegg til endring i utsatt skatt. Utsatt skatt er beregnet med skattesatsen ved
utgangen av regnskapséret (22 %) pa grunnlag av skattereduserende og skattegkende midlertidige
forskjeller som eksisterer meliom regnskapsmessige og skattemessige verdier, | beregningen er det ogsé
medtatt ligningsmessig framfgrbart underskudd ved regnskapsérets utgang. Skatteakende og
skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan reversere i samme periode er utlignet
09 nettofart.

Eventueli utsatt skatt pa merverdier i forbindelse med oppkjep av datterselskap biir ikke utlignet.

Noter for Realkapital Eiendom AS Organisasjonsnr. 882067082
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| Realkapital Eiendom AS

Noter 2020

Note 1 - Driftsinntekter

Iar 1 fjor
Radgivning/eiendomsmegling i Norge 77 193614 70388 135
Note 2 - Lennskostnader, honorarer mm.

Lennskostnader

lar I fjor
Lann 35 886 749 32 571962
Arbeidsgiveravgift 4834 208 3722090
Pensjonskostnader 1145 432 1492 391
Andre |lgnnsrelaterte ytelser 1 805 986 2 388 343
Totalt 43672 375 40 174 787
Ytelser og godtgjerelser til daglig leder og styroet

1ar I fjor
Lenn 3643 462 1775769
Styrehonorar Q 0
Annen godtgjereise 12 892 21623
Totalt 3656 354 1797 392

Det finnes ingen tegningsretter, opsjoner og tilsvarende rettigheter for ansatte og deres
tillitsvalgte.

Andre opplysninger

Iar I fjor
Antall ansatte pr. 31, 12 28 23
Antall arsverk 26,8 22
Revisors revisjonshonorar 62 940 70750
Revisors radgivningshonorar 0 24 850

Obligatorisk tjenestepensjon

Selskapet er pliktig til & ha tienestepensjonsordning etter lov om obligatorisk
tienestepensjon og har tegnet pensjonsordning i forsikringsselskap som oppfyller kravene
etter denne lov.

Ordningen er innskuddsbasert og inneholder ingen garantier eller forpliktelser som skal balanseferes.

Noter for Realkapital Eiendom AS Organisasjonsnr. 882067092
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Realkapital Eiendom AS

Noter 2020

Note 3 - Avskrivning pa varige driftsmidler

Immaterielle Driftslasere, Sum

eiendeler inventar, verktoy,

kontorm.
Anskaffelseskost pr. 1/1 262 748 789 355 1052 103
+ Tilgang 0 75 500 75500
- Avgang 0 Q 0
Anskaffalseskost pr. 3112 262 748 864 855 1127 603
Akk. av/inedskr. pr 171 204 360 258 644 483 003
+ Ordingere avskrivninger 58 388 158 783 2171711
+ Avskr. pa oppskrivning [ 0 0
- Tilbakefart avskrivring o] 0 0
+ Ekstraord nedskrivninger 0 0 0
Akk. avinedskr. pr. 31112 262 748 417 426 680174
Balansefart verdi pr 31/12 0 447 428 447 428

Prosentsats for ord.avskr 33-33 10-33

Note 4 - Annen driftskostnad

Selskapet har inngatt folgende leasingavtaler med tilharende kostnader:

Driftsmicddel Start Avsluttes | ar
EK 34711 15.03.2019 01.04.2021 164 924
EV 59742 29.03.2019 29.03.2022 182 831

Det forefigger ingen avtaler om rett eller plikt til overtagelse av driftsmiddelet.

Note 5 - Skattekostnad

lar I fjor
Resultat far skattekostnad 13 953 544 13 663 526
Permanente forskjeller 207 506 31 117
Endring i midlertidige forskjeller -52 464 -81162
Anvendt skattemessig fremfarbart underskudd - 184 523
Gitt konsernbidrag 0 0
Skattepliktig neftoinnteki 14 108 585 13 738 957
Skatt av arets nettoinntekt 3103 889 3022 570
Betalbar skatt 3103889 3022 570
For myellite avsatt skatt tidligere ar 0 0
Endring i bokfert utsatt skattefordel 11 542 58 450
Endring i bokfert utsatt skatt 0 Q0
Skattekosthad pa ordinzert resultat 3115431 3081020

Noter for Realkapital Eiendorm AS

Organisasjonsnr, 882067082 |

14.06.2022 ki 23:42 Brgnngysundregistrene

Side 15 av 27



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2020 for 882067092

Realkapital Eiendom AS -
Noter 2020

Spesifikasjon av betalbar skatt | balansen:

Iar I fjor
Betalbar skatt 3197 541 3022 570
Sum betalbar skatt i balansen 3103 889 3022570
Spesifikasjon av midlertidige forskjeller for beregning av utsatt skaft eller skattefordel:

1ar ! fjor
Driftsmidler - 1479 470 -1 531 934
Skattemessig fremfgrbart underskudd 0 0
Grunnlag utsatt skatt (minus=skattefordel) -1479 470 -1 531 934
Utsatt skattefordel (bokfart) 325483 337 025

Note 6 - Aksjonarforhold og bevegelser i egenkapitalen

Antall aksjer, aksjeeiere m.v.

Selskapet har 12 889 aksjer hver palydende kr 100. Aksjekapital utgjer kr. 1 288 200. Selskapets
aksjekapital er ikke inndelt i klasser.

Selskapets aksjonzerer er:

Navn Antall aksjer

Nye Realkapital AS 8933
Anne Bruun-Olsen 1250
Tor Svein Brattvag 500
Maria Eriksen 400
Zeth Holding AS 903
Salutt AS 258
Solen Invest AS 516
Arne Eriksen 129
Totalt 12889

Selskapets tillitsmenn har eierandeler og rettigheter til eierandeler:

Antall aksjer Rettigheter
Styremedlem Peer Christensen via Vikingen AS 6 508 ingen
Styremedlem Per Saxegaard via Norden Corp. Fin. AS 1986 ingen
Styremediem Anne Bruun-Olsen 1554 ingen
Daglig leder Anders Solaas via Solen Invest AS 516 ingen
Totalt 10 564

Arets bevegelser i egenkapitalen:
Selskapskapital Annen EK Total EK

Egenkapital per 1.1.2020 ' 1288900 34562643 35851543
+ Arets resuitat 10838112 10838 112
- Uibytte -10 000 000  -10 000 000
=Egenkapital per 31.12. 1288 900 35400 755 36 689 655
| Noter for Realkapital Eiendom AS Organisasjonsnr. 882067092 _I
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Realkapital Eiendom AS

Noter 2020

Note 7 - Mellomvarende med konsernselskap
Fordringer og gjeld il kensernselskaper inngar med falgende belap i regnskapspostene:

lar I fjor
Langsiktige fordringer

Realkapital AS 2107 010 - 2107010

Note 8 - Bundne midler

Av posten kontanter og bankinnskudd er kr. 1 057 829 innsatt pa egen konto til dekning av
skyldig skattetrekk. Skyldig skattetrekk, kr. 1 057 038 er i sin helhet betalt ved forfait.

Note 9 - Kundefordringer
Fordringer med forfall senere enn 1 ar etter balansedagen:

Selskapet har ingen fordringer med forfall senere enn 1 ar etter balansedagen.

Note 10 - Finansiell markedsrisiko

Selskapet er eksponert for generell markedsrisiko da selskapets inntekter er avhengig av
markedsutviklingen.

Noter for Realkapitai Eiendom AS Organisasjonsnr. 882067002 J
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[ Realkapital Eiendom AS

Kontantstromoppstilling

Kontantstreammer fra operasjonelle aktiviteter 2020 2019
Resultat for skattekostnad 13 953 544 13 663 525
- Periodens betaite skatt -3022 570 0
+ Ordinzere avskrivninger 217171 244 268
+/- Endring i kundefordringer 782 851 -8 385573
+i- Endring 1 leverandergjeld 1194 899 -2893 109
+/- Endring | andre tidsavgrensningsposter - 12 938 826 14 692 175
= Nto. kontantstrem fra operasjonelle aktiviteter -2 202729 21301 119
Kontantstrommer fra investeringsaktiviteter

- Utbetalinger ved kjop av varige driftsmidler - 75500 0
- Utbetalinger ved kjep av andre investeringer 0 0
= Nto. kontantstrem fra investeringsaktiviteter -75 500 1]
Kontantstremmer fra finansieringsaktiviteter 0 0
= Netto endring i kontanter mv -2278229 21 301 119
+ Beholdning av kontanter 01.01. 39 759 233 18 458 114
= Kontantbeholdning 31.12. 37 481 004 39 759 233

Kontantbeholdning mv framkommer slik:

Kontanter og bankinnskudd pr 31.12. 36 423 175 38728 231
+ Skattetrekkinnskudd o.l. pr 31.12, 1057 829 1.031 002
= Behotdning av kontanter mv 31.12. 37 481 004 39 759 233
[Kontantstremoppstilling for Realkapital Eiendom AS Organisasjonsnr. 882067092 |
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Realkapital Eiendom AS

Noter 2020

Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk. Selskapet har videre
fulgt relevante bestemmelser i Norsk Regnskaps Standard utarbeidet av Norsk Regnskaps Stiftelse.

Inntektsfaring

Radgivningstjenester og verdivurderingshonorarer inntekisfares etter hvert som de blir levert.
Meglerprovisjon inntektsfgres nar transaksjon/avtale om leie er kommet i stand.

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld

Omlspsmidler og kortsiktig gjeld omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen ett &r etter siste dag
i regnskapsaret, samt poster som knytter seg til varekretslgpet. Omigpsmidler vurderes til laveste verdi av
anskaffelseskost og antatt virkelig verdi (Laveste verdis prinsipp).

Anleggsmidler og langsiktig gjeld

Anleggsmidler omfatter eiendeler bestemt til varig eie og bruk for virksomheten. Anleggsmidler er vurdert til
anskaffelseskost. Varige driftsmidler feres opp i balansen og avskrives over driftsmidlets forventede
gkonomiske levetid. Varige driftsmidler nedskrives til virkelig verdi ved verdifall som forventes ikke & veere
av forbigaende art. Nedskrivinger blir reversert nar grunnlaget for nedskrivingen ikke lenger finnes & veere
til stede.

Fordringer

Kundefordringer feres opp i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til paregnelig tap. Avsetning
til paregnelig tap gjeres pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene. | tillegg gjeres
det for gvrige kundefordringer en uspesifisert avsetning for 4 dekke antatt tap.

Andre fordringer er ogsé gjenstand for en tilsvarende vurdering.
Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter periodens betalbare skatt som blir utlignet og forfaller til
betaling i neste regnskapsar i tillegg til endring i utsatt skatt. Utsatt skatt er beregnet med skattesatsen ved
utgangen av regnskapséret (22 %) pa grunnlag av skattereduserende og skattegkende midlertidige
forskjeller som eksisterer mellom regnskapsmessige og skattemessige verdier. | beregningen er det ogsa
medtatt ligningsmessig framferbart underskudd ved regnskapsarets utgang. Skattegkende og
skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan reversere i samme periode er utlignet
og nettofart.

Eventuell utsatt skatt p4 merverdier i forbindelse med oppkjep av datterselskap blir ikke utlignet.

Noter for Realkapital Eiendom AS Organisasjonsnr. 882067092
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Realkapital Eiendom AS

Noter 2020

Note 1 - Driftsinntekter

lar I fjor
Réadgivning/eiendomsmegling i Norge 77 193 614 70388 135
Note 2 - Lannskostnader, honorarer mm.
Lennskostnader

l&r I fjor
Lenn 35 886 749 32 571 962
Arbeidsgiveravgift 4 834 208 3722090
Pensjonskostnader 1145 432 1492 3N
Andre |gnnsrelaterte ytelser 1805 986 2 388 343
Totalt 43 672 375 40174 787
Ytelser og godtgjarelser til daglig leder og styret

l&r I fjor
Lenn 3 643 462 1775769
Styrehonorar 0 0
Annen godigjgrelse 12 892 21623
Totalt 3 656 354 1797 392
Det finnes ingen tegningsretter, opsjoner og tilsvarende rettigheter for ansatte og deres
tillitsvalgte.
Andre opplysninger

l&r I fjor
Antall ansatte pr. 31. 12 28 23
Antall arsverk 26,8 22
Revisors revisjonshonorar 62 940 70750
Revisors radgivningshonorar 0 24 650

Obligatorisk tjenestepensjon

Selskapet er pliktig til &4 ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk

tienestepensjon og har tegnet pensjensordning i forsikringsselskap som oppfyller kravene

etter denne lov.

Ordningen er innskuddsbasert og inneholder ingen garantier eller forpliktelser som skal balansefgres.

Noter for Realkapital Eiendom AS

Organisasjonsnr. 882067092
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Realkapital Eiendom AS

Noter 2020

Note 3 - Avskrivning pa varige driftsmidler

Immaterielle Driftslesare, Sum

eiendeler inventar, verktoy,

kontorm.
Anskaffelseskost pr. 1/1 262 748 789 3565 1052 103
+ Tilgang 0 75 500 75 500
- Avgang 0 0 0
Anskaffelseskost pr. 31/12 262 748 864 855 1127 603
Akk. avinedskr. pr 1/1 204 360 258 644 463 003
+ Ordinzere avskrivninger 58 388 158 783 217 171
+ Avskr. pa oppskrivning 0 0 0
- Tilbakefart avskrivning 0 0 0
+ Ekstraord nedskrivninger 0 0 0
Akk. avinedskr. pr. 31/12 262 748 417 4286 680 174
Balansefart verdi pr 31/12 0 447 428 447 428

Prosentsats for ord.avskr 33-33 10-33

Note 4 - Annen driftskostnad

Selskapet har inngatt felgende leasingavtaler med tilhgrende kostnader:

Driftsmiddel Start Avsluttes 1 ar
EK 34711 15.03.2019¢ 01.04.2021 164 924
EV 59742 29.03.2019 29.03.2022 182 831

Det foreligger ingen avtaler om rett eller plikt til overtagelse av driftsmiddelet.

Note 5 - Skattekostnad

lar I fjor
Resultat fer skattekostnad 13 953 544 13 663 525
Permanente forskjeller 207 506 341117
Endring i midlertidige forskjeller -62 464 - 81162
Anvendt skattemessig fremfgrbart underskudd -184 523
Gitt konsernbidrag 0 0
Skattepliktig nettoinntekt 14 108 585 13 738 957
Skatt av &rets nettoinntekt 3 103 889 3022570
Betalbar skatt 3 103 889 3022570
For mye/lite avsatt skatt tidligere &r 0 0
Endring i bokfert utsatt skattefordel 11 5642 58 450
Endring i bokfgrt utsatt skatt 0 0
Skattekostnad p4 ordinzert resultat 3115431 3081020

Noter for Realkapital Eiendom AS

Organisasjonsnr. 882067092
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Realkapital Eiendom AS

Noter 2020

Spesifikasjon av betalbar skatt i balansen:

lar | fjor
Betalbar skatt 3 197 541 3022 570
Sum betalbar skatt i balansen 3103 889 3022570

Spesifikasjon av midlertidige forskjeller for beregning av utsatt skatt eller skattefordel:

lar | fjor
Driftsmidler -1479 470 -1 531934
Skattemessig fremfgrbart underskudd 0 0
Grunnlag utsatt skatt (minus=skattefordel) -1479 470 -1531934
Utsatt skattefordel (bokfert) 325 483 337 025

Note 6 - Aksjonzerforhold og bevegelser i egenkapitalen

Antall aksjer, aksjeeiere m.v.

Selskapet har 12 889 aksjer hver palydende kr 100. Aksjekapital utgjer kr. 1 288 900. Selskapets

aksjekapital er ikke inndelt i klasser.
Selskapets aksjonaerer er:

Navn Antall aksjer
Nye Realkapital AS 8 933
Anne Bruun-Clsen 1250
Tor Svein Brattvag 500
Maria Eriksen 400
Zeth Holding AS 203
Salutt AS 258
Solen Invest AS 516
Arne Eriksen 129
Totalt 12889
Selskapets tillitsmenn har eierandeler og rettigheter til eierandeler:
Antall aksjer Rettigheter
Styremedlem Peer Christensen via Vikingen AS 6508 ingen
Styremedlem Per Saxegaard via Norden Corp. Fin. AS 1986 ingen
Styremedlem Anne Bruun-Olsen 1554 ingen
Daglig leder Anders Solaas via Solen Invest AS 516 ingen
Totalt 10 564
Arets bevegelser i egenkapitalen:
Selskapskapital Annen EK Total EK

Egenkapital per 1.1.2020
+ Arets resultat

- Utbytte

=Egenkapital per 31.12.

1288900 34562643 35851543

10838 112 108381

12

-10 000 000  -10 000 000
1288900 35400755 36 689655

| Noter for Realkapital Eiendom AS

Organisasjonsnr. 882067092
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Realkapital Eiendom AS

Noter 2020

Note 7 - Mellomvarende med konsernselskap
Fordringer og gjeld til konsernselskaper inngar med falgende belagp i regnskapspostene:
| ar I fjor

Langsiktige fordringer

Realkapital AS 2107010 2107010

Note 8 - Bundne midler

Av posten kontanter og bankinnskudd er kr. 1 057 829 innsatt pa egen konto til dekning av
skyldig skattetrekk. Skyldig skattetrekk, kr. 1 057 038 er i sin helhet betalt ved forfall.

Note 9 - Kundefordringer
Fordringer med forfall senere enn 1 ar etter balansedagen:

Selskapet har ingen fordringer med forfall senere enn 1 ar etter balansedagen.

Note 10 - Finansiell markedsrisiko

Selskapet er eksponert for generell markedsrisiko da selskapets inntekter er avhengig av
markedsutviklingen.

Noter for Realkapital Eiendom AS Organisasjonsnr. 882067092
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Realkapital Eiendom AS

Resultatregnskap
Note 2020

DRIFTSINNTEKTER OG DRIFTSKOSTNADER
Driftsinntekter
Salgsinntekt 1 77 193 614
Sum driftsinntekter 77193 614
Driftskostnader
Fremmedytelser 8 866 090
Lennskostnad 2 43 672 375
Avskrivning pa varige driftsmidler 3 217 171
Annen driftskostnad 24 10 568 681
Sum driftskostnader 63 324 316
DRIFTSRESULTAT 13 869 298
FINANSINNTEKTER OG FINANSKOSTNADER
Annen renteinntekt 149 167
Annen finansinntekt {11 700)
Annen finanskostnad 53 221
NETTO FINANSPOSTER 84 246
ORDINART RES. FOR SKATTEKOSTNAD 13 953 544
Skattekostnad pa ordinzert resultat 5 3115431
ARSRESULTAT 10 838 113
OVERFZRINGER
Avsatt til ordinzert utbytte 10000 000
Overferinger annen egenkapital 838 113
SUM OVERF@RINGER 10 838 113

2019

70388 135
70388135

6228419
40 174787
244 268

10 286 790
56 934 264

13 453 872

262 825
4332
57504
209 653

13 663 525

3081020

10 582 505

0

10 582 505
10 582 505

Arsregnskap for Realkapital Eiendom AS

Organisasjonsnr. 882067092
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Realkapital Eiendom AS

Balanse pr. 31.12.2020

EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Utsatt skattefordel
Varige driftsmidler

Note

Driftslgsgre, inventar, verkigy, kontorm. 3

Lan til foretak i samme konsern
Sum anleggsmidler

Omlgpsmidler
Kundefordringer

Andre fordringer
Bankinnskudd, kontanter o.l.
Sum omlgpsmidler

SUM EIENDELER

EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital
Selskapskapital

Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital
Annen egenkapital
Sum opptjent egenkapital

Sum egenkapital

Gjeld

@vrig langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld
Kortsiktig gjeld
Leverandgrgjeld

Betalbar skatt

Skyldig offentlige avgifter
Utbytte

Annen kortsiktig gjeld

Sum kortsiktig gjeld

SUM EGENKAPITAL OG GJELD

Peer Christensen
Styrets leder

Anders Solaas
Daglig leder

OSLO den 15.04.2021

Per Leif Saxegaard
Styremedlem

31.12.2020

0
325 483

447 428
2107010
2879 921

19 811 106
21310767
37 481 004
78 602 878

81482799

1288 900
1288 900

35400 755
35 400 755

36 689 655

931676
931 676

2065 206
3103 889
6 452 340
10 000 000
22 240 033
43 861 468

81482 799

31.12.2019

58 388
337025

530711
2107010
3033134

20 593 958

3091819
39759233
63 445010

66 478144

1288 200
1288 900

34 562 643
34 562 643

35 851 543

1150 149
1150149

3260105
3022570
5 335 956
0

17 857 822
29 476 453

66 478145

Anne Bruun-Clsen
Styremedlem

| Arsregnskap for Realkapital Eiendom AS

Organisasjonsnr. 882067092
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Realkapital Eiendom AS

Arsberetning 2020

Virksomhetens art

Realkapital Eiendom AS tilbyr tjenester innen Capital Markets, Leietakerradgivning, Utleie, Verdivurdering
og Analyse. Selskapet har nasrmere 30 ars historikk fra det norske nzeringseiendomsmarkedet og er en av
de ledende aktgrene i bransjen. Selskapet representerer Cushman & Wakefield i Norge under
merkenavnet Cushman & Wakefield Realkapital.

Cushman & Wakefield er en av verdens stgrste og ledende radgivnings- og meglerforetak med en arlig
omsetning pa USD 6 milliarder og er representert med 45 000 ansatte i mer enn 70 land.

Realkapital Eiendom AS holder til i representative kontorlokaler med sentral beliggenhet i Kronprinsesse
Mértas plass i Oslo.

Fortsatt drift

| samsvar med regnskapslovens § 3-3a bekrefter styret at forutsetningen om fortsatt drift er lagt til grunn
ved utarbeidelsen av arsregnskapet. Styret mener at arsregnskapet gir et rettvisende bilde av Realkapital
Eiendom AS sine eiendeler og gjeld, finansielle stilling og resultat.

Selskapet er i en sunn gkonomisk og finansiell stilling. Som stgtte for dette ligger resultatprognose for 2021
samt en solid egenkapital. Det har ikke inntruffet forhold etter regnskapsérets utgang som er av betydning
ved bedgmmelse av selskapets stilling.

Fremtidig utvikling

Selskapet er godt posisjonert innenfor alle forretningsomrader og er positive til videre utvikling og vekst.
Med sterk lokal kunnskap i tillegg til nordisk og internasjonal kompetanse, er selskapet meget godt rustet til
4 bista eksisterende og nye kunder med gode eiendoms- og investeringsrad, samt veere i front med &
fange opp og formidle trender og muligheter i en tid preget av raske endringer.

Redegjarelse for drsregnskapet
Omsetningen i selskapet er pA NOK 77 193 614 i 2020 mot NCK 70 388 135 for 2019.

Selskapets arsresultat ble NOK 10 838 113.- i 2020 mot NCK 10 582 505,- i 2019.
2020 er et gkonomisk &r som styret driftsmessig er forngyd med. Selskapets
gkonomiske og finansielle stilling anses som god.

Selskapets likviditetsbeholdning per 31.12.2020 var NOK 36 423 175,-.

Finansiell risiko

Markedsrisiko:

Selskapet er eksponert for generell markedsrisiko da selskapets inntekter er avhengig av
markedsutviklingen.

Kredittrisiko:

Risiko for at motparter ikke har gkonomisk evne til 4 oppfylle sine forpliktelser anses som lav, og selskapet
har historisk sett ikke hatt tap pa fordringer. Kundefordringene i selskapet er gjenstand for Igpende normal
delkrederevurdering.

Likviditetsrisiko:

Selskapet vurderer likviditeten i selskapet som god og det er ikke besluttet & innfare tiltak som endrer
likviditetsrisiko. Var sterste trussel for endring av likviditetssituasjonen vil veere hvis selskapet ikke evner 4
fa avsluttet oppdrag for Iepende fakturering.

Finansiell risiko:
Selskapet er egenkapitalfinansiert, og den finansielle risikoen anses som lav.
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Realkapital Eiendom AS

Arsberetning 2020

Arbeidsmiljo

Sykefraveeret i selskapet utgjorde ca 1,7% av total arbeidstid. Arbeidsmiljget betraktes som meget godt.
Det har ikke forekommet eller blitt rapportert alvorlige arbeidsuhell eller ulykker i lgpet av aret, som har
resultert i store materielle skader eller personskader.

Likestilling

Selskapet har som mal & veere en arbeidsplass der det rader full likestilling mellom kvinner og menn, og
rekruttering, lennsnivaer, og avansement falger stillinger og ikke personer. Selskapet hensyntar norske
likestillingslover og regler i rekruttering og behandling av ansatte.Ved valg til styret hensyntas ikke
kjgnnsfordeling.

Miljerapportering
Virksomhetens bransje medferer ikke forurensning som kan veere til skade for det ytre miljg.

Arsresultat og disponeringer
Styret foreslér fglgende disponering av arsoverskuddet pa kr. 10 838 113:

Utbytte kr. 10 000 000
Overfgrt til annen egenkapital kr. 838113
Totalt disponert kr. 10 838 113

Oslo, den 15. april 2021

Peer Christensen Anne Bruun-Olsen Per Leif Saxegaard
Styrets leder Styremedlem Styremedlem

Anders Solaas
Daglig leder
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